AKTUALIZOVANE INVESTICNI ZAMERY
ptvodni investiéni zaméry z IK ze dne 19. 3. 2019 schvalen RUK &. Usneseni &.
138/110R/2020 ze dne 30. 9. 2020 a z Investicni a majetkové komise ze dne 13. 5. 2021

a) Puvodni nazev akce:

- VOS, SPS a SOS sluzeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf - vystavba domova mladeze a
vstupni budovy s novym administrativnim sidlem skoly (Marianska 1100)

- VOS, SPS a SOS sluzeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf - vystavba télocviény - varianta I

- VOS, SPS a SOS sluzeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf - vystavba sportovni haly - varianta
II

Novy nazev akce:
VOS, SPS a SOS sluzeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf — stfedoskolsky kampus s novym
administrativnim sidlem Skoly

b) Misto akce (adresa, dalsi upresnéni): Marianska 1100, 407 47 Varnsdorf,
budova domova mladeze a administrativy na st. p. ¢. 3033/1, 3035/1, 3035/3, 3035/4,
3035/2, 3031/2, 3031/4, 3032 a 3031/3

¢) Predkladatel I1Z (nazev a sidlo prispévkové organizace):
Vyssi odborna skola, Stfedni primyslova skola a Stfedni odborna skola sluzeb
a cestovniho ruchu, Varnsdorf, Bratislavska 2166, pfispévkova organizace

Odbor investicni
d) Udaje o Zadateli (uZivateli): ptispévkova organizace — ICO: 18383874

e) Informace o majetkopravnich vztazich, soulad s izemnim plianem obce:
majetek Usteckého kraje ve spravé VOS, SPS a SOSS a CR, Varnsdorf, Bratislavska 2166,
Varnsdorf, p. 0. Zamér neni v rozporu s uzemnim planem obce.

f) Zpisob ochrany nemovitosti (jedna se o nemovitou kulturni pamatku, o objekt
v pamatkové zéné apod.): Neni evidovan zadny zptisob ochrany nemovitosti.

g) Vécny obsah stavebni akce, podrobny popis cilového stavu, véetné rozsahu akce
(rozméry, pocty), ze kterého bude mozZno odvodit vysi predpokladanych nakladii:

Pfredmétem studie proveditelnosti bylo vytvofeni stfedoskolského kampusu s novym

administrativnim sidlem. Studie zahrnuje kompletni rekonstrukci vnitifnich prostor Skoly a

Skolni kuchyné s jidelnou, vystavbu nového domova mladeze a vystavbu nové sportovni haly.
Studie tesi akci ve Ctyfech Castech (etapach):

1. Revitalizace stavajici budovy Skoly
Studie tesi rekonstrukci stfechy na zbylé Césti objektu a rekonstrukci trafostanice,
kompletni rekonstrukei interiéru (vymeéna podhledu, podlah, dveti, veskerych rozvodu
elektroinstalace, ustfedniho topeni, rozvodu vody a odpadu, vyména osvétleni na
chodbéch).
Tato Cast také teSi rekonstrukci stavajici kuchyné s jidelnou pro piedpokladanou
kapacitu 500 jidel.
Soucasti je také provéteni stavajici kapacity hygienickych zatfizeni a ptipadné navrzeni
novych a revitalizace volnych ploch aredlu (parkové plochy, chodniky a komunikace).

2. Rekonstrukce stavajici budovy administrativy a domova mladeze KORD



Stavajici objekt administrativy a domova mladeze KORD nespliiuje pozadavky
soucCasné legislativy na tepelné nebo statické vlastnosti objektu a nevyhovuje také
hygienickym pozadavkiim. Pivodné se jednalo pouze o stavbu docasnou. Z t&chto
davodi bude objekt zdemolovan.

Studie proto v této Casti fesi odpojeni od zdroji energii, vymisténi telefonni ustfedny a
stanoveni ndhradniho vstupu do budovy a nahrazeni Satny.

3. Vystavba nového sidla skoly a domova mladeze
Studie fesi umisténi stavby na pozemcich, vybudovani nového vstupu do budovy skoly,
provéfeni moznosti vyuziti pro vytapéni a ohiev TUV stavajiciho zdroje a bezbariérovy
pfistup. Administrativni sidlo Skoly bude mit k dispozici 8 kancelari, zasedaci mistnost,
archiv, denni mistnost s kuchyiikou a hygienické zazemi. Ubytovaci kapacita domu
mladeze je navrzena na cca 136 ubytovanych. Soucasti je také navrzeni spolecenského
prostoru pro setkavani studentti a nové Satny.

4. Vystavba sportovni haly
Studie se zabyvd umisténim stavby na pozemcich, feSenim logistiky propojeni s
objektem skoly. Sportovni hala bude mit rozméry hfisté na hazenou. Soucasti haly je
télocvicna pro upolové sporty, posilovna a hledisté pro 200 osob.
Sportovni hala bude zaménéna za Skolni té€locvicnu s rozméry hiisté min. 20 x 40 m,
posilovnou a télocvi¢nou pro tpolové sporty. Télocvicna nebude disponovat hledistém.

Podrobny popis Casti je soucasti studie.

h) Zdivodnéni nezbytnosti poZzadavku na stavebni akci, jeji pFinos, soulad s Programem
rozvoje UK (havarijni stav, KHS, EA atd.):
Ziizovatel v minulosti deklaroval, ze nebude vkladat finan¢ni prostfedky do problémové
stavby DM Marianska 1100, ktera je zhotovena ze stavebniho systému KORD Jesenik
a obsahuje azbest. Z revizni zpravy plynou zasadni zavady ve stabilit¢ konstrukci
s rozpoctem cca 1,8 mil. Dalsi vysoké naklady by plynuly z energetického auditu budovy
(zatepleni obalky, vyména oken, zavétrovani — cca. 15 mil. korun). Po konzultaci se
ziizovatelem byl uinén zaver, Ze centralizace ubytovaci kapacity povede k Uspoie
provoznich prostiedkil, optimalizaci vyuziti pedagogickych pracovnikli (vychovateli), je
nezbytna s ohledem na technicky stav a ekologickou zatéz budovy DM Marianska 1100.
Centralizace a stabilizace ubytovaci kapacity v nové vystavéné budové je podminujicim
krokem k tplnému opusténi budovy Bratislavska 2166 a koresponduje s optimalizacnim
zdméerem vytvofit kolem nového sidla Skoly sttedoskolsky kampus.

Stavajici budova skoly Bratislavskd 2166 ve Varnsdorfu byla postavena v roce 1928
jako osmi podlazni tovarni budova, ve které je pouze maly nékladni vytah nosnosti 500 kg.
Na stavajici pokoje DM Bratislavskd je vydan hygienicky vymér na nevyhovujici stav
osvétleni pokoji, podhledti a podlahovych povrchii. V konstrukcich budovy se projevuje
ekologicka zatéz z provozu textilnich stroji prisaky oleje stropy a podlahovymi krytinami.
Zasadni stavebni upravy nejsou v monolitické stavbé mozné. Zamér optimalizace provozu
budov je daldim krokem pfi uskute¢iovani Programu pateinich skol Usteckého kraje.

i) Charakter akce (novostavba, rekonstrukce, modernizace, oprava; pozadavek na
kapitalové, bézné i oboje vydaje): kapitalové vydaje



j) Pivodni predpokladané celkové naklady stavby bez DPH a véetné DPH:

- VOS, SPS a SOS sluZeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf - vystavba domova mladeze a
vstupni budovy s novym administrativnim sidlem $koly (Maridnské 1100)

celkové investi¢ni naklady 112 940 500,00 K¢ bez DPH

136 694 305,00 K¢ vé. DPH

- VOS, SPS a SOS sluzeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf - vystavba télocviény - varianta I

celkové investicni naklady 38 748 388,00 K¢ bez DPH

46 885 550,00 K¢ v¢. DPH

- VOS, SPS a SOS sluzeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf - vystavba sportovni haly - varianta

II

celkové investi¢ni naklady 125 940 000,00 K¢ bez DPH

152 387 400,00 K¢ vé. DPH

Nové predpokladané celkové naklady stavby bez DPH a véetné DPH z rozpoc¢tu studie:

Revitalizace stavajici budovy

114 285 250,00

138 285 152,50

Rekonstrukce stavajici budovy
administrativy a domova mladeze -
demolice

24 312 000,00

29 417 520,00

Vystavba nového sidla Skoly a domova
mladeze

105 820 000,00

128 042 200,00

Vystavba sportovni haly

109 885 000,00

132 960 850,00

Parkovani

3700 000,00

4 477 000,00

Celkové naklady ze studie

358 002 250,00

433 182 722,50

Revitalizace stavajici budovy

114 285 250,00

138 285 152,50

Rekonstrukce stavajici budovy
administrativy a domova mladeze -
demolice

24 312 000,00

29 417 520,00

Vystavba nového sidla skoly a domova
mladeze

105 820 000,00

128 042 200,00

Vystavba sportovni haly

95 272 500,00

115279 725,00

Parkovani

3700 000,00

4 477 000,00

Celkové néaklady ze studie

343 389 750,00

415 501 597,50

k) Predpoklad zapojeni dalSich finan¢nich zdroji mimo rozpocet kraje (pokud se
nepredpoklada zapojeni, zdivodnit pro¢ se nepredpoklada): Neni vypsian vhodny
dotacni titul

1) Stav pripravenosti akce (studie, projekt, stavebni povoleni, ..): studie

m) Vliv na provozni naklady (Gspory, zvySeni provoznich naklada véetné jejich kryti, ..)
Vyse tspory provoznich prostiedkil p. o. je odhadnuta v fadu 322 tis. K¢&/rok jako rozdil
nadkladi na vytapéni neusporné budovy a nédkladii na usporu persondlu. Dalsi finan¢ni
uspory nastanou po opusténi osmipodlazni budovy Skoly a DM Bratislavska v fadu cca
1 mil. korun.



n) Podminéné, navazujici nebo souvisejici investi¢ni akce (UK i cizi):
Se zdmérem vystavby nového domova mladdeze a administrativniho sidla Skoly souvisi
naklady na sanaci budovy ze stavebniho systému KORD, piemisténi a piepojeni
technologii (internetova sit,, telefonni ustiedna, vytapéni). Pfedany dalsi IZ k optimalizaci
provozu budov s cilem opustit budovu odlougeného pracoviité skoly, Celdkovicka 747
a areal dilen OV v ulici Ladova 3263.

0) Stavebni akce realizované z finan¢nich prostiedki UK za posledni 3 roky:
Oprava narusené¢ho stropu v nastavbé bud. Bratislavskad 2166, 09/2016 — 569 339,- K¢.
Casteéna rekonstrukce odloudeného pracovisté praxe, OV a DM Nérodni 2589 — vyména
oken, sanace spodni vlhkosti, DM-podlahy, osvétleni, protipozéarni dvete 08/2017 -
3 783 357,-K¢.
VOS, SPS a SOS sluzeb a cestovniho ruchu, Varnsdorf, Bratislavska 2166 - vyména oken
a dvefi, zatepleni — 12/2019 — 33 723 459,00 K¢ v¢. DPH

p) Vliv akce na pripadnou udrzitelnost vysledki projektu realizovaného z dota¢niho
titulu: Neni

q) Pozadavek na ¢asovy prubéh stavby:
- pro stavebni etapu Ize ihned zadat zpracovani projektové dokumentace, véetné
stavebniho povoleni a povoleni demolice
2019 — projektova dokumentace
01 - 02/2020 — stavebni povoleni
01 - 03/2020 — soutéz na dodavatele
04/2020 — zah4jeni realizace stavby, prioritn¢ sanace budovy KORD, nésledné vystavba dle
finan¢nich moznosti a rozhodnuti zfizovatele.
Novy pozadavek na ¢asovy prubéh stavby:
2020 — zpracovani studie
2020 - 2022 — zpracovani projektové dokumentace
2021 — 2024 - zpracovani projektové dokumentace na vSechny etapy
0d 2023 — realizace stavebnich praci dle etap a predpokladaného ¢asového
harmonogramu doporucen¢ho z projektové dokumentace
2024 — 2027 — postupna realizace stavebnich praci, ktera bude zavisla na finan¢nich
prostiedcich
Z toho:
2024 — 2025 - Revitalizace stavajici budovy
2026 — 2027 - Rekonstrukce stavajici budovy administrativy a domova
mladeze — demolice, Vystavba nového sidla Skoly a domova
mladeze, parkovani a sadové upravy
2 stavebni sezony - Vystavba sportovni haly a parkovani — stavba neni zavisla
na jinych etapach pouze na finan¢nich prostiedcich

r) Priorita organizace: 1

s) Zpracoval (jméno, datum)

Miroslav Kokta
BOZP, PO, investice
Tel.: 737052399, miroslav.kokta@skolavdf.cz Varnsdorf, dne 5. 3. 2019
Pivodni ptilohy: Cenova nabidka sanace KORD ................... 2 str.
Katastralni mapa se zakresem budov ............. 2 str.
Foto stavajici budovy KORD ...................... 2 str.


mailto:miroslav.kokta@skolavdf.cz

Za predkladatele: Ing. Bc. Petr Kotulic,
feditel VOS, SPS a SOSS a CR, Varnsdorf, Bratislavska 2166, p. o.

doplnila dne 23. 7. 2020 Ing. Zaneta Veseld, vedouci oddé&leni investic a idrzby majetku
doplnila dne 26. 5. 2021 Ing. Pavla Svitilova, vedouci odboru investicniho

t) Stanovisko svodného odboru k trvalé udrzitelnosti investicniho zaméru:

Vyssi odborna skola, Stfedni primyslova skola a Stfedni odborna Skola sluzeb a cestovniho
ruchu, Varnsdorf, Bratislavska 2166, piispévkova organizace je Pateini §kolou Usteckého
kraje v regionu Sluknovského vybézku. Je vyznamna nejen celkovym mnozZstvim
poskytovanych obort sttedniho vzdélani, ale také poskytovanim terciarniho vzdélani na vyssi
odborné skole. Jedna se o jedinou Skolu, kterd vzdélava studenty v terciarnim stupni a hraje
tak vyznamnou roli v regionu s nejniz§im poctem vysokoskolsky vzdélanych obyvatel.
Zarovei se jedna o jedinou $kolu ztfizovanou Usteckym krajem, ktera vzdélava zaky

v technickych oborech vzdélani v celém Sluknovském vybézku. Portfolio oborii vzdélani je
velmi Siroké, nebot’ vzniklo slouc¢enim 3 Skol ve Varnsdorfu s technickym a sluzbovym
zaméfenim.

Skola se dlouhodobé potyka s poklesem poétu zakil, coz je umocnéno i jejich absolutnim
poctem (jedna se o Skolu s daleko nejvétsim poctem zakt v regionu). Vzhledem k poctu
poskytovanych oboril vzdélani jak v sekundarnim, tak terciarnim stupni a celkovém poctu
zaki/studentl je nejvyznamnéjsi stiedni Skolou v regionu.

Realizaci investicnich zamért dojde k izemni konsolidaci mist poskytovaného vzdélavani a
Skolskych sluzeb (ubytovaci, stravovaci). Tento zamér je vyznamny zejména z pohledu
efektivniho vyuzivani lidskych zdrojt, kterych je v sektoru skolstvi kriticky nedostatek, a to
jak kvantitativng, tak kvalitativné. Povede ke zvySeni atraktivity studia Zaka a tim ke
stabilizaci, nebo navyseni poc¢tu zakl/studentd, ktefi vzhledem k sou¢asnym nekomfortnim
podminkam vyuky casto radéji voli studium na stfedni Skole v sousednich regionech, v¢etné
Libereckého kraje.

Vystavba télocvicny je dillezitym prvkem nejen pro kvalitni vyuku télesné vychovy, ale také
prostiedkem ke zvySeni nabidky pohybovych aktivit a dilezitym faktorem primarni prevence
v lokalitg, kterd je negativnimi spole¢enskymi jevy vyznamné zatiZena.

u) Vyjadreni investicniho odboru (po prohlidce mista akce, po seznameni s rozsahem
akce, ..)

Akce neni zahrnuta v Investiénim planu na obdobi 2021 — 2023 ani ve Stfednédobém vyhledu

rozpo&tu Usteckého kraje na obdobi 2021 — 2025

S ohledem na stavajici stav budov odbor investi¢ni doporucuje realizaci akce v co mozna

nejkratsi dobe¢.



