SMLOUVA O KOUPI
NEMOVITYCH VECI

Krajska zdravotni, a.s.

ICO: 25488627

se sidlem v Usti nad Labem, Socidlni péce 3316/12a, Severni Terasa, PSC 400 11

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 1550
ZastOUPENE e , pfedsedou predstavenstva

................................................. , mistopredsedou predstavenstva

na strané jedné jako ,,Kupujici*

Ustecky kraj

ICO: 70892156

se sidlem v Usti nad Labem, Velka Hradebni 3118/48, 400 02
zastoupeny Ing. Janem Schillerem, hejtmanem

na strané druhé jako ,,Proddvajici

7%
1

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o koupi nemovitych véci (dale jen
»Smlouva“) podle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

l.
Uvodni ustanoveni

Kupujici je obchodni spoleénosti, jejimi jedinym akcionafem je Ustecky kraj a jejimi hlavnim
Ucelem je poskytovani zdravotnich sluzeb zejména obyvatel@im Usteckého kraje. Kupujici nabyva
od subjektu Krajska majetkova, prispévkova organizace, ¢ast obchodniho zavodu jakozZto
organizovaného souboru jméni, ktery slouzi k ¢innosti Krajské majetkové, prispévkové organizace,
stfediska LuzZickd nemocnice Rumburk, prostfednictvim kterého jsou zejména poskytovany
zdravotni sluzby v rdmci rumburské nemocnice pro spadovou oblast Sluknovského vybézku (dale
jen ,,Smlouva o koupi zavodu“).

Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci, které tvofri aredl rumburské nemocnice.

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze pro zajisténi provozu rumburské nemocnice je ucelné
sjednoceni vlastnika obchodniho zdvodu a nemovitych véci, v nichZ je zdvod provozovan.
Predmétem prevodu dle této Smlouvy jsou nemovité véci Prodavajictho uvedené v Priloze ¢. 1
této Smlouvy, které budou slouzit Kupujicimu k provozovani jeho cinnosti (podnikani)
v rumburské nemocnici (dale jen ,Nemovité véci“).
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1.
Predmét smlouvy

Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje, Ze Kupujicimu odevzda Nemovité véci a umozni mu nabyt
vlastnické pravo k Nemovitym vécem, a Kupujici se zavazuje, Ze Nemovité véci pfevezme a zaplati
Prodavajicimu kupni cenu ve vysi a zplisobem dle ¢l. lll této Smlouvy.

Navrh na vklad vlastnického prava dle odst. 1. tohoto ¢lanku Ize na katastralni ufad podat nejdrive
v den ucinnosti této smlouvy a dle dohody smluvnich stran jej poda Prodavajici bez zbytecného
odkladu poté, co mu Kupujici prokaze, Ze doslo pfevodu vlastnického prava k obchodnimu zavodu
dle Smlouvy o koupi zavodu, nejpozdéji vsak do 5 dnl od prokazani splnéni této podminky; po
marném uplynuti této doby je opravnéna podat ndvrh na vklad vlastnického prava kterdkoli
smluvni strana.

ll.
Kupni cena a jeji uhrada

Kupni cena za Nemovité véci ¢ini 31 750 000,00 K¢ (slovy: tficet jeden milion sedm set padesat
tisic korun ceskych).

Kupni cena je stanovena dle znaleckého posudku €. 3693-025/20210C ze dne 14. 4. 2021, ktery
byl zpracovéan znalcem Radkem Tron&inskym, ICO 40225879 (P¥iloha €. 2 této Smlouvy).

Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajicimu kupni cenu bezhotovostnim prevodem na ucet
Prodavajiciho ¢. XXXXXXXX vedeny u xxxxxxxx, a to do 6 mésicl od ucinnosti této Smlouvy.

V.
Prevod vlastnictvi

Kupujici nabude vlastnické pravo k ¢asti Nemovitych véci, které jsou zapsany v katastru
nemovitosti, vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to s pravnimi ucinky
k okamziku podani prfedmétného navrhu na vklad. Smluvni strany sjednavaji, Ze k nabyti
vlastnického prdva Kupujiciho dojde i u té ¢asti Nemovitych véci, které nejsou zapsdny v katastru
nemovitosti, az dnem podani navrhu na vklad dle pfedchozi véty tohoto odstavce.

V.
Predani a prevzeti Nemovitych véci

Kupuijici potvrzuje, Ze mu bylo umoZznéno seznameni se s pravnim a faktickym stavem Nemovitych
véci.

Kupujici potvrzuje, Ze mu byly predany kopie ndjemnich smluv vztahujicich se k Nemovitym vécem
v u¢inném znéni, jejichz seznam je Prilohou €. 3 této Smlouvy.

Smluvni strany v souladu s § 2130 obcanského zdkoniku ujednavaji, Ze bez ohledu na datum
provedeni vkladu vlastnického prdva k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti prevezme
Kupujici Nemovité véci od Prodavajiciho prvnim dnem, kdy je dle €l. Il odst. 2. této Smlouvy mozné
podat navrh na vklad vlastnického prava na katastralni arad. Drieni nemovitych véci Kupujicim
v dobé pocinajici dnem prevzeti Nemovitych véci a koncici dnem predchazejicim dni prevodu
vlastnického prava k Nemovitym vécem je sjedndvéano jako bezplatné.

O predani a prevzeti Nemovitych véci se sepiSe zapis, ve kterém Proddvajici a Kupujici uvedou
vycCet vSech podstatnych skutecnosti tykajicich se Nemovitych véci.
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VL.
Prava a povinnosti Prodavajiciho a Kupujiciho

Kupuijici je povinen po dobu 10 let ode dne uUcinnosti této Smlouvy zachovat vétSinové vyuZiti
Nemovitych véci k poskytovani zdravotnich sluzeb.

Smluvni strany sjednavaji smluvni zakaz zcizeni Nemovitych véci tak, ze Kupujici je po dobu 10 let
ode dne ucinnosti této Smlouvy oprdvnén prevést vlastnické pravo k Nemovitym vécem nebo
jakékoli jejich ¢asti vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem Proddvajiciho.

Smluvni strany sjednavaji smluvni predkupni pravo Prodavajiciho k Nemovitym vécem i jakékoli
jejich c¢asti. Predkupni pravo Prodavajiciho se vztahuje na vSechny zpUsoby zcizeni.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Prodavajicimu nalezi pomérna ¢ast najemného a plateb za sluzby za
Nemovité véci do dne, ktery predchazi dni prevzeti Nemovitych véci dle ¢l. V. odst. 3. této
Smlouvy.

VIL.
Ukonceni Smlouvy

Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze tuto Smlouvu neni mozné vypovédét a Ze od této Smlouvy je
mozné odstoupit pouze ze zdkonnych dlvodi a dlivodi vyslovné sjednanych v této Smlouvé.
Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze:
a. jsou Nemovité véci vyuzivany v rozporu s ¢l. VI. odst. 1. této Smlouvy, nebo
b. Kupujici Nemovité véci Ci jejich ¢ast zcizil v rozporu s ¢l. VI. odst. 2. této Smlouvy, nebo
¢. Smlouva o koupi zavodu nenabude Ucinnosti nejpozdéji do 1. 1. 2022.
Jakakoli smluvni strana je opravnéna od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, Zze dojde k ukonceni
Smlouvy o koupi zavodu z jakéhokoli divodu.

VIII.
Salvatorska klauzule

Prodavajici a Kupujici sjednavaji, Ze pokud v dlsledku zmény ¢i odlisSného vykladu pravnich
predpist bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan dlivod neplatnosti, netdcinnosti Ci
zdanlivosti, Smlouva jako celek nadale plati, pficemz za neplatnou, neudcéinnou nebo zddanlivou
bude mozné povazovat pouze tu ¢ast Smlouvy, které se dany dlivod pfimo tyka. Prodavajici a
Kupujici se zavazuji takto neplatné, nedcinné nebo zdanlivé ustanoveni Smlouvy doplnit i
nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich predpisd pfi
sledovani pavodniho cile dotéeného ustanoveni Smlouvy.

V pripadé, Zze by méla byt neplatna celd Smlouva, zavazuji se Prodavajici a Kupujici ihned poté, co
se o této skutecnosti dozvi, uzavrit smlouvu novou, ve které bude dlvod neplatnosti odstranén.
Nova smlouva musi vychazet z principl a cil( této Smlouvy pfi zachovani zakladnich ustanoveni —
rozsah predmétu koupé a vyse kupni ceny.

I1X.
Uéinnost Smlouvy

Podminkou dcinnosti této Smlouvy je jeji uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkdach ucéinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi. Prodavajici a Kupujici shodné prohlasuji,
Ze zadné ustanoveni této Smlouvy nepredstavuje obchodni tajemstvi Prodavajiciho ¢i Kupujiciho.
Prodavajici a Kupujici se dohodli, Ze tuto Smlouvu v registru smluv uverejni Kupujici bez
zbytecného prodleni po jejim uzavreni. Informaci o uverejnéni této Smlouvy zasle Kupujici
Prodavajicimu na e-mail:
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10.

Podminkou ucinnosti této Smlouvy je nabyti Ucinnosti Smlouvy o koupi zavodu.

Tato Smlouva nabyva Gcinnosti dnem splnéni posledni z podminek Ucinnosti této Smlouvy dle
odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, nejdtive vSak dne 1. 7. 2021. Kupuijici a Prodavajici se zavazuji vyvinout
veskerou snahu k dosazeni cile splnéni vSech podminek ucinnosti této Smlouvy tak, aby tato
Smlouva nabyla ucinnosti dne 1. 7. 2021 a aby k témuZ dni nastaly pravni ucinky prevodu
vlastnického prava k Nemovitym vécem.

X.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni. Tato Smlouva nabyva Ucinnosti tak, jak je
uvedeno shora.

Tato Smlouva a veskeré vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim radem Ceské republiky.

Prodavajici a Kupujici podpisy svych opravnénych zastupcl nize stvrzuji, Ze s obsahem Smlouvy
souhlasi, porozuméli mu a tato je sepsana dle jejich pravé a skutecné vile, pficemz ji uzaviraji
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Tato Smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dvé vyhotoveni obdrzi
pro své Ucely Prodavajici, dvé vyhotoveni obdrzZi pro své Gcely Kupujici a jedno vyhotoveni obdrzi
pro uUcely podani navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitym vécem do katastru
nemovitosti Prodavajici.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou ke dni uzavieni Smlouvy Pfilohy ¢. 1 — 3.

Smlouvu je moZné ménit pouze pisemné, a to formou vzestupné dCislovanych dodatki
podepsanych opravnénymi zastupci obou stran. Strany timto dle § 564 obcanského zdkoniku
vylu€uji moznost zménit obsah této Smlouvy jinou nez pisemnou formou a dale vylucuji, aby osoby
uvedené v ust. § 166 a § 430 obcanského zdkoniku sjednavaly zmény obsahu této Smlouvy jinak
neZ na zékladé pisemného zmocnéni statutarniho organu ¢i prokuristy pfislusné strany.
Prodavajici timto potvrzuje, Ze zamér kraje prodat Nemovité véci byl dle § 18 odst. 1 zakona
¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zFizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, zvefejnén od 25. 3. 2021
do 25. 4. 2021 pred projednanim v Zastupitelstvu Usteckého kraje na ufedni desce krajského
Uradu.

Prodavajici prohlasuje, Ze o pfevodu Nemovitych véci a soucasné o uzavieni této smlouvy bylo
rozhodnuto Zastupitelstvem Usteckého kraje usnesenim €. XXXXXXXX ze dne XX. XX. XXXX.
Kupujici prohlasuje, Ze uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim predstavenstva Krajské
zdravotni, a.s., €. XXXXXXXX ze dne XX. XX. XXXX.

Prodavajici ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich
predpisd, potvrzuje, Ze tato Smlouva byla uzaviena po splnéni vSsech zakonnych podminek, jimiz
uvedeny zakon podminuje platnost tohoto pravniho jednani.

Kupujici Prodavajici

V Usti nad Labemdne . . V Usti nad Labem dne .

Krajska zdravotni, a.s. Ustecky kraj
...................................................... Ing. Jan Schiller
predseda predstavenstva hejtman
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Krajska zdravotni, a.s.

mistopredseda predstavenstva
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Ptiloha €. 1 ke Smlouvé o koupi nemovitych véci

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Nemovité v&ci
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 15:55:03

Vyhotoveno beztplatné délkovym pristupem pro Udel: Sprava majetku, é.j.: 001 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0421 Décin Obec: 562777 Rumburk
Kat.uzemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3868

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje

Krajska majetkova, prispévkova organizace, Tolstého 00829048
1232/37, St¥ekov, 40003 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
2770/3 343 ostatni plocha ostatni
komunikace
2771 262 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1300, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 2771
2772 308 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1179, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 2772
2773 65 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2773
2774 2819 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1298, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 2774
2775 174 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1299, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 2775
2776/1 313 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez é&p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 2776/1
2776/2 121 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1384, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2776/2
2777/1 13861 ostatni plocha zelen
2777/4 54 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 2777/4
2777/7 31 ostatni plocha jina plocha
2794 529 ostatni plocha ostatni
komunikace

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 15:55:03

Okres: CZ0421 Dé&¢in Obec: 562777 Rumburk
Kat.lzemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3868

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

2808 166 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1064, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2808

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujicli nemovitosti v C¢asti B vietné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni
- vstupovat a vjiZzdét na pozemek v rozsahu geometrického planu &. 2998-365/2014
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 2770/3

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna &. VB/2016/05 a &. IP-12-4005399 ze
dne 02.06.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.06.2016 11:02:49. Zapis
proveden dne 01.07.2016.

V-1638/2016-531

Poradi k 07.06.2016 11:02

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.
V-1755/2020-531

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.
Vv-1755/2020-531
Pro: Ustecky kraj, Velkad Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Smlouva kupni 2ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.
Vv-1755/2020-531
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Z¥izovaci listina rozpoétové &i pfispévkové organizace &j. 213/2002 Dodatek &. 84, uéinny
dne 01.01.2021, ze dne 07.09.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 19.01.2021 09:38:34.
Zapis proveden dne 21.01.2021.
Z-169/2021-531

Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Rumburk, kéd: 531.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 15:55:03

Okres: CZ0421 Dé&¢in Obec: 562777 Rumburk
Kat.lzemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3868

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina

Krajska majetkova, prispévkova organizace, Tolstého 1232/37, RC/ICO: 00829048
St¥ekov, 40003 Usti nad Labem

F

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, kéd: 531.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 12.05.2021 16:15:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Rumburk, kéd: 531.
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Nemovity majetek nezapisovany do katastru nemovitosti

Katastralni uzemi: Rumburk

- studnana p. ¢. 2777/1

- pfipojka vody DN 50 mm na p. ¢. 2777/1

- pfipojka kanalizace DN 250 mm na p. ¢. 2777/1

- pfipojka kanalizace destova DN 250 mm na p. ¢. 2777/1

- pripojka elektro kabel AL 50 mm2 na p. €. 2777/1

- plot z kovovych profilli, zdéné nebo kovové sloupky na p. ¢. 2777/1
- podezdivka z cihel tl. 30 cm, vysky do 60 cm na p. €. 2777/1

- plot zdény tl. do 30 mm, beton. zdklad, omitka nebo péarovani na p. ¢. 2777/1
- plot z kovovych profilli, zdéné nebo kovové sloupky na p. ¢. 2777/1
- plot z vInitého plechu na ocel. sloupky do patek na p. ¢. 2777/1

- vratka z ocelovych profil( — kovarské provedeni na p. ¢. 2777/1

- opérné zdi cihlové na p. ¢. 2777/1

- plochy z betonového asfaltového tl. 40 mm na p. €. 2777/1, 2774

- betonova dlazba zdmkova — barevna tl. do 60 mm na p. ¢. 2777/1



Priloha €. 2 ke Smlouvé o koupi nemovitych véci

Znalecky posudek ¢. 3693-025/20210C

Znalecky posudek ¢. 3693-025/20210C
Stanoveni obvyklé, trzni ceny

NEMOVITA VEC

v

Areal Luzické nemocnice " Nemochnice I" ¢.p. 1300 na st.p.¢. 2771, ¢€.p. 1179
na st.p.C. 2772, ¢.p. 1298 na st.p.C. 2774, ¢.p. 1299 na st.p.6. 2775 s
pfisluSenstvim a pozemky

Adresa nemovité véci:
Katastralni udaje:
Ostatni stavby:

u Ne[nocnice 1298, 1300, 1179, 1298, 1299, 40801 Rumburk - Rumburk 1
Kraj Ustecky, okres Dé&gin, obec Rumburk, k.u. Rumburk, kéd k.0. 743518, LV 3868

Pozemky: 277013, 2771, 2772, 2773, 2774, 2775, 27761, 277612, 27771, 2777/4, 2777]7, 2794, 2808,
Vlastnik stavby: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, spoluviastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
OBJEDNATEL : Ustecky Kraj, Mgr. Ing. Jindfich Simak; €. obj.:21/SML0703/SoD/MAJ, 17.3.2021
Adresa objednatele: Velka Hradebni 3118 / 48, 40002 Usti nad Labem

telefon: e-mail:

IC: 70892156 DIC: CZ70892156
ZHOTOVITEL : Radek Tronéinsky

Adresa zhotovitele:

Masarykova 124/204 124 / 204, 400 01 Usti nad Labem
telefon: 777797912 e-mail: zipo999@seznam.cz
IC: 40225879 DIC: CZ6603151808

UCEL OCENENI:

Stanoveni obvyklé, trzni ceny pfedmétné nemovitosti

Soucasny stav

| OBVYKLA CENA

31 750 000 Ké

Datum mistniho Setfeni:

Podet stran: 58

V Usti nad Labem, dne 14.4.2021

24.3.2021 Datum zpracovani : 14.4.2021

Pocet pfiloh: 23 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.66

Otisk razitka Radek Tronéinsky
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Text napsaný psacím strojem
Příloha č. 2 ke Smlouvě o koupi nemovitých věcí
     Znalecký posudek č. 3693-025/2021OC

postlova.t
Text napsaný psacím strojem

postlova.t
Text napsaný psacím strojem


STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokongena v r. 1901 L] zména stavby vr. [l stavebni Gdrzba
Modernizace, opravy: [ celkova dilgi stfecha fasada, zatepleni [¥] okna, dvefe [X] ostatni

SOUCASNY STAV

Konstrukce: &l zdéné O betonové O montované
[ kovové [ drevéné O jiné

\yuZiti: O bydleni O pronajem [l podnikani
O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zéna
ostatni [ nakupni zéna

Prijezd: zpevnéna komunikace

Pripojky: / ¥ voda | ¥ kanalizace B /O plyn

/ O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): (X MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tF silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Sir$i centrum - smiena zastavba
Pocet obyvatel: 11 036 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrZovana k Castecné rekonstrukci
Vytapéni: délkové (zdroj mimo budovu)
Energeticky priikaz stavby:
Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok

REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 36 430 394 K¢
Vynosova hodnota 26 835 127 K&
Vécna hodnota 87 403 840 K¢
Obvykla cena 31750 000 Ké
- Z toho hodnota pozemku 6 000 000 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci

Ocenovana nemovitost ¢asti ,Luzické nemocnice” aredlu " Nemocnice | " se nachazi v okrajové ¢asti mésta Rumburk
u zpevnéné prijezdové komunikace ulice U Nemocnice v zastavéné okrajové Casti mésta — smiSena zastavba. Jedna
se 0 dobrou polohu z hlediska vyuziti pfedmétného nemocnicniho aredlu. Pfistup z ulice U Nemocnice. Napojeni na
IS: vefejny vodovod, kanalizace, plyn (pfipojka provedena, neni dle informaci vyuzivana), elektro, alarm. Pfistup
zp.p.C. 2881 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk.
Pfedmétna nemovitost arealu " Nemocnice |" patfi do souboru tfi ¢asti Luzické nemocnice v Rumburku. Priblizné stafi
puvodni ¢asti se datuje 1928. Pfedmétny areal je hlavnim arealem Luzické nemocnice v Rumburku na pfiblizné plose
dvou hektart. Areal se sklada z nékolika objektl, vedlejSich staveb, venkovnich Uprav a pozemkd, které tvofi
jednotny funkéni celek.

Klady ocefiované nemovitosti — dobra lokalita, velka vyméra zastavitelnych pozemku, zapor — z éasti podprimérny
technicky stav s Casteéné neprovadénou stavebni udrzbou, z hlediska vyuziti nemovitosti pro zdravotni Gcely
v dnesni dobé neodpovida standardu, pomémé velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal standardim
z hlediska lékafské péce. Oceflovana nemovitost je podle mého nézoru prodejna stfedné az dlouhodobém Casovém
useku, pfedpokladadm nad jeden rok. Na zékladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zéklade vySe uvedenych
skuteCnosti, s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkdm na trhu s nemovitostmi, k poloze a vyuziti, odhaduji k datu
zjiStovani obvyklou cenu oceriované nemovitost k datu ocenéni ve vysi 31,75mil. KE. VySe navrzené obvyklé ceny
znalcem odpovida trhu nemovitosti k datu ocenéni. NiZze podepsany timto dosvéd¢uje, Ze zpracovany odhad obvyklé
ceny zohlediiuje vSechny znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu obvyklé ceny, pfi
zpracovani ocenéni byly brany v ivahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé ceny platné
ke dni zpracovani ocenéni, pii své €innosti jsem neshledal zadné skutenosti, které by nasvédCovaly, Ze pfedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Pfi stanoveni obvyklé ceny znalec zohledriuje vSechny znamé a
dostupné informace.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Rumburk (okres Décin)

Oceriovana nemovitost se naléza ve mésté Rumburk, na katastralinim uzemi Rumburk v ulici U Nemocnice. Mésto se
nachazi v Usteckém kraji s pottem obyvatel 11.095 (lexikon obci CR 2021). Mésto je pfirozenym centrem
nejseverngjSiho vybézku ceské zemé. Okolni Clenita krajina ma pfevazujici raz pahorkatiny se zachovanou pfirodou a
smiSenymi lesnimi porosty. Primérna nadmorska vy$ka se pohybuje mezi 300-400 m. Jeji charakteristiku dotvareji
osamocené vulkanické vrchy tvarované jako kratké hibety nebo kupy, pfevysuijici okoli o ttméf 300 m.

Statistické udaje

ZUJ: 562777 ID obce: 14351 Statut: Mésto Podet &asti: 3 Katastralni vyméra: 2470 ha Posta: Ano Skola: Ano
Zdravotnické zafizeni: Ano Policie: Ano Kanalizace (COV): Ano Vodovod: Ano Plynofikace: Ano

Oceriovana nemovitost Casti ,LuZické nemocnice* arealu " Nemocnice | " se nachazi v okrajové ¢asti mésta Rumburk u
zpevnéné prljezdové komunikace ulice U Nemocnice v zastavéné okrajové Casti mésta — smiSena zastavba. Jedna se
o dobrou polohu z hlediska vyuZiti pfedmétného nemocniéniho arealu. Pfistup z ulice U Nemocnice. Napojeni na IS:
vefejny vodovod, kanalizace, plyn (pfipojka provedena, neni dle informaci vyuZivana), elektro, alarm. Pfistup z p.p.c.
2881 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Pfedmétna
nemovitost arealu " Nemocnice I" patfi do souboru tfi ¢asti Luzické nemocnice v Rumburku. Pfiblizné stafi plvodni ¢asti
se datuje 1928. Pfedmétny aredl je hlavnim aredlem LuZické nemocnice v Rumburku na pfiblizné ploSe dvou hektard.
Aredl se sklada z nékolika objektl, vedlejSich staveb, venkovnich Uprav a pozemk, které tvofi jednotny funkéni celek.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Sir§i centrum - smiSena zastavba

Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice 1. IIL.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uZiti, dispoziéni feSeni, pislusenstvi)

Pfedmétna nemovitost arealu " Nemocnice " patfi do souboru tfi &asti Luzické nemocnice v Rumburku. Pfiblizné stafi
puvodni ¢asti se datuje 1928. Pfedmétny areal je hlavnim arealem LuZické nemocnice v Rumburku na pfiblizné plose
dvou hektarQ. Aredl se sklada z nékolika objekt(, vedlejSich staveb, venkovnich Gprav a pozemka, které tvofi jednotny
funkéni celek.

Hlavni budova s €.p. 1298 na st.p.¢. 2774

Jedna se o samostatné stojici budovu, ktera je podsklepena se tfemi nadzemnimi podlazimi o pravidelném pudorysu do
tvaru. Zakladové konstrukce jsou pravdépodobné smisené s ¢asteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni nosné
konstrukce v Casti zdéné, pficky jsou zdéné. Stropni konstrukce srovnym podhledem. Stfecha - krov je Clenity, v
prostoru podkrovi jsou osazeny arkyfe s dfevénym vazanym krovem, stfedni krytina taSkova, klempifské prvky Uplné.
Hlavni schodisté zelezobetonové s povrchovou Upravou teracem se zabradlim d podkrovi dfevéné. Okna z vétsi ¢asti
plvodni, dfevéna, v Casti plastova s izolaénim dvojsklem, v suterénu a v pfizemi jsou nékteré opatfené mfizemi, v Casti
okenice. Dvefe jsou vétSinou plvodni dievéné, v ¢asti pfi provadénych opravach jsou osazeny naplfiové do ocelovych
zarubni. Krytiny podlah - plvodni keramické dlazby, beze$vé PVC, PVC s antistatickou Upravou. Povrchy stén Stukové
omitky v Casti keramické obklady. Vytapéni Ustiedni dalkové, radiatory litinové a plechové. V objektu jsou z hlediska
vnitfnich instalaci provedeny rozvody teplé (v kombinaci s UT, el. boilery) a studené vody, kanalizace, elektro. Z hlediska
ventilace a odvétravani - pfirozené okny, v hygienickych mistnostech jsou podtlakové ventilatory, na operacnich salech
a JIP jsou prostory klimatizovany lokalnimi jednotkami. Jsou instalovany filtry pro ¢isténi kontaminovaného vzduchu na
operacnich salech. V budové bylo nové instalovano centrélni zafizeni na vyrobu medicinalniho stlaeného vzduchu a
kysliku s rozvody pro zasobovani operacni sall, JIP a vybrané pokoje na internim a chirurgickém oddéleni,
gastroskopickém pracovisti a na oddéleni nasledné péce. Vybaveni: splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni
za;jisténi, alarm, lokalni klimatizace, v Casti datové rozvody.

1.PP - suterén: manipulaéni prostor, schodisté, rozvodna NN + vyménik, sklady, ordinace s pfisluSenstvim, soc.
zafizeni, vytahy

1.NP- pfizemi: vstupy, manipulacni prostor, schodisté, ordinace s pfisluSenstvim, soc. zafizeni, vytahy

2.NP- 1. patro: manipulacni prostor, schodisté, operaéni saly, ordinace s pfisluSenstvim, soc. zafizeni, vytahy

3.NP- 2. patro: manipulaéni prostor, schodisté, ordinace s pfisluSenstvim, liZka, soc. zafizeni, Iékarské pokoje,vytahy
Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podklad( pravdépodobné od roku 1928. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako Caste¢né podprimérmy s Castecné provadénou stavebni udrzbou. Béhem trvani stavby



neprobéhla zadna zasadni rekonstrukce ¢i modernizace objektu, byly provadény pouze modernizacni a udrZovaci prace
v nékterych ¢astech nemovitosti. Opravy, vymény nékterych konstrukci PSV byly provadény pribézné, dle informaci a
dle provedené prohlidky se d& konstatovat, Ze v poslednich nékolika letech se vzhledem k celkovému omezeni
zdravotni péCe nebyly provedeny zadné modernizace a opravy. K datu ocenéni je provadéna stavebni Udrzba, ktera
zajiStuje utlumeny provoz zafizeni.

Zavady zjisténi pfi mistnim Setfeni: vnéjSi stavebni konstrukce PSV (fasada, stiesni krytina, klempifské prvky, okna)
jsou ve zhorSeném technickém stavu — prakticky pfed koncem Zivotnosti, vnitini instalace, podlahy, prakticky vSechny
konstrukce PSV jsou ve zhorSeném technickém stavu prakticky pred koncem Zivotnosti.

Vizhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vysi 55%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.

Administrativni budova €.p 1299 na st.p.€. 2775 navazuijici spojovacim krékem na hlavni budovu

Jedna se o koncovou, fadovou stojici budovu, ktera je nepodsklepend se tfemi nadzemnimi podlaZimi véetné podkrovi.
Pldorys je Clenity a nepravidelny. Budova je zastfeSena Clenitym dfevénym vézanym krovem. Stfedni roviny maji
nékolik Urovni. Krytina je kompletné médéna (véetné klempifskych prvk(). Zakladové konstrukce jsou pravdépodobné
smiSené s ¢asteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni nosné konstrukce zdé&né masivni, pficky jsou zdéné. Svislé
konstrukce v nadzemnich podlazich jsou zdéné, omitka Stukové, v ¢asti keramicky obklad. Stropni konstrukce dfevéna
tramova s rovnym podhledem. Podlahové krytiny — z &asti plvodni parkety doplnény PVC krytinou, v hygienickych
Castech je keramicka dlazba. Schodisté je v domé Zelezobetonové s Upravou teraco se zabradlim, do podkrovi je
drevéné. Okna z vétsi asti plvodni dfevéna, Spaletova, zdvojend, v Easti plastova, néktera okna jsou opatfena mfizemi
a okenicemi. Dvefe jsou vétSinou plvodni dfevéné v dobrém technickém stavu, nékde jsou naplfiové v ocelovych
zarubnich. Vnitini instalace — rozvod teplé (vyménik) i studené vody, elektroinstalace 230 a 400 V, vytapéni je ustfedni z
centralniho zdroje, vyméniku (hlavni budova). Radiatory jsou plechové deskové, objekt zajistén alarmem Vybaveni:
splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zaji$téni, alarm, lokalni klimatizace, v ¢asti datové rozvody, kuch. linky.
1.NP- pfizemi: vstup, chodba, kancelaiské prostory, schodisté, soc. zafizeni

2.NP- 1. patro: chodba, schodisté, puvodni adm. prostory, obytné prostory, soc. zafizeni

3.NP- podkrovi: chodba, schodisté, obytné prostory, soc. zafizeni

Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladl pravdépodobné od roku 1930. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako prdmérny s provadénou stavebni Gdrzbou. Béhem trvani stavby neprobéhla zadna zasadni
rekonstrukce €i modernizace objektu, byly provadény pouze modernizaéni a udrzovaci prace v nékterych &astech
nemovitosti. Opravy, vymény nékterych konstrukci PSV byly provadény pribézné.

Zavady zjisténi pfi mistnim Setfeni: vnéj§i stavebni konstrukce PSV (fasada, CasteCné okna) jsou ve zhorSeném
technickém stavu — prakticky pred koncem Zivotnosti.

Vizhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vysi 45%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.

Budova laboratoii hematologie a Iékarské pokoje €.p. 1179 na st.p.¢. 2772

Jedna se 0 samostatné stojici budovu, ktera je podsklepena se tfemi nadzemnimi podlazimi véetné podkrovi. Budova
ma pravidelny tvar, zakladové konstrukce jsou pravdépodobné smidené s CasteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti,
hlavni nosné konstrukce zdéné, priéky jsou zdéné. Stfedni konstrukce mansardova s dievénym vazanym krovem,
krytina taskova ( bobrovky). Stropni konstrukce nad podzemnim podlazim ZB do nosnikl, v ostatnich podiazich
dfevéna tramova s rovnym podhledem. Podlahové krytiny — z &asti puvodni parkety doplnény PVC krytinou, v
hygienickych Castech je keramicka dlazba. Schodisté je v domé Zelezobetonové s Upravou teraco se zabradlim, do
podkrovi je dfevéné. Okna z vétsSi Casti pivodni dievéna, Spaletova, zdvojena, néktera okna jsou opatfena mfizemi.
Dvefe jsou vétSinou plvodni dfevéné v dobrém technickém stavu, nékde jsou naplfiové v ocelovych zarubnich.

Vnitini instalace — rozvod teplé (vyménik) i studené vody, elektroinstalace 230 a 400 V, vytapéni je Ustfedni z
centralniho zdroje, vyméniku (hlavni budova). Radiatory jsou plechové deskové, objekt zajistén alarmem Vybaveni:
splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zaji$téni, alarm, lokalni klimatizace, v ¢asti datové rozvody, kuch. linky.
1.PP- sklep: chodba, schodisté, plvodni suterénni prostory

1.NP- pfizemi: vstup, chodba, schodisté, laboratofe s pfisl., soc. zafizeni

2.NP- 1. patro: chodba, schodisté, puvodni adm. prostory, obytné prostory, soc. zafizeni

3.NP- podkrovi pldni prostor: chodba, schodisté,

Stari stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladl pravdépodobné od roku 1930. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako Castecné podprimémy s Castecné provadénou stavebni udrzbou. Béhem trvani stavby
neprobéhla zadna zasadni rekonstrukce ¢i modernizace objektu, byly provadény pouze modernizacni a udrZovaci prace
v nékterych ¢astech nemovitosti. Opravy, vymény nékterych konstrukci PSV byly provadény pribézné, dle informaci a
dle provedené prohlidky se da konstatovat, Ze v poslednich nékolika letech se vzhledem k celkovému omezeni
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zdravotni péCe nebyly provedeny Zadné modernizace a opravy. K datu ocenéni je provadéna stavebni Udrzba. Zavady
Zjisténi pfi mistnim Setfeni: vnéjSi stavebni konstrukce PSV (fasada, stfedni krytina, klempifské prvky, okna) jsou ve
zhor8eném technickém stavu — prakticky pfed koncem Zivotnosti, vnitini instalace, podlahy, prakticky vSechny
konstrukce PSV jsou ve zhorS§eném technickém stavu prakticky pfed koncem Zivotnosti.

Vizhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotiebeni ve vysi 55%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.

Garaz sanitky na pozemku €. 2777/4

Jedna se o samostatné stojici objekt, nepodsklepeny pFizemni, zakladové konstrukce jsou ZB s izolacemi proti zemni
vlhkosti, hlavni nosné konstrukce zdéné. StfeSni konstrukce plochd, krytina ziviéna. Stropni konstrukce s rovnym
pohledem. Podlaha betonova. Omitky Stukové. Okna luxery. Vrata plechova.

Vnitfni instalace - elektroinstalace 230 a 400 V

1.NP- garaz

Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podklad( pravdépodobné od roku 1990. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako dobry s provadénou stavebni Udrzbou. Vzhledem k technickému stavu objektu k datu
ocenéni znalec stanovil procento opotiebeni ve vysi 35%. Technicky stav ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.
Administrativni budova €.p. 1064 na st.p.¢. 2808 - spravasitia IT

Jedna se o samostatné stojici budovu, ktera je nepodsklepend pfizemni s obyvatelnym podkrovim. Budova mé
pravidelny tvar, zakladové konstrukce jsou pravdépodobné smiSené s Casteénymi izolacemi proti zemni vlhkosti, hlavni
nosné konstrukce zdéné, pficky jsou zdéné a SDK. Stfedni konstrukce sedlova s dfevénym vazanym krovem, krytina
plechova. Fasada se zateplenim, vnitini omitky Stukové, v ¢asti s keramickym obkladem. Stropni konstrukce s rovnym
podhledem. Podlahové krytiny — PVC, keramicka dlazba. Schodité do podkrovi dfevéné. Okna plastova s izolaCnim
dvojsklem. Dvefe jsou naplfiové v ocelovych zarubnich.

Vnitfni instalace — rozvod teplé (vyménik) i studené vody, elektroinstalace 230 a 400 V, vytapéni je Ustfedni z
centrélniho zdroje, vyméniku (hlavni budova). Radiatory jsou plechové deskové, objekt zajistén alarmem Vybaveni:
splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zajisténi, alarm, lokalni klimatizace, v €asti datové rozvody, kuch. linky.
1.NP- pfizemi: vstup, chodba, schodisté, kancelafské prostory, soc. zafizeni

2.NP- podkrovi: chodba, schodisté, kancelafské prostory

Stari stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladl pravdépodobné od roku 1970. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako velmi dobry po rozsahlé modernizaci s provadénou stavebni udrzbou. Vzhledem
k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vySi 30%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.

Objekt o¢ni ambulance €.p. 1384 na st.p.¢. 2776/2

Jedna se o samostatné stojici budovu, ktera je nepodsklepena patrova. Objekt je pravidelného pldorysu, zakladové
konstrukce jsou pravdépodobné smiSené s CasteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni nosné konstrukce zdéné,
pficky jsou zdéné. StreSni konstrukce pultova, krytina Ziviéna. Fasada v Easti se zateplenim, vnitfni omitky Stukové,
v Casti s keramickym obkladem. Stropni konstrukce s rovnym podhledem. Podlahové krytiny — PVC, keramicka dlazba.
Okna drevéna. Dvefe jsou néplfiové v ocelovych zarubnich.

Vnitfni instalace — rozvod teplé (vyménik) i studené vody, elektroinstalace 230 a 400 V, vytapéni je Ustfedni z
centrélniho zdroje, vyméniku (hlavni budova) + el. kotel. Radiatory jsou plechové deskové, objekt zajiStén alarmem
Vlybaveni: splachovaci WC, sprcha, umyvadla, pozarni zajisténi, alarm.

1.NP- pfizemi: vstup, chodba, schodisté, ordinace s pfisl. , soc. zafizeni

2.NP- patro: chodba, schodi$té, provozni prostory

Stari stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladl pravdépodobné od roku 1970. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako dobry po CasteCné modernizaci s Castecné provadénou stavebni Udrzbou. Vzhledem
k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vysi 40%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.

Soubor dilen a garazi bez ¢p/ce na st.p.¢. 2776/1

Jedna se o soubor nékolika pfizemnich budov. Soubor objektl je pravidelného plidorysu a navazuji na sebe. Jedna o
provozni objekty (dilny se sklady) a jsou vyuzivany pro potfeby nemocnice, zakladové konstrukce jsou pravdépodobné
smiSené s CasteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni nosné konstrukce zdéné. Stiesni konstrukce sklonita,
krytina plechova a zivitna, vnitfni omitky vapenné. Podlahy betonové, povrchy stén jsou. Okna jsou ocelova s
jednoduchym zasklenim, luxery. Vrata jsou plechova kfidlova. Vnitfni instalace - elektroinstalace 230 a 400 V

1.NP- pfizemi: dilny, sklady

Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladl pravdépodobné od roku 1970. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako Castecné podprimémy s ¢asteéné provadénou stavebni udrzbou. Vzhledem k technickému
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stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vysi 50%. Technicky stav ocefiované nemovitosti
tomuto odpovida.

Budova byvalé marnice ¢.p. 1300 na st.p.¢. 2771

Jedna se o samostatné stojici budovu, ktera je nepodsklepena pfizemni. Objekt je pravidelného pudorysu, zakladové
konstrukce jsou pravdépodobné smiSené s CasteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni nosné konstrukce zdéné,
pficky jsou zdéné. Stredni konstrukce sklonita - vysoka valba s vazanou dievénou konstrukci, krytina plechova. Fasada
stfikana, vnitfni omitky Stukové, v €asti s keramickym obkladem. Stropni konstrukce s klenovy podhledem. Podlahové
krytiny — betonové, keramicka dlazba. Okna dfevéna s mfizemi. Dvefe jsou néplfiové v ocelovych zarubnich, vstupni
dvefe - drfevéné masivni. Vnitini instalace — rozvod teplé i studené vody, elektroinstalace 230 a 400 V, vytapéni je
Ustiedni — plynovy kotel, objekt zajistén alarmem Vybaveni: splachovaci WC, sprcha, umyvadla, pozarni zajiténi.

1.NP- pfizemi: vstup, chodba, byvala marnice

Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladl pravdépodobné od roku 1930. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako primérny s ¢astecné provadénou stavebni udrzbou. Vzhledem k technickému stavu objektu
k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vysi 40%. Technicky stav ocefiované nemovitosti tomuto
odpovida.

Objekt trafostanice na st.p.¢. 2773 a 2777/7

Jedna se o jednoduchou zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlazim s vnitinim délenim dispozice, stojici na pozemku
p.C 2773 a 2777/7. Trafostanice ma zdénou konstrukci, pultovou stfechu s trdmovym krovem a plechovou stfesni
krytinou. Jsou instalovany 4x plechové dvefe a odvétraci mfizky. Uvniti je pod olejovym kompresorem postavena
betonova vana s povrchovou Upravou pro bezpeénostni zachytavani pfipadného uniku oleje. Budova byla postavena
odhadem pied 30 lety a je v dobrém technickém stavu. Budova je napojena zemnim kabelem na el. pfenosovou
soustavu a transformované napéti posila do hlavniho rozvadéce budovy nemocnice. Na pozemku p.&. 2777/7 je pouze
zpevnéna plocha betonovou dlazbou, na které je umistén zalozni zdroj pro pfipad vypadku proudu.

PfisluSenstvi tvofi — venkovni Upravy, inzenyrské sité, zpevnéné plochy, oploceni, v Casti pozemku vzrostlé jehlicnaté a
listnaté stromy. Toto pfisluSenstvim znalec zapo€itava (zohledruje) pfi stanoveni OC.

Napojeni na IS:

Vodovodni pfipojka - vefejny vodovodni fad z ulice U Nemocnice a podruznymi vétvemi rozveden do vSech objektu
arealu nemocnice, V objektu je kopana studna, ktera neni k dam ocenéni vyuzivana.

Teplovodni pfipojka - budova hlavni nemocnice je napojena na méstsky teplovod. Plynové rozvody

Plynova piipojka - z hlavniho vedeni v ulici Lesni. Plynomér neni instalovén, pfivod je zaslepen. MiZe byt vyuzivan v
pfipadé potfeby.

Kanalizaéni pripojka splaskova — odpadni vody jsou svedeny do arealového systému Sachet a jimek a pravidelné
odvazeny.

Elektro - zdsobovani el. energii je zajisténo z vlastni kobkové trafostanice umisténé v aredlu nemocnice. K dispozici je
také moderni zaloZni zdroj v pfipadé vypadku dodavek el. energie. Z centrélniho rozvadéce je el. proud veden do
nékolika podruznych systém s vlastnimi rozvody a jisténim. Stav rozvodu je v rizném stavu. Od nejstarSich, které jsou
odhadem cca 50 let staré, az po Casti (napf. JIP, operacni saly, diagnostika, kompresorovna), kde probéhly kompletni
instalace véetné koncovych prvk( teprve pfed par lety. V objektu jsou instalovany také rozvody datovych siti a
informacnich systémd. Pro provoz elektronickych zafizeni na operaénich sélech a JIP byl nedavno instalovan pfimo v
budové centralni zalozni bateriovy zdroj pro zajiSténi dodavek energie slaboproudym elektronickym zafizenim v pfipadé
pferuSeni dodavek z trafostanice (zalozniho generatoru).

Celkové Ize hodnotit pfedmétnou nemovitost:

Z hlediska soudasného vyuziti, znalec konstatuje, ze pfedmétna nemovitost je schopna plinit funkci v systému
poskytovani zdravotni péce Siroké vefejnosti za pfedpokladu, Ze bude provadéna stavebni tdrzba objektu.

Objekt je vybaven odpovidajicim diagnostickym zafizenim.

K datu ocenéni je nemocnicni péCe omezena z nedostatku lékaf(i a odborného personalu, ovem v pfipadé zajisténi
lékarft je schopna okamzité naplnit poptavku ze strany pacientu.

Pfedmétné nemovitosti vzhledem k dispozitnimu a konstrukénimu Ize po mensSich Upravach popf. vyuzivat k jinému
vyuziti — sluzby, administrativa, apod.

Technicky stav k datu ocenéni spiSe primérny az podpriméry (viz popis jednotlivych objektl), dle nazoru znalce je
z divodu k celkového stavu pfedmétnych nemovitosti nutnd pomérné rozsahla rekonstrukce a modernizace vzhledem
k dnesnim standarddim z hlediska Iékafské péce



Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1928 Dil¢i rekonstrukce v r. 2000 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: neudrZovana k ¢astecné rekonstrukci
Energeticky prlikaz stavby:
Rekonstrukce stavby: [ celkova [ diléi X stfecha [ fasada, zatepleni [l okna, dvefe interiér
InZenyrské sit & a vyuziti nemovité v éci
Pripojky (vef./vl.): &/ X voda [x] / ] kanalizace /O plyn / O elektro telefon/datova
sit
Pristupova komu.: [l zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 2881
\Vyuziti: [ bydleni [1 prondjem podnikani [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

PFistup a p fijezd k pozemku

%l z verfejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajiStén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pFistupu k pozemkdam [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

2881 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk

Pronajem nemovité v é&ci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajiména / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcéitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dal$i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Dle zjisténych informaci od objednavatele, neni k datu ocenéni pfedmétna nemovitost pronajimana. Pfi stanoveni
vynosové hodnoty znalec vychazi z obvyklého ndjemného v dané lokalité.

Vyhodnoceni rizik nemovité v éci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité v éci
Objet €.p. 1064 na st.p.¢. 2808 je zapsan ve zpusobu vyuZiti - bydleni, dle prohlidky znalcem - spravce siti IT, znalec

doporuéuje narovnani pravniho vztahu
Rizika z poskytnutych podkladi nezjisténa

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
PojiSténi proti povodni / z&plavé: 1 doporuéuji [l neni nutné

Popis rizik spojenych s umist énim nemovité v éci
Rizika z poskytnutych podkladu nezjisténa

Vécna b femena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realnd bfemena a sluZebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZzenyrskych siti)
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Popis v écnych b femen a obdobnych zatizeni
Na LV ¢&. 3868 zapsano vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni , vstupovat a vjizdét na pozemek v rozsahu GP

&. 2998-365/2014, opravnéni pro CEZ Distribuce a.s., dotéena parcela &. 2770/3, nema vliv na stanovenou obvyklo cenu
Rizika z poskytnutych podkladi nezjisténa

Rizika ostatni

RIZIKO

Popis rizika

NE

Nemovitd véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika z poskytnutych podkladi nezjisténa

Prehled listd viastnictvi

Pozemky
2770/3

2771
2772
2773
2774
2775
2776/1
2776/2

27771
277714

277717
2794

2808

Cast obce Rumburk 1
Cast obce Rumburk 1
Cast obce Rumburk 1
Cast obce Rumburk 1

LIST VLASTNICTVi éislo 3868

Kraj: CZ042 Ustecky

Obec: 562777 Rumburk

Ulice: U Nemocnice

Vlastnici

PO 1CO: 70892156 Ustecky kraj
Stavby

Objekt k

Pozemkova parcela

Okres:
Katastralni uzemi:

¢.0.

Velka Hradebni 3118/48, 40001

CZ0421 Décin

743518 Rumburk

1300,1179,1298,1299

Usti nad Labem

Objekt obfanské vybavenosti
Stavba ob¢anského vybaveni
Stavba ob&anského vybaveni

bydleni

Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Parcela KN
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)
Pozemek katastru
nemovitosti (KN)

308 m?

65 m?

2819 m?

174 m?

313 m?

121 m2

13 861 m?
54 m2

31 m2

529 m?

166 m2

Podil
171

stavba je soucasti pozemku

na pozemku p.¢. 2771 ANO
na pozemku p.¢. 2772 ANO
na pozemku p.¢. 2774 ANO
na pozemku p.¢. 2775 ANO

ostatni plocha
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvori
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvofi
zastavéna plocha a nadvori

ostatni plocha
zastavéna plocha a nadvofi

ostatni plocha
ostatni plocha

zastavéna plocha a nadvori




Analyza trzniho ndjemného

Oceriovana nemovitost &asti ,LuZické nemocnice” aredlu " Nemocnice | " se nachazi v okrajové ¢asti mésta Rumburk u
zpevnéné prljezdové komunikace ulice U Nemocnice v zastavéné okrajové Casti mésta — smiSena zastavba. Jedna se o
dobrou polohu z hlediska vyuZiti pfedmétného nemocniéniho arealu. Pfistup z ulice U Nemocnice. Napojeni na IS:
verejny vodovod, kanalizace, plyn (pfipojka provedena, neni dle informaci vyuzivana), elektro, alarm. Pfistup z p.p.¢.
2881 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Trida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Pfedmétna
nemovitost arealu " Nemocnice |" patfi do souboru tfi ¢asti LuZické nemocnice v Rumburku. Pfiblizné stafi plvodni ¢asti
se datuje 1928. Pfedmétny areal je hlavnim arealem Luzické nemocnice v Rumburku na pfiblizné ploSe dvou hektard.
Aredl se sklada z nékolika objektl, vedlejSich staveb, venkovnich Uprav a pozemka, které tvofi jednotny funkéni celek.

K datu ocenéni neni dle informaci vlastnika pronajiména. Pfi stanoveni vynosové hodnoty znalec vychazi z obvyklého
najemného v dané lokalité (Rumburk). Dle nazoru znalce jsou stanovené ceny pro vypoCet vynosové hodnoty za
pronajem pfedmétné nemovitosti ceny obvyklé, vzhledem k sou¢asnému technickému stavu, poloze a srovnatelnych
pronajm0 obdobnych prostor v dané lokalité.

Dale je pouzit koeficient vyjadfujici roéni neobsazenost nemovitosti pfi pronajimani 0,70.

Roéni najemné (t.zv. "Cisté najemné") bude snizeno o naklady spojené ¢i vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani &i
pronajimani nemovitosti. Jedna se o:

roéni ¢astku dané z nemovitosti

roéni ¢astku zaplaceného pojistného

amortizace, naklady na béZnou UdrZbu, opravy a spravu

Vynosova cena je stanovena kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelného ro¢niho vynosu. Miru kapitalizace znalec
stanovil viz tabulka vypoctu.

Nékteré nakladové polozky znalec odhadnul - dopodital.

Porovnatelné pronajmy

Kancelarské plochy

Pronajem kancelare

Namésti Luzické, Rumburk - Rumburk 1

7 792 K& za mésic (1 100 K& za m2/rok)

Nabizime k pronajmu dvé kancelafe v Rumburku pfimo na Namésti Luzickém v patfe historické budovy. Kazda kancelaf
ma k dispozici vlastni kuchyiku a Ize je tedy pronajmout i samostatné. Socialni zafizeni je spolecné. Mensi z kancelafi
ma okna do namésti, vétsi do bocni ulice. Celkova cena: 7 792 K¢ za mésic Cena za m_: 1100 Ké Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 2. podlazi z celkem 2 Pocet
kancelafi: 2 Uzitna plocha: 85 m? Parkovani: 1 Topeni: Ustfedni plynové Odpad: Vefejna kanalizace Telekomunikace:
Telefon Elektfina: 230V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

Energeticka narocnost budovy: Trida D - Méné usporna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Pronajem obchodniho prostoru

ulice Jiraskova, Rumburk - ¢ast obce Rumburk 1

7 000 K¢ za mésic (1 404 K& za m2/rok)

Nabizime k pronajmu obchodni prostory v komerénim objektu v Rumburku, ul. Jiraskova. Obchod o podlahové plose 60
m2 se nachézi v pfizemi budovy s vylohami umisténymi do hlavni ulice a pfimo sousedi s mistni poliklinikou. K obchodu
nalezi vlastni socialni zafizeni s kuchyrikou a sklad. Celkova cena: 7 000 K¢ za mésic Cena za m2: 117 K¢ Stavba:
Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy UZitna plocha: 60 m? Energetickd naronost budovy: Tfida G -
Mimoradné nehospodarna

Pronajem obchodniho prostoru

Trida 9. kvétna, Rumburk - Rumburk 1

8 000 K¢ za mésic (1 200 K& za m2/rok)

Nabizime k prondjmu nebytovy prostor 80 m2 v centru mésta Rumburk, Tfida 9. kvétna s vchodem ze zadni strany
domu. Byla zde cukrarna a galanterie. Misto je vhodné k poskytovani sluzeb, jako kancelaf nebo drobna prodejna. K
dispozici jsou toalety pro muze a zeny, Satna i mensi kuchynka. Tento prostor ma zabezpecovaci zafizeni, datovou
zasuvku, vlastni vodoméry a elektromér. Vytapéni je uctovano dle podlahové plochy. Celkova cena: 8 000 K¢ za mésic,
+ provize RK Cena za m2: 100 K& Poznamka k cené: plus zaloha na energie a vodu Stavba: Cihlova Stav objektu:
Velmi dobry Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu: Pfizemni Podlazi: 1 Uzitna plocha: 80 m2 Energeticka
naroénost budovy: Tfida G - Mimofradné nehospodarna

Pronajem obchodniho prostoru

Slovenského nar. povstani, Rumburk - Rumburk 1

20 000 K¢ za mésic (1 200 K¢ za m2/rok)



G Mimoiadné nehospodarna

SKZ REALITY vam nabizi k pronajmu velmi zajimavé komeréni prostory v pfizemi domu v centru Rumburka k
variabilnimu vyuZiti. Nebytovy prostor s klenbami sestavéa z velkého sélu, Siroké vstupni chodby, 5 mistnosti a toaletami.
K dispozici je i suchy prostorny sklep s klenbou (pfipadné pro vinarnu). Topeni je zajisténo plynovymi kotly. Prostor je
idedlni pro restauraci, prodejnu se zazemim &i sidlo firmy. Moznost bydleni v domé pro vaSe zaméstnance. Moznost
pronajmu dalSich skladovych a vyrobnich prostor v arealu. Celkova cena: 20 000 K& za mésic Cena za m_: 100 K¢
Stavba: Smisena Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy UZitna plocha: 200 m2 Energeticka naroénost budovy:
Trida G - Mimoiradné nehospodarna

Pronajem kancelare

Rumburk - Rumburk 1, okres Décin

1700 K¢ za mésic (1 200 K¢ za m2/rok)

G Mimoradné nehospodarna

Pronajem kancelafe nebo drobné nerusici provozovny ve Il. NP za vyhodnou cenu nedaleko od centra mésta Rumburk.
Prostor ma vyméru 17m2, ma vlastni umyvadlo, vytapéni, velké plastové okno. Parkovani zaji$téno ve dvore. K dispozici
je socialni zafizeni a kuchyrika. Celkova cena: 1 700 K¢ za mésic, + provize RK Cena za m_: 100 Ké Poznamka k
cené: + sluzby 1000K¢ + provize 1700K¢ + kauce 5000K¢ Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha: 17 m2 Energeticka naroénost budovy: Tida G - Mimofadné nehospodarna

Pronajem obchodniho prostoru

FrantiSka Nohy, Rumburk - Rumburk 1

7 700 K¢ za mésic (1 200 K& za m /rok)

Nabizime k pronajmu obchodni prostory v centru mésta Rumburku. Jedna se o vzdu$né, Cisté a velice hezké prostory,
které disponuji samostatnym vchodem. Obchodni jednotka se nachazi v pfizemi objektu. Jakékoliv realné vnitini
stavebni Upravy jsou mozné. Obchod ma rozlohu 77 m2 a soucasti je i socialni zazemi. Moznost soukromého parkovani
ve dvofe objektu. V okoli se nachazi veskera obCanska vybavenost. V budové se nachazi pobocka Ceské posty.
Celkova cena: 7 700 K¢ za mésic Cena za m_: 1 200 K& Poznamka k cené: Sluzby zde €ini 500,- Ké/m2/rok. Stavba:
Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy Uzitna plocha: 77 m?

Pronajem kancelare

FrantiSka Nohy, Rumburk - Rumburk 1

700 K& za mésic (600 K¢ za m /rok)

Nabizime k pronajmu kancelar v centru mésta Rumburka. Jedné se o komeréni objekt, ktery je plné obsazen. Budova je
zde znama diky Ceské postd, ktera zde sidli. V okoli se nachazi veskera ob&anska vybavenost. Ve dvofe objektu je
moznost parkovani za poplatek. Celkova cena: 700 K¢ za mésic Cena za m_: 600 K& Poznamka k cené: Sluzby zde
¢ini 500,- Ké/m2/rok. Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy Uzitna plocha: 14 m2 Parkovani:

Pro vypocet znalec stanovil cenu za jeden metr ¢tvereéni rok:
Hlavni budova s €.p. 1298 na st.p.¢. 2774

Suterén - 400,- K¢/m2/rok
Pfizemi - 650,- Ké/m2/rok
1. patro - 600,- Ké/m2/rok
2. patro - 550,- Ké/m2/rok

Administrativni budova €.p 1299 na st.p.€. 2775 navazuijici spojovacim krékem na hlavni budovu
Pfizemi - 700,- Ké/m2/rok

1. patro - 600,- Ké/m2/rok

2. patro - 600,- Ké/m2/rok

Budova laboratoii hematologie a Iékarské pokoje €.p. 1179 na st.p.¢. 2772
Pfizemi - 600,- KE/m2/rok

1. patro - 550,- Ké/m2/rok

Garaz sanitky na pozemku €. 2777/4

Pfizemi - 500,- Ké/m2/rok

Administrativni budova €.p. 1064 na st.p.¢. 2808 - spravasitia IT
Pfizemi - 700,- Ké/m2/rok

1. podkrovi 700,- Ké/m2/rok

Objekt o¢ni ambulance €.p. 1384 na st.p.¢. 2776/2

Pfizemi - 600,- Ké/m2/rok

1. patro - 500,- Ké/m2/rok
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Soubor dilen a garazi bez ép/¢e na st.p.€. 2776/1

Pfizemi - 450,- Ké/m2/rok
Budova byvalé marnice ¢.p. 1300 na st.p.¢. 2771
Pfizemi - 450,- Ké/m2/rok

Vynosy z obytnych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [KE] [K&/rok] [KE/m?Z/rok]

2-3.NP - adm. budova 179,08 8 954,00 107 448,00 600,00

Obvyklé trzni najemné [Ké/m?/rok] 600,00

Vynosy z kancelarskych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m?] [KE] [K&/rok] [KE/m?/rok]

1.NP pfizemi - adm. 105,40 6 148,33 73 780,00 700,00

budova

2.NP patro - 246,40 11 293,33 135 520,00 550,00

hematologie

Obvyklé trzni najemné [K¢é/m2/rok] 625,00

Vynosy ze skladovych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m2irok]

1.NP pfizemi - dilny, 250,40 9390,00 112 680,00 450,00

sklady

Obvyklé trzni najemné [K¢é/m2/rok] 450,00

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m2irok]

1.PP suterén - hlavni 677,93 22 597,67 271 172,00 400,00

objekt

1.NP pfizemi - hlavni 1222,48 66 217,67 794 612,00 650,00

objekt

2.NP 1. patro - hlavni 1234,63 61731,50 740 778,00 600,00

objekt

3.NP 2. patro - hlavni 1005,55 46 087,71 553 052,50 550,00

objekt

1-2.NP pfizemi - adm. 265,60 15 493,33 185 920,00 700,00

budova IT

1.NP pfizemi - 246,40 12 320,00 147 840,00 600,00

hematologie

1.NP pfizemi - o¢ni 96,80 4 840,00 58 080,00 600,00

ambulance

2.NP - ofni ambulance 96,80 4 033,33 48 400,00 500,00

Obvyklé trzni ndjemné [Ké/m?/rok] 575,00
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Vynosy z ostatnich prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m] [Ké] [K&/rok] [K&/mZrok]
1.NP - garaz 43,40 1627,50 19 530,00 450,00
1.NP - byvala marnice 128,30 4 811,25 57 735,00 450,00
Obvyklé trzni najemné [Ké/m3/rok] 450,00

Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Hlavni budova s ¢.p. 1298 na st.p.¢. 2774
1.1.2  Administrativni budova ¢.p 1299 na st.p.8. 2775 navazujici spojovacim krékem na hlavni budovu
1.1.3 Budova laboratofi hematologie a |ékafské pokoje €.p. 1179 na st.p.C. 2772
1.1.4 Administrativni budova &.p. 1064 na st.p.¢. 2808- sprava sitia IT
1.1.5 Objekt oni ambulance €.p. 1384 na st.p.C. 2776/2
1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.2.1  Garaz sanitky na pozemku ¢&. 2777/4
1.2.2 Soubor dilen a garazi bez ¢p/Ce na st.p.C. 2776/1
1.2.3 Budova byvalé marmice &.p. 1300 na st.p.6. 2771
1.2.4 Objekt trafostanice na st.p.8. 2773 a 2777/7
1.3. Ocenéni pozemkd
1.4. Ocenéni porovnavaci metodou
1.5. Ocenéni vynosovou metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Hlavni budova s ¢.p. 1298 na st.p.¢. 2774

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
suterén 1 568,28 m? 677,94 m2
pfizemi 1 568,28 m? 1222,48 m?
1. patro 1 568,28 m? 1 234,63 m?
2. patro 1411,20 m? 1 005,55 m?
Celkem zapocitatelna plocha 4 140,59m?

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
suterén
chodba, schodisté, vytahy 381,54 m? 0,50 190,77m?
sklady 567,96 m2 0,50 283,98m2
soc. zafizeni 52,39 m? 0,50 26,20m?
technické zazemi 133,79 m? 0,50 66,90m?
ordinace 14,45 m? 0,50 7,23m?
pracovna lékafe 13,50 m? 0,50 6,75m2
jidelna s vydejem 61,99 m? 0,50 31,00m2
archiv 8,28 m? 0,50 4.14m?
mistnost spravce 20,06 m? 0,50 10,03m?
Satna sestfiéek 67,11 m? 0,50 33,56m2
sadrovna 17,40 m? 1,00 17,40m?
suterén - celkem 1 338,47 m?2 677,94 m2
pfizemi
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vstup do chodby se schodistém, 391,87 m? 1,00 391,87m?

chodby, haly, vytah

ordinace, vySetfovny, laboratore, 446,97 m? 1,00 446,97Tm?

operaéni saly

sklady 43,76 m2 1,00 43,76m?

soc. zazemi - Satny denni mistnost, 92,48 m? 1,00 92,48m?

WC, sprchy)

pokoje, pfisl. 247,40 m? 1,00 247,40m2
pfizemi - celkem 1 222,48 m? 1 222,48 m2
1. patro

manipulaéni prostory - vstup do 392,06 m? 1,00 392,06m?

chodby se schodistém, chodby, haly

ordinace, saly, vySetfovny 188,27 m? 1,00 188,27m?

soc. zazemi - Satny denni mistnost, 269,17 m2 1,00 269,17m?

WC, sprchy)

pokoje v&etné soc. zafizeni 330,14 m? 1,00 330,14m?

sklady, komora 54,99 m? 1,00 54,99m?
1. patro - celkem 1 234,63 m2 1 234,63 m2
2. patro

manipulaéni prostory - vstup do 337,50 m? 1,00 337,50m?

chodby se schodistém, chodby, haly

soc. zazemi - Satny denni mistnost, 149,22 m? 1,00 149,22m?

WC, sprchy, Satny

pokoje s ltizky 380,11 m? 1,00 380,11m2

ordinace, vySetfovny, atd. 32,50 m? 1,00 32,50m2

sklady 9,42 m? 1,00 9,42m?

kancelafe 96,80 m? 1,00 96,80m?
2. patro - celkem 1 005,55 m? 1 005,55 m2

Konstrukce Popis

Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy ¢aste¢né izolované

Svislé konstrukce hlavni konstrukce je kombinovana - hlavni nosné stény jsou zdéné masivni, zdéné
z plnych cihel, v centrélnich ¢astech jsou konstrukce Zelezobetonové, pficky jsou
plvodni zdéné, nékde montované.

Stropy tramové polospalné
Krov, stfecha valbova
Krytiny stfech taSkova

Klempirske konstrukce
Uprava vnitfnich povrch(
Uprava vnéjSich povrchi

médény plech
Stukové,keramické obklady
bfizolitové stfikané

Vnitfni obklady keramické bézné obklady

Schody Zelezobetonové montované s béznym povrchem

Dvefe hladké piné dvefe, prosklené

Vrata kovova

Okna dfevéna Spaletova, plastova

Povrchy podlah keramické dlazby, bezeSvé PVC, PVC s antistatickou Upravou
Vytapéni Ustfedni, dalkové vyménik

Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod plastové, ocelové
Vnitini kanalizace plastové, litinové potrubi
Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody v kombinaci s UT
Vybaveni kuchyni kuchyriky
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Vnitini hygienické vyb.

WC, umyvadla, pisoary, sprchy,

Vytahy 2X
Ostatni splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zajisténi, alarm, lokalni klimatizace, v
Casti datové rozvody.
Instalacni pref. jadra chybi
Zastavéna plocha [m2] 1568
Zastavéna plocha vSech podlazi [m2] 6 116,04
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20000
Upravena jednotkova cena (UJC)  [KE/m?] 20000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 122 320 800
Fiktivni rok vystavby 1928
Stafi roku 93
DalSi Zivotnost rokd 50
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) Ké 55 044 360

1.1.2 Administrativni budova ¢.p 1299 na st.p.€. 2775 navazujici spojovacim krékem na hlavni budovu

Seznam podlazi

Nazev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
pfizemi 131,50 m2 105,20 m?
patro 131,50 m2 105,20 m?
podkrovi 92,10 m? 73,68 m?
Celkem zapocitatelna plocha 284,08m?

Vycet mistnosti

INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
pfizemi

administrativni prostory s pfisl. 105,20 m? 1,00 105,20m?
pfizemi - celkem 105,20 m? 105,20 m?
patro

bytové prostory s pfisl. 105,20 m? 1,00 105,20m?
patro - celkem 105,20 m? 105,20 m?
podkrovi

bytové prostory s pfisl. 73,68 m? 1,00 73,68m2
podkrovi - celkem 73,68 m? 73,68 m?
Konstrukce Popis
Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy ¢aste¢né izolované
Svislé konstrukce zdéné
Stropy dfevéna trdmova s rovnym podhledem
Krov, stfecha Clenity dfevény vazany krov
Krytiny stfech médény plech
Klempifské konstrukce médény plech
Uprava vnitfnich povrch( Stukové,keramické obklady
Uprava vngjsich povrchi nastfiky na bazi umélych hmot
Vnitfni obklady keramické bézné obklady
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Schody
Dvefe

Vrata
Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohfev teplé vody
Viybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.

Zelezobetonové montované s béznym povrchem

plvodni dfevéné v dobrém technickém stavu, nékde jsou naplfiové v ocelovych

zarubnich
chybi

z v&tsi Casti pavodni dievéna, Spaletova, zdvojena, v Casti plastova, néktera okna

jsou opatfena mfizemi a okenicemi
puvodni parkety doplnény PVC krytinou
Ustfedni, dalkové

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

chybi

centralni ohfev vody, boiler
kuchyriské linky

umyvadla, WC splachovaci, sprchy

Vytahy chybi

Ostatni pozarni zajisténi, alarm, lokalni klimatizace, v Casti datové rozvody, kuch. linky.
Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 132
Zastavéna plocha vSech podlazi [m2] 355,10
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20000
Upravena jednotkova cena (UJC)  [K&/m?] 20 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 7102 000
Fiktivni rok vystavby 1945
Stafi rokd 76
Dal$i zivotnost roku 60
Opotrebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3906 100

1.1.3 Budova laboratoii hematologie a lékaiské pokoje ¢.p. 1179 na st.p.¢. 2772

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

sklep 308,00 m2 107,80 m?
pfizemi 308,00 m? 246,40 m?
patro 308,00 m? 246,40 m2
podkrovi 154,00 m? 107,80 m2
Celkem zapocitatelna plocha 708,40m?
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi
Nézev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitnd plocha
sklep
chodba, schodisté, pdvodni 107,80 m? 1,00 107,80m?
suterénni prostory
sklep - celkem 107,80 m? 107,80 m?
pfizemi
vstup, chodba, schodisté, laboratofe 246,40 m2 1,00 246,40m?
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s pfisl., soc. zafizeni

pfizemi - celkem 246,40 m? 246,40 m2
patro
chodba, schodisté, pdvodni adm. 246,40 m2 1,00 246,40m?
prostory, obytné prostory, soc.
zafizeni
patro - celkem 246,40 m? 246,40 m?
podkrovi
puvodni prostory 107,80 m2 1,00 107,80m?
podkrovi - celkem 107,80 m? 107,80 m?
Konstrukce Popis
Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy ¢aste¢né izolované
Svislé konstrukce zdéné

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnittnich povrch(
Uprava vnéj$ich povrchi
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohfev teplé vody
Viybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalacni pref. jadra

dfevéna tramova s rovnym podhledem

mansardova s dievénym vazanym krovem

taSkova

pozinkovany plech

Stukové,keramické obklady

nastfiky na bazi umélych hmot

bézné obklady

Zelezobetonové montované s béznym povrchem

plvodni dfevéné v dobrém technickém stavu, nékde jsou naplfiové v ocelovych
zarubnich

chybi

puvodni dfevéna, Spaletova, zdvojena, néktera okna jsou opatfena mfizemi
puvodni parkety doplnény PVC krytinou, keramické dlazby

Ustredni, dalkové

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové, ocelové trubky

plastové, litinové potrubi

chybi

centralni ohfev vody, boiler

kuchyriské linky

umyvadla, WC splachovaci, sprchy

chybi

pozarni zajisténi, alarm, lokalni klimatizace, v ¢asti datové rozvody, kuch. linky.
chybi

Zastavéna plocha [m?] 308
Zastavéna plocha vSech podlazi [m2] 1078,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20000
Upravena jednotkova cena (UJC)  [KE/m?] 20000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 21560 000
Fiktivni rok vystavby 1945
Stafi roku 76
DalSi Zivotnost rokd 50
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 9702 000
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1.1.4 Administrativni budova ¢.p. 1064 na st.p.¢. 2808- sprava siti a IT

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vngjsich povrch(l
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Viybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalacni pref. jadra

pfizemi 166,00 m? 132,80 m?
patro 166,00 m? 132,80 m?
Celkem zapocitatelna plocha 265,60m?
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
pfizemi
vstup, chodba, schodisté, 132,80 m? 1,00 132,80m?
kancelafskeé prostory, soc. zafizeni
pfizemi - celkem 132,80 m? 132,80 m?
patro
vstup, chodba, schodisté, 132,80 m? 1,00 132,80m?
kancelafskeé prostory, soc. zafizeni
patro - celkem 132,80 m? 132,80 m?
Konstrukce Popis
Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy ¢astecné izolované
Svislé konstrukce zdéné

s rovnym podhledem

sedlova s dievénym vazanym krovem
plechova

pozinkovany plech
Stukové,keramické obklady

se zateplenim

béZné obklady

dfevéné

napliiové v ocelovych zarubnich
chybi

plastova s izolaénim dvojsklem
PVC, keramicka dlazba

Ustredni, dalkové

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

chybi

centralni ohfev vody, boiler
kuchyriské linky

umyvadla, WC splachovaci, sprchy
chybi

pozarni zajisténi, alarm, lokalni klimatizace, v ¢asti datové rozvody, kuch. linky.
chybi
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Zastavéna plocha
Jednotkova cena (JC)
Rozestavénost

Reprodukéni hodnota (RC)
Fiktivni rok vystavby

Zastavéna plocha vSech podlazi

Upravena jednotkova cena (UJC)

[m?]

[m?] 332,00
[K&/m?2] 20 000
[K&/m?] 20 000

% 100,00

K& 6 640 000

Stari roku

Dalsi Zivotnost roku

Opotiebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 4 648 000

1.1.5 Objekt oéni ambulance ¢€.p. 1384 na st.p.¢. 2776/2

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

pfizemi 121,00 m? 96,80 m?
patro 121,00 m2 96,80 m?
Celkem zapocitatelna plocha 193,60m?
Vycet mistnosti
INazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
pfizemi
chodba, schodisté, ordinace s pfisl. 96,80 m? 1,00 96,80m?
soc. zafizeni
pfizemi - celkem 96,80 m? 96,80 m?
patro
chodba, schodisté, provozni prostory 96,80 m? 1,00 96,80m?
patro - celkem 96,80 m? 96,80 m?

Konstrukce

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch(
Uprava vnéj$ich povrch
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni

Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Popis

betonové pasy ¢aste¢né izolované
zdéné

s rovnym podhledem

pultova

Ziviéné, svafované, vicevrstvé
pozinkovany plech
Stukové,keramické obklady

v Casti se zateplenim

béZné obklady

kovové

napliiové v ocelovych zarubnich
chybi

dfevéna zdvojena,

PVC, keramicka dlazba
Ustredni, dalkové+el. kotel
svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi
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Vnitni plynovod chybi

Ohfev teplé vody centralni ohfev vody, boiler

Viybaveni kuchyni kuchyriské linky

Vnitini hygienické vyb. umyvadla, WC splachovaci, sprchy

Vytahy chybi

Ostatni splachovaci WC, sprcha, umyvadla, pozarni zajisténi, alarm
Instalaéni pref. jadra chybi

Zastavéna plocha [m?] 121
Zastavéna plocha vSech podlazi [m2] 242,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20000
Upravena jednotkova cena (UJC)  [K&/m?] 20 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 4 840000
Fiktivni rok vystavby 1970
Stafi roku 51
DalSi Zivotnost rokd 60
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 2904 000

1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

1.2.1 Garaz sanitky na pozemku ¢. 2777/4

Jednotkové mnozstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 12 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 648 000
Stari rok( 31
Dalsi Zivotnost roki 60
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) Ké 421 200

1.2.2 Soubor dilen a garazi bez ¢p/¢e na st.p.c. 2776/1

Jednotkové mnozstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 14 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 4382000
Stari rok( 93
DalSi Zivotnost roku 40
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) Ké 2191000

1.2.3 Budova byvalé marnice €.p. 1300 na st.p.¢. 2771

Jednotkové mnozstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 20 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 3207 800
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Stafi rokd 91

Dalsi Zivotnost roku 45
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 1924 680

1.2.4 Objekt trafostanice na st.p.¢. 2773 a 2777/7

Jednotkové mnoZstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 20000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 940 000
Stari roku 31
Dalsi Zivotnost rok( 50
Opotrebeni % 30,00
Vécna hodnota (VH) Ké 658 000

1.3. Ocenéni pozemkd

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Jedna se o pozemky, stavebni parcela €. 2772 zast. plocha a nadvofi — ob€. vybavenost o vyméfe 308 m2, stavebni
parcela €. 2773 zast. plocha a nadvofi — ob¢. vybavenost o vyméfe 65 m2, stavebni parcela €. 2774 zast. plocha a
nadvofi — obC. vybavenost o vyméfe 2819 m2, stavebni parcela €. 2775 zast. plocha a nadvofi — objekt bydleni o
vyméfe 174 m2, stavebni parcela €. 2776/1 zast. plocha a nadvofi — jina stavba o vyméfe 313 m2, stavebni parcela ¢.
2776/2 zast. plocha a nadvofi — ob¢. vybavenost o vyméfe 121 m2, stavebni parcela €. 2777/4 zast. plocha a nadvofi —
garaz o vyméfe 54 m2, stavebni parcela ¢. 2808 zast. plocha a nadvofi — objekt bydleni o vyméfe 166 m2, parcela ¢.
2770/3 ostatni plocha ostatni komunikace o vymére 343 m2, parcela €. 2777/7 €. ostatni plocha jina plocha o vymére 31
m2, parcela &. 2794 ostatni plocha ostatni komunikace o vyméfe 529 m2. parcela €. 2777/1 rozdélena na zakladé GP €.
3767-38/2021 na parcely €. 2777/1 ostatni plocha zelefh o vyméfe 13.861m2. Pozemky jsou rovinné v ¢asti mirné
sklonité, tvofi funkéni celek, stavebni parcely jsou zastavéné pfedmétnymi objekty, pozemky jsou ¢astené zpevnéné a
oplocené. Podle platné Uzemniho planu mésta Rumburk se pozemky nachazeji v zastavitelném uzemi ,Plochy
ob¢anské vybavenosti®.

Napojeni na IS:

Vodovodni pfipojka - vefejny vodovodni fad z ulice Lesni

Kanalizaéni pfipojka splaskova — COV - septik (dle informaci vyvoz dle poteby)

Pripojka dalkového teplovody — méstsky teplovod

Elektro pfipojka - hlavni pfipojka z distribuéni trafostanice CEZ, zalozni energeticky zdroj - starsi generator pro pfipad
vypadku dodavek el. energie, umisténi v arealu.

Plynova pfipojka - z hlavniho vedeni v ulici Lesni

Stanoveni a zd(ivodnéni jednotkové ceny pozemki

Pfi stanoveni ceny ocefiovanych pozemklu se znalci nepodafilo dohledat porovnatelné pozemky v dané & obdobné
lokalité Rumburk — poloha, vyméra, napojeni na IS. Pfi stanoveni odhadce vychazi z vlastni databaze. Pro danou polohu
vyuzitelnosti, napojeni na IS znalec stanovil cenu za jeden metr Ctvere¢ni stavebnich pozemku ve vysi 500,- K¢, ostatni
pozemky ve vySi 250,- KE. Dle ndzoru odhadce je tato cena cenou obvyklou v dané lokalité.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cenaVlastnicky podil Srazkaza Celkova cena
m2 K¢&/m2 zastavénost pozemku K¢
ostatni plocha 2770/3 343 250 111 85750
zastavéna plocha a 2771 262 500 171 131000
nadvori
zastavéna plocha a 2772 308 500 171 154 000
nadvori
zastavéna plocha a 2773 65 500 171 32500
nadvofi
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zastavéna plocha a 2774 2819 500 171 1409 500
nadvofi

zastavéna plocha a 2775 174 500 111 87 000
nadvofi
zastavéna plocha a 2776/1 313 500 111 156 500
nadvofi
zastavéna plocha a 277612 121 500 171 60 500
nadvori
ostatni plocha 277711 13 861 250 171 3465 250
zastavéna plocha a 277714 54 500 111 27000
nadvofi
ostatni plocha 277717 31 250 111 7750
ostatni plocha 2794 529 250 111 132 250
zastavéna plocha a 2808 166 500 171 83000
nadvori
Celkova vyméra pozemku: 19 046 Hodnota pozemki celkem: 5832000

1.4. Ocenéni porovnavaci metodou

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elnd cena cena Koeficient
plocha celkovy
Popis stavby a pozemk / ZdGvodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ KE/m?2 Kc KE/m?
Slovenského nar.  1000,00 1500 vizpopis 4 166 667 4167 1,57 6 542
povstani, Rumburk
- Rumburk 1

Prodej obchodniho prostoru, Nabizime prodej komeréni budovy v Rumburku o celkové
plose 410 m2. Jedna se o 3 podlazni budovu se suterénem, kterd slouzila k prodeji
nabytku. V 1. a 2. NP jsou samotné prostory s kancelafi a koupelnou s WC. V 3. NP je v
prvni poloving byt 2+1 a v druhé poloviné jsou dali prostory k podnikani. Vstup do
jednotlivych pater je samostatny. V suterénu je garaz pro vice aut. Byt je po rekonstrukci
z roku 2005. K budové patfi vlastni parkovidté. Vyhledavana lokalita v blizkosti centra
mésta a v sousedstvi kulturniho domu. Celkova cena: 4 166 667 KE za nemovitost,
véetné provize Cena za m2: 10 417 K¢ Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Umisténi
objektu: Centrum obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 4. podlazi z celkem 4 Uzitna
plocha: 1000 m2 Parkovani: 5 Rok rekonstrukce: 2005 Voda: Dalkovy vodovod Topeni:
Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické Elektfina: 120V, 230V, 400V Doprava: Silnice
Energeticka naro¢nost budovy: Tiida G - Mimofadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sbh.
podle vyhlasky

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodano - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - horsi -
koeficient 0,98; Celkovy stav - lepSi - koeficient 1,10; Vliv pozemku - lepsi - koeficient
1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovitost je lepsi - koeficient 1,15;
Zdlvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - prodano 1; Lokalita - srovnatelna 1;
Velikost objektu - v&tsi 1,1; Provedeni a vybaveni - horsi 0,98; Celkovy stav - lepsi 1,1;
Viiv pozemku - lepsi 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovitost je lepsi
1,15; Dle nazoru znalce je zjiStény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu ocefiované a
srovnavané nemovitosti.

Rumburské, 1083,00 1135 vizpopis 13000000 12 004 0,97 11 644
Sluknov
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Prodej obchodniho prostoru, Nabizime k prodeji komeréni kompletné zrekonstruovanou,
zateplenou budovu, zkolaudovanou pro ucely vyzkumného stomatologického centra v
obci Sluknov, s jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlaZimi. Sou¢asn4 dispozice:
ordinace s pfipravou pro stomatologii urené k pronajmu, recepce, laboratofe
nanotechnologie, pro analyzu, proteticka laboratof, pomocné laboratofe, zazemi pro
dentalni hygienu, pfednaseci sél, sklady, Satny a socialni pfislusenstvi pro zaméstnance i
pacienty, jeden byt 3+kk. Velikost pozemku 1.135m2 V soucasné chvili je mozné
nemovitost vyuZit pro zdravotnické Ucely, rozsifit plochu pro ubytovani Iékafi o jeden byt,
pfipadné zazadat o zménu uziti budovy.Informace o PENB bude aktualizovana po jeho
pfedlozeni. Nemovitost ma velmi dobrou polohu, sousedi s Penny Marketem a disponuje i
vlastnim parkovistém. IS: veskeré, vytapéni plynovymi kotli. Cena je uvedena bez DPH.
Celkova cena: 13 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Cena za m2: 12 004 Ké
Poznamka k cené: cena je bez DPH Stav: Rezervovano Stavba: Cihlova Stav objektu:
Velmi dobry Typ domu: Patrovy Uzitna plocha: 1083 m? Parkovani: Energeticka
naro¢nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,80; Lokalita - lepsi - koeficient
1,03; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,10; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient
0,80; Celkovy stav - lepsi - koeficient 1,08; Vliv pozemku - lepsi - koeficient 1,15; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Ocerfiovana nemovitost je lepsi - koeficient 1,08;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce 0,8; Lokalita - lepSi 1,03;
Velikost objektu - vétsi 1,1; Provedeni a vybaveni - horsi 0,8; Celkovy stav - lepsi 1,08;
Viiv pozemku - lepsi 1,15; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovitost je lepsi
1,08; Dle nazoru znalce je zjiStény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu ocefiované a
srovnavané nemovitosti.

Variacni koeficient pfed Upravami: 48,46 %  VariaCni koeficient po upravach: 28,05 %
Zapocitatelna plocha 4 003,34 m?

Minimalni jednotkova cena: 6 542 K&/m? Minimalni cena: 26 189 850 K¢
Primérma jednotkova cena: 9 093 K¢&/m? Priméma cena: 36 402 371 K¢
Maximalni jednotkové cena: 11 644 K&/m? Maximalni cena: 46 614 891 K¢
Stanovena jednotkova cena: 9100 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 36 430 394 K¢

1.5. Ocenéni vynosovou metodou
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - tcel podlazi podlahova plocha najem najem najem

[m?] [K&/m2rok]  [KE/mésic] [KE/rok]
1.Provozni prostory 1.PP, 1.-3.NP 4 846,19 575 232213 2786 559
2.0bytné prostory 2-3.NP 351,80 600 17 590 211080
3.Skladovaci prostory  1.NP 250,40 450 9390 112 680
4.Ostatni prostory 1.NP 171,70 450 6439 77 268
5.Kancelafskeé prostory 12.NP 351,80 625 18 323 219 875
Celkovy vynos za rok: 3 407 462
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Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 5972
Reprodukéni cena RC K¢ 171 640 600
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roCni najemné za m? Nj K&/(m?'rok) 571
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP KE/rok 3407 462
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh KE/rok 2 896 343
Naklady (za rok)

Opravy a udrzba 0.15% zRC K&/rok 257 461
Sprava nemovitosti KE/rok 30 000
Pojisténi K&/lrok 40 000
Dar z nemovitych véci KE/rok 25000
Ostatni naklady K&/lrok 30 000
Néklady celkem \% K&/lrok 382 461
Cisté roéni najemné N=Nh-V KE/rok 2513 882
Mira kapitalizace % 8,00
Zbyvaijici Zivotnost stavby pro vypocet vynosové hodnoty let 25
Zasobitel 10,674776
Vynosova hodnota Cv Ké 26 835 127

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Oceriovana nemovitost &asti ,LuZické nemocnice” aredlu " Nemocnice | " se nachazi v okrajové ¢asti mésta Rumburk u
zpevnéné prljezdové komunikace ulice U Nemocnice v zastavéné okrajové Casti mésta — smiSena zastavba. Jedna se o
dobrou polohu z hlediska vyuZiti pfedmétného nemocniéniho arealu. Pfistup z ulice U Nemocnice. Napojeni na IS:
verejny vodovod, kanalizace, plyn (pfipojka provedena, neni dle informaci vyuzivana), elektro, alarm. Pfistup z p.p.¢.
2881 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Trida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Pfedmétna
nemovitost arealu " Nemocnice |" patfi do souboru tfi ¢asti LuZické nemocnice v Rumburku. Pfiblizné stafi plvodni ¢asti
se datuje 1928. Pfedmétny areal je hlavnim arealem Luzické nemocnice v Rumburku na pfiblizné ploSe dvou hektard.
Aredl se sklada z nékolika objektl, vedlejSich staveb, venkovnich Uprav a pozemka, které tvofi jednotny funkéni celek.
Klady oceflované nemovitosti — dobra lokalita, velka vyméra zastavitelnych pozemku, zapor — z ¢asti podprimérny
technicky stav s ¢astecné neprovadénou stavebni udrzbou, z hlediska vyuziti nemovitosti pro zdravotni Gcely v dnedni
dobé neodpovida standardu, pomérné velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal standardim z hlediska Iékarské
péée. Oceniovana nemovitost je podle mého nazoru prodejna stfedné az dlouhodobém ¢asovém Useku, pfedpokladam
nad jeden rok. Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe uvedenych skuteCnosti, s
pfihlédnutim k sou¢asnym podminkdm na trhu s nemovitostmi, k poloze a vyuZiti, odhaduji k datu zjiStovani obvyklou
cenu oceflované nemovitost k datu ocenéni ve vysi 31,75mil. KE. VySe navrzené obvyklé ceny znalcem odpovida trhu
nemovitosti k datu ocenéni. Nize podepsany timto dosvédcuje, Ze zpracovany odhad obvyklé ceny zohledruje vSechny
znamé skutec€nosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu obvyklé ceny, pfi zpracovani ocenéni byly brany v
Uvahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé ceny platné ke dni zpracovani ocenéni, pfi své
¢innosti jsem neshledal Zadné skuteénosti, které by nasvédcovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a
spravné. Pii stanoveni obvyklé ceny znalec zohledriuje vSechny znamé a dostupné informace.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 36 430 394 K¢
Vynosova hodnota 26 835 127 K&
Vécna hodnota 87 403 840 K¢
Obvykla cena 31 750 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 6 000 000 K¢&

Silné stranky nemovité véci
Pomérné dobra lokalita ve mésté, velkd vyméra zastavitelnych pozemka

Slabé stranky nemovité véci

z Casti podpramérny technicky stav s ¢asteCné neprovadénou stavebni Udrzbou, z hlediska vyuziti nemovitosti pro
zdravotni Gcely v dnedni dobé neodpovida standardu, pomérné velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal
standardim z hlediska Iékarské péce

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Viypis z KN LV €. 3868 ze dne 19.03.2021 3
Snimek z KM informativni 2
Mapa umisténi oceflované nemovitosti 2
Kopie GP 1
Fotodokumentace k 24.3.2021 26

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
20.2.2002, &.j. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod uvedenym pofadovym Cislem. Znale¢né a nahradu nakladd uctuiji
podle pfipojené likvidace
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lat.dzemi: 743518 Rumburk

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 19.03.2021 12:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro udel: Sprava majetku, & 001 pro Ustecky kraj
Obec: 562777 Rumburk

Okres: CZ0421 D&é&in

List vlastnictvi: 3868

V kat. Azemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

v« Vlastnik, jiny opravnény Identifikdter Podil
Vliastnicke pravo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, OUsti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje
Krajska majetkova, pfispévkova organizace, Tolstého 00829048

1232/37, Stiekov, 40003 Usti nad Labem

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany
587 1143 zastavénid plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1378, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 587
588 448 ostatni plocha jina plocha
585 115 ostatni plocha jina plocha
1982 424 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, é&.p. 1122, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1982
1984 1880 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1062, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1984
1985/1 14534 ostatni plocha zeler
1985/2 64 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucasti je stavba: bez &p/d&e, jini st.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1985/2
1985/3 38 zastavéna plocha a
nadvofi
Sougdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1985/3
1986/3 20 zastavéna plocha a
nadvo#i
Soucdsti je stavba: bez ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1986/3
1986/6 30 zastavéna plocha a
nadvofi
Souldsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1986/6
1986/7 21 zastavéna plocha a
nadveri
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1986/7
1987/1 567 ostatni plocha jina plocha
1987/2 10 ostatni plocha jina plocha
1987/3 13 ostatni plocha jind plocha
1987/6 6 ostatni plocha jina plocha

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava STAtni spravy katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviZté Rumburk, kéd: 531.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.03.2021 12:35:02

Okres: CZ0421 Dééin Obec: 562777 Rumburk
lat.fizemi: 743518 Rumburk List vlastniectvi: 3868
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé
2770/3 343 ostatni plocha ostatni
komunikace
2771 262 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1300, obé.vyb
Stavba steji na pozemku p.&.: 2771
2772 30B zastavéna plocha a
nadvofi
Soucasti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1179, ob&.wvyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2772
2773 65 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é.: 2773
2774 2819 zastavéna plocha a
nadveofi
Sougasti je stavba: Rumburk 1, &é.p. 1298, obé.vyb.
Stavha stoji na pozemku p.&.: 2774
2775 174 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucastl je stavba: Rumburk 1, &.p. 1299, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2775
27786/1 313 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba steji na pozemku p.&.: 2776/1
2776/2 121 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1384, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2776/2
2777/1 14551 ostatni plocha zelei
2777/4 54 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2777/4
27717/7 31 ostatni plocha jina plocha
2794 529 ostatni plocha ostatni
komunikace
2808 166 zastavéna plocha a
nadvofi
Scucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1064, bydleni
Stavha stoji na pozemku p.é.: 2808
31 Vécné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vEetné souvisejicich idajud

Typ wztahu

o Vécné bfemeno zf#izovani a provozovani vedeni
- vstupovat a vjiZdét na pozemek v rozsahu geometrického planu &. 2998-365/2014
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterdm vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Rumburk, kéd: 531,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.03.2021 12:35:02
Okres: C20421 D&&in Obec: 562777 Rumburk
lat.tzemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3868
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2770/3

Listina Smlouva o zifizeni vécného bfemene - uplatna &. VB/2016/05 a &. IP-12-4005399 ze
dne 02.06.2016. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 07.06.2016 11:02:49. Zapis
proveden dne 01.07.2016.

V-1638/2016-531

Pofadi k 07.06.2016 11:02

) Poznamky & dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

’lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

sistina
o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.
V-1755/2020-531

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.

V-1755/2020-531

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.

v-1755/2020-531
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RG/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem
o ZEizovaci listina rozpoétové &i piispévkové organizace &j. 213/2002 Dodatek &. 84, Géinny
dne 01.01.2021, ze dne 07.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.01.2021 09:38:34.
Zapis proveden dne 21.01.2021.
Z-169/2021-531

Pro: Krajska majetkovad, p¥isp&vkovd organizace, Tolstého 1232/37, R(G/ICO: 00829048
Stfekov, 40003 Usti nad Labem

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, kéd: 531.

"vhotovil: Vyhotoveno: 18.03.2021 12:46:29
‘esky Ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim sbvadu, ve kterém vykonava statna sprdvy katastru nemovitostd CR
Katastrdlni 0fad pro Ostecky kraj, Katastralni pracoviZt® Rumburk, kéd: 531.
strana 3
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Legenda: fialova, modra - zast. plocha, zelena - pfilehlé pozemky, Zluta pfistup
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I_J Nemocnice 1298/6

U Nermochice 12655, 408 01 Rumbunc 1, Cesko

2

b 31

I_J Nemocnice 1298/6

U Nermochice 12655, 408 01 Rumbunc 1, Cesko

& b e
1 4
Dalkl ookazy:

Firmy na této adrese:




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

D : Novy
Cznatoni | Vimém pamely | Drubposeru | Ommadoi | Vjméea paosly | Drubposemiu | Typ savty :
poready PO
paet Eidem | | Zpmab vyutin | piwe Eiskern — Zplisob vyuditl | Zpduob wulsi
ha i m? ha mf
277ih 1. 45 61|—=p—| 27771 1. 38, 61 —
5. ' 27778 | 6 gp|—md
1. 45] 51 1 45 51
|
Seznam soufadnic (5-JTSK)
Cislo bedu Soufadnice pro zapis do KN
4 X Kod kv, Poznamka
97-30 121060.59 949251.70 3 agelovy hifeb v poderdivos
2404~ 3 721019.94 9498257.23 3 sloupek ploty 2elezny
3761~ 1 T21053.64 949267.43 3 heani&ni snak plasctovy novy
3761- 2 721035.94 949262.89 3 hraniéni znak plastovy novy

™
2777/5

2777/6

2 h's
829 2777/1
GEOMETRICK‘?MN . [Fo T e p———p e — [ v —— v———
pro T Ing.Lubomir Kavén e Ing. Lubomir Kavan
mzdéleni pozemhku e P reeraes o Eramy eprmmiapch ==
%ﬂ | te7i1eee m”“7 167111996
De g, bfezna 2021 el aqyooer |e= 10,03, 200 . IK-13) 254
e o T A - ;
* AU )T R 2

Wheodiet  Pavia Kavénova

Geodalicka kancelaf
Dolni Chiibska &.p.1
40744 Chiibska al
Csloplou  3767-38/2021 —1
| Détin KU pro Ustecky k
Obec Rumburk KPRL?‘I‘!hurk i
o e — Bc. Daniel Madek
Job g Rumburk PGP-166/2021-531
Magowy it  Vamsdorf 8-4/41 2021.03.10 09:59:05 CET
DAbaredtle Nkt porit e ol
130w By CRylaey grrdnpranm sk
viz seznam soufadnic

-32-




Predni pohled z ulice U Nemocnice hlavni objekt Predni pohled z ulice U Nemocnice hlavni objekt

Pfedni pohled z ulice U Nemocnice hlavni objekt Pfedni pohled z ulice U Nemocnice hlavni objekt
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Pfedni pohled z ulice U Nemocnice hlavni objekt administrativni budova
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administrativni budova Predni pohled z ulice U Nemocnice hlavni objekt

Predni pohlled z ulice U Nemocnice hlavni objekt spojovaci kréek

-35-



administrativni budova administrativni budova

administrativni budova administrativni budova
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parcela €. 2777/1 Zadni pohled hlavni objekt

administrativni budova Zadni pohled hlavni objekt

-37-



objekt

Zadni pohled hlavni objekt objekt hematologie
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objekt dilny, sklady

14

objekt hematologie
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hlavni objekt

7
3

objekt hematologie objekt hematologie
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objekt hematologie . ' objekt hematologie
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objekt hematologie

objekt IT objekt byvalé marnice
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objekt hematologie
h AN -
RAY - g

J'.'I.'

objekt IT objekt byvalé marnice
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objekt IT objekt IT
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objekt IT objekt IT
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objekt IT

parcela €.2770/3 hlavni objekt
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objekt dilny, sklady objekt dilny, sklady

objekt dilny, sklady, Zadni pohled Iavi objekt
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objekt o€ni ambulance objekt o€éni ambulance

objekt o¢ni ambulance objekt oéni ambulance
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parcela & 2777/1 objekt dilny, sklady

objekt dilny, sklady objekt dilny, sklady
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Zadni pohled hlavni objekt interiér hlavni objekt 1.PP
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interiér hlavni objekt 1.PP
- S

interiér hlavni objekt 1.PP interiér hlavni objekt 1.PP
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interiér hlavni objekt 1.PP

schodisté interiér hlavni objekt 1.PP
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interiér hlavni objekt 1.NP

interiér hlavni objekt 1.NP interiér hlavni objekt 1.NP
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interiér hlavni objekt 1.NP interiér hlavni objekt 1.NP
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interiér hlavni objekt 2.NP

interiér hlavni objekt 2.NP interiér hlavni objekt 2.NP
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schodisté do 2.NP

schodisté do 3.NP interiér hlavni objekt 3.NP
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interiér hlavni objekt 3.NP interiér hlavni objekt 3.NP

interiér hlavni objekt 3.NP

-56 -



i A
kt 2.NP

g :
interiér hlavni obje

iRz,

Hlavni vstup z ulice U Nemocnice hlavni objekt Hlavni vstup z ulice U Nemocnice hlavni objekt
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objekt garaze objekt garaze
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PRILOHAC. 3

KE SMLOUVE O KOUPI
NEMOVITYCH VECI

Najemni smlouvy

Na prevadéné nemovité véci nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy.



	Návrh smlouvy o koupi nemovitých věcí 210518
	bod 17.1 priloha 1 puv



