Pozn.: Zvefejnéna je upravena verze dokumentu z diivodu dodrZeni pfiméfenosti rozsahu zvefejfiovanych osobnich
udajd podle Obecného nafizeni o ochrané osobnich udaju 2016/679 a zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udaju v platném znéni.

stk
Zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje

Do zasedani ZUK Bod programu: 19.5
7. zasedani zastupitelstva konané dne 21. 6. 2021

Véc:

Transformace Luzické nemocnice Rumburk — prodej nemovitych véci, souhlas s uzavienim smlouvy o
koupi zavodu mezi Krajskou majetkovou, p. 0. a Krajskou zdravotni, a. s. a schvaleni prevodu ¢asti
zavodu na Krajskou zdravotni, a. s.

Material na stal: O

Duavod predlozZeni:

Transformace Krajské majetkové, p.o. — stfediska Luzicka nemocnice Rumburk do Krajské zdravotni a.s. —
prevod nemovitého majetku na Krajskou zdravotni, a.s., souhlas s pfevodem Casti zavodu na Krajskou
zdravotni, a.s. - plnéni podminek usneseni ZUK €. 025/82/2017 ze dne 23. 10. 2017 (Podminky vykonu
akcionarskych prav ve vztahu ke spolecnosti Krajska zdravotni, a.s.);

Realizace harmonogramu transformace Luzické nemocnice Rumburk — Zadost Krajské zdravotni, a.s. o
poskytnuti vyrovnavaci platby az do vySe 88.221.000,- K& (viz pfiloha)

Narok na rozpocet:

Neutralni dopad na rozpocet kraje — viz divodova zprava (usneseni bod C)

Ano, ve vysi kupni ceny €asti zavodu Krajské majetkové, pfispévkové organizace, stfediska Luzické
nemocnice Rumburk a kupni ceny nemovitych véci jako transformacnich nakladu uréenych pro zvySeni
zakladniho kapitalu spole€nosti Krajska zdravotni, a.s. (usneseni bod D)

Projednano:
Komise Komise investi¢ni a majetkova

Dne: | 13.5.2021 |Pro:| 8 |Proti:] 0 |zdrzelse:| 0 |C.usneseni:| 006/6Kom_laM/2021 |
Rada Usteckého kraje
Dne: | 2.6.2021 |Pro:| 10 |Proti:] 0 |zdrzelse:| 0 |C.usneseni:| 111/17R/2021 |

Rada Usteckého kraje

Dne: | 14. 6. 2021 ‘ Pro:‘ |Proti:|:|2driel se:l:lé. usneseni:‘ |

Prilohy:

19.51 Nazev: |bod 19.5 priloha 1 black.pdf Smlouva o koupi nemovitych véci ou
19.5-2 Nazev: |bod 19.5 priloha 2 black.pdf Smlouva o koupi zavodu ou
19.5-3 Nazev: |bod 19.5 priloha 3.pdf Vypis z katastru nemovitosti ou
19.5-4 Nazev: |bod 19.5 priloha 4.pdf Katastralni mapa ou




19.5-5 Nazev: |bod 19.5 priloha 5 black.pdf Neprevadéna ¢ast pozemku Ou

19.5-6 Nazev: |bod 19.5 priloha 6.pdf Harmonogram ou

19.5-7 Nazev: |bod 19.5 priloha 7.pdf Due diligence ou
Zadost Krajské zdravotni, a.s. o

19.5-8 Nazev: |bod 19.5 priloha 8 black.pdf !:I)ogk%/(t)rzigtl vyrovnavaci platby ze dne | QU

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo Usteckého kraje

A) |si vyhrazuje |

dle ust. § 37 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu,
rozhodovani o zfizeni vécného bfemene pfedkupniho prava k nemovitym vécem uvedenym v bodu B) 2.
tohoto usneseni.

B) | rozhoduje |

1. o vyjimce z ,Pravidel pro prodej nemovitosti a jejich Casti z majetku Usteckého kraje“ schvalenych
usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. 66/142/2010 ze dne 5. 5. 2010.

2. dle § 36 pism. a) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu:

o prodeji (pfevodu) nemovitych véci z vlastnictvi }’Jsteckého kraje Krajské zdravotni, a. s., se sidlem:
Socialni péce 3316/12a, Severni Terasa, 40011 Usti nad Labem, ICO: 25488627, a to:

Pavilon |

- pozemek: p. €. 2770/3 o vyméie 343 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: ostatni
komunikace

- pozemek: p. €. 2771 o vyméie 262 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
soucasti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1300, ob¢. vyb., umisténa na pozemku p. €. 2771

- pozemek: p. €. 2772 o vyméie 308 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
soucasti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1179, ob¢€. vyb., umisténa na pozemku p. €. 2772

- pozemek: p. €. 2773 o vyméie 65 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
soucasti je stavba: bez &p/Ce, tech. vyb., umisténa na pozemku p. €. 2773

- pozemek: p. €. 2774 o vyméie 2819 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
soucasti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1298, ob¢. vyb., umisténa na pozemku p. €. 2774

- pozemek: p. €. 2775 o vyméie 174 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
soucasti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1299, bydleni, umisténa na pozemku p. &. 2775

- pozemek: p. €. 2776/1 o vymérie 313 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
soucasti je stavba: bez &p/Ce, jina st., umisténa na pozemku p. €. 2776/1

- pozemek: p. €. 2776/2 o vymérie 121 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri
soucasti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1384, ob¢. vyb., umisténa na pozemku p. €. 2776/2

- pozemek: p. €. 2777/1 o vymére 13861 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: zeler
(pozemek byl oddélen z p. p. €. 2777/1 o vymére 14551 m2 dle geometrického planu €. 3767-38/2021 ze
dne 6. 3. 2021)

- pozemek: p. €. 2777/4 o vyméie 54 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba: bez &p/Ce, garaz, umisténa na pozemku p. €. 2777/4

- pozemek: p. €. 2777/7 o vymére 31 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: jina plocha
- pozemek: p. €. 2794 o vyméie 529 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti: ostatni
komunikace

- pozemek: p. €. 2808 o vymérie 166 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri

soucasti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1064, bydleni, umisténa na pozemku p. &. 2808




obec Rumburk, k. 0. Rumburk, zapsanych na LV €. 3868 u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk, pro Ustecky kraj

Nemovity majetek — nezapisovany do KN

Katastralni uzemi: Rumburk

- studna na p. &. 2777/1

- pfipojka vody DN 50 mm na p. €. 2777/1

- pfipojka kanalizace DN 250 mm na p. €. 2777/1

- pfipojka kanalizace destova DN 250 mm na p. €. 2777/1

- pfipojka elektro kabel AL 50 mm2 na p. €. 2777/1

- plot z kovovych profild, zdéné nebo kovové sloupky na p. €. 2777/1
- podezdivka z cihel tl. 30 cm, vysky do 60 cm na p. €. 2777/1

- plot zdény tl. do 30 mm, beton. zaklad, omitka nebo parovani na p. €. 2777/1
- plot z kovovych profil(, zdéné nebo kovové sloupky na p. €. 2777/1
- plot z vInitého plechu na ocel. sloupky do patek na p. &. 2777/1

- vratka z ocelovych profilll — kovarské provedeni na p. €. 2777/1

- opérneé zdi cihlové na p. €. 2777/1

- plochy z betonového asfaltového tl. 40 mm na p. &. 2777/1, 2774

- betonova dlazba zamkova — barevna tl. do 60 mm na p. ¢. 2777/1

za kupni cenu 31.750.000 K¢ (dle ZP €. 3693-025/20210C ze dne 14. 4. 2021 - viz dlvodova zprava) dle
Smlouvy o koupi nemovitych véci, ktera je pfilohou €. 1 pfedloZzeného materialu, a vyjmuti uvedenych
nemovitych véci z hospodareni pfispévkové organizace Krajska majetkova, prispévkova organizace, se
sidlem: Tolstého 1232/37, 40003, Usti nad Labem 3 — Stfekov,

a to za podminky

- Ze, kupuijici zachova po dobu 10 let od uc€innosti Smlouvy o koupi nemovitych véci vétSinové vyuziti
nemovitych véci k poskytovani zdravotnich sluzeb

- Ze nabude ucinnosti Smlouva o koupi zavodu uvedena v pfiloze &. 2 predloZzeného materialu

- zakazu zcizeni nemovitych véci tak, ze kupuijici je po dobu 10 let ode dne u€innosti Smlouvy o koupi
nemovitych véci opravnén prevést vlastnické pravo k nemovitym vécem nebo jakékoli jejich Easti vyluéné
s predchozim pisemnym souhlasem prodavajiciho.

3. o zfizeni pfedkupniho prava k nemovitym vécem uvedenym v bodu B) 2. tohoto usneseni ve prospech
Usteckého kraje, povinnym je Krajska zdravotni, a. s., se sidlem: Socialni péCe 3316/12a, Severni Terasa,
40011 Usti nad Labem, ICO: 25488627.

C) |souh|asi

dle usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 025/82/2017 ze dne 23. 10. 2017 (Podminky vykonu
akcionarskych prav ve vztahu ke spolecnosti Krajska zdravotni, a.s.) s pfevodem Casti zavodu Krajske
majetkové, pfispévkové organizace, se sidlem Usti nad Labem, Tolstého 1232/37 (prodavajicim) na
spolec¢nost Krajska zdravotni, a.s., se sidlem Usti nad Labem, Socialni péce 3316/12A (kupujicim), jehoz
predmétem je €ast obchodniho zavodu Krajské majetkove, pfispévkové organizace - stfediska Luzicka
nemocnice Rumburk.

D) |proh|as“;uje

Ze Ustecky kraj je pfipraven rozhodnout o poskytnuti vyrovnavaci platby formou zvy$eni zakladniho
kapitalu spoleénosti Krajska zdravotni, a.s. penézitym vkladem v rozsahu kupni ceny zavodu (Krajské
majetkové, prispévkové organizace, stfediska Luzické nemocnice Rumburk) a kupni ceny nemovitych
Vvéci, v nichz je vySe uvedena Cast zavodu provozovana, pficemz v souvislosti s realizaci pfevodu Cinnosti
zajistovanych pfispévkovou organizaci Usteckého kraje Krajska majetkova, pfispévkova organizace —
stfediska Luzicka nemocnice Rumburk na spolec¢nost Krajska zdravotni, a.s. bude zvySeni zakladniho
kapitalu realizovano az po aktualizaci kupni ceny ¢asti zavodu dle jeho stavu ke dni pfedchazejicimu dni
ucinnosti pfevodu zavodu.




Davodova zprava:

Dne 22. 6. 2020 byly uzavfeny kupni smlouvy mezi Usteckym krajem a JUDr. Mgr. Martinou Jinochovou
MatyaSovou, insolvencni spravkyni dluznika Luzicka nemocnice a poliklinika, a. s. na pfevod nemovitych a
movitych véci Luzické nemocnice a polikliniky, a. s. v konkursu na Ustecky kraj.

Zastupitelstvo Usteckého kraje rozhodlo dne 20. 4. 2020 usnesenim &. 016/29Z/2020/E o zajisténi
poskytovani nemocni¢nich zdravotnich sluzeb namisto Luzické nemocnice prostfednictvim stfediska Krajské
majetkové, pfispévkové organizace — Rumburk.

Zastupitelstvo Usteckého kraje schvalilo dne 15. 2. 2021 zamér zmény zabezpedéeni poskytovani zdravotnich
sluzeb z Krajské majetkové, stfediska Luzicka nemocnice Rumburk na akciovou spole¢nost Krajska
zdravotni, a. s.

Ustecky kraj proto pfipravuje transformaci Krajské majetkové, p.o., stfediska Luzické nemocnice Rumburk do
Krajské zdravotni a.s.

V bodu A) navrhovaného usneseni je navrhovano Zastupitelstvu Usteckého kraje vyhradit si dle ust. § 37
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jSich predpisu, rozhodovani o zfizeni
vécného bfemene piedkupniho prava k nemovitym vécem uvedenym v bodu B) odst. 2 usneseni, nebot toto
jsou zalezitosti spadajici do samostatné pusobnosti kraje, o kterych jinak rozhoduje rada dle § 59 odst. 3
zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpist, pokud neni vyhrazeno
zastupitelstvu nebo zastupitelstvem, jako v tomto pfipadé.

Usneseni A) a B) - Pfevod nemovitych véci z vlastnictvi Usteckého kraje do vlastnictvi Krajské zdravotni, a.s.

Dne 27. 1. 2021 rozhodla Rada Usteckého kraje o zaméru prodeje nemovitych véci LuZické nemocnice
Rumburk jako celku do vlastnictvi Krajské zdravotni, a. s. Po analyze bylo od tohoto zaméru prodeje
upusténo a z hlediska vyuzitelnosti byl pfedlozen zamér prodeje jednotlivych €asti tak, Ze v ramci
transformace LuZické nemocnice Rumburk bude Krajské zdravotni prodana centraini ¢ast (pavilon ). Prodej
pavilonu Il a polikliniky bude uskutecnén formou verejne drazby dobrovolne.

O zaméru prodeje bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje €. 122/11R/2021 ze dne 24. 3. 2021.
Zamér byl zvefejnén od 25. 3. 2021 do 25. 4. 2021.

Dohodnut je obdobny postup jako v pfipadé prodeje Nemocnice nasledné péce Ryjice, pfispévkové
organizace v r. 2015 do vlastnictvi Krajské zdravotni, a. s.

Pozemek parcelni €. 2777/8 o vymére 690 m2, ktery byl oddélen z pozemku 2777/1 o vyméfe 14551 m2,
nebude pfedmeétem pfevodu. Jedna se o Cast v arealu nemocnice (pavilon 1), ktera se nachazi vedle
Zdravotnické zachranné sluzby Usteckého kraje, pfispévkové organizace (budova €. p. 1545 na pozemku
parcelni €. 2777/6 a pozemek parcelni €. 2777/5), jejimz zfizovatelem je Ustecky kraj. Pozemek kopiruje
stavajici komunikaci v arealu nemocnice téméF az k byvalé marnici (pozemek parcelni &. 2771). ZZS UK
potfebuje tuto ¢ast pro rozvoj vyjezdové zakladny.

Cena v misté a Case obvykla pavilonu | dle Znaleckého posudku €. 3693-025/20210C znalce Radka
Troncinského ze dne 14. 4. 2021 €ini 31.750.000 K¢&. Znalecky posudek byl zpracovan na naklady Usteckého
kraje, byl pfedloZen investiéni a majetkové komisi k nahlédnuti a je pfilohou €. 2 Smlouvy o koupi nemovitych
véci (viz pfiloha €. 1 pfedlozeného materialu).

Usneseni C) — Souhlas s pfevodem &asti zavodu Krajské majetkové, stfediska Luzicka nemocnice Rumburk z
Krajské majetkové, p.o. na Krajskou zdravotni, a.s.

Cena v misté a Case obvykla &asti zavodu spoleCnosti Krajska majetkova, pfispévkova organizace, stfediska
Luzické nemocnice Rumburk dle Znaleckého posudku &. 115-5217/2021 ze dne 20. 5. 2021 ve znéni Dodatku
C. 1 ze dne 30. 5. 2021 zhotoveného spolecnosti Equity Solutions Appraisals s.r.o., Ovocny trh 573/12, Praha
1, PSC110 00, ICO: 289 33 362 C&ini 56.471.000 K&. Znalecky posudek v&. jeho dodatku €. 1 je pFilohou €. 8
Smlouvy o koupi zavodu (viz pfiloha €. 2 pfedlozeného materialu). Stanoveni hodnoty ¢asti zavodu je
provedeno na zakladé stavu k 31. 3. 2021. Dle ustanoveni § 2176 obCanského zakoniku kupni cena bude
nejpozdéji do 3 mésiclh ode dne uc€innosti Smlouvy o koupi zavodu zménéna tak, aby jeji vySe odpovidala
hodnoté zavodu.

Na jednani k transformaci Krajské majetkové, pfispévkové organizace, stfediska Luzické nemocnice




Rumburk dne 18. 5. 2021 bylo zastupci kraje, Krajské majetkové, p.o. i Krajské zdravotni, a.s. dohodnuto, ze
platby budou skute¢né realizovany a nepUjde se cestou zapocteni pohledavek, protoze zapocet verejnopravni
pohledavky se soukromopravni pohledavky neni pravnim fadem aprobovan. V pfipadé zvoleného postupu, tj.
pohledavka z prodeje ¢asti zavodu bude KZ, a.s. uhrazena, vynosy pfispévkové organizace presahnou
rozpoctované naklady, takto vznikly pfebytek odvede pfispévkova organizace zfizovateli na zakladé jeho
rozhodnuti a ten pak o ¢astku uhrazenou KZ a.s. KM p.o. navysi zakladni jméni Krajské zdravotni, a.s.
Provedeni popsané transakce bude na¢asovano tak, aby v3e probéhlo v relativné kratké dobé, pfedpoklad je
béhem 1 mésice, aby dopad na finan¢ni toky Krajské zdravotni, a.s. byl minimalizovan.

Zastupitelstvo Usteckého kraje usnesenim &. 025/8Z/2017 ze dne 23. 10. 2017 schvalilo Podminky vykonu
akcionarskych prav ve vztahu ke spolecnosti Krajska zdravotni, a.s. z nichz vyplyva, ze ZUK bude udélovat
predchozi souhlas Radé Usteckého kraje mj. i se schvalenim pfevodu, zastaveni, pachtu zavodu nebo jeho
Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v
pfedmétu podnikani nebo €innosti spolecnosti. Usneseni ZUK je v8ak spiSe politického charakteru, protoze
muze byt vykladano jako zasah do vyhrazené kompetence RUK. P¥i projednani téchto omezujicich podminek
védély oba organy o této skutecnosti, ale vzdy postupovaly v souladu. (Dle sdéleni odboru ZD.)

Pfedstavenstvo Krajské zdravotni, a.s. pfijalo dne 1. 6. 2021 nasledujici usneseni 12PR/2021:

Pfredstavenstvo Krajské zdravotni, a.s.

bere na védomi

vysledky due diligence Krajské majetkove, pfispévkové organizace, stfediska Luzicka nemocnice Rumburk
dle pfilohy €. 12PR.2 tohoto zapisu,

znalecky posudek ze dne 20. 5. 2021, &. 115-5217/2021, zpracovany znaleckou kancelafi Equity Solutions
Appraisals s.r.o., ocefujici hodnotu pfevadéné &asti zavodu, dle pfilohy €. 12PR.3 tohoto zapisu, a dodatek &.
1 k tomuto znaleckému posudku dle pfilohy ¢. 12PR.4 tohoto zapisu a

znalecky posudek ze dne 14. 4. 2021, &. 3693-025/20210C, zpracovany znalcem Radkem Trong&inskym, ICO
40225879, ocenujici hodnotu pfevadénych nemovitych véci, dle pfilohy &. 12PR.5 tohoto zapisu,

souhlasi

s uzavienim smlouvy o koupi zavodu ve znéni dle pfilohy €. 12PR.7 tohoto zapisu s Krajskou majetkovou,
pfispévkovou organizaci, za pfedpokladu, ze Ustecky kraj, jediny akcionar Krajské zdravotni, a.s., rozhodne
pred uzavienim této smlouvy o zajisténi financniho kryti koupé €asti obchodniho zavodu dle této smlouvy
poskytnutim finan¢nich prostfedkd az do vySe 56.471.000,00 K& Krajské zdravotni, a.s., jakoukoli formou v
tomto roce (napf. vyrovnavaci platbou za plnéni sluZzeb obecného hospodarského zajmu, navySenim
zakladniho kapitalu Krajské zdravotni, a.s., penézitym vkladem atd.),

rozhoduje

o uzavieni smlouvy o koupi nemovitych véci ve znéni dle pfilohy €. 12PR.8 tohoto zapisu s Usteckym krajem
za pfedpokladu, Ze Ustecky kraj, jediny akcionaf Krajské zdravotni, a.s., rozhodne pfed uzavienim této
smlouvy o zajisténi finan¢niho kryti koupé& nemovitych véci dle této smlouvy poskytnutim finané&nich
prostfedkd ve vysi 31.750.000,00 K& Krajské zdravotni, a.s., jakoukoli formou v tomto roce (napf. vyrovnavaci
platbou za plnéni sluzeb obecného hospodaiského zajmu, navySenim zakladniho kapitalu Krajské zdravotni,
a.s., penézitym vkladem atd.),

navrhuje

valné hromadé rozhodnout dle €l. 11 odst. 3 pism. 0) stanov Krajské zdravotni, a.s., o schvaleni pfevodu Casti
obchodniho zavodu Krajské majetkové, prispévkoveé organizace, stfediska Luzicka nemocnice Rumburk, do
Krajské zdravotni, a.s., v rozsahu dle navrhu smlouvy o koupi zavodu dle pfilohy €. 12PR.7 tohoto zapisu za
predpokladu, ze Ustecky kraj, jediny akcionar Krajské zdravotni, a.s., rozhodne pfed uzavienim této smlouvy
o zajisténi financniho kryti koupé &asti obchodniho zavodu dle této smlouvy poskytnutim finanénich
prostfedkl az do vyse 56.471.000,00 K¢ Krajské zdravotni, a.s., jakoukoli formou v tomto roce (napf.
vyrovnavaci platbou za plnéni sluzeb obecného hospodaiského zajmu, navySenim zakladniho kapitalu
Krajské zdravotni, a.s., penézitym vkladem atd.),

uklada
predsedovi pfedstavenstva predlozit navrh dle tohoto rozhodnuti valné hromadé,




uklada
generalnimu fediteli odeslat Usteckému kraji Zadost o poskytnuti vyrovnavaci platby dle pfilohy &. 12PR.6
tohoto zapisu,

uklada

predsedovi pfedstavenstva a mistopfedsedovi pfedstavenstva uzavfit za Krajskou zdravotni, a.s., s Krajskou
majetkovou, pfispévkovou organizaci, smlouvu o koupi zavodu ve znéni dle pfilohy €. 12PR.7 tohoto zapisu
poté, co valna hromada vyslovi souhlas s pfevodem €asti obchodniho zavodu Krajské majetkové,
prispévkove organizace, strediska Luzicka nemocnice Rumburk, do Krajské zdravotni, a.s., a poté, co
Ustecky kraj, jediny akcionaf Krajské zdravotni, a.s., rozhodne o zajisténi financniho kryti koupé Casti
obchodniho zavodu dle této smlouvy poskytnutim finan€nich prostfedkl az do vySe 56.471.000,00 K& Krajské
zdravotni, a.s., jakoukoli formou v tomto roce (napf. vyrovnavaci platbou za pInéni sluzeb obecného
hospodarského zajmu, navySenim zakladniho kapitalu Krajské zdravotni, a.s., penézitym vkladem atd.),

uklada

predsedovi predstavenstva a mistopfedsedovi pfedstavenstva uzavfit za Krajskou zdravotni, a.s., s Usteckym
krajem smlouvu o koupi nemovitych véci ve znéni dle pfilohy €. 12PR.7 tohoto zapisu poté, co Ustecky kraj,
jediny akcionar Krajské zdravotni, a.s., rozhodne o zajisténi finanéniho kryti koupé nemovitych véci dle této
smlouvy poskytnutim finan¢nich prostfedku ve vysi 31.750.000,00 K& Krajské zdravotni, a.s., jakoukoli
formou v tomto roce (napf¥. vyrovnavaci platbou za plnéni sluzeb obecného hospodarského zajmu, navysenim
zakladniho kapitalu Krajské zdravotni, a.s., penézitym vkladem atd.).

Termin (pfedlozeni navrhu valné hromadé): neprodiené

Termin (odeslani zadosti o vyrovnavaci platbu): neprodlené

Termin (uzavfeni smlouvy o koupi zavodu): neprodlené po spinéni pfedpokladd

Termin (uzavfeni smlouvy o koupi nemovitych véci): neprodlené po splnéni pfedpokladu

Predstavenstvo Krajské zdravotni, a.s. pfijalo dne 11. 6. 2021 nasledujici usneseni 14/10/2021:

Pfredstavenstvo Krajské zdravotni, a.s.

bere na védomi

zpravu o pribéhu akvizice obchodniho zavodu Krajské majetkové, prispévkové organizace, stfediska Luzické
nemocnice Rumburk, v€. aktualizovaného harmonogramu nezbytnych krokl pro pfevzeti obchodniho zavodu
Krajské majetkové, pfispévkové organizace, stfediska Luzicka nemocnice Rumburk, spole¢nosti Krajska
zdravotni, a.s., dle pfilohy €. 14.1 tohoto zapisu,

rozhoduje
o uzavfeni smlouvy o ngjmu nemovitych véci ve znéni dle pfilohy €. 14.2 tohoto zapisu s Krajskou
majetkovou, pfispévkovou organizaci,

uklada

pfedsedovi pfedstavenstva a mistopfedsedovi pfedstavenstva uzavfit za Krajskou zdravotni, a.s., s Krajskou
majetkovou, pfispévkovou organizaci, smlouvu o ngjmu nemovitych véci ve znéni dle pfilohy ¢. 14.2 tohoto
zapisu,

bere na védomi ) )

navrh prohlaseni Zastupitelstva Usteckého kraje, ,ze Ustecky kraj je pfipraven rozhodnout o poskytnuti
vyrovnavaci platby formou zvySeni zakladniho kapitalu spolecnosti Krajska zdravotni, a.s., penézitym
vkladem v rozsahu kupni ceny zavodu (Krajské majetkové, pfispévkové organizace, stfediska Luzické
nemocnice Rumburk) a kupni ceny nemovitych véci, v nichz je vySe uvedena Cast zavodu provozovana,
pfi¢emz v souvislosti s realizaci pfevodu ¢innosti zajiStovanych pfispévkovou organizaci Usteckého kraje
Krajska majetkova, pfispévkova organizace — stfediska Luzicka nemocnice Rumburk na spole¢nost Krajska
zdravotni, a.s., bude zvySeni zakladniho kapitalu realizovano az po aktualizaci kupni ceny €asti zavodu dle
jeho stavu ke dni pfedchazejicimu dni u€innosti pfevodu zavodu®, a potvrzuje, Ze prohlaseni v tomto znéni
naplnuje podminky pro uzavieni Smlouvy o koupi zavodu s Krajskou majetkovou, prispévkovou organizaci, a
Smlouvy o koupi nemovitych véci s Usteckym krajem stanovené pfedstavenstvem dne 1. 6. 2021 v
rozhodnuti €. 12PR/2021.

Oduvodnéni ze strany Krajské zdravotni, a.s.:




.PFilohou €. 6 pfedlozeného materialu je harmonogram nezbytnych krok( pro prevzeti obchodniho zavodu
Krajské majetkové, pfispévkové organizace, stfediska Luzické nemocnice Rumburk, spole¢nosti Krajska
zdravotni, a.s., aktualizovany ke dni 4. 6. 2021. K harmonogramu je tfeba poznamenat, Ze ze strany
Usteckého kraje a Krajské majetkové, pfispévkové organizace, je stale posuzovano, jakym zplsobem ma z
ekonomického a u€etniho pohledu dojit k transakci tykajici se obchodniho zavodu. V navaznosti na
ekonomickou analyzu pak teprve mlze byt rozhodnuto o navaznych pravnich krocich.

Z provedeného due diligence Krajské majetkové, pfispévkové organizace, stfediska Luzicka nemocnice
Rumburk, které si nechala zpracovat Krajska zdravotni, a.s., plynou nasledujici zavéry zpracovatele due
diligence:

Pfedpokladana vychodiska mozného fungovani nemocnice v Rumburku

Po vyhodnoceni vSech podkladu, informaci, provedenych analyz a srovnani se domnivame, Ze nemocnice
Rumburk ma potencial fungovat jako nemocnice prvotni a nasledné péce v regionu Sluknovského vybézku.
Pro naplnéni této vize je vS8ak nutné splnit zarover hned nékolik podminek.

1) Optimalizace provozu

V soucasnosti se areal nemocnice sklada ze 3 objektu, a to objektu nemocnice, objektu Podhdji a objektu
polikliniky. Objekty jsou v nevyhovujicim technickém stavu a lokalizovany v riiznych mistech mésta Rumburk.
Dle naSeho nazoru by mélo dojit k postupné centralizaci poskytovanych sluzeb do jednoho mista s dirazem
na vznik moderniho nemocni¢niho monobloku. Takovyto krok, ktery pfedstavuje sou€asny obecny trend,
umozni optimalizaci zakladnich (odpisy, spotfeba vody a energie, opravy a udrzba) a navazujicich (napf.
ostraha, prepravni naklady) nakladovych polozek.

Z nemocnice by tim byly zaroven sejmuty ,realitni“ Cinnosti, ke kterym nebyla primarné zfizena. Realitni
Cinnosti rozumime nakladani s neprovoznimi nemovitostmi ve formeé jejich pronajmu ¢€i odprodeje.

S ohledem na charakter ,zbytnych® budov polikliniky a arealu Podhaji se da pfedpokladat moznost jejich
budouciho vyuziti jinym vlastnikem zpusobem, ktery miize nést z pohledu €innosti nemocnice pozitivni
multiplikacni efekty (socialni lGzka, zafizeni Ustavni vychovy, ubytovaci zafizeni, dim senior().

V tomto kontextu se jiz pfipravuje projekt architektonického feSeni nemocnice Rumburk provozované pouze v
objektu nemocnice.

Bez ohledu na vySe uvedené se domnivame, Ze provoz nemocnice nelze planovat bez ochoty a schopnosti
vy€lenéni vyznamnych finanénich prostfedku na jeji postupnou rekonstrukci a modernizaci.

Samostatnou otazkou je schopnost ziskat ¢ast financnich prostfedkl z dotacnich prostfedkd (napf. aktualné
program REACT).

2) Zaclenéni do strategie Cinnosti Krajské zdravotni

Jsme pfesvédc€eni o tom, Ze nemocnice nemuUze fungovat jako osamoceny ,solitér* v daném regionu, ale jeji
Cinnost musi byt koordinovana v ramci celkové strategie rozvoje zdravotni péce a Cinnosti jednotlivych
krajskych zdravotnickych zafizeni Usteckeho kraje. V naSem pfipadé je tedy skutecné nutneé pfedpokladat
rozvoj v ramci Uzké spoluprace s Usteckym krajem, Krajskou zdravotni, a.s., Zachrannou sluzbou Usteckého
kraje a nasledné lokalnimi poskytovateli zdravotni péce (prakticti I€kafi, ambulantni specialisté).

Spoluprace by méla fungovat vhodnym zplsobem v takové podobé, aby napomohla v nasledujicich
oblastech:

- obecné vnimani nemocnice

Z vefejné dostupnych informaci je zfejmé, Ze si obyvatelé daného regionu preji dalsi fungovani nemocnice v
Rumburku, zaroven je vS8ak nemocnice negativné vnimana jako subjekt historicky zatizeny existencnimi
problémy i excesy pfi poskytovani zdravotnich sluzeb. Spoluprace se silnym subjektem muze zvysit davéru
laické i odborné verejnosti (napf. obvodnich Iékafu, soukromych ambulantnich specialistll) v regionu a
podpofit tak ¢innost nemocnice.

- personalni oblast




Obecné je napliiovan poZzadavek na personalni zajisténi chodu nemocnice. Ve spolupraci s potfebnym
partnerem v8ak muze dojit k dodateCnym pozitivnim efektliim:

» zajisténi Cinnosti prostfednictvim respektovanych Iékafu specialistu,

« vétSi atraktivita pro Iékafe obecné i s ohledem na moznost ziskavani atestaci,

« vétsi atraktivita pro ostatni zdravotni, nelékarsky personal,

* moznost uspor v ¢innosti nezdravotniho personalu (omezena velikost managementu, sdileni vybranych
¢innosti).

- optimalizace naklad

Moznost Uspor vidime pfedevsim v zac¢lenéni do centralnich nakupnich systému umozriujicich dosazeni cen
lékd, SZM a nakupnich podminek, na které by samostatné nemocnice nemohla dosahnout.

DalSi uspory je ziejmé& mozné dosahnout centralizaci nakupt vybranych sluzeb (IT sluzby, konzultaéni sluzby
apod.).

DalSi sdileni spole¢nych sluzeb (prani pradla, stravovaci provoz) muze byt s ohledem na infrastrukturu v
tomto pfipadé limitovano, nicméné i zde je vhodné hledat daldi moZnosti uspor formou kooperaci ¢i sdileni
know-how.

Naopak je vhodné brat v ivahu mozné danové efekty.
- VyNosy nemocnice

Potencial Ize spatfovat pfedevsim v moznosti vyuZiti nemocnice pro doléCovani pacient( z jinych nemocnic
Usteckého kraje. Dal$i potencial vidime v moznosti zajisténi denni [0zkové péce pro drobné specializované
zakroky zajiStované internimi i externimi specialisty v jednotlivych provozovanych zdravotnickych oborech.
Otazkou je i moznost poskytnuti volnych kapacit nékterych pracovist pro zvyseni operativy jinych konkrétnich
zafizeni Ci lékaru.

Jednoznaénou vyhodu spoleéného postupu pak vidime v posileni vyjednavaci pozice se zdravotnimi
pojistovnami.

Nemocnice by méla aktivné hledat i dal§i vyuziti svého potencialu pfipadnym nabizenim sluzeb nehrazenych
z vefejného zdravotniho pojidténi (provozovani vefejné Iékarny, pronajem doCasné zbytného majetku,
nadstandardy atd.). Samostatnou otazkou je mozné zajisteni nehrazenych Ci pouze CasteCné hrazenych
sluzeb ze zdravotniho pojisténi (pohotovostni sluzba, pracovni Iékafstvi, jiné) pro Ustecky kraj/mésto
Rumburk v daném regionu. Z pohledu aktualniho stavu a postaveni nemocnice v§ak vidime moznost rychlého
rozvoje takovychto ¢innosti jako omezenou.

DalSi moznosti posileni vynosu je pak zaclenit nemocnici Rumburk jako stfedisko Masarykovy nemocnice v
Usti nad Labem v ramci ICZ této nemocnice. Je mozne, Ze by se pak podafilo dosahnout sjednoceni zakladni
individualni sazby na urovni Masarykovy nemocnice v Usti nad Labem, ktera je vy3Si nez zakladni
individualni sazba nemocnice Rumburk.

3) Provozni vysledek hospodareni a cash flow

Nemocnice obdrZela pro novy rozjezd zdravotnich sluZeb jednorazovou provozni dotaci ve vysi 40 mil. K& (u
niz je snaha o zménu struktury na 35 mil. K€ provozni dotace a 5 mil. K€ investicni dotace).

Na zakladé nasich odhadu se domnivame, ze tato provozni dotace &i alespon jeji podstatna ¢ast bude v roce
2021 skutecné vycerpana, dle naseho nazoru se da dokonce ofekavat i moznost pozadavku na zvyseni
dotace.

Pfi napInéni nékterych podminek fungovani, v sou€asnosti se jedna zejména o schopnosti rozjezdu interny,
muze spolec¢nost dle pfedlozenych finanénich planu a jejich pfedpoklad( obecné dosahovat v budoucnosti
vyrovnaného vysledku hospodafeni. Lze vSak predpokladat, Ze pro zajisténi pfipadnych vypadkl provozniho
cash flow i hospodarského vysledku bude nutné i v budoucnosti dle potfeby poskytnout provozni dotaci. Ta
bude zfejmé zavisla i na pozadovaném rozsahu zajiStovanych zdravotnich sluzeb a na to navazujicich




smlouvéach o hrazenych sluzbach s Usteckym krajem.

Zavery z Casti tykajicich se ekonomické analyzy Cinnosti
Mozné zavazky Krajské majetkové nebo Usteckého kraje z provozu upadce Luzicka nemocnice Rumburk a.s.
(LNR)

Vzhledem k pravnimu ramci, kterym doslo k prevzeti majetkovych polozek LNR Usteckym krajem z
insolvenéni podstaty upadce, kdy Ustecky kraj pofidil pouze majetek, a na zakladé dohody, kdy Ustecky kraj
pfevzal zaméstnance dle zakoniku prace po ukoneni provozu zavodu insolvenéni spravkyni, se domnivame,
ze pravni kontinuita mezi upadcem LNR a sou¢asnym obchodnim zavodem nemocnice Rumburk (NR) byla
zcela preruSena.

Ten v sou€asné podobé neni pravnim nastupcem, ani neodpovida za Zadné zavazky upadce pfed 1.1.2021.
To znamena, Ze nema zadné zavazky z minulych soudnich sport a ani neni povinna dodrzet podminky
poskytnutych dotaci z minulych obdobi.

Jediny zavazek muze vzejit Usteckému kraji, a ne samotné NR, a to z ddvodu uzavieni dohody o
provozovani spole¢ného zavodu uzaviené mezi insolvenéni spravkyni a Usteckym krajem, tak jak je dale
popsano v nasi zpravé z DD (jedna se o tzv. spole€nost dle Ceského obCanského zakoniku), kdy po zaniku
takové spole€nosti je potfeba vyuctovat jméni, které bylo do spole€nosti vlozeno a dale ziskano za dobu
jejiho trvani. Na zakladé této uzaviené dohody ma dojit do 30 dnl po vyuctovani zdravotni péCe za rok 2020
k vyporadani hospodaiského vysledku, kdy se Ustecky kraj zavazal uhradit pfipadnou ztratu a v pfipadé zisku
inkasovat vesSkery zisk (varianta zisku je naprosto nepravdépodobna). Pfipadné vyuctovani provozu
Spole¢nosti nam nebylo pfedlozeno a je mozné, ze na jeho zakladé muze vzniknout dodate¢ny pozadavek
insolvenéni spravkyné na doplaceni ztraty z vySe uvedeného obdobi.

Hospodareni NR

V sougasné podobé a rozsahu péée neni NR schopna provozu bez provoznich subvenci od Usteckého kraje,
tak jak je zfejmé z vysledkl za 1Q a dle dopocitaného planu péce pro zbytek roku. Naopak je velice
pravdépodobné, Ze Castka 35 mil. KE nebude do konce roku dostate¢na a dle planu sestaveného i se
sou¢asnym managementem bude potfeba dalSi finanéni injekce v pravdépodobné vysi 10 mil. KE bez
jakychkoliv CAPEXU. Situace v roce 2021 je dana tim, Ze nemocnice neni schopna zdravotni produkce,
kterou ma nasmlouvanou, a to z davodu situace COVID 19, ale také nedostateCnym personalnim vybavenim
v oboru Internich oboru, kdy se dle sou¢asného planu podafi nastartovat provoz az v obdobi ¢ervna. DalSim
vyznamnym faktorem vSak zUstava i reputace zdravotniho zafizeni, kterou je nutné vyznamné zlepsit, a to
predevsSim angazovanim lékarské péce, ktera pozvedne uroven té soucasné, toto zapojeni novych Iékaful je
nutné vyznamné zpropagovat ve spadové oblasti, a to jak u laické vefejnosti, tak pfedevsim u praktickych
lékara.

Dle zpracovaného planu pro rok 2022, kde je jiz pocitano s celorocnim provozem Internich obor( je zfejmé,
ze Nemocnice muze dosahnout zlepSeni hospodareni v provozni oblasti uz pouhou produkci zdravotni péce,
kterou ma v sou€asnosti nasmlouvanou, nicméné ani v roce 2022 se neobejde bez finanéni pomoci stejné,
jako byla poskytnuta v roce 2021, tzn. 35 000 000 K&.

Jako alternativu planu pro rok 2022 jsme sestavili druhy alternativni plan NR za predpokladu, Ze NR bude
pIné integrovana pod smlouvy zdravotnich pojistoven s uhradou zdravotni pé€e na urovni Krajské zdravotni,
tak je nasmlouvana pro rok 2021. V ramci vypoctu jsme vychazeli z hodnoty bodu CM, IZS a indexace, ktera
je vychozi pro stavajici smlouvy, tak jak je ma Krajska zdravotni a s plnénim objemu zdravotni pé¢e NR v
objemu pro rok 2021.

Tato Gvaha vychazi z faktu, Ze NR bude plné integrovana od 1.1.2022 pod jedno ICZ s Krajskou zdravotni a
NR se podafi realizovat vykon sluzeb tak, jak je ma nasmlouvané s jednotlivymi zdravotnimi pojistovnami. Pfi
stejném objemu nakladd by pak NR realizovala vykony sluzeb od 1.1.2022 pod jedno ICZ s Krajskou
zdravotni a NR se podafi realizovat vykon sluzeb tak, jak je ma nasmlouvané s jednotlivymi zdravotnimi
pojistovnami. Pfi stejném objemu nakladd by pak NR realizovala jiz zisk ve vysi cca 10 mil. K&.

Riziko neopravnéného obohaceni v ramci pofizeni SZM v roce 2020, ktery byl spotfebovan v roce 2021

V ramci procesu DD bylo zdokumentovano, Zze NR pofidila vzhledem k nejasnosti své finan¢ni situace pro
zacCatek roku 2021 nutny zdravotnicky material a léky pro provoz v 1Q 2021 jiZ v roce 2020 a tento naklad byl




zuctovan do nakladu spole€ného zavodu s insolvenéni spravkyni, a to v celkové vysi 2 mil. K&.

Vyjma dariovych dopadu, které jsou spiSe na strané provozu insolvencni spravkyné, se domnivame, Ze ze
strany NR diky tomuto mohlo vzniknout neopravnéné obohaceni na ukor insolvencni podstaty, které mize
insolvenéni spravkyné teoreticky pozadovat vydat zpét v promliCeci |haté. VySi takového neopravnéného
pInéni muZze ovlivnit i pfipadné vyuctovani spolecného provozu podniku dle dohody mezi spravkyni a
Usteckym krajem, kdy je mozZné, Ze na zakladé vyucétovani tento SZM de facto uhradil Ustecky kraj.

V pfiloze €. 8 Smlouvy o koupi zavodu (viz pfiloha €. 2 pfedloZzeného materialu) jsou pfedkladany vysledky
znaleckého ocenéni obchodniho zavodu. Znalecky posudek oceriujici obchodni zavod byl doplnén dodatkem
€. 1, ¢imz byly odstranény vyznamné odchylky v zavérech znalce a zpracovatele due diligence. Dodatek €. 1
je také v priloze €. 8 Smlouvy o koupi zavodu (viz pfiloha €. 2 pfedlozeného materialu).

Jelikoz akvizice rumburské nemocnice neni ryze obchodnim zamérem predstavenstva Krajské zdravotni, a.s.,
jako spise naplnénim obecnych spoleCenskych potreb zajisténi poskytovani zdravotnich sluzeb ve
Sluknovském vybézku, je od pocatku realizace tohoto zaméru deklarovano zajisténi finanCnich zdroju pro
uskutecnéni akvizice ze strany Usteckého kraje.

Dale je pfilohou €. 2 pfedlozeneho materialu pfedkladan navrh smlouvy o koupi zavodu. Rozhodnuti o
uzavfeni smlouvy bylo na strané Krajské zdravotni, a.s., podminéno zarukou Usteckého kraje, Ze poskytne
financni kryti kupni ceny za obchodni zavod.

Pfi posuzovani, zda mlize pfedstavenstvo Krajské zdravotni, a.s., rozhodnout bez dalSiho o uzavieni smlouvy
o koupi zavodu, je tfeba vyhodnotit, zda dany pfevod &asti zavodu znamena podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo €innosti spole€nosti. V pfipadé, kdy je
pfevodem zavodu spinéna néktera z podminek dle pfedchozi véty, nalezi rozhodnuti o schvaleni pfevodu
zavodu valné hromadé spolecnosti. Zpracovatel tohoto materialu je nadzoru, Ze pfredmétnou koupi Easti
obchodniho zavodu je splnéna minimalné jedna podminka, ktera zaklada pravomoc valné hromady ke
schvaleni pfevodu. S koupi ¢asti obchodniho zavodu Krajské majetkové, prispévkové organizace, stfediska
Luzicka nemocnice Rumburk, se totiz poji rozSifeni Cinnosti Krajské zdravotni, a.s., v oblasti poskytovani
zdravotnich sluzeb do nového regionu mimo spadovou oblast sou€asnych zdravotnickych zafizeni Krajské
zdravotni, a.s. Toto rozSifeni plsobeni Krajské zdravotni, a.s., pfitom muaze byt povazovano za podstatnou
zménu &innosti spolenosti i struktury zavodu. Ackoli bude rumburska nemocnice svym obratem i nadale
minoritnim zdravotnickym zafizenim v Krajské zdravotni, a.s., nelze tento provoz povazovat za nepodstatny.
Z uvedenych dlavod( se navrhuje, aby byl zamér koupé obchodniho zavodu predlozen ke schvaleni valné
hromadé.

Ustanoveni o kupni cené za obchodni zavod

Krajska majetkova, pfispévkova organizace, bude ke dni uzavieni smlouvy stale disponovat provozni dotaci
od Usteckého kraje, ktera vyznamné ovliviiuje (navysuje) vySi kupni ceny. Soucasné je vSak ziejmé, ze
produkce zdravotni péce v rumburské nemocnici nedosahuje takového objemu, v jakém jsou poskytovany
zalohové platby od zdravotnich pojisStoven. Pfedpoklada se, Ze nejpozdéji v zafi tohoto roku bude provedeno
vyuctovani od zdravotnich pojistoven, ¢imz dojde zpétné k 30. 6. 2021 ke vzniku zavazku vztahujicich se k
prevadénému obchodnimu zavodu. Tyto zavazky bude povinna uhradit Krajska zdravotni, a.s., ktera spole¢né
s obchodnim zavodem prebira veskeré pohledavky a zavazky k zavodu se vztahuijici.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo s Krajskou majetkovou, pfispévkovou organizaci, dojednano, ze do 3
mésicl ode dne uc€innosti smlouvy o koupi zavodu bude kupni cena upravena tak, aby odpovidala hodnoté
zavodu dle stavu k 30. 6. 2021. Navrh smlouvy upravuje i mechanismus upravy kupni ceny pro pfipad, Ze se
smluvni strany na jeji nové vysi neshodnou.”

Vyjadreni odboru ZD:

Odbor zdravotnictvi doporucuje toliko vyjadfeni souhlasu s realizaci koupé ¢asti zavodu Krajské majetkové,
p.o., stfediska Luzicka nemocnice Rumburk, nedoporucuje usneseni komplikovat vymezenim dalSich
podminek, vyplyvajicich z harmonogramu, resp. postupu realizace transformace nemocnice v Rumburku.

Doplfiujeme, Ze odbor ZD pfipravuje v souladu s harmonogramem pro ZUK zmé&nu podminek povéreni
SOHZ, spodivajici praveé v moznosti zvySeni zakladniho kapitalu spolecnosti, penéZitym vkladem, v
souvislosti s realizaci pfevodu €innosti zajiStovanych pfispévkovou organizaci Usteckého kraje Krajska




majetkova, pfispévkova organizace — stfediska Luzicka nemocnice Rumburk na Nemocnici, jako sou¢ast
vyrovnavaci platby, pfi€emz pfi schvalni tohoto dodatku dojde dle nazoru odboru ZD k naplnéni podminky
Krajské zdravotni, a.s. ve vztahu zajisténi finan¢niho kryti koupé &asti obchodniho zavodu a zajidténi
finan&niho kryti koup& nemovitych véci pfi realizaci transformace Nemocnice v Rumburku (pro pfevzeti
obchodniho zavodu Krajské majetkové, prispévkové organizace, stfediska Luzické nemocnice Rumburk,
spolecnosti Krajska zdravotni, a.s.), spocivajici pravé v moznosti zvySeni zakladniho kapitalu spole€nosti,
penézitym vkladem, v souvislosti s realizaci pfevodu Cinnosti zajistovanych pfispévkovou organizaci
Usteckeho kraje Krajska majetkova, pfispévkova organizace — stfediska Luzicka nemocnice Rumburk na
Nemocnici, jako soucast vyrovnavaci platby. Pfesto v mezidobi od jednani Rady Usteckého kraje do jednani
ZUK a finalnim rozhodovani o uzavieni vSech smluv doporuc€ujeme, aby predstavenstvo spole€nosti upravilo
své doporuceni, resp. omezujici podminku transformace, tak aby korespondovala se znénim dodatku SOHZ,
a nebyla vazana na konkrétni ¢astky, kdyz jiz nyni je patrné, ze pfinejmensim Castka za prodej zavodu
nemocnice bude aktualizovana.

K bodu D)

V souvislosti s realizaci harmonogramu transformace Luzické nemocnice Rumburk byla Usteckému kraji
predlozena zadost Krajské zdravotni, a.s. o poskytnuti vyrovnavaci platby az do vyse 88.221.000,- K& formou
zvySeni zakladniho kapitalu spole€nosti Krajska zdravotni, a.s.

Zvyseni zakladniho kapitalu v ramci transformace nemocnice v Rumburku kryje transformacéni naklady v
rozsahu kupni ceny ¢asti zavodu Krajské majetkove, pfispévkové organizace, stfediska Luzické nemocnice
Rumburk a kupni ceny nemovitych véci, ve kterych je tato ¢ast zavodu provozovana.

Kupni cena zavodu bude upravena podle smlouvy do 3 mésicl ode dne ucinnosti smlouvy o koupi zavodu a
zménéna tak, aby jeji vySe odpovidala hodnoté zavodu (vliv vyucétovani zdravotni péce ve vztahu k
poskytovanym zaloham).

Vyjadfeni odboru LP:
Odbor LP posuzoval material z pohledu souladnosti s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Ve vztahu k jednotlivym
boddm navrhovanych usneseni:

V bodu A) je navrhovano Zastupitelstvu Usteckého kraje vyhradit si dle ust. § 37 zakona &. 129/2000 Sb., o
krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, rozhodovani o zfizeni vécného bfemene pfedkupniho
prava k nemovitym vécem uvedenym v bodu B) odst. 2 usneseni, nebot’ toto jsou zalezitosti spadajici do
samostatné pusobnosti kraje, o kterych jinak rozhoduje rada dle § 59 odst. 3 zakona &. 129/2000 Sb., o
krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisll, pokud neni vyhrazeno zastupitelstvu nebo
zastupitelstvem, jako v tomto pfipadé.

V bodu B) odst. 1 je navrhovano Zastupitelstvu Usteckého kraje rozhodnout o vyjimce z »,Pravidel pro prode;

nemovitosti a jejich ¢asti z majetku Usteckého kraje” schvalenych usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
€. 66/14Z2/2010 ze dne 5. 5. 2010 (dale téz ,Pravidla“). Konkrétné se jedna o vyjimku z ¢l. Ill. odst. 3 Pravidel,
nebot nejsou spinény vSechny podminky pro pfimy prodej, které Pravidla vyZaduji. Pravomoc Zastupitelstva

Usteckého kraje rozhodovat o vyjimce je dana €l. X Pravidel, dle kterého vyjimky z téchto Pravidel schvaluje

Zastupitelstvo na navrh Rady.

Bod B) odst. 2 se tyka samotného prodeje (pfevodu) nemovitych véci z vlastnictvi Usteckého kraje Krajské
zdravotni, a. s. Zastupitelstvo je opravnéno stanovit podminky, za kterych k pfevodu dava souhlas. Jako
dilezité podminky, za kterych Zastupitelstvo Usteckého kraje prodej schvaluje, jsou, ze

* kupujici zachova po dobu 10 let od ucinnosti Smlouvy o koupi nemovitych véci vétSinové vyuziti nemovitych
véci k poskytovani zdravotnich sluzeb,

* nabude uc€innosti Smlouva o koupi zavodu uvedena v pfiloze €. 2 pfedloZzeného materialu,

* zadkaz zcizeni nemovitych véci tak, Zze kupuijici je po dobu 10 let ode dne u€innosti Smlouvy o koupi
nemovitych véci opravnén prevést vlastnické pravo k nemovitym vécem nebo jakékoli jejich Easti vyluéné s
prfedchozim pisemnym souhlasem prodavajiciho

Jelikoz je odkazovano v navrhu usneseni na podminky smlouvy, zvlastni uvedeni podminek v usneseni je
nadbyte€né, ale neni nezakonné.

V Bodu B) odst. 3 je feSeno pfedkupni pravo, jedna se o standardni pravni institut, ktery umozriuje kraji
udrzet kontrolu nad pfevadénym majetkem, co se tyCe pfipadného budouciho kupujiciho, resp. budouciho
vlastnika pfevadénych véci pro pfipad, ze by se Krajska zdravotni a.s., rozhodla pfevadény majetek v
budoucnu zcizit. Konkrétné je vymezeno v &l. VI. odst. 3 smlouvy o koupi nemovitych véci, na kterou je
odkazovano jiz v rozhodnuti o jejich pfevodu a jez je v pfiloze €. 1 pfedloZzeného materialu.




Navrh usneseni dle bodu C) ve kterém dle usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje &. 025/82/2017 ze dne
23.10. 2017 (Podminky vykonu akcionarskych prav ve vztahu ke spoleCnosti Krajska zdravotni, a.s.)
zastupitelstvo souhlasi s pfevodem Casti zavodu Krajské majetkove, prispévkové organizace, se sidlem Usti
nad Labem, Tolstého 1232/37 (prodavajicim) a spole¢nosti Krajska zdravotni, a.s., se sidlem Usti nad Labem,
Socialni péce 3316/12A (kupujicim), jehoz pfedmétem je Cast obchodniho zavodu Krajské majetkové,
pfispévkové organizace- stfediska LuZicka nemocnice Rumburk neni vykonem prav jediného spoleénika, ani
obligatorni zakonnou naleZitosti, ale jedna se o politicky konsenzus v ramci zachovani vétsi kontroly a
legitimity rozhodovani v nize uvedenych zaleZitostech. Jedna se o napInéni Casti citovaného usneseni, dle
kterého Zastupitelstvo Usteckého kraje bude udélovat pfedchozi souhlas Radé Usteckého kraje se
schvalenim pfevodu, zastaveni, pachtu zavodu nebo jeho &asti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo €innosti spole¢nosti. Text
sice jiz neodpovida novelizovanému zakonu o obchodnich korporacich, ale smysl je zachovan.

Material obsahuje pomérné Cerstvé usneseni pfedstavenstva Krajské zdravotni, a.s. ze dne 1. 6. 2021 &.
12PR/2021, a nekoresponduje s pfedlozenym navrhem usneseni, a to jak k vymezeni podminek pfevodu, tak
k odkladaci podmince, se kterou se material nevyporadava. Dle vyjadieni odboru ZD ma dojit k Upravé
navrhu Krajské zdravotni, a.s., aby tento korespondoval s obsahem pfedchoziho souhlasu. Jelikoz se vSak
nejedna o zakonnou podminku, je pouze na zastupitelstvu kraje, v jakém rozsahu se bude vyjadrovat.

Ohledné zpulsobu finanéniho transferu Krajské zdravotni, a.s. je nutné doplnit divodovou zpravu vySe. Na
budoucnu zanikat. K dispozici s pohledavkami byl navrzen trojzapocet jedné verejnopravni a dvou
soukromopravnich pohledavek s tim, ze u vefejnopravni pohledavky (odvod dle rozhodnuti zfizovatele)
nebylo zodpovézeno na zakladni ekonomické otazky. Bylo dohodnuto, Ze k problematice Upisu akcii
trojdohodou zaujmou stanovisko pravnici vSech tfi stran. K tomu nakonec nedoslo. Vefejnopravni pohledavka
je se soukromopravni zapocitatelna pouze tehdy, svédci-li tomu pravni uprava. Poté, diky ochoté Krajské
zdravotni, a.s. a na zakladé navrhu odboru EK byl zvolen jednodusS$i a bezrizikovy transfer financnich
prostfedkd.

Ve vztahu k podminkam uvedenym pfedstavenstvem odbor LP upozorfiuje na to, Ze patrné nebudou moci byt
splnény, nebot smlouva o SOHZ ohledné pfislusné vyrovnavaci platby, neobsahuje konkrétni ¢astky (jak
navrzené podminky pozaduji). Pozadavky na vyrovnavaci platbu musi vzejit z odivodnéného navrhu Krajské
zdravotni, a.s., jedinému akcionafi. Navrh musi korespondovat se smlouvou o SOHZ ve znéni dodatkd,
nemél by byt vazan na konkrétni Castky, jelikoz napf. ¢astka za prodej zavodu nemocnice miize byt upravena
dle aktualniho stavu s ohledem na vyuétovani od zdravotnich pojistoven, jak je uvedeno v zavéru odlvodnéni
Krajské zdravotni a.s. k tomuto materialu: do 3 mésicu ode dne ucinnosti smlouvy o koupi zavodu bude kupni
cena upravena tak, aby odpovidala hodnoté zavodu dle stavu k 30. 6. 2021. Je vhodné zminit, Ze
vyrovnavaci platba je podfizena Rozhodnuti Komise (EU) ze dne 20. prosince 2011 o pouziti €l. 106 odst. 2
Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni podporu ve formé vyrovnavaci platby za zavazek verejné
sluzby udélené urc€itym podnikiim povéfenym poskytovanim sluzeb obecného hospodaiského zajmu €.
2012/21/EU (dale téz ,Rozhodnuti“). Rozhodnuti v €l. 5 odst. 1 stanovi, ze vySe vyrovnavaci platby nesmi
presahnout rozsah nezbytny k pokryti tzv. Cistych nakladl. Podle €l. 5 odst. 2 Rozhodnuti Ize Cisté naklady
vypocitat jako rozdil mezi naklady spojenymi s poskytovanim sluzeb obecného hospodarského zajmu a
pfijmy z takovych sluzeb. VySe vyrovnavaci platby tak vzdy musi odpovidat realnému stavu za dané obdobi.

Vzhledem k tomu, Zze material k vykonu akcionarskych prav v plsobnosti valné hromady ma byt pfedkladan
az 21. 6. 2021, doporuCujeme zah4jit jednani se spolecnosti Krajska zdravotni a.s., aby tato zalezitost byla
vyfedena, pfipadné pfedstavenstvo pfeformulovalo znéni navrhu, ktery ma byt pfedloZen valné hromadé
minimalné co se ty€e konkrétnosti Castek.
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