Znalecky posudek ¢. 3692-024/20210C
Stanoveni obvyklé, trzni ceny

NEMOVITA VEC

Areal Luzické nemocnice "V Podhdji" ¢.p. 1122 na st.p.¢. 1982 ¢.p. 1062 na
st.p.€. 1984 s prisluSenstvim a pozemky

Adresa nemovité véci:

Katastralni udaje:
Ostatni stavby:
Pozemky:

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Lesn[1122,1062, Rumburk - Rumburk 1
Kraj Ustecky, okres Dé&gin, obec Rumburk, k.u. Rumburk, kéd k.0. 743518, LV 3868

1982, 1984, 1985/1, 1985/2, 1985/3, 1986/3, 1986/6, 1986/7, 1987/1, 1987/2, 1987/3, 1987/6
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, spoluviastnicky podil: 1/1
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : Ustecky Kraj, Mgr. Ing. Jindfich Simak; €. obj.:21/SML0703/SoD/MAJ, 17.3.2021
Adresa objednatele: Velka Hradebni 3118 / 48, 40002 Usti nad Labem

telefon: e-mail:

IC: 70892156 DIC: CZ70892156
ZHOTOVITEL : Radek Tronéinsky

Adresa zhotovitele:

Masarykova 124/204 124 [ 204, 400 01 Usti nad Labem
telefon: 777797912 e-mail: zipo999@seznam.cz
IC: 40225879 DIC: CZ6603151808

UCEL OCENENI:

Stanoveni obvyklé, trzni ceny predmétné nemovitosti

Souéasny stav

| OBVYKLA CENA

15 500 000 Ké&

Datum mistniho Setfeni:
Podet stran: 41

V Usti nad Labem, dne 14.4.2021

24.3.2021 Datum zpracovani : 14.4.2021

Pocet pfiloh: 23 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.66

Otisk razitka Radek Tronéinsky




STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokon&ena v r. 1901 1 zména stavby v r. [l stavebni Gdrzba
Modernizace, opravy: [ celkova dilgi stfecha fasada, zateplenil®l okna, dvefe  [X] ostatni

SOUCASNY STAV

Konstrukce: X zdéné O betonové 0 montované
[ kovové [ drevéné O jiné

Vyuziti: [ bydleni pronajem I podnikani
[ bydl., podn. [ éast. obsazen volny objekt

Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zéna
ostatni O nékupni zéna

Pfijezd: [l zpevnéna komunikace

Pripojky: /O voda | ¥ kanalizace B /O plyn

/ O elektro telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [x] MHD [x] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice I. tf silnice I1.,I11.tF
Poloha v obci: Sir$i centrum - smigené zastavba
Polet obyvatel: 11 036 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrzovana k ¢aste¢né rekonstrukci
Vytapéni; dalkové (zdroj mimo budovu)
Energeticky priikaz stavby:
Prodejnost nemovité véci: prodejna nad 1 rok

REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 26 822 378 K¢
Viynosova hodnota 13101 974 KC
Vécna hodnota 68 648 340 K¢
Obvykla cena 15 500 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 5000 000 K¢




Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci

Ocenovana nemovitost Casti ,Luzické nemocnice® arealu "V Podhaji" se nachazi v okrajové Casti mésta
Rumburk u zpevnéné prijezdové komunikace ulice Lesni v zastavéné okrajové Casti mésta — smiSena
zastavba. Jedna se o dobrou polohu z hlediska vyuZiti pfedmétneho nemocni¢niho arealu. Pfistup z ulice
Lesni. Napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace, plyn, elektro, alarm. Pfistup z p.p.¢. 1981/1 ostatni
komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Predmétna
nemovitost arealu "V Podhdji" patfi do souboru tfi ¢asti LuZické nemocnice v Rumburku. Dle historickych
zdroji se puvodné jednalo o pod nadzvem Frankestein, které zahajilo provoz pravdépodobné kolem roku
1900. Stavebni konstrukéni feSeni v secesnim stylu tomuto odpovida. Kolem roku 1917 bylo sanatorium
vyuzivano jako léCebna pro nervové postizené vojaky. Sanatorium bylo zruSeno kolem roku 1950 a od roku
1951 je soucasti Luzické nemocnice. Nachazi se v ni interni oddéleni, lizkova Cast, JIP, laboratof, téz
rehabilitace s pfisluSenstvim.

Klady ocefiované nemovitosti — dobré lokalita (klidna okrajova Cast meésta u lesa) velkd vyméra
zastavitelnych pozemk(, zapor — z ¢asti podprimérny technicky stav s ¢aste¢né neprovadénou stavebni
udrzbou, z hlediska vyuZziti nemovitosti pro zdravotni ucely v dnesni dobé neodpovida standardu, pomérné
velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal standardim z hlediska Iékarské péce. Ocefovana
nemovitost je podle mého nazoru prodejna stfedné az dlouhodobém Casovém Useku, pfedpokladdm nad
jeden rok. Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe uvedenych skuteCnosti, s
pfihlédnutim k sou¢asnym podminkam na trhu s nemovitostmi, k poloze a vyuziti, odhaduji k datu zjistovani
obvyklou cenu ocefiované nemovitost k datu ocenéni ve vysi 15,5mil. KE. Vy3e navrzené obvyklé ceny
znalcem odpovida trhu nemovitosti k datu ocenéni. Nize podepsany timto dosvédCuje, ze zpracovany
odhad obvyklé ceny zohlediuje vSechny zndmé skuteénosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v
odhadu obvyklé ceny, pfi zpracovani ocenéni byly brany v Uvahu obecné predpoklady a omezujici
podminky pro stanoveni obvyklé ceny platné ke dni zpracovani ocenéni, pfi své ¢innosti jsem neshledal
Zadné skuteCnosti, které by nasvédCovaly, ze pfedané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.
Pfi stanoveni obvyklé ceny znalec zohlednuje vSechny zndmé a dostupné informace.

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Rumburk (okres Décin)

Ocenovana nemovitost se naléza ve mésté Rumburk, na katastralinim tzemi Rumburk na ulice Lesni. Mésto se nachazi
v Usteckém kraji s pottem obyvatel 11.095 (lexikon obci CR 2021). Mésto je pfirozenym centrem nejseverngj$iho
vybézku Ceské zemé. Okolni Clenita krajina ma pfevazujici raz pahorkatiny se zachovanou pfirodou a smiSenymi lesnimi
porosty. Priméma nadmorska vyska se pohybuje mezi 300-400 m. Jeji charakteristiku dotvareji osamocené vulkanické
vrchy tvarované jako kratké hibety nebo kupy, pfevysujici okoli o téméf 300 m.

Statistické udaje

ZUJ: 562777 1D obce: 14351 Statut: M&sto Pocet Gasti: 3 Katastralni vyméra: 2470 ha Posta: Ano Skola: Ano
Zdravotnické zafizeni: Ano Policie: Ano Kanalizace (COV): Ano Vodovod: Ano Plynofikace: Ano

Oceriovana nemovitost asti ,Luzické nemocnice” aredlu "V Podhgji" se nachazi v okrajové Casti mésta Rumburk u
zpevnéné prijezdové komunikace ulice Lesni v zastavéné okrajové Casti mésta — smiSena zastavba. Jedna se o
dobrou polohu z hlediska vyuZiti pfedmétného nemocniéniho arealu. Pfistup z ulice Lesni. Napojeni na IS: vefejny
vodovod, kanalizace, plyn, elektro, alarm. Pfistup z p.p.¢. 1981/1 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna
1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Pfedmétna nemovitost arealu "V Podhdji" patfi do souboru tfi ¢asti Luzické
nemocnice v Rumburku. Dle historickych zdroji se plvodné jednalo o pod ndzvem Frankestein, které zahajilo provoz
pravdépodobné kolem roku 1900. Stavebni konstrukéni feSeni v secesnim stylu tomuto odpovida. Kolem roku 1917 bylo
sanatorium vyuzivano jako léCebna pro nervové postizené vojaky. Sanatorium bylo zruseno kolem roku 1950 a od roku
1951 je soucasti Luzické nemocnice. Nachazi se v ni interni oddéleni, lizkova ¢ast, JIP, laboratof, téZ rehabilitace s
pfislusenstvim.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir§i centrum - smigena zastavba

Okoli: O bytovazéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna  [X] ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . tF (! silnice II.,IIL.tF
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Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Ucel uziti, dispoziéni feSeni, pfislusenstvi)

Pfedmétem ocenéni je soubor staveb a pozemkU véetné prisluSenstvi samostatné ¢asti ,LuZické nemocnice” arealu "V
Podhaji", Areal se sklada ze dvou hlavnich staveb - budova byv. neurologie s ¢.p. 1122 na pozemku st.p. ¢. 1982,
budova s €.p. 1062 na pozemku st.p. €. 1984, sklad technickych plynd na pozemku st.p. &. 1985/2, zalozni zdroj na
pozemku st.p. €. 1985/3, garaz 1 na pozemku st.p. €. 1986/3, garaz 2, 3 na pozemku st.p. ¢. 1986/6 a 1986/7,
venkovnich Uprav a vedlejSich jednoduchych staveb a pozemka.

Budova byv. neurologie s €.p. 1122 na pozemku p.¢. 1982

Jedna se o samostatné stojici budovu, ktera je CasteCné podsklepena se dvémi nadzemnimi podlaZzimi o
nepravidelném c¢lenitém puadorysu. Zakladové konstrukce jsou pravdépodobné ze smiSeného zdiva, podezdivka
vystupujici nad uroven terénu je z lomového kamene, hlavni nosné konstrukce a pficky jsou zdéné. Stropni konstrukce
jsou dfevéné trdmové se zasypem a s omitanym podhledem. Stfecha valbova s dfevénym vézanym krovem, stfedni
krytina plechova, klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté je v domé Zelezobetonové s Upravou PVC se
zabradlim. Viytahy se v budové nevyskytuji. Okna z vétSi ¢asti plvodni, dfevéna Spaletova. Dvefe jsou vétSinou plvodni
dfevéné, v Casti pfi provadénych opravach jsou osazeny naplfiové do ocelovych zarubni. Krytiny podlah jsou ¢asteéné
provedeny — keramické dlazby, PVC. Povrchy stén Stukové omitky v Casti keramické obklady. V objektu jsou z hlediska
vnitfnich instalaci provedeny rozvody teplé (v kombinaci s UT - zasobnik) a studené vody, kanalizace, elektro. Vytapéni
je Ustfedni, radiatory plechové. Vybaveni: splachovaci WC, sprchy, umyvadia.

Znalci nebyl umoznén pfistup, znalec vychazi z poskytnutych podkladu

Z hlediska vyuziti ocefiované nemovitosti — zdravotnické zafizeni s pfislusenstvim

Z hlediska dispozice objekt obsahuje:

1.PP - chodba se schodistém, pravdépodobné sklad, vyménik

1.NP - vstup do chodby se schodidtém, chodby, prostory byvalych ordinaci s pfisl., soc. zafizeni

2.NP - chodba se schodistém, chodby, prostory byvalych ordinaci s pfisl., soc. zafizeni, pokoje

Pldni prostor

Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladi pravdépodobné od roku 1901. K datu ocenéni neni
objekt vyuzivan a je odpojen od IS. Celkové Ize hodnotit technicky stav objektu jako podprimérny s neprovadénou
stavebni udrzbou. Béhem trvani stavby neprobéhla z&dna zésadni rekonstrukce ¢i modernizace objektu, byly provadény
pouze CasteCné modernizaéni a udrzovaci prace v nékterych Castech nemovitosti. V poslednich nékolika letech bez
Udrzby. Zavady zjiSténi pfi mistnim Setfeni: vnéjsi stavebni konstrukce PSV (fasada, stfesni krytina, klempifské prvky,
okna) jsou ve zhorSeném technickém stavu — prakticky pfed koncem Zivotnosti, vnitfni instalace, podlahy, prakticky
vSechny konstrukce PSV jsou ve zhorSeném technickém stavu prakticky pfed koncem Zivotnosti.

Vizhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotiebeni ve vysi 65%. Technicky stav
oceflované nemovitosti tomuto odpovida.

Hlavni budova s €.p. 1062 na pozemku p.¢. 1984

Jedna se o samostatné stojici budovu, ktera je podsklepena v Casti se dvémi v ¢asti se tfemi nadzemnimi podlaZimi a v
¢asti podkrovi o pravidelném pudorysu do tvaru L. Zakladové konstrukce jsou pravdépodobné zakladové pasy
s CasteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni konstrukce je kombinovana - hlavni nosné stény jsou zdéné masivni,
zdéné zplnych cihel, v centralnich éastech jsou konstrukce Zelezobetonové, pficky jsou plvodni zdéné, nékde
montované. Na severozapadni ¢asti objektu byla na stavajici nosné konstrukce kolem roku 1980 provedena nastavba
kancelafi. Nastavba je provedena z ocelového skeletu s lehkym obvodovym plastém s izolacemi. Nastavba je absolutné
nevhodna vzhledem ke stavajicimu provedeni plvodni stavby. Stropy jsou zelezobetonové monolitické u vétSich
rozponu (schodisté, chodba) s integrovanymi praviaky, nékde jsou stropy dievéné tramové. Stfecha je sklonita valbova
Clenita s arkyfi, v Casti sedlova, pultova. Krov je dfevény, vazany, stfedni krytina r(znoroda - z médéného plechu,
taSkova, zivina svafovana vicevrstva. Klempifské konstrukce jsou z titanzinkovaného i pozinkované plechu. Schodisté
je centralni stfedové Zelezobetonové s povrchovou upravou PVC s plvodnim masivnim kovovym zabradlim opatfenym
drevénym madlem. Vytah o nosnosti 500kg je instalovan do schodistového meziprostoru. Okna z vétsi ¢asti plvodni,
dfevéna Spaletova okna s dvojitym zasklenim, v Casti dfevéna zdvojend, zanedbatelné Casti luxery, plastova s termo
izolaénim zasklenim, v ¢asti bezpe€nostni mfize. Dvefe jsou vétSinou plvodni drevéné, v asti pfi provadénych
opravach jsou osazeny napliové do ocelovych zarubni. V pfizemi jidelny je zachovan plvodni dfevény podhled,
zdobené obklady soklt a stén i atypicka svitidia. Krytiny podlah jsou ¢asteéné provedeny — chodby vétSinou plvodni
dlazba, v éekarnach a vySetfovnach bezedvé PVC, nékde s antistatickou Upravou. Povrchy stén Stukové omitky v Casti
keramické obklady. V objektu jsou z hlediska vnitfnich instalaci provedeny rozvody teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektro, datovych siti a informaénich systém(. Vytapéni je Ustfedni dalkové s vyménikem, radiatory litinové,
plechové s regulanimi hlavicemi. Vedeni Ustfedniho vytapéni je vedeno v né zdiva. Vybaveni: splachovaci WC, sprchy,
umyvadla, pozarni zabezpeceni, vytah, v ¢asti klimatizace, odvétravani, zalozni energeticky systém.
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Z hlediska vyuziti ocefiované nemovitosti — zdravotnické zafizeni s pfislusenstvim

Z hlediska dispozice objekt obsahuje:

1.PP — suterén - chodba se schodistém, chodby, sklady, dilny, vyménik, kuchyné, pfisluSenstvi

1.NP - nékolik vstupd, vratnice, ambulance, RTG, gastro, kardio, ultrazvuk, OKBH, rehabilitace, jidelna, pohotovost,
chodby se schodistém, hala, chodby

2.NP - chodba se schodistém, chodby, JIP, interna, ECHO, ergonomie, soc. zafizeni, kancelaie

3.NP - chodba se schodi$tém, chodby, Iizkova East, soc. zafizeni

4 NP - podkrovi — kancelafe s pfisl., soc. zafizeni

Stari stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podkladl pravdépodobné od roku 1901. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako Caste¢né podprimémy s Castecné provadénou stavebni udrzbou. Béhem trvani stavby
neprobéhla zadna zasadni rekonstrukce ¢i modernizace objektu, byly provadény pouze modernizacni a udrZovaci prace
v nékterych ¢astech nemovitosti. Opravy, vymény nékterych konstrukci PSV byly provadény pribézné, dle informaci a
dle provedené prohlidky se d& konstatovat, Ze v poslednich nékolika letech se vzhledem k celkovému omezeni
zdravotni péCe nebyly provedeny zadné modernizace a opravy. K datu ocenéni je provadéna stavebni Udrzba, ktera
zajiStuje utlumeny provoz zafizeni.

Zavady zjisténi pfi mistnim Setfeni: vnéjSi stavebni konstrukce PSV (fasada, stiesni krytina, klempifské prvky, okna)
jsou ve zhorSeném technickém stavu — prakticky pfed koncem Zivotnosti, vnitini instalace, podlahy, prakticky vechny
konstrukce PSV jsou ve zhorSeném technickém stavu prakticky pfed koncem Zivotnosti.

Vizhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vysi 55%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.

Sklad technickych plyn(i na pozemku p.¢. 1985/2

Jedna se o samostatné stojici nepodsklepenou pfizemni zdénou stavbu, ktera se nachazi za hlavnim objektem. Objekt
byl vyuzivan pro skladovani a manipulaci tlakovych lahvi technickych plyn( pro Iékafské Gcely. Odvodové a vnitini
konstrukce zdéné, stfecha pultova s tramovym krovem a plechovou stfesni krytinou. Dvefe plechové. Na objekt
navazuje rampa, stavba se postavena na vyvySeném soklu cca 1m nad Urovni okolniho terénu, vstup t rampy po
venkovnim ocelovém schodisti. Z hlediska rozvodu je objekt propojen s hlavni budovou rozvodem technickych plynd a
el. pfipojkou s vlastnim rozvadéCem. Jiné pfipojky instalovany nejsou. K datu ocenéni neni budova vyuzivana, je v
prumérném stavu, el. vedeni i koncova zafizeni jsou funkéni a Upina.

Stari stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podklad( pravdépodobné od roku 1970. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako prumémy s Caste¢né provadénou stavebni Udrzbou. K datu ocenéni je neni stavba
vyuzivana. Vzhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotfebeni ve vysi 45%.
Technicky stav ocefiované nemovitosti tomuto odpovida

Zalozni zdroj na pozemku p.¢. 1985/3

Jedna se o samostatné stojici nepodsklepenou pfizemni zdénou stavbu. Odvodové a vnitini konstrukce zdéné, stfecha
pultova s tramovym krovem a plechovou stfesni krytinou. Dvefe plechové. Okna luxery. V objektu se nachazi zalozni
zdroj el. energie. Jedna se o dieselovy motor se synchronnim alternatorem o vykonu 28,8 kW. Dale byly v budové
umistény rozvody Cerpané vody do rehabilitanich zafizeni v hlavni budové. Ty jsou k datu ocenéni nefunkéni. Budova
byla postavena odhadem pfed 50 lety a je v dobrém technickém stavu. Z technického vybaveni je budova kromé
propojeni s hlavni budovou el. kabelem pro pfenos generovaného proudu vybavena také el. pfipojkou s vlastnim
rozvadééem a plvodnim trubnim propojenim Cerpané vody pro rehabilitaci. Jiné pfipojky instalovany nejsou. K datu
ocenéni je budova vyuzivana, generator je funkéni, ovsem technicky zastaraly.

Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych podklad( pravdépodobné od roku 1970. Celkové Ize hodnotit
technicky stav objektu jako dobry s Castené provadénou stavebni udrzbou. K datu ocenéni je stavba vyuzivana.
Vizhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotiebeni ve vysi 40%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida

Garaz 1 na pozemku p.¢. 1986/3

Zdéna fadova pfizemni garaz se vstupem do suterénu — sklepa ze dvou mistnosti umisténych pod sousedni garazi.
Garaz ma Sirku pouze 2,2 m nemduze slouzit pro parkovani automobilu. Obvodova konstrukce je zdéna, stfecha pultova
s dfevénym krovem se stfesni krytinou zivinou svafovanou. Vstupni dvefe plechové, okenni otvor - luxery. Schody do
sklepa jsou kamenné, omitky Stukované, fasada je bfizolitova. Ve sklepé - studna bez Cerpadla. Podlaha v garazi
betonova, ve sklepé je cihelna dlazba. Elektroinstalace 230V. Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych
podkladi pravdépodobné od roku 1970. Celkové Ize hodnotit technicky stav objektu jako dobry s ¢asteéné provadénou
stavebni Udrzbou. K datu ocenéni je stavba vyuzivana. Vzhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec
stanovil procento opotiebeni ve vysi 40%. Technicky stav ocefiované nemovitosti tomuto odpovida



Garaz 2, 3 na pozemku p.¢. 1986/6 a 1986/7
Zdéna fadova koncova pfizemni garaz, ktera se nachazi na dvou parcelach. Obvodova konstrukce je zdéna, stfecha
pultova s dfevénym krovem se stfeSni krytinou zivicnou svafovanou. Vata plechova, okenni otvor — luxery a odvétraci
mfizky.
Na zapadni sténé budovy jsou vestavéna okna ze sklobetonu, omitky Stukované, fasada je bfizolitova. Podlaha
betonova, ve sklepé je cihelna dlazba. Elektroinstalace 230+380V. Stafi stavby je podle odhadu znalce a z poskytnutych
podklad(i pravdépodobné od roku 1970. Celkové Ize hodnotit technicky stav objektu jako dobry s Easte¢né provadénou
stavebni Udrzbou. K datu ocenéni je stavba vyuzivana. Vzhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec
stanovil procento opotiebeni ve vysi 40%. Technicky stav ocefiované nemovitosti tomuto odpovida
Prisludenstvi tvofi — venkovni Upravy, inZenyrskeé sité, zpevnéné plochy, v ¢asti pozemku vzrostlé jehliénaté a listnaté
stromy. Toto pfisluSenstvim znalec zapoCitava (zohledruije) pfi stanoveni OC.
Napojeni na IS:
Vodovodni pripojka - verfejny vodovodni fad z ulice Lesni
Kanalizaéni pfipojka splaskova — COV - septik (dle informaci vyvoz dle potteby)
Pfipojka dalkového teplovody — méstsky teplovod
Elektro pripojka - hlavni pfipojka z distribu¢ni trafostanice CEZ, zalozni energeticky zdroj - star$i generator pro pfipad
vypadku dodavek el. energie, umisténi v arealu.
Plynova pripojka - z hlavniho vedeni v ulici Lesni
Celkové Ize hodnotit pfedmétnou nemovitost:
l. Z hlediska sou¢asného vyuziti, znalec konstatuje, ze pfedmétna nemovitost je schopna plnit funkci v systému
poskytovani zdravotni péce Siroké vefejnosti za predpokladu, Ze bude provadéna stavebni Gdrzba objektu.
II. Objekt je vybaven odpovidajicim diagnostickym zafizenim.

lll. Kdatu ocenéni je nemocniéni pée omezena z nedostatku Iékafli a odborného personélu, ovSem v pfipadé

zajiSténi lékarl je schopna okamzité naplinit poptavku ze strany pacientd.
IV. Pfedmétnou nemovitost vzhledem k dispozinimu a konstrukénimu Ize po menSich Upravach popf. vyuzivat
k jinému vyuZiti — sluzby, administrativa, apod.

V. Technicky stav kdatu ocenéni spiSe podprimérny, dle nédzoru znalce je zduvodu k celkového stavu
pfedmétnych nemovitosti nutnd pomémné rozsahla rekonstrukce a modernizace vzhledem k dne$nim standardim
z hlediska Iékarské péce

InZenyrské sit & a vyuZiti nemovité v é&ci

Pripojky (vefAl.): /O voda [ / [x] kanalizace /O plyn [ O elektro telefon/datové
sit
Pristupova komu.: & zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1981/1
\Vyuziti: [ bydleni [x] prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

PFistup a p fijezd k pozemku
Xl z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1981/1 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk

Prondjem nemovité v éci (zhodnoceni najemniho vztahu)

[0 Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
X Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur€itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neur€itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy: najemni
Doba najmu:  neurcita
VySe najmu;  viz vynosova hodnota



Dal$i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Dle predlozenych podkladu je k datu ocenéni nemovitost z mensi asti pronajimana na zakladé platnych najemnich
smluv. Pfi stanoveni vynosové hodnoty znalec vychazi z poskytnutych pokladd a z obvyklého najemného v dané
lokalité.

Vyhodnoceni rizik nemovité v éci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc je Fadné zapséna v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité v éci
Rizika z poskytnutych podkladi nezjisténa
Rizika spojena s umist énim nemovité v éci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [x] nebyla v minulosti zaplavena
PojiSténi proti povodni / z&plavé: 1 doporuéuji [%] neni nutné

Popis rizik spojenych s umist énim nemovité v éci
Rizika z poskytnutych podkladu nezjisténa

Vécna b femena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

Popis v écnych b femen a obdobnych zatizeni
Rizika z poskytnutych podkladu nezjisténa

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Najemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou a neurcitou

Popis ostatnich rizik
Rizika z poskytnutych podkladi nezjisténa

Pfehled list G vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI &islo 3868
Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0421 Dé&gin
Obec: 562777 Rumburk Katastralni Uzemi: 743518 Rumburk
Ulice: Lesni ¢.o. 1122,1062
Vlastnici Podil
PO 1CO: 70892156 Ustecky kraj Velka Hradebni 3118/48, 40001 1/1
Usti nad Labem
Stavby stavba je sou ¢éasti pozemku
Cast obce Rumburk 1 Stavba ob¢anského vybaveni  ¢.p. 1122 na pozemku p.&. 1982 ANO
Cast obce Rumburk 1 Stavba ob¢anského vybaveni  &.p. 1062 na pozemku p.&. 1984 ANO
Pozemky
1982 Pozemek katastru 424 m? zastavéna plocha a nadvofi
nemovitosti (KN)
1984 Pozemek katastru 1880 m? zastavéna plocha a nadvori
nemovitosti (KN)
1985/1 Pozemek katastru 14 534 m? ostatni plocha
nemovitosti (KN)
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1985/2 Pozemek katastru 64 m* zastavéna plocha a nadvofri
nemovitosti (KN)

1985/3 Pozemek katastru 38 m? zastavéna plocha a nadvofi
nemovitosti (KN)

1986/3 Pozemek katastru 20 m? zastavéna plocha a nadvofi
nemovitosti (KN)

1986/6 Pozemek katastru 30 m? zastavéna plocha a nadvofri
nemovitosti (KN)

1986/7 Pozemek katastru 21 m? zastavéna plocha a nadvofri
nemovitosti (KN)

1987/1 Pozemek katastru 567 m? ostatni plocha
nemovitosti (KN)

1987/2 Pozemek katastru 10 m? ostatni plocha
nemovitosti (KN)

1987/3 Pozemek katastru 13 m? ostatni plocha
nemovitosti (KN)

1987/6 Pozemek katastru 6 m? ostatni plocha

nemovitosti (KN)

Analyza trzniho najemného

Pfedmétem ocenéni je soubor staveb a pozemkU véetné prisluSenstvi samostatné Casti ,LuZické nemocnice” arealu "V
Podhaji", Aredl se sklada ze dvou hlavnich staveb - budova byv. neurologie s &.p. 1122 na pozemku p.¢. 1982, budova
s €.p. 1062 na pozemku p.¢. 1984, sklad technickych plynd na pozemku p.¢. 1985/2, zalozni zdroj na pozemku p.¢.
1985/3, garaz 1 na pozemku p.¢. 1986/3, garaz 2, 3 na pozemku p.¢. 1986/6 a 1986/7, venkovnich Uprav a vedlejSich
jednoduchych staveb a pozemkU. Pro vypocet vynosové hodnoty znalec uvazuje pouze s hlavni budovou na st.p.¢.
1984 a s garadZemi na st.p.C. 1986/3, 1986/6,7. Objekt na st.p.C. 1982 nelze k datu ocenéni pronajimat z divodu
$patného technického stavu.

K datu ocenéni je z mensi ¢asti pronajimana na zakladé platnych najemnich smiuv (ordinace s pfisl. , prostory kuchyné
se zazemim, garaze s pfisl.). Pfi stanoveni vynosové hodnoty znalec vychazi z poskytnutych podkladl a z obvyklého
najemného v dané lokalité (Rumburk). Dle nazoru znalce jsou stanovené ceny pro vypoCet vynosové hodnoty za
pronajem pfedmétné nemovitosti ceny obvyklé, vzhledem k sou¢asnému technickému stavu, poloze a srovnatelnych
pronajm0 obdobnych prostor v dané lokalité.

Dale je pouzit koeficient vyjadfujici roéni neobsazenost nemovitosti pfi pronajimani 0,85.

Roéni najemné (t.zv. "Cisté najemné") bude snizeno o naklady spojené ¢i vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani &i
pronajimani nemovitosti. Jedna se o:

roéni ¢astku dané z nemovitosti

roéni ¢astku zaplaceného pojistného

amortizace, naklady na béZnou UdrZbu, opravy a spravu

Vlynosova cena je stanovena kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelného rocniho vynosu. Miru kapitalizace znalec
stanovil viz tabulka vypoctu.

Nékteré nakladové polozky znalec odhadnul - dopodital.

Porovnatelné pronajmy

Kancelarské plochy

Pronajem kancelare

Namésti Luzické, Rumburk - Rumburk 1

7 792 K& za mésic (1 100 K& za m2/rok)

Nabizime k pronajmu dvé kancelafe v Rumburku pfimo na Namésti Luzickém v patfe historické budovy. Kazda kancelaf
ma k dispozici vlastni kuchyiku a Ize je tedy pronajmout i samostatné. Socialni zafizeni je spolecné. Mensi z kancelafi
ma okna do namésti, vétsi do bocni ulice. Celkova cena: 7 792 K¢ za mésic Cena za m_: 1100 K¢ Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 2. podlazi z celkem 2 Pocet
kancelafi: 2 UZitna plocha: 85 m? Parkovani: 1 Topeni: Ustfedni plynové Odpad: Vefejna kanalizace Telekomunikace:
Telefon Elektfina: 230V Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

Energeticka narocnost budovy: Trida D - Méné usporna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Pronajem obchodniho prostoru

ulice Jiraskova, Rumburk - ¢ast obce Rumburk 1

7 000 K¢ za mésic (1 404 K& za m2/rok)

Nabizime k pronajmu obchodni prostory v komerénim objektu v Rumburku, ul. Jiraskova. Obchod o podlahové plose 60
m2 se nachézi v pfizemi budovy s vylohami umisténymi do hlavni ulice a pfimo sousedi s mistni poliklinikou. K obchodu
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nalezi vlastni socialni zafizeni s kuchyrikou a sklad. Celkova cena: 7 000 K¢ za mésic Cena za m2: 117 K¢ Stavba:
Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy UZitna plocha: 60 m? Energeticka naroCnost budovy: Tfida G -
Mimoradné nehospodarna

Pronajem obchodniho prostoru

Trida 9. kvétna, Rumburk - Rumburk 1

8 000 K¢ za mésic (1 200 K& za m2/rok)

Nabizime k pronajmu nebytovy prostor 80 m2 v centru mésta Rumburk, Tfida 9. kvétna s vchodem ze zadni strany
domu. Byla zde cukrarna a galanterie. Misto je vhodné k poskytovani sluzeb, jako kancelaf nebo drobné prodejna. K
dispozici jsou toalety pro muze a zeny, Satna i mensi kuchynka. Tento prostor ma zabezpecovaci zafizeni, datovou
zasuvku, vlastni vodoméry a elektromér. Vytapéni je uctovano dle podlahové plochy. Celkova cena: 8 000 K¢ za mésic,
+ provize RK Cena za m2: 100 K& Poznamka k cené: plus zaloha na energie a vodu Stavba: Cihlova Stav objektu:
Velmi dobry Umisténi objektu: Centrum obce Typ domu: Pfizemni Podlazi: 1 Uzitna plocha: 80 m2 Energeticka
naro¢nost budovy: Tfida G - Mimofadné nehospodarna

Pronajem obchodniho prostoru

Slovenského nar. povstani, Rumburk - Rumburk 1

20 000 K¢ za mésic (1 200 K¢ za m2/rok)

G Mimoradné nehospodarna

SKZ REALITY vam nabizi k pronajmu velmi zajimavé komer¢ni prostory v pfizemi domu v centru Rumburka k
variabilnimu vyuziti. Nebytovy prostor s klenbami sestava z velkého salu, Siroké vstupni chodby, 5 mistnosti a toaletami.
K dispozici je i suchy prostorny sklep s klenbou (pfipadné pro vinarnu). Topeni je zajiSténo plynovymi kotly. Prostor je
idedlni pro restauraci, prodejnu se zazemim ¢i sidlo firmy. MoZnost bydleni v domé pro vaSe zaméstnance. Moznost
pronajmu dalSich skladovych a vyrobnich prostor v arealu. Celkova cena: 20 000 K¢ za mésic Cena za m2: 100 K¢
Stavba: Smisena Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy UZitna plocha: 200 m2 Energeticka naroénost budovy:
Tfida G - Mimofadné nehospodarna

Pronajem kancelare

Rumburk - Rumburk 1, okres Décin

1700 K& za mésic (1 200 K¢ za m2/rok)

G Mimoradné nehospodarna

Pronajem kancelafe nebo drobné nerusici provozovny ve Il. NP za vyhodnou cenu nedaleko od centra mésta Rumburk.
Prostor ma vyméru 17m2, ma vlastni umyvadlo, vytapéni, velké plastové okno. Parkovani zajisténo ve dvore. K dispozici
je sociélni zafizeni a kuchynka. Celkova cena: 1 700 KE za mésic, + provize RK Cena za m2: 100 K& Poznamka k
cené: + sluzby 1000K¢ + provize 1700K¢ + kauce 5000K¢ Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Typ domu: Patrovy
UZitna plocha: 17 m2 Energeticka naronost budovy: Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Pronajem obchodniho prostoru

FrantiSka Nohy, Rumburk - Rumburk 1

7 700 K¢ za mésic (1 200 K¢ za m2/rok)

Nabizime k pronjmu obchodni prostory v centru mésta Rumburku. Jedné se o vzdu$né, Cisté a velice hezké prostory,
které disponuji samostatnym vchodem. Obchodni jednotka se nachazi v pfizemi objektu. Jakékoliv realné vnitini
stavebni Upravy jsou mozné. Obchod ma rozlohu 77 m2 a soucasti je i socialni zazemi. Moznost soukromého parkovani
ve dvofe objektu. V okoli se nachazi veskerd obfanska vybavenost. V budové se nachazi pobocka Ceské posty.
Celkova cena: 7 700 K¢& za mésic Cena za m2: 1 200 Ké Poznamka k cené: Sluzby zde €ini 500,- K&/m2/rok. Stavba:
Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy UZitna plocha: 77 m?

Pronajem kancelare

FrantiSka Nohy, Rumburk - Rumburk 1

700 K¢ za mésic (600 K¢ za m2/rok)

Nabizime k pronajmu kancelar v centru mésta Rumburka. Jedna se o komeréni objekt, ktery je piné obsazen. Budova je
zde znama diky Ceské posts, ktera zde sidli. V okoli se nachazi veskera obdanska vybavenost. Ve dvore objektu je
moznost parkovani za poplatek. Celkova cena: 700 K¢ za mésic Cena za m_: 600 K& Poznamka k cené: Sluzby zde
¢ini 500,- Ké/m2/rok. Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy Uzitna plocha: 14 m? Parkovani:
Pro vypocet znalec stanovil cenu za jeden metr étvereéni rok:

Suterén - 400,- Ké/m2/rok
Pfizemi - 600,- Ké/m2/rok
1. patro - 550,- Ké/m2/rok
2. patro - 500,- Ké/m2/rok
2. podkrovi — 400,- K&/m2/rok



Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mési¢ni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m?2/rok]
1.PP suterén 522,64 17 421,33 209 056,00 400,00
1.NP - pfizemi 1394,45 69 722,50 836 670,00 600,00
2.NP - 1. patro 1018,63 46 687,21 560 246,50 550,00
3.NP - 2. patro 786,02 32750,83 393 010,00 500,00
4 NP - podkrovi 281,60 9 386,67 112 640,00 400,00
Obvyklé trzni najemné [Ké/m2/rok] 490,00
Vynosy z ostatnich prostor
Nazev Vyméra Mési¢ni najem Najemné Najem
[m?] [Ké] [Ké&/rok] [K&/m?/rok]
2X garaz 47,60 1.000,00 12 000,00 252,10
Obvyklé trzni najemné [Ké/m2/rok] 252,00

Obsah odhadu
1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1  Budova byv. neurologie s €.p. 1122 na pozemku p.¢. 1982
1.1.2  Hlavni budova s €.p. 1062 na pozemku p.¢. 1984
1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.2.1 Sklad technickych plynii na pozemku p.¢. 1985/2
1.2.2  Z&lozni zdroj na pozemku p.¢. 1985/3
1.2.3 Garaz 1 na pozemku p.¢. 1986/3
1.24 Garaz 2, 3 na pozemku p.¢. 1986/6 a 1986/7
1.3. Ocenéni pozemkd
1.4. Ocenéni porovnavaci metodou
1.5. Ocenéni vynosovou metodou

1.1. Ocenéni nakladovou metodou
1.1.1 Budova byv. neurologie s €.p. 1122 na pozemku p. €. 1982

Seznam podlazi

Nézev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
sklep 100,00 m2 35,00 m?
prizemi 359,00 m? 288,00 m?
1. patro 587,50 m2 288,00 m2
Celkem zapocitatelna plocha 611,00m?

Vycet mistnosti
INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
sklep

chodba se schodistém, 70,00 m? 0,50 35,00m2

pravdépodobné sklad, vyménik
sklep - celkem 70,00 m2 35,00 m?
pfizemi

vstup do chodby se schodidtém, 288,00 m? 1,00 288,00m?

chodby, prostory byvalych ordinaci s
pfisl., soc. zafizeni

pfizemi - celkem 288,00 m? 288,00 m2
1. patro
chodba se schodi$tém, chodby, 288,00 m2 1,00 288,00m?
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prostory byvalych ordinaci s pfisl.,

soc. zafizeni, pokoje
1. patro - celkem

288,00 m? 288,00 m?

Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Popis

betonové pasy Caste¢né izolované

hlavni nosné stény jsou zdéné, zdéné z pinych cihel, pficky jsou plvodni zdéné,
nékde montované.

Stropy tramové polospalné
Krov, stfecha valbova
Krytiny stfech hlinikovy plech

Klempifské konstrukce
Uprava vnittnich povrch(
Uprava vngjsich povrch(l
Vnitfni obklady keramické

pozinkovany plech
Stukové,keramické obklady
vapenné dvouvrstvé omitky
béZné obklady

Schody Zelezobetonové montované s béznym povrchem
Dvefe hladké piné dvefe, prosklené

Vrata chybi

Okna dfevéna Spaletova, plastova

Povrchy podlah bézna keramicka dlazba,

Vytapéni Ustfedni

Elektroinstalace svételna tfifazova

Bleskosvod bleskosvod

Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace

plastové, ocelové
plastové, litinové potrubi

Vnitfni plynovod chybi

Ohrev teplé vody v kombinaci s UT

Vybaveni kuchyni kuchyriky

Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, pisoary, sprchy,

Vytahy chybi

Ostatni splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zabezpeceni, odvétravani,

Instalacni pref. jadra

chybi

Zastavéna plocha [m2] 359
Zastavéna plocha vSech podlazi [m?] 1 046,50
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC)  [KE/m?] 20000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ke 20 930 000
Fiktivni rok vystavby 1901
Stafi roku 120
Dalsi Zivotnost rokd 40
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) Ké 7325 500

1.1.2 Hlavni budova s €.p. 1062 na pozemku p.¢. 1984

Seznam podlazi

Nazev podlazi
suterén
pfizemi

Zastavéna plocha
1 381,50 m2
1835,70 m2

UZitna plocha podlazi
522,64 m?
1394,45 m?
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1. patro 1 357,90 m2 1 018,63 m2
2. patro 1 125,68 m2 786,02 m?
podkrovi 428,90 m? 281,60 m?
Celkem zapocitatelna plocha 4 003,34m?
Vyéet mistnosti
Nazev podlazi
Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
suterén
kuchyné s pfisl. 181,86 m2 0,50 90,93m?
manipulaéni prostory - schodisté. 188,68 m? 0,50 94,34m?
chodby,
hala,11,34+13,32+11,38+6,08+4,93
soc. zafizeni 4511 m2 0,50 22,56m?
sklady 509,50 m2 0,50 254,75m2
dilny 103,66 m? 0,50 51,83m?
technicka mistnost 16,46 m? 0,50 8,23m?
suterén - celkem 1 045,27 m2 522,64 m?
pfizemi
vstup do chodby se schodidtém, 299,40 m? 1,00 299,40m2
chodby, haly
ordinace, vySetfovny, laboratofe, 601,05 m? 1,00 601,05m?
rehabilitace, rentgen
jidelny, kuchyné 322,29 m? 1,00 322,29m?
sklady 28,77 m? 1,00 28,77m?
soc. zazemi - Satny denni mistnost, 70,64 m? 1,00 70,64m2
WC, sprchy)
vratnice 31,34 m? 1,00 31,34m2
pradelny, prov. mistnosti 40,96 m? 1,00 40,96m?
pfizemi - celkem 1 394,45 m? 1 394,45 m2
1. patro
manipulaéni prostory - vstup do 211,85 m? 1,00 211,85m?
chodby se schodistém, chodby, haly
JIP 234,34 m? 1,00 234,34m2
soc. zazemi - Satny denni mistnost, 213,89 m2 1,00 213,89m?
WC, sprchy)
pokoje v&etné soc. zafizeni 337,76 m? 1,00 337,76m?
sklady, komora 20,79 m? 1,00 20,79m?
1. patro - celkem 1 018,63 m?2 1018,63 m?2
2. patro
manipulaéni prostory - vstup do 214,26 m2 1,00 214,26m?
chodby se schodistém, chodby, haly
soc. zazemi - 8atny denni mistnost, 300,97 m? 1,00 300,97m?
WC, sprchy)
pokoje se soc. zaf. 270,79 m2 1,00 270,79m?
2. patro - celkem 786,02 m? 786,02 m?2
podkrovi
Satny, sklady, kancelafe s pfisl., soc. 281,60 m? 1,00 281,60m?
zafizeni
podkrovi - celkem 281,60 m2 281,60 m?2

-12 -




Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnéj$ich povrchi
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace

Popis

betonové pasy Caste¢né izolované

hlavni konstrukce je kombinovana - hlavni nosné stény jsou zdéné masivni, zdéné
z plnych cihel, v centralnich &astech jsou konstrukce Zelezobetonové, pficky jsou
plvodni zdéné, nékde montované.

tramové polospalné

valbova

z médéného plechu, tadkova, Zivicna svafovana vicevrstva
pozinkovany plech

Stukové,keramické obklady

bfizolitové stfikané

bézné obklady

Zelezobetonové montované s béznym povrchem

hladké pIné dvefe, prosklené

chybi

dfevéna Spaletova,

bézna keramicka dlazba,

Ustfedni

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové, ocelové

plastové, litinové potrubi

Vnitfni plynovod chybi
Ohfev teplé vody v kombinaci s UT
Viybaveni kuchyni kuchyriky
Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, pisoary, sprchy,
Vytahy chybi
Ostatni splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zabezpeceni, schodistova plosina, v
¢asti klimatizace, odvétravani,
Instalacni pref. jadra chybi
Zastavéna plocha [m2] 1836
Zastavéna plocha vSech podlazi [m2] 6 129,68
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 20000
Srazka za ztracené naklady [%] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC)  [KE/m?] 20000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 122 593 600
Fiktivni rok vystavby 1901
Stafi roku 120
Dalsi Zivotnost rokd 40
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) Ké 55167 120
1.2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
1.2.1 Sklad technickych plynd na pozemku p.¢. 1985/2
Jednotkové mnozstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 9600
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 614 400
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Stari rokd 51

Dalsi Zivotnost roku 40
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 368 640

1.2.2 Zalozni zdroj na pozemku p.¢. 1985/3

Jednotkové mnoZstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 9600
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 364 800
Stari roku 51
Dalsi Zivotnost rok( 40
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 218 880

1.2.3 Garaz 1 na pozemku p.¢. 1986/3

Jednotkové mnoZstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 9600
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 422 400
Stari rok( 51
DalSi Zivotnost roku 40
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 253 440

1.2.4 Garaz 2, 3 na pozemku p.¢. 1986/6 a 1986/7

Jednotkové mnoZstvi m3 0,00
Jednotkova cena (JC) K&/m3 9600
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 489 600
Stari rok( 51
DalSi Zivotnost roku 40
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 293 760

1.3. Ocenéni pozemkd

Zakladni popis ocenovanych pozemki

Jedna se o pozemky, stavebni parcela ¢. 1982 zast. plocha a nadvofi — ob€. vybavenost o vyméfe 424 m2, stavebni
parcela ¢. 1984 zast. plocha a nadvofi — obC. vybavenost o vyméfe 1880 m2, stavebni parcela €. 1985/2 zast. plocha a
nadvofi — jina stavba o vymére 64 m2, stavebni parcela &. 1985/3 zast. plocha a nadvofi - jina stavba o vymére 38 m2,
stavebni parcela €. 1986/3 zast. plocha a nadvofi — gardz o vyméfe 20 m2, stavebni parcela ¢. 1986/6 zast. plocha a
nadvofi — garaz o vyméfe 30 m2, stavebni parcela €. 1986/7 zast. plocha a nadvofi — garaz o vymée 21 m2, parcela €.
1985/1 ostatni plocha zeler o vymére 14.534 m2, parcela €. 1987/1, €. 1987/2, €. 1987/3 a €. 1987/6 ostatni plocha jina
plocha o celkové vyméie 596 m2. Pozemky jsou rovinné v ¢asti mirné sklonité, tvofi funkéni celek, stavebni parcely jsou
zastavéné predmétnymi objekty, pozemky jsou CasteCné zpevnéné a oplocené. Podle platné uzemniho planu mésta
Rumburk se pozemky nachazeji v zastavitelném uzemi ,Plochy obCanské vybavenosti.

Napojeni na IS:

Vodovodni pfipojka - vefejny vodovodni fad z ulice Lesni

Kanalizaéni pfipojka splaskova — COV - septik (dle informaci vyvoz dle potteby)
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Pripojka dalkového teplovody — méstsky teplovod

Elektro pripojka - hlavni pfipojka z distribu¢ni trafostanice CEZ, zalozni energeticky zdroj - star$i generator pro pfipad
vypadku dodavek el. energie, umisténi v arealu.

Plynova pfipojka - z hlavniho vedeni v ulici Lesni

Stanoveni a zd(ivodnéni jednotkové ceny pozemki

Pfi stanoveni ceny ocefiovanych pozemkli se znalci nepodafilo dohledat porovnatelné pozemky v dané & obdobné
lokalité Rumburk — poloha, vyméra, napojeni na IS. Pfi stanoveni odhadce vychazi z vlastni databaze. Pro danou polohu
vyuzitelnosti, napojeni na IS znalec stanovil cenu za jeden metr ¢tverecni stavebnich pozemkU ve vysi 500,- K¢, ostatni
pozemky ve vySi 250,- KE. Dle ndzoru odhadce je tato cena cenou obvyklou v dané lokalité.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cenaVlastnicky podil Srazkaza Celkova cena
m2 K¢&/m2 zastavénost pozemku K¢
zastavéna plocha a 1982 424 500 111 212 000
nadvofi
zastavéna plocha a 1984 1880 500 1/1 940 000
nadvofi
ostatni plocha 1985/1 14 534 250 171 3633500
zastavéna plocha a 1985/2 64 500 1/1 32000
nadvofi
zastavéna plocha a 1985/3 38 500 1/1 19000
nadvofi
zastavéna plocha a 1986/3 20 500 171 10 000
nadvori
zastavéna plocha a 1986/6 30 500 171 15000
nadvori
zastavéna plocha a 1986/7 21 500 171 10 500
nadvori
ostatni plocha 1987/ 567 250 1/1 141 750
ostatni plocha 1987/2 10 250 171 2500
ostatni plocha 1987/3 13 250 111 3250
ostatni plocha 1987/6 6 250 1/1 1500
Celkova vyméra pozemkil: 17 607 Hodnota pozemku celkem: 5021000

1.4. Ocenéni porovnavaci metodou

Vizhledem k typu pfedmétné nemovitosti je velmi obtizné stanovit relevantni porovnavaci hodnotu, z dostupnych zdroju
se znalce nepodafilo dohledat srovnatelné nemovitost z hlediska vyméry, vyuziti.

Pro vypocet porovnatelné hodnoty znalec porovnava pouze hlavni budovu véetné pozemku, pfislusenstvi a vedlejSich
staveb, budovu byv. neurologie s ¢.p. 1122 na pozemku p.¢. 1982 do vypoétu znalec nezahrnuje v divodl Spatného
technického stavu.

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elnd cena cena Koeficient
plocha celkovy
Popis stavby a pozemk / ZdGvodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ Ké&/m? Ke K&/m?
Slovenského nar.  1000,00 1500 vizpopis 4 166 667 4167 1,13 4709
povstani, Rumburk
- Rumburk 1

Prodej obchodniho prostoru, Nabizime prodej komeréni budovy v Rumburku o celkové
plose 410 m2. Jedna se o 3 podlazni budovu se suterénem, kterd slouzila k prodeji
nabytku. V 1. a 2. NP jsou samotné prostory s kancelafi a koupelnou s WC. V 3. NP je v
prvni poloving byt 2+1 a v druhé poloviné jsou dali prostory k podnikani. Vstup do
jednotlivych pater je samostatny. V suterénu je garaz pro vice aut. Byt je po rekonstrukci
z roku 2005. K budové patfi vlastni parkovidté. Vyhledavana lokalita v blizkosti centra
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mésta a v sousedstvi kulturniho domu. Celkova cena: 4 166 667 KE za nemovitost,
véetné provize Cena za m2: 10 417 K¢ Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Umisténi
objektu: Centrum obce Typ domu: Patrovy Podlazi: 4. podlazi z celkem 4 Uzitna
plocha: 1000 m2 Parkovani: 5 Rok rekonstrukce: 2005 Voda: Dalkovy vodovod Topeni:
Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické Elektfina: 120V, 230V, 400V Doprava: Silnice
Energeticka naro¢nost budovy: Tiida G - Mimofadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sbh.
podle vyhlasky

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodano - koeficient 1,00; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - horsi -
koeficient 0,95; Celkovy stav - lepSi - koeficient 1,03; Vliv pozemku - lepsi - koeficient
1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovitost je lepsi - koeficient 1,05;
Zdlvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - prodano 1; Lokalita - srovnatelna 1;
Velikost objektu - vétsi 1,05; Provedeni a vybaveni - horsi 0,95; Celkovy stav - lepsi 1,03;
Viiv pozemku - lepsi 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovitost je lepsi
1,05; Dle nazoru znalce je zjiStény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu ocefiované a
srovnavané nemovitosti.

Rumburské, 1083,00 1135 vizpopis 13000000 12 004 0,73
Sluknov

Prodej obchodniho prostoru, Nabizime k prodeji komeréni kompletné zrekonstruovanou,
zateplenou budovu, zkolaudovanou pro ucely vyzkumného stomatologického centra v
obci Sluknov, s jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlaZimi. Sou¢asn4 dispozice:
ordinace s pfipravou pro stomatologii urené k pronajmu, recepce, laboratofe
nanotechnologie, pro analyzu, proteticka laboratof, pomocné laboratofe, zazemi pro
dentélni hygienu, pfednéseci sal, sklady, Satny a sociélni pfisluSenstvi pro zaméstnance i
pacienty, jeden byt 3+kk. Velikost pozemku 1.135m2 V soucasné chvili je mozné
nemovitost vyuzit pro zdravotnické Ucely, rozsifit plochu pro ubytovani Iékafl o jeden byt,
pfipadné zazadat o zménu uziti budovy.Informace o PENB bude aktualizovana po jeho
pfedlozeni. Nemovitost ma velmi dobrou polohu, sousedi s Penny Marketem a disponuje i
vlastnim parkovistém. IS: veSkeré, vytapéni plynovymi kotli. Cena je uvedena bez DPH.
Celkova cena: 13 000 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Cena za m_: 12 004 Ké
Poznamka k cené: cena je bez DPH Stav: Rezervovano Stavba: Cihlova Stav objektu:
Velmi dobry Typ domu: Patrovy Uzitna plocha: 1083 m? Parkovani: Energeticka
naro¢nost budovy: Tiida G - Mimofadné nehospodarna

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,80; Lokalita - lepSi - koeficient
1,03; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - horsi - koeficient
0,70; Celkovy stav - lepsi - koeficient 1,05; Vliv pozemku - lep$i - koeficient 1,10; Uvaha
zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovitost je lepsi - koeficient 1,05;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce 0,8; Lokalita - lep$i 1,03;
Velikost objektu - v&tsi 1,05; Provedeni a vybaveni - horsi 0,7; Celkovy stav - lepsi 1,05;
Vliv pozemku - lepi 1,1; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovitost je lepsi
1,05; Dle nazoru znalce je zjiStény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu ocefiované a
srovnavané nemovitosti.

VariaCni koeficient pfed Upravami: 48,46 %  VariaCni koeficient po Upravach: 30,09 %
Zapocitatelna plocha 4 003,34 m2

Minimélni jednotkova cena: 4 709 K&/m? Minimalni cena: 18 851 728 K¢
Primérna jednotkova cena: 6 736 K&/m? Primérna cena: 26 966 498 K¢
Maximalni jednotkova cena: 8 763 K&/m? Maximalni cena: 35081 268 K¢
Stanovena jednotkova cena: 6 700 K&/m? Porovnavaci hodnota: 26 822 378 K¢
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1.5. Ocenéni vynosovou metodou
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - tcel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [KE/m2rok]  [K&/mésic] [K&/rok]
1.Provozni prostory 1.PP, 1.-4.NP 4 003,34 490 163 470 1961 637
2.Ostatni prostory 1.NP 47,60 252 1000 11995
Celkovy vynos za rok: 1973 632

Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu

Podlahova plocha PP m2 4051
Reprodukéni cena RC K¢ 145 414 800
Vynosy (za rok)

Dosazitelné ro¢ni najemné za m? Nj K&/(m2rok) 487
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K&/lrok 1973 632
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 1677 587
Naklady (za rok)

Opravy a udrzba 0.15% zRC KE/rok 218122
Sprava nemovitosti Ké/rok 30 000
Pojisténi KE/rok 40000
Dari z nemovitych véci K&/lrok 25000
Ostatni naklady KE/rok 30 000
Naklady celkem \Y KE/rok 343122
Cisté roéni najemné N=Nh-V K&/lrok 1334 465
Mira kapitalizace % 8,00
Zbyvajici zivotnost stavby pro vypocet vynosové hodnoty let 20
Zasobitel 9,818147
Vynosova hodnota Cv Ké 13101 974

Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Ocefiovana nemovitost ¢asti ,Luzické nemocnice* arealu "V Podhaji" se nachazi v okrajové asti mésta Rumburk u
zpevnéné prijezdové komunikace ulice Lesni v zastavéné okrajové Casti mésta — smiSena zastavba. Jedna se o
dobrou polohu z hlediska vyuziti pfedmétného nemocni¢niho aredlu. Pfistup z ulice Lesni. Napojeni na IS: vefejny
vodovod, kanalizace, plyn, elektro, alarm. Pfistup z p.p.€. 1981/1 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna
1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Pfedmétna nemovitost aredlu "V Podhaji" patfi do souboru tfi Casti Luzické
nemocnice v Rumburku. Dle historickych zdroji se plvodné jednalo o pod ndzvem Frankestein, které zahajilo provoz
pravdépodobné kolem roku 1900. Stavebni konstrukéni feSeni v secesnim stylu tomuto odpovida. Kolem roku 1917 bylo
sanatorium vyuzivano jako léebna pro nervové postizené vojaky. Sanatorium bylo zrueno kolem roku 1950 a od roku
1951 je soucasti Luzické nemocnice. Nachazi se v ni interni oddéleni, liZkova ¢ast, JIP, laboratof, téZ rehabilitace s
pfislusenstvim.

Klady ocefiované nemovitosti — dobra lokalita (klidna okrajova ¢ast mésta u lesa) velka vyméra zastavitelnych pozemkd,
zapor — z Casti podprimérny technicky stav s Castecné neprovadénou stavebni Udrzbou, z hlediska vyuziti nemovitosti
pro zdravotni Ucely v dneSni dobé neodpovida standardu, pomémé velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal
standardim z hlediska lékaiské péce. Ocefiovana nemovitost je podle mého nazoru prodejna stfedné az dlouhodobém
¢asovém useku, pfedpokladdm nad jeden rok. Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe
uvedenych skute¢nosti, s pfihlédnutim k souasnym podminkam na trhu s nemovitostmi, k poloze a vyuziti, odhaduji k
datu zjiStovani obvyklou cenu ocefiované nemovitost k datu ocenéni ve vysi 15,5mil. KE. VySe navrZené obvyklé ceny
znalcem odpovida trhu nemovitosti k datu ocenéni. Nize podepsany timto dosvédCuje, ze zpracovany odhad obvyklé
ceny zohledfiuje vSechny znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosaZzené zavéry v odhadu obvyklé ceny, pii
zpracovani ocenéni byly brény v ivahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni obvyklé ceny platné ke
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dni zpracovani ocenéni, pfi své Cinnosti jsem neshledal zadné skuteCnosti, které by nasvédéovaly, ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Pfi stanoveni obvyklé ceny znalec zohledfiuje vSechny znamé a
dostupné informace.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

REKAPITULACE OCEN ENI POSUZOVANE NEMOVITE VECI
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 26 822 378 K¢
Vynosova hodnota 13101 974 K&
Vécna hodnota 68 648 340 K¢
Obvykla cena 15 500 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 5000 000 K¢

Silné stranky nemovité véci
dobra lokalita z hlediska sou¢asného vyuziti (klidna okrajova ¢ast mésta u lesa), velka vyméra zastavitelnych pozemk(

Slabé stranky nemovité véci

z Casti podprimérny technicky stav s ¢aste¢né neprovadénou stavebni Gdrzbou, z hlediska vyuZziti nemovitosti pro
zdravotni Ucely v dnedni dobé neodpovida standardu, pomémné velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal
standarddm z hlediska lékarské péce

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v priloze
Viypis z KN LV €. 3868 ze dne 19.03.2021 3
Snimek z KM informativni 6
Mapa umisténi ocefiované nemovitosti 2
Riziko zaplavy 1
Fotodokumentace k 24.3.2021 11

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
20.2.2002, ¢.j. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod uvedenym poradovym islem. Znale¢né a nahradu nakladl uctuiji
podle pfipojené likvidace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 19.03.2021 12:35:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro uéel: Sprava majetku, ¢.j.: 001 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0421 D&é&in Obec: 562777 Rumburk
lat.tzemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3868
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fade

« Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdter Podil

Vliastnicke pravo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, OUsti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje
Krajska majetkova, prispévkova organizace, Tolstého 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem

\ Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
587 1143 zastavénid plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1378, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 587
588 448 ostatni plocha jina plocha
595 115 ostatni plocha jina plocha
1982 424 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, é.p. 1122, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1982
1984 1880 zastavéna plocha a
nadvori
Soufdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1062, obé&.vyb.
Stavbas stoji na pozemku p.c.: 1984
1985/1 14534 ostatni plocha zelen
1985/2 64 zastavéna plocha a
nadvoii
Sougasti je stavba: bez &p/de, jini st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1985/2
1985/3 38 zastavéna plocha a
nadvofi
Sougdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1985/3
1986/3 20 zastavéna plocha a
nadvo#i
Soucdsti je stavba: bez ép/fe, garaz
Stavba stojl na pozemku p.&.: 1986/3
1986/6 30 zastavéna plocha a
nadvoii
Souldsti je stavba: bez &p/ée, garaz
Stavba stoji na pezemku p.&.: 1986/6
1986/7 21 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/é&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1986/7
1987/1 567 ostatni plocha jina plocha
1987/2 10 ostatni plocha jina plocha
1987/3 13 ostatni pleocha jina plocha
1987/6 6 ostatni plocha jina plocha

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kferém vykonivd sStatni spravn katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviZté Rumburk, kéd: 531.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.03.2021 12:35:02

Okres: CZ0421 Dééin Obec: 562777 Rumburk
lat.fizemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3868
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
2770/3 343 ostatni plocha ostatni
komunikace
2771 262 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1300, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2771
2772 30B zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1179, ob&.wvyb.
Stavba stoji na pozemku p.cé.: 2772
2773 65 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.wvyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2773
2774 2819 zastavéna plocha a
nadveofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1298, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2774
2775 174 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1299, bydleni
Stavba steji na pozemku p.&.: 2775
2776/1 313 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavha stoji na pozemku p.&.: 2776/1
2776/2 121 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucdsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1384, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2776/2
2777/1 14551 ostatni plocha zelen
2777/4 54 zastavéna plocha a
nadvofi
Scoudasti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2777/4
27717/7 31 ostatni plocha jina plocha
2794 529 ostatni plocha ostatni
komunikace
2808 166 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Rumburk 1, &.p. 1064, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2808
31 Vécné prava slouiici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vEetné souvisejicich idajid

Typ wvztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
- vstupovat a vjiZdét na pozemek v rozsahu geometrického planu &. 2998-365/2014
Cprdvnéni pro

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&Zin, RE/ICO: 24729035

Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterdm vykendvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Rumburk, kéd: 531,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.03.2021 12:35:02
Okres: C20421 D&&in Obec: 562777 Rumburk
lat.tzemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3868
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2770/3

Listina Smlouva o zifizeni vécného bfemene - uplatna &. VB/2016/05 a &. IP-12-4005399 ze
dne 02.06.2016. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 07.06.2016 11:02:49. Zapis
proveden dne 01.07.2016.

V-1638/2016-531

Pofadi k 07.06.2016 11:02

) Poznamky & dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu

’lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

sistina
o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.
V-1755/2020-531

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.

V-1755/2020-531

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.

v-1755/2020-531
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RG/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem
o ZEizovaci listina rozpoétové &i piispévkové organizace &j. 213/2002 Dodatek &. 84, Géinny
dne 01.01.2021, ze dne 07.09.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 19.01.2021 09:38:34.
Zapis proveden dne 21.01.2021.
Z-169/2021-531

Pro: Krajska majetkovad, p¥isp&vkovd organizace, Tolstého 1232/37, R(G/ICO: 00829048
Stfekov, 40003 Usti nad Labem

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Rumburk, kéd: 531.

"vhotovil: Vyhotoveno: 18.03.2021 12:46:29
‘esky Ufad zemémérficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim sbvadu, ve kterém vykonava statna sprdvy katastru nemovitostd CR
Katastrdlni 0fad pro Ostecky kraj, Katastralni pracoviZt® Rumburk, kéd: 531.
strana 3
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I._esnl 1062/26

Lesrd 105226 408 01 Rumburk 1, Ceslo
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Detail reportu - 2021005577 - NemoReport.cz

zdékladni Gdaje
Cislo reportu Vlastni nazey
2021005577 MuiZzete sitento report pojmenovat
Typ nemovitesti Adresa

Lesni 1062/26, 408 01, Rumburk 1, Rumburk

Dim J

Povodriovd mapa

Rizikové zéna
ZONA 1 - Z0NA SE ZANEDBATELNYM NEBEZPECIM VVSKYTU POVODNE / ZAPLAVY

Soufadnice
GPS

Souradnice
S§-JTSK

Koéd parcely

o7,
P

hitps://www.nemoreport.cz/b2b/report/edit?reportld=3953

Data byla Uspésné ziskdna a miZete parsovat.
e ‘Cas vytvofeni

2021-04-15 09:2:

Jednotka éislo

50.945856518159
14, 5418005827 @

949569.72,721401.62
(geodeticky soufadnicovy
systém pouZivany v CR)

13191
(pfeddvaci kod parcely dle
registru RUIAN)

zaméieni

Zaméreno s pfesnosti na
definiéni bad

Legenda k mapé

1z1

Na zékladé vyhodnoceni vech aspekt( jsou definovany 4 tarifni
povadriové zény podle miry nebezpeéi vyskytu povodni:
§*Z6na 1 zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskylu povodné /
zdplavy
|- Zena 2 zéna s nizkym nebezpedim vyskytu povodné / zéplavy
I Zbna 3 zéna se stfednim nebezpedim vyskytu povodneé /

zdplavy
- Z6na 4 zdna s vysokym nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy

©2021 CEDA Maps a.5: Nosite crskjch prv k zot y imje

p Technolegies, s.r. autorskych prav k 2ab ¥m povodievym zénam je spaleEnost | p Technologies, 5.1.0. Viechna préva vyhrazena.
CEDA Maps a.s, VBechna prava vyhrazena.

It p T gies, 6.1.0. je moiné vyukivat za h dminek 1

» (ipsyedeiniis

Tiilk: Eeenen podmimky. nemo reqorll

15.4.2021 9:29
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hlavni objekt hlavni objekt
5PN - b

objekt na st.p.€. 1985/2 hlavni objekt
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hlavni objekt hlavni objekt
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hlavni objekt objekt na st.p.¢. 1982
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p.p.c. 1085/ - hlavni objekt
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hlavni objekt _ hlavni objekt

hlavni objekt hlavni objekt
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cesta k COV . . vjezd

hlavni objekt hlavni objekt

-36-



hlavni objekt hlavni objekt

hlavni objekt hlavni objekt
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hlavni objekt hlavni objekt

centralni schodisté jidelna
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boéni vstup

chodba k ordinacim suterén
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suterén

suterén
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