Ustecky kraj

FOR H2ENERGY s.r.o.

DODATEK C.2

KE SMLOUVE O REZERVACI POZEMKU
A
SMLOUVE O UZAVRENI BUDOUCI KUPNI SMLOUVY -1. ETAPA
¢. 22/SML3045/0S/KR/02

(Pozemky v k.. Minice a k.u. Nehasice)



DODATEK C. 2 KE SMLOUVE O REZERVACI POZEMKU

(uzaviené v souladu s § 1746 zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik)

SMLUVNI STRANY

L.

Ustecky kraj

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
Zastoupeny:

Kontaktni osob
E-mail/telefon:
IC: 70892156

DIC: CZ70892156

Bank. spojeni: ~ Ceska spofitelna, a.s.

gisto v

(. Kraj®)
a

2.
FOR H2ENERGY s.r.o.

Sidlo: Pribézna 3366, 434 01 Most
Zastoupeny:

Kontaktni osob

E-mail/telefon:

IC: 09626859

DIC: CZ09626859

Bank. spojeni: ~ Ceska spofitelna, a.s.
¢islo uctu

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova

znacka C 46069. Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvoii ptilohu €. 2 k této smlouvé

(,,Zajemce*)

Kraj a Zajemce spolecné dale také jen jako ,,Smluvni strany* a kterdkoli z nich
samostatn€ ,,Smluvni strana“.

1. UVODNI USTANOVENI
1.1 Vzhledem k tomu, Ze:

(a) Smluvni strany uzaviely dne 13. 7. 2022 Smlouvu o rezervaci pozemku a
smlouvu o uzavieni budouci najemni smlouvy — I. etapa ¢. 22/SML3045 ve
znéni Dodatku ¢. 1 ¢. 22/SML3045/01 ze dne 12. 7. 2023,



(b) Smluvni strany maji spole¢ny zajem upravit nékteré podminky a ustanoveni
Smlouvy s tim, Ze 1 nadale plati, Ze:

(1) Kraj je vlastnikem Pozemkd; a

(i) Zajemce ma v umyslu si od Kraje v budoucnu koupit Pfedmét
rezervace za Ucelem realizace Projektu, a to

(iii)po vydani Stavebniho povoleni a na zakladé¢ Kupni smlouvy,

uzaviraji Smluvni strany tento Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o rezervaci pozemki a
smlouvé o uzavieni budouci najemni smlouvy — I. etapa ¢. 22/SML3045, ktery je
jejim uplnym znénim (,,Smlouva‘).

2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU

2.1 Nevyplyva-li ze souvislosti jinak, pak se pouziji tato vymezeni pojmu uvedenych
velkymi pismeny:

Geometricky plan znamena geometrické plany v pfiloze ¢. 5, kterymi budou
vymezeny Pozemky k prodeji;

Projekt znamena vystavbu zdvodu popsaného v Priloze ¢. 1 této
Smlouvy;

Kupni smlouva znamena kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava

k Pozemkiim k prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za
podminek sjednanych touto Smlouvou. Dohodnuté znéni navrhu
Kupni smlouvy tvofi Ptilohu €. 4 této Smlouvy;

Zajemce znamena FOR H2ENERGY s.r.0., ICO 09626859, jeho pravni
nastupce a osoby, na néz mohou piipadné piejit v souladu s touto
Smlouvou prdva apovinnosti ztéto Smlouvy. V ramci
zamyslené Kupni smlouvy je Zajemce Kupujicim;

Rezervacni poplatek znamena poplatek za Rezervaci specifikovany v ¢asti 4 této
Smlouvy;

Prace Zajemce znamena prace a ¢innosti Zajemce, které umozni naplnéni ucelu
této Smlouvy;

Kraj znamend Ustecky kraj coby vlastnika Pfedmétu rezervace. Pro
ucely Kupni smlouvy se Krajem rozumi Prodavajici;

Rezervace znamena povinnost Kraje rezervovat Predmét rezervace vylucné
ve prospéch Zajemce za ucelem a za podminek stanovenych
touto Smlouvou. Rezervaci se pro ucely této Smlouvy rozumi



Pozemky

povinnost Kraje dodrzovat a splnit veskeré zavazky a povinnosti
sjednané touto Smlouvou za ucelem naplnéni ucelu této
Smlouvy, zejména povinnost uzaviit za splnéni sjednanych
podminek vyluéné se Zajemcem Kupni smlouvu;

znamena nasledujici pozemky:

1.

10.

11.

pozemkova parcela ¢. 337/6 vku. Minice, o celkové
vyméte 6.207 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této
parcely o vyméfe 5.999 m* dle Geometrického planu ¢. 233-
34/2022;

pozemkova parcela ¢. 337/12 v k. Minice o celkové
vyméte 6.823 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této
parcely o vyméfe 6.625 m* dle Geometrického planu ¢. 233-
34/2022;

stavebni parcela ¢. 78 v k.u. Nehasice o celkové vyméie
378 m?;

stavebni parcela ¢. 80 v k.u. Nehasice o celkové vyméie
391 m?;

stavebni parcela ¢. 81 v k.u. Nehasice o celkové vyméie
388 m?;

stavebni parcela ¢. 85 v k.. Nehasice o celkové vymére
550 m?;

stavebni parcela ¢. 86 v k.u. Nehasice o celkové vymeéte
545 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této parcely o
vyméie 411 m? dle Geometrického planu &. 274-34/2022;

stavebni parcela ¢. 88 v k.i. Nehasice o celkové vyméie
490 m?, kdy prfedmét Smlouvy tvoii ¢ast této parcely o
vyméte 353 m? dle Geometrického planu &. 274-34/2022;

pozemkova parcela ¢. 801/25 v k.u. Nehasice o celkové
vyméte 110.340 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této
parcely o vyméie 44.118 m? dle Geometrického planu &.
274-34/2022;

pozemkova parcela ¢. 801/140 v k.. Nehasice o celkové
vyméfe 64 m?, kdy predmét Smlouvy tvori ¢ast této parcely
o vyméfe 60 m? dle Geometrického planu ¢&. 274-34/2022;

pozemkova parcela ¢. 1178/1 v k.a. Nehasice o celkové
vyméie 895 m?, kdy predmét Smlouvy tvoii &ast této



Pozemky k prodeji

Pifedmét rezervace

Rozhodnuti

0 umisténi stavby

Stavebni povoleni

Kolaudace

Smlouva

parcely o vyméie 726 m? dle Geometrického planu &. 274-
34/2022;

pficemz shora oznafené Pozemky jsou ke dni podpisu této
Smlouvy ve vlastnictvi Kraje, svéfené¢ k hospodateni SPZ
Triangle, pfispévkova organizace, a jsou zapsany v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovi§té Zatec, na listu vlastnictvi &islo 123 pro
katastralni tzemi Minice, obec VelemysSleves, a na listu
vlastnictvi ¢islo 137 pro katastralni uzemi Nehasice, obec
Bitozeves, dle vypisu z katastru nemovitosti, jehoz kopie tvori
Ptilohu €. 3 této Smlouvy

znamena celé pozemky, resp. jejich ¢asti oddélené prislusSnym
Geometrickym planem tak, jak jsou oznaceny jako Pozemky pod
potadovym Cislem 1 az 11.

znamend pozemky oznafené touto Smlouvou jako Pozemky
k prodeji;

znamena Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, izemni souhlas
nebo verejnopravni smlouvu k umisténi stavby - bude vydano
pfisluSnym Ufadem abude umoziiovat umisténi Projektu na
Pozemcich k prodeji;

znamena stavebni povoleni, ohldSeni nebo vefejnopravni
smlouvu k provedeni stavby k realizaci Projektu, nebo certifikat
autorizovaného inspektora k provedeni stavby, vSe bude vydano
na zakladé Rozhodnuti o umisténi stavby. Bude-li postupné
vydano vice z uvedenych rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vydani Stavebniho povoleni den nabyti pravni moci rozhodnuti
vydaného k vyrobni ¢asti Projektu;

znamena kolaudaéni souhlas / rozhodnuti k trvalému uZivani
stavby realizované v souladu s Projektem, nebo rozhodnuti o
povoleni zkusebniho provozu stavby, popi. rozhodnuti o ulozeni
provedeni zkuSebniho provozu stavby, za uUcelem uvedenym
v Piiloze ¢. 1 této Smlouvy. Bude-li postupné vydano vice
zuvedenych souhlasti / rozhodnuti, povazuje se za okamzik
vydani Kolaudace den nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného
k vyrobni ¢asti Projektu;

znamena tuto Smlouvu o rezervaci véetné ujednani vztahujicich
se kuzavieni Kupni smlouvy, jejichz predmétem budou
Pozemky k prodeji. Pojem Smlouva pouzity v v Kupni smlouvé
znamend vzdy Kupni smlouvu;



Registrace Registrace akce k poskytnuti dotace, identifikac¢ni ¢islo EDS

SPZ

222D232000054, veetn¢ Zavaznych podminek Registrace akce
uvedenych v piiloze €. 6;

Triangle, Ptispévkova organizace Kraje zajiStujici spravu Strategickée

ptispévkova pramyslove zény (SPZ) Triangle, ICO: 71295011, se sidlem
organizace Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti

3.1

3.2

33

34

nad Labem, zapsana v obchodnim rejstitku vedenem Krajskym
soudem v Usti nad Labem pod sp. zn. Pr 990.

PREDMET A UCEL REZERVACE

Kraj se timto zavazuje rezervovat ve prospéch Zijemce Predmét rezervace
a Zajemce timto od Kraje pfijimé pravo odpovidajici zdvazku Rezervace, a to za
ucelem zjisténi a provétreni podminek k uskuteénéni Projektu. V ramci Rezervace
je Zajemce opravnén vstupovat a vjizdét na Pfedmét rezervace a dale provadét
pouze takové cCinnosti, které jsou nutné ke zjiSténi a provéfeni podminek
k uskutecnéni Projektu. Po dobu trvani Smlouvy ma Zajemce povinnost na vlastni
naklady zajistovat sekani zelen€¢ na Pfedmétu rezervace. Jiné Cinnosti je Zajemce
na Pfedmétu rezervace opravnén vykonavat pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kraje.

Zajemce potvrzuje, ze byl pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s Registraci
akce k poskytnuti dotace, identifikacni ¢islo EDS 222D232000054, vcetné
Zavaznych podminek Registrace akce a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani
a postupy plynouci z tohoto Registrace pro uzivani Predmétu rezervace. Zajemce
timto vyslovné prohlasuje, ze nebude pozadovat ndhradu svych nakladi
vynalozenych na uskute¢néni ucelu Rezervace, ani nebude pozadovat slevu na
Rezervacnim poplatku z diivodu, Ze uskuteciiuje nebo uskutecnil Prace Zajemce;
toto prohlaseni se nevztahuje na situaci popsanou v ¢lanku 9.2 pism. (b) této
Smlouvy.

Zajemce se vyslovné zavazuje, ze bude Pfedmét rezervace uzivat pouze pro ucely
uvedené v ¢lanku 3.1 této Smlouvy. Zajemce prohlasuje, ze Projekt odpovida
investiénimu zameéru predlozenému prostiednictvim Kraje Ministerstvu priimyslu
a obchodu za ucelem vydani souhlasu pro vstup Zijemce jako investora do
prumyslové zony Triangle.

Zajemce vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu této Smlouvy spliiuje podminky
Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury a zavazuje se
tento stav zachovat nejméné po dobu c¢innosti této Smlouvy a v piipad¢ uzavieni
Kupni smlouvy dale po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41
podminek Registrace.



4.1

4.2

4.3

5.1

5.2
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5.4

REZERVACNI POPLATEK

Zajemce se zavazuje za Rezervaci Predmétu rezervace uhradit Kraji Rezervacéni
poplatek ve vysi 2,-K¢&/m?/rok bez DPH, tedy za cely Pfedmét rezervace 119.998
K¢ (slovy: sto devatenact tisic devét set devadesat osm korun ¢eskych) bez DPH za
rok. K Rezervaénimu poplatku bude ptipoctena DPH dle platnych pravnich
predpisti.

Rezervacni poplatek za Rezervaci Predmétu rezervace bude hrazen 2 x rocné
pomérnou casti ve vysi 1/2 celoroéniho Rezervacniho poplatku na bankovni ucet
Kraje. Rezervaéni poplatek pro piislusny pilrok (tj. obdobi od 1.ledna do 30.
cervna nebo od 1. ¢ervence do 31. prosince piislusného roku) bude splatny do
patnacti dni po uplynuti ptislusného pillro¢niho obdobi. V ptipadé, Ze se Rezervace
tyka pouze casti kalendainiho ptilro¢niho obdobi, Rezervacni poplatek bude splatny
pouze pro takovou Cast kalendainiho pllro¢niho obdobi a bude stanoven jako
nasobek 1/365 ro¢niho Rezervac¢niho poplatku a poctu dni Rezervace v tomto
kalendainim pllroku. Zajemce uhradi pfisluSnou ¢ast Rezerva¢niho poplatku na
zakladé fadného danového dokladu vystaveného Krajem, jehoz datum splatnosti
bude 15 dni od vystaveni. Danovy doklad bude obsahovat ndlezitosti stanovené
pravni Gpravou platnou ke dni vystaveni.

Pokud dojde k uzavieni Kupni smlouvy zpiisobem a ve lhiitach uvedenych v ¢asti
8 této Smlouvy, bude Zajemci - po povoleni vkladu jeho vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle této Kupni smlouvy - poskytnuta sleva ve vysi poloviny
rezervacniho poplatku. Do 15 dni od splnéni podminek pro slevu bude vystaven
opravny danovy doklad. Po potvrzeni pfijeti opravného danového dokladu
Zajemcem bude sleva zapoctena na kupni cenu.

PRACE ZAJEMCE

Pro dosaZeni ucelu této Smlouvy, izemniho fizeni o vydani Rozhodnuti o umisténi
stavby a pro ucely stavebniho fizeni o vydani Stavebniho povoleni Kraj souhlasi
s umisténim Projektu na Pozemcich k prodeji. Tento souhlas je vazan na postup
Zajemce podle této Smlouvy a mlze byt odiat pisemnym prohlaSenim Kraje
v piipad¢, ze bude nesporné, Ze Projekt nebude realizovan.

Zajemce je opravnén ode dne ucinnosti této Smlouvy po dobu jeji ucinnosti
vykonéavat na Pfedmétu rezervace pouze prace a ¢innosti podle ¢lanku 3.1 této
Smlouvy, nutné k dosazeni jejiho ucelu.

Zajemce se zavazuje ziskat veSkera rozhodnuti a povoleni umoziujici realizaci
Projektu, zejména Rozhodnuti o umisténi stavby a Stavebni povoleni

Poté, co bude vydéano a nabude pravni moci Stavebni povoleni, bude mezi Zajemcem
a Krajem uzaviena Kupni smlouva, a to zptisobem a za podminek stanovenych
v ¢asti 8. této Smlouvy a Zijemce bude po jejim uzavieni opravnén zahdjit
provadéni praci na realizaci Projektu.



5.5 Zijemce je povinen pii napliiovani tcelu této Smlouvy respektovat ustanoveni vSech

5.6

6.1

6.2

relevantnich obecné zavaznych pravnich ptedpist a Registrace.

Zajemce zajisti provedeni zkousky moznosti zasakovani ¢istych dest'ovych vod ze
sttech jeho budov do okolniho terénu zejména pro ucel ziskdni uzemniho
rozhodnuti a toto Kraji prokaze. V ptipad¢, Ze bude zkouska zasakovani GspéSna,
Zajemce upiednostni tento zptisob odvodu cCistych destovych vod ze stfech jeho
budov do okolniho terénu pii Zadosti o Gizemni rozhodnuti a stavebni povoleni
anavrhne sohledem na pofizovaci ndklady nejefektivnéjsi feSeni. Podrobné
technické feSeni bude soucasti Projektu Zajemce.

POSTOUPENI TETO SMLOUVY ZAJEMCEM

Kraj timto souhlasi s tim, ze Zajemce je opravnén bez jakéhokoli dal§iho souhlasu
Kraje postoupit veskera prava a povinnosti z této Smlouvy na tieti osobu, ve které
Zajemce vlastni 100% obchodni podil. Zajemce je také opravnén s predchozim
souhlasem Kraje postoupit veskera prava a povinnosti z této Smlouvy na jinou treti
osobu. Pro ucel udéleni souhlasu Zajemce pisemné sdéli Kraji identifikaci
zamysleného nabyvatele téchto prav a povinnosti (,,Nabyvatel®) a Kraj se zavazuje
do tfi mésict od obdrzeni takového sdé€leni vydat sviij pisemny souhlas. Kraj je
opravnén vydat i nesouhlasné stanovisko v piipad€, Ze by udéleny souhlas byl
vrozporu s dilezitymi zdjmy Kraje nebo CR, zejména pak v piipadé, kdy
Nabyvatel nebude spliiovat podminky stanovené v &l. 6.2. Uéastnici této Smlouvy
se rovnéZz mohou dohodnout, Ze uzaviou piipadné dohodu o ukonceni Rezervace
dle této Smlouvy a novou smlouvu o Rezervaci s Nabyvatelem, pfi¢emZ podminky
takové nové smlouvy budou identické jako podminky sjednané v této Smlouve.
Smluvni strany se timto vyslovné dohodly na tom, Ze v ptipadé zdméru postoupeni
této Smlouvy Zajemcem dle vySe uvedeného, si Kraj za ucelem vyjadieni svého
souhlasu vyzadéa souhlas Ministerstva primyslu a obchodu.

Smluvni strany se dohodly, ze Kraj udéli souhlas dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy
v piipadé, ze:

(a) prevod prav apovinnosti Zajemce dle této Smlouvy se bude tykat
Nabyvatele, ktery bude spliiovat podminky Programu na podporu rozvoje
prumyslovych zon a Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury a podminky Registrace; a

(b) tiistrannd smlouva zamyslena clankem 6.1 bude zajiStovat postoupeni
veskerych prav apfevod veskerych povinnosti dle této Smlouvy
v nezménéném rozsahu s vyjimkou prav a/mebo povinnosti v tu dobu
konzumovanych v disledku splnéni prislusného zavazku.



7.1

T:2

8.1

8.2

8.3

GEOMETRICKY PLAN

Zajemce se zavazuje predat nejpozdéji do doby uzavieni Kupni smlouvy Kraji
Geometricky plan, a to ve 3 vyhotovenich s platnosti originalu.

Bude-1i v souvislosti s Geometrickym planem potieba zajistit, aby pfislusny
stavebni Ufad vydal izemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemk, popt. aby
vydal sdéleni, Ze lzemni rozhodnuti o déleni nebo sceleni pozemkil se nevyzaduje,
zavazuje se Kraj takové zemni rozhodnuti a/nebo takovy souhlas zajistit na vlastni
naklady tak, aby takové tzemni rozhodnuti nabylo pravni moci a/nebo takovy
souhlas byl vydan nejpozdéji do splnéni Podminky dle ¢lanku 8.4 pism. (a) této
Smlouvy. Tim neni dot¢eno pravo Zajemce zajistit vydani izemniho rozhodnuti o
déleni a sceleni pozemkt, popt. vydani souhlasu s délenim a scelenim pozemkl
v ptipadé, Ze tak neucini Kraj ve 1hiité vyse stanovené.

UZAVRENI KUPNi SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjednanych v této ¢asti 8. Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Kupni smlouva, jejimz ptedmétem bude prodej Pozemki
k prodeji.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze Kupni smlouva ma podobu, kterou
Smluvni strany co do celkového obsahu projednaly a odsouhlasily, a Ze s vyjimkou
zalezitosti uvedenych v ¢lanku 8.3 nize nelze pfed podpisem Kupni smlouvy
provadét zadné dalsi zmény nebo doplnéni, pokud se na tom Smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy tvoii nedilnou soucést této
Smlouvy jako jeji Ptiloha €. 4.

Pted podpisem Kupni smlouvy lze do ni zahrnout nésledujici informace a/nebo
zmény:

(a) vys$i Kupni ceny, kterd bude uréena ke dni podpisu Kupni smlouvy formou
znaleckého posudku dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zdkont (zakon o ocetiovani majetku), ve znéni
pozdéjSich  pfedpisti, vypracovaného znalcem urenym Krajem,
nedohodnou-li se Smluvni strany pfed uzavienim Kupni smlouvy pisemné
jinak. Smluvni strany se shodly, Ze pfedmétny znalecky posudek nebude pti
ureni ceny Pozemkl jakkoli zohlednovat fakt vydani Rozhodnuti o
umisténi stavby ani Stavebniho povoleni, ke kterému dojde na zakladé
Prace Zéajemce;

(b) dokonceni casti textu Kupni smlouvy, které jsou v ni oznaceny teckami; a

(c) doplnéni a/nebo aktualizace Ptiloh ke Kupni smlouvé;



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

5.1

(d) zména identifikace pozemki, pokud dojde pfed uzavienim Kupni smlouvy
k takové zméné identifikace v katastru nemovitosti na zékladé
Geometrického planu.

Smluvni strany se dohodly, Ze podminkou pro uzavieni Kupni smlouvy je:
(a) vydani Stavebniho povoleni; a

(b)  predani aktualniho Geometrického planu Kupujiciho Prodévajicimu.
(dale jen jako ,,Podminky*).

K wuzavieni Kupni smlouvy vyzve Zijemce Kraj, ato béhem 30 (tficeti)
kalendafnich dni poté, kdy budou splnény Podminky. Pokud nastane situace
uvedend v ¢lanku 11.3 této Smlouvy, prodluzuje se tato lhlita zplisobem tam
uvedenym. Zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zanika v ptipadech
uvedenych v ¢l. 9.

Kupni smlouva bude uzaviena do 60 (Sedesati) dnil poté, kdy Zajemce vyzve Kraj
k jejimu uzavieni dle ¢l. 8.5 vyse.

V ptipadé, Ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Kupni smlouvy dle ¢l.
8.6 vyse z diivodu na strané Kraje, pouzije se pfimétené ¢lanek 9.2 pism. (b) této
Smlouvy; v pfipad¢, Ze dojde k marnému uplynuti lhity pro uzavieni Kupni
smlouvy dle ¢l. 8.6 vySe z divodu na strané¢ Zajemce, pouzije se piiméien¢ ¢lanek
9.2 pism. (a) této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, ze tato cast 8. Smlouvy ma povahu smlouvy o uzavieni
budouci kupni smlouvy ve smyslu § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik.

TRVANI A UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zac¢ind bézet v den, kdy Smlouva
nabude ucinnosti a kon¢i dnem nabyti ucinnosti Kupni smlouvy dle ¢lankt 8.4 - 8.7
této Smlouvy, nebo pokud Zajemce nepodd do 18 meésicti od ucinnosti Smlouvy
zédost o vydani Rozhodnuti o umisténi stavby na ptislusny stavebni ufad, a to dnem
uplynuti uvedené osmndacti mésicni lhlity. Platnost této Smlouvy skonci vSak vzdy
nejpozdeji uplynutim 36 mésicti ode dne jeji tcinnosti, pokud do tohoto okamziku
nebudou splnény Podminky dle ¢l. 8.4. - 8.7 této Smlouvy. V ptipad¢, ze Podminky
budou splnény v dob¢ platnosti Smlouvy, avSak k uzavieni Kupni smlouvy nedojde
do uplynuti 36 mésicti od nabyti ucinnosti této Smlouvy, prodluzuje se platnost
Smlouvy do doby uzavieni Kupni smlouvy, nejdéle vsak o 90 dnti ode dne splnéni
Podminek.
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Platnost Smlouvy kon¢i také, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak,
v nasledujicich ptipadech:

(a)

(b)

Jestlize Zajemce nevyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s ¢asti
8. této Smlouvy, ackoli bude splnéna Podminka, platnost Smlouvy skonci
marnym uplynutim ptislusné lhity, nedohodnou-li se Smluvni strany pted
tim pisemné jinak. Pro tento pfipad skonceni platnosti této Smlouvy dale
plati, Ze Zajemce je povinen uhradit Kraji veskeré naklady, které mél Kraj
v souvislosti s touto Smlouvou.

V piipadé ukonceni platnosti Smlouvy zplsobem uvedenym v tomto
ustanoveni je Zajemce povinen uvést Predmét rezervace do ptivodniho stavu
(stav ke dni pocatku G¢innosti této Smlouvy), nedohodnou-li se Smluvni
strany pisemné¢ jinak, a to na vlastni ndklad. Pokud tak Zajemce neucini ve
lhit¢ 1 mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém skoncila platnost
Smlouvy, je Kraj opravnén uvést Pfedmét rezervace do piivodniho stavu
a pfeuctovat Zajemci veSkeré naklady, které mu takto vznikly. Pfi vybéru
zhotovitele k odstranéni vysledki Cinnosti Zajemce postupuje Kraj
v souladu se zdkonem o vefejnych zakazkach se zdkladnim hodnoticim
kritériem nejnizsi nabidkové ceny. Naklady Kraje je povinen Zajemce
uhradit do 14 dni od obdrzeni vytGcétovani Kraje.

Jestlize Zajemce vyzve Kraj k uzavieni Kupni smlouvy v souladu s ¢asti 8.
této Smlouvy a Kraj neuzavie Kupni smlouvu ve lhiité stanovené v clanku
8.6 této Smlouvy, je Kraj povinen v tomto piipadé uhradit Zajemci veskeré
naklady, které Zajemce opravnéné a t¢elné vynalozil pfi napliiovani tcelu
této Smlouvy; povinnost Kraje k ndhradé skody neni ustanovenim tohoto
odstavce dotcena.

Predchozi dvé veéty se neuplatni v pfipad€ postupu dle ¢lanku 12.7 této
Smlouvy, pficemz v takovém ptipadé plati, Ze:

(1) platnost této Smlouvy skonci v den, kdy dojde kuzavieni Kupni
smlouvy na zéklad¢ rozhodnuti pfisluSného soudu o nahrazeni projevu
vile nebo

(i1) dojde-li k pravomocnému zamitnuti zaloby na nahrazeni projevu viile
podle ¢lanku 12.7 této Smlouvy; platnost této Smlouvy skonci dnem
nabyti pravni moci rozhodnuti ptislusného soudu o zamitnuti zaloby na
nahrazeni projevu vile (nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém
ptipadé jinak).

Smluvni strany mohou platnost této Smlouvy kdykoli ukon¢it vzajemnou pisemnou
dohodou.

Kraj je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s jednomésicni
vypovédni dobou v nésledujicich ptipadech:
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(a) Zajemce je déle nez tfi mésice v prodleni s platbou Rezerva¢niho poplatku
nebo jeho ¢asti;

(b) Zajemce uziva Predmét rezervace v rozporu s ustanovenimi ¢lanku 3.1, této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno napravy do 90 kalendainich dni ode dne
doruceni pisemného upozornéni Kraje;

V ptipad¢ vypoveédi Kraje dle tohoto ¢lanku je Zajemce povinen uvést Predmét
rezervace do plivodniho stavu (stav ke dni po€atku u¢innosti této Smlouvy), a to na
vlastni ndklad, pti¢emz ujednani clanku 9.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento ptipad
plati obdobné.

Zajemce je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét pisemnou vypovedi s dvoumesicéni
vypovédni dobou v pfipadé, ze Kraj porusuje své povinnosti dle této Smlouvy,
pokud nebude dosazeno néapravy v piimétené lhute; pro tento ptipad se ujednani
¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy uZzije obdobng.

Zajemce ma dale pravo vypoveédeét tuto Smlouvu z jakéhokoli divodu, kromé nize
uvedenych, a to s vypovédni dobou 3 mésicii. Ve vypovédi je Zajemce povinen
uvést divod vypovédi. Zijemce vSak neni podle tohoto ustanoveni opravnén
vypoveédét tuto Smlouvu z diivodd, na které se vztahuje ujednani ¢lanku 9.2 pism.
(a), 9.2 pism. (b) této Smlouvy. Zajemce je povinen uvést Predmét rezervace do
pivodniho stavu (stav ke dni pocatku ucinnosti této Smlouvy) na vlastni naklad,
pricemz ujednani ¢lanku 9.2 pism. (a) této Smlouvy pro tento ptipad plati obdobné.

V ptipadé jakékoli vypovédi poc¢ind vypovédni doba béZet prvnim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypoveéd dorucena jejimu piijemci.

V ptipad¢ zmény vlastnictvi Pfedmétu rezervace ma Zajemce pravo vypovédet tuto
Smlouvu pisemnou vypoveédi s vypoveédni dobou v délce 3 mésict. V takovém
ptipad¢ se Smluvni strany vypotfadaji obdobné, jak je uvedeno v €lanku 9.2 pism.
(b), nedohodnou-li se pisemn¢ jinak.

Smluvni strany sjednavaji, ze pii skonceni platnosti této Smlouvy podle ¢lanku 9.2
az 9.8 této Smlouvy, zanikd soucasné s platnosti této Smlouvy i platnost smlouvy
o uzavieni budouci Kupni smlouvy dle ¢asti 8. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze Zajemce z jakéhokoliv diivodu a v jakékoli fazi ustoupi od svého
zameéru realizovat Projekt pisemnym oznamenim doru¢enym Kraji, udéluje Kraji
plnou moc k veSkerym pravnim jednanim potfebnym ke zméné nebo zruSeni
platného Rozhodnuti o umisténi stavby, na zdklad¢ kterého mél byt Projekt
realizovan. Udéleni plné moci dle predchozi véty neplati v ptipadé, ze kroky
uvedené v pfedchozi vété ucini sam Zijemce bezodkladné po pfijeti svého
rozhodnuti nerealizovat Projekt sam.
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DALSI ZAVAZKY KRAJE

Kraj je povinen:

(a)

(b)

(©)

(d)

po dobu ucinnosti této Smlouvy nepievést vlastnické pravo k Pfedmétu
rezervace (ani kterékoli ¢asti) za uplatu ¢i bezlplatné na zZadnou tieti osobu
abez predchoziho pisemného souhlasu Zajemce nezatizit Pfedmét
rezervace zadnymi dluhy, vécnymi, pfedkupnimi ani jinymi pravy ttetich
osob; porusenim tohoto zévazku neni svéfeni Pozemkl k hospodateni
prispévkoveé organizaci ziizené Krajem,;

poskytnout na pozaddni Zajemci veSkerou rozumné pozadovanou
sou¢innost a podporu, jez bude Zijemce pozadovat v souvislosti se
ziskanim Rozhodnuti o umisténi stavby a/nebo Stavebniho povoleni,
a jejimuz poskytnuti nebudou branit ptislusné pravni ptredpisy;

vynalozit maximalni sili vrozsahu pfipustném podle ceského
a evropského prava tak, aby Zajemci byla poskytnuta veskerd povoleni,
souhlasy a stanoviska potfebnd pro Rozhodnuti o umisténi stavby
a/nebo pro Stavebni povoleni a;

zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zmafit naplnéni ucelu této
Smlouvy.

ZARUKY KRAJE

Kraj prohlasuje, ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se ucinit vSe pro to, aby byly pravdivé i v okamziku uzavieni
Kupni smlouvy, s vyjimkou skutecnosti uvedené v pism. (g) niZe:

(a)

(b)

(c)

Kraj je zdkonnym a jedinym vlastnikem Piedmétu rezervace a je opravnén
uzavfit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy a nasledné¢ Kupni
smlouvy ziskal veSkeré potiebné souhlasy a schvaleni;

Predmét rezervace neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadami,
najemnimi smlouvami, vécnymi biemeny, piedkupnimi pravy, zastavnimi
ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla uvedena na
vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Predmétu rezervace ke dni
uzavieni této Smlouvy;

Kraj nema zadné financ¢ni zavazky ani danové nedoplatky vii€i finanénim
¢i jakymkoliv jinym tGfadtim Ceské republiky, které by byly &i by se mohly
stat divodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni Predmétu
rezervace;
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(d) Piedmét rezervace (nebo jakdkoli jeji cast) neni ke dni podpisu této
Smlouvy soucasti ochranné¢ho pasma, vyjma nasledujicich:

(1) dalnice D7;

(e) Kraj si neni védom toho, Ze by jeho kondnim nebo nekonanim byly
porusovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zivotniho prostiedi;

® Pfedmét rezervace (ani Zadnd jeho cast) nebyl aneni predmétem
restituénich narokd, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o
vykonu soudniho ¢i spravniho rozhodnuti a zddné takové naroky nebo
fizeni ani nehrozi; Pfedmét rezervace ani zadna jeho ¢ast nebyla vlozena do
zakladniho kapitalu Zadné obchodni spolecnosti ani druZzstva a zddna osoba
nemuze k Pfedmétu rezervace uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho
vécnému biemeni, kterd by vznikla vydrzenim;

(2) Kraj si neni védom, Ze by se na Pfedmétu rezervace nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby nebo archeologické pamatky;

(h) Kraj si neni védom, Ze by se na nebo pod Pfedmétem rezervace nachazely
nebezpecné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena ¢lanku 11.1 této
Smlouvy k okamziku uzavieni Kupni smlouvy, ukdze jako nepravdiva a takovy
nedostatek neni Krajem napraven v pfimétené lhité od okamziku, kdy se takové
prohlaseni ukazalo jako nepravdivé, ma Zajemce pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Kraji v souladu s ustanovenimi
upravujicimi oznameni podle ¢lanku 13.1 této Smlouvy. V pfipadé€, ze dojde
k ukonceni platnosti této Smlouvy dle tohoto ¢lanku, pouzije se pfiméfené ujednani
¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy. Neodstoupi-li Zajemce od Smlouvy, mé pravo
na nahradu Skody, kterd mu vznikne v disledku poruseni povinnosti Krajem.

Ve vztahu k zarukdm dle ¢lanku 11.1 se sjedndva, Ze neni porusenim zaruky
uvedené v ¢lanku 11.1 pism. (a) a/nebo 11.1 pism. (b) dojde-li ke svéteni Pozemki
k hospodateni piispévkové organizaci ziizené¢ Krajem nebo pokud vznik prava ¢i
povinnosti k Pfedmétu rezervace, v némz spociva poruseni ptislusné zaruky, bude
vyplyvat z jednani pii vykonu rozhodnuti provadéného na zakladé
nepravomocného exekuéniho titulu vydaného podle obcanského soudniho
fadu ¢i exekucniho radu, eventualn¢ titulu dle zakona ¢. 280/2009 Sb.
V ptipadé, ze u ptislusného soudu/orgdnu bude probihat fizeni ohledné¢ vykonu
rozhodnuti provadéného na zaklad¢ takového nepravomocného exekucniho titulu:

(a) nebude Zijemce povinen uzaviit Kupni smlouvu (a to ani v ptipadé, ze
vyzve Kraj dle ¢lanku 8.5 této Smlouvy) do doby, kdy:
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13.

13.1

(1) takové fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Kraje; nebo

(i) bude vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu/organu, na
zakladé kterého bude vylou¢en Piedmét rezervace z vykonu
rozhodnuti provadéného dle vyse uvedeného ujednani;

(b) lhita podle ¢lanku 8.5 k uéinéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy ze strany
Zajemce se automaticky prodluzuje a skon¢i uplynutim 60 (Sedesati) dn
ode dne pravomocného skonceni daného fizeni ve prospéch Kraje a lhita
podle ¢lanku 8.6 k uzavieni Kupni smlouvy se automaticky prodluZuje
a skon¢i uplynutim 90 (devadesati) dnti ode dne pravomocného skonceni
daného fizeni ve prospéch Kraje.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kraj porusi zavazek vymezeny ¢lankem 10.1 pism. (a) a/nebo ¢lankem 11.2,
je povinen uhradit Zajemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Kraj porusi sviij zavazek uzavtit Kupni smlouvu dle ¢lanku 8.6 této Smlouvy,
ackoli bude splnéna Podminka, uhradi Zajemci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢
(uvedenou smluvni pokutou nejsou dotéeny naroky Zajemce dle ¢lanku 9.2 pism.
(b) a/nebo podle ¢lanku 12.7 této Smlouvy).

Pokud Zajemce porusi néktery zavazek vymezeny v ¢lanku 3.1, 3.2 nebo 3.3 této
Smlouvy, je Zajemce povinen za kazdé poruSeni uhradit Kraji smluvni pokutu ve
vysi 100.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu ve lhité stanovené v ¢lanku 9.4
pism. (b) této Smlouvy.

Pokud Zajemce nevyzve Kraj dle ¢lanku 8.5 této Smlouvy €1 neuzavie dle ¢lanku
8.6 této Smlouvy Kupni smlouvu, uhradi Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Pokud Zajemce porusi svou povinnost stanovenou v ¢lanku 9.10 této Smlouvy, je
povinen uhradit Kraji smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Zavazky Kraje uvedené v ¢lanku 9.2 pism. (b) této Smlouvy nejsou ustanovenim
¢lanku 12.2 dotceny.

Smluvni strany se dohodly, ze Zajemce ma v ptipad¢, ze Kraj porusi svlij zavazek
uzavtit Kupni smlouvu, ackoli budou splnény vSechny Podminky, pravo poZzadovat,
aby pfislusny soud urcil obsah budouci smlouvy dle ustanoveni § 1787 zakona
¢. 89/2012 Sb.

OZNAMENI

Veskera oznameni, jez maji byt doruc¢ena podle této Smlouvy, budou v pisemné
podobé a mohou byt dorucena prostiednictvim datovych schranek, osobné, e-
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mailem nebo doporuc¢enou postou na adresu piislusné Smluvni strany uvedenou v
zahlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou ptislusna Smluvni
strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznami). Pokud adresat odepie
ptijeti zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, mé se za to, Ze zasilka byla dorucena
treti den po jejim prokazatelném odeslani.

ADRESA Kraje:

Ustecky kraj

Velké Hradebni 3118/48

400 02, Usti nad Labem

Kontaktni osoba: Mgr. Tereza Blahova — povéfena vedenim odboru kancelaf
feditele

Kopie: Bc. Jaroslav Krch — teditel SPZ Triangle, prispévkova
organizace

ADRESA Zajemce:

FOR H2ENERGY s.r.o.

Pribézna 3366

434 01 Most

Kontaktni osoba: Ing. Tomas Krenc
ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi veSkeré usili a poskytnou si navzijem maximalni
soucinnost ke splnéni ucelu dle této Smlouvy a bez zbyte¢ného odkladu budou
jedna druhou informovat o skute¢nostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, fadné ¢islovanymi dodatky.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva bude v uplném znéni uvetejnéna prostrednictvim registru smluv
postupem dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zajemce
prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udaji obsazenych v této
Smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popt. disponuje
souhlasem tfetich osob uvedenych na své stran¢ s uvefejnénim jejich osobnich
udaju v registru smluv, které by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze uvetejnéni v registru smluv provede Kraj, ktery zaroven zajisti,

abi informace o uvefel'néni této Smloui byla zaslana Zajemci do datové schranky

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem jejiho zvetfejnéni v registru smluv.
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Ustanoveni ¢lanku 3.2 a 3.4 a celé ¢asti 6 této Smlouvy plati obdobné i pro Kupni
smlouvu, a to i po ukonceni platnosti této Smlouvy zptisobem dle ¢lanku 9.1 této
Smlouvy.

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, kdy Kraj
obdrzi 2 (dvé) a Zajemce 1 (jedno) vyhotoveni.

SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY KRAJE
Kraj timto potvrzuje, Ze:

a) zamér kraje pronajmout a prodat Pozemek k prodeji byl dle § 18 odst. 1 zdkona
¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdé¢jSich piedpisi,
zvefejnén dne 11. 3. 2022 po dobu 30 dnii pfed rozhodnutim v Radé Usteckého
kraje, popf. v Zastupitelstvu Usteckého kraje na tfedni desce krajského ttadu;

b) o uzavfeni této smlouvy bylo rozhodnuto usnesenim Rady Usteckého kraje
€. 022/45R/2022 ze dne 8.6.2022, ¢. 024/72R/2023 ze dne 7.6.2023
a&. 022/2R/2024 ze dne 26.11.2024 a Zastupitelstva Usteckého kraje
¢. 020/15Z/2022 ze dne 27.6.2022, ¢. 015/227/2023 ze dne 26.6.2023
a €. 015/27/2024 ze dne 9. 12. 2024.

PODPISY SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany potvrzuji, ze si tuto Smlouvu pied podpisem tadné piecetly,
uzaviraji ji ze své svobodné a vazné vile, nikoli v disledku omylu nebo pod
natlakem.



V Usti nad Labemdne ......................

Prilohy:

1. Specifikace Projektu — investicniho zdméru, aktualizace 2024 — revize €. 4

2. Vypis z obchodniho rejstiiku Zajemce

3 Vypisy z katastru nemovitosti tykajici se Pozemkl

4. Kupni smlouva

5. Geometrické plany
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Seznam zkratek

EIA — Vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

EU - Evropska unie

FCH JU - Spole¢ny podnik pro palivové ¢lanky a vodik
FV — Fotovoltaika

FVE - Fotovoltaicka elektrarna

OZE - Obnovitelné zdroje energie

PEM - Proton exchange membrane

SP - Stavebni povoleni

UR - Uzemni rozhodnuti
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1 ZAKLADNi INFORMACE

1.1 Udaje o zadavateli

Obchodni jméno:  FOR H2ENERGY s.r.0.

Sidlo: Prabézna 3366, 434 01 Most

IC: 096 26 859

Registrace: Krajsky soud v Usti nad Labem oddil C, vloZka 46069
ZaloZeno 22.10.2020

1.2 Nazev akce

H2 TRIANGLE

1.3 Misto realizace akce

Primyslova zdna Triangle, Primyslova, 438 01 Bitozeves

1.4 Informace o majetkopravnich vztazich

Pozemek je majetkem Usteckého kraje.
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2 INVESTICNi ZAMER

21 Vychozi situace projektu

Evropska unie (EU) se usilovné snazi hledat vhodna systematicka a proveditelna feSeni pro snizovani emisi sklenikovych
plyn(i a mitigaci environmentalnich a socio-ekonomickych vyzev, které zmény klimatu pfinasi. V souasnosti se v dlsledku
valky na Ukrajiné do procesu hledani téchto feSeni a tvorby politik EU promita i snaha dosahnout nezavislosti na ruském
plynu. Vhodnost feSeni se mj. posuzuje na zakladé udrzitelnosti téchto feSeni s diirazem na stfedné az dlouhodoby
horizont. Vodikové palivoclankové technologie byly v kontextu udrZitelnosti a energetické nezavislosti zohlediovany ¢im
dal astéji jiz pfed valkou na Ukrajiné, a to zejména diky Sirokému spektru odvétvi a segmentu, ve kterych Ize vodik vyuZit
a jejichz uhlikovou stopu Ize diky jeho chemickym vlastnostem sniZovat. V navaznosti na ruskou agresi se vSak
energeticka nezavislost stala jednou z pfednich priorit. Vodik nabizi feSeni diky jeho uplatnitelnosti ve velkém mnozstvi
sektord. Je zahodno jmenovat zejména chemicky, sklarsky a cementarensky pramysl, energeticky sektor a dopravu V€.
automobilové, autobusové, nékladni, namoini a letecké dopravy ¢i manipulacni techniky.

Rada dokumenti na evropské trovni, at uz oficialniho (Vodikova strategie pro klimaticky neutralni Evropu’ a REPowerEU:
Roadmap?) charakteru, klade ddraz mj. na potencial vodiku skladovat energii a uchovavat ji pro pozdéjsi vyuziti pfi
vykyvech v dodavkach energie z obnovitelnych zdroju energie (OZE). Je nutno zminit, Ze ploSné nasazeni vodikovych
technologii ve vySe uvedenych sektorech mize vést k integraci energetickych systémd, které doposud fungovaly
oddélené, jako napf. plynérensky a elektrarensky. Z pohledu kone¢nych aplikaci v dopravé je stale vice akcentovanym
pfinosem vyuziti vodiku jeho vliv na redukci emisi z vozidel, a to aZz na nulové hodnoty, pfi srovnatelném dojezdu a rychlosti
plnéni s konvenénimi palivy.

Cesta k tomu, aby vodik naplnil svij idél bezemisniho energetického nosice, v§ak neni zcela bezpodminecna. To, zdali
vyuziti vodiku produkuje &i neprodukuje emise sklenikovych plyn(, pfimo zavisi na zpusobu jeho vyroby. Podle smérnice
EU o obnovitelnych zdrojich energie (RED) (2021) 557 final 2021/0218 (RED III)* je definovan ,obnovitelny vodik®, ktery
nese s sebou nulové emisni zatizeni napfi¢ celym hodnotovym fetézcem, ve kterém se vyuziva. V aktu pfenesené
pravomoci Evropské komise ze 13. 2. 2023 k obnovitelnym paliviim nebiologického pivodu (RFNBO)S je specifikovan
obnovitelny vodik ktery mize byt pouZit pro energetické Ucely, ale také pro neenergetické ucely jako vstupni surovina v
prumysilu.

Obnovitelny vodik se vyrabi elektrolyzou vody pfi vyuziti elektrické energie z OZE tzn. z fotovoltaickych (FV) &i vétrnych
elektraren. Za predpokladu, ze je vodik timto zplsoben vyroben o ném Ize uvazovat jako o bezemisnim energetickém
nosi¢i. Obnovitelny vodik mdZe byt nasledné uskladnén, distribuovan a zuzitkovan v primyslu, energetice &i vyuZit ve
spojeni s palivovymi ¢lanky pro vyrobu obnovitelné elektrické energie. Palivové ¢lanky jsou elektrochemicka zafizeni
vyrabéjici elektfinu prostfednictvim chemické reakce mezi vodikem a kyslikem. Tuto obnovitelnou elektrickou energii je
mozno distribuovat zpét do rozvodné sité. Palivové €lanky jsou také soucasti vech vozidel na vodikovy pohon a vyrabéji
elektfinu, ktera nasledné pohani elektromotor.

Kromé environmentalnich a technickych pfinos(, je patrny socio-ekonomicky pfinos, ktery rozvoj vodikového hospodarstvi
muze mit. Zmiflovana publikace Hydrogen Roadmap Europe uvadi, Ze do roku 2030 bude v evropském vodikovém sektoru
pracovat az 1 milion zaméstnancl a do roku 2050 se tento pocet zvysi na 5,4 miliond zaméstnancu.

Navzdory moznym pfinosiim vodikového hospodafrstvi je v sou€asnosti jeho potencial v !’Jsteckém kraji stale nevyuzit.
Potfeba nachézet feSeni, kterd by minimalizovala negativni ekonomické dopady pfechodu Usteckého kraje na udrZitelnou

" https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2020:0301:FIN:CS:PDF

2 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/HTML/?uri=CELEX:52022DC0108&from=EN

3 https://lwww.fch.europa.eu/news/hydrogen-roadmap-europe-sustainable-pathway-european-energy-transition

4 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/?uri=CELEX%3A52021PC0557

5 https://eur-lex.europa.eu/resource.html?uri=cellar:25ebdddd-ab88-11ed-b508-01aa75ed71a1.0019.02/DOC_1&format=PDF
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ekonomiku, je pfitom urgentni. Neexistuje zde zazemi pro vyrobu zeleného vodiku z OZE, vodikova infrastruktura neni
dostatecné rozvinuta ani neexistuje specializované centrum pro vyvoj a vyrobu vodikovych technologii a jejich komponent
a pro testovani jejich u€innosti. Zaroven je potfeba v regionu zintenzivnit prezentaci vodiku jako bezemisniho nosice
energie a jeho vyuZiti v uvedenych aplikacich. Z tohoto divodu je Zadouci pfispét k vytvoreni takového prostfedi, aby
mohlo v Usteckém kraji dojit k vytvoreni robustniho vodikového hospodarstvi, novych trznich piileZitosti a k nardstu poétu
kvalifikovanych odborniku, ktefi se budou v budoucnu podilet na zvy$ovani inovaéniho potencialu a konkurenceschopnosti
Usteckého kraje. Projekt H2 TRIANGLE cili na podpofeni tohoto zaméru.

2.2 Planované ¢innosti

Zamérem tohoto projektu je vystavba lokalniho vodikového hospodarstvi uvniti primyslového arealu Triangle zahruijiciho
jednotku pro generaci obnovitelné elektfiny, vyrobu vodiku, jeho kompresi, skladovani a distribuci. V rozsahu projektu je
téz vystavba plnici/Cerpaci stanice a jednotky plynovych generatori pro poskytovani sluzeb vykonové rovnovahy. Projekt
ma rovnéz ambici pfispét k vyzkumné a vyvojové Cinnosti vystavbou vyrobnich hal na komponenty vodikovych
palivo€lankovych technologii i ostatnich technologickych zafizeni, v€etné moZnosti poskytnuti zazemi v podobé
vyvojafského centra pro pracovniky, ktefi zde mohou podnikat védecko-vyzkumnou a vyvojarskou &innost. Prostor v ramci
aredlu Triangle vyhranény pro tento projekt ma timto zamérem poslouzit k iniciaci jednoho z prvnich krok( sméfujicich
k rozvoji komplexni vodikové ekonomiky v Usteckém kraji a tim pfispét ke snizovani negativnich dopad klimatickych
zmén a energetické transformace na ekonomiku a zaméstnanost.

2.2.1  Etapizace projektu

Projekt bude rozdélen na dvé etapy. V prvni etapé dojde k vystavbé vodikového hospodarstvi zahrnujiciho fotovoltaickou
elektramu (FVE), jednotku plynovych generatord, elektrolytickou jednotku pro vyrobu vodiku, technologie pro skladovani,
kompresi a distribuci obnovitelného vodiku (RFNBO) a nizkouhlikového vodiku. Rovnéz v prvni etapé dojde k vystavbé
administrativni budovy, ktera maze fungovat zarover jako avizované védecko-vyzkumné centrum zaméfené na vodikové
technologie. Ve druhé etapé dojde k vystavbé dalSich aplikanich a montaZnich hal. Celkovy poget délenych hal v ramci
celého arealu H2 Triangle je v konecné fazi pfedpokiadan na 3 (pfipadné 2 velkého rozméru).

2.2.2  \Vystavba fotovoltaické elektrarmny

FVE se sklada pfedné ze solarnich panell, méni¢l, pomocnych konstrukci a rozvodl. Celkovy instalovany vykon
elektrary pro tento projekt se odviji od velikosti dostupné plochy pro umisténi paneld. Pro Ucely projektu budou
v kone€ném stavu solarni panely umistény na stfechy budov tzn. aplikacnich / vyrobnich hal, védecko-vyzkumného centra
(administrativni budovy), aj. V rdmci obou etap je vyuZitelna plocha pro instalaci FVE az 4000 m2, coz odpovida moznému
instalovanému vykonu kolem ~ 3,4 MWp.

2.2.3  Vystavba jednotky pro elektrolytickou vyrobu, skladovani, distribuci a plnéni vyrobeného vodiku

Technologické feSeni pro vyrobu vodiku zahrnuje elektrolyzér o vykonu od 5 do 40 MW, pfipadné vice elektrolyzéru
o mensich jednotlivych vykonech spole¢né dosahujici stejného celkového vykonu. Vstupni surovinou do elektrolyzy je
pitna voda a elekffina. Pitna voda, pfivedena z hranice jednotky musi byt upravena tak, aby spliiovala parametry ultracisté
vody vhodné pro elektrolytickou vyrobu vodiku. Souéasti feSeni bude tim padem také jednotka pro Upravu vody na
pozadované parametry pro elektrolyzu.

Ke kompresi na pozadovany tlak pro uskladnéni &i prepravu, ktery pfedpokladame 200-500 bar, je zapotiebi pfi daném
vykonu elektrolyzéru a planované skladovaci kapacité kompresor, Ci vice kompresor(, které budou schopné stlacovat
vodik az na 500 bar pfi mnoZstvi dodaném z elektrolyzy vody. V feSeni bude zahrnuta i chladici jednotka.

2.24  Vystavba Cerpaci stanice

Bude-li to ekonomicky pfijatelné, bude ve vyhrazeném prostoru realizovana vystavba Cerpaci stanice. Stanice je navrZzena
jako univerzalni Cerpaci stanice s individualnimi vydejnimi stojany pro vozidla na benzinovy a dieselovy pohon, CNG,
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LNG, a vodikovy pohon. Soucasti stanice, bude-li to opét ekonomicky pfijatelné, bude také technologie pro rychlonabijeni
bateriovych elektromobill. Zaroveri je stanice uvaZovana tak, aby zahrnovala pfisluSnou technologii a vydejni stojany pro
vSechny pozemni druhy dopravy tzn. pro osobni vozidla, nakladni automobily, tahaCe a autobusy.

2.2.5 Vystavba aplikaCnich a testovacich hal na komponenty pro vodikové technologie

Nedilnou soucasti je téZ vystavba pfislusného poctu hal, které jsou uvazovany jako prostory pro Ucely vyrobniho centra
na komponenty vodikovych a jinych technologii.

2.2.6  Vystavba védecko-vyzkumného / vyvojového centra

Soucasti projektu bude vystavba budovy, ktera mize slouzit ke dvéma Gcelim. Zaprvé, budova poskytne zazemi a
kancelarsky prostor pro vyvojare a vyzkumné pracovniky, ktefi budou podnikat védecko-vyzkumnou a vyvojarskou Cinnost
pro ucely zvySeni ucinnosti, efektivity a konkurenceschopnosti vodikovych technologii. Zadruhé, budova bude slouZit jako
administrativni budova, resp. prostor pro kancelafe, laboratofe a zadzemi pro obsluhu a personél celého vodikového
zazemi.

2.3 Spotieba
Spotreba elektfiny pro vyrobu obnovitelného vodiku bude podle navrzeného rozsahu 5 ~ 40 MWh.

Spotfeba ultradisté vody pro vyrobu vodiku vody je od 0,7 do 3,7 m3/ hod. pfi plném vykonu elektrolyzy. S ohledem na
nutnost jejiho Cisténi v jednotce pro upravu vody, je uvazovano s vystavbou vlastni Upravny uZitkové vody.

Spotreba energie na vytapéni budov, které budou souéasti arealu, je nasledujici:

Tabulka 1: Roéni spotfeba energie na vytapéni budov

Budova kWh / rok
2-3 vyrobni haly ~ 6000 000
Administrativni budova ~ 500 000

2.4 Odpadni latky

Odpadnich latek v ramci nové instalovanych technologii bude vznikat minimum. V technologii elektrolyzy bude odpadni
latkou zbytkova voda z filtrace vznikajici Upravou pitné vody pro elektrolyzu. V souvislosti s touto vodou je uvazovana
Upravna vody.

Nasledné nakladani s odpadnimi vodami bude feSeno v ramci projektové pfipravy.
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Obrazek 1: MoZné vyuzitelnost ploch

2.5 Obdobné projekty v zahranici

REFHYNE (Wesseling, Némecko) — Projekt realizovany od roku 2018 do roku 2022 zaméfeny na vystavbu a instalaci
10 MW PEM elektrolyzéru pro on-site vyrobu vodiku a kysliku pro G¢ely nejvétsi rafinérie v Némecku ,Rheinland
Raffinerie.“ Projekt je podpofen ze zdroji FCH JU.

Ro¢ni produkce vodiku: ~ 1300 t

FOR H2ENERGY s.r.0. SPECIFIKACE INVESTIENIHO ZAMERU Revize: 4
H2 TRIANGLE Strana: 10z 14



Odkaz: https://refhyne.eu

HYBALANCE (Hobro, Dansko) — Jedna se o demonstra¢ni projekt zaméfeny na generaci obnovitelné energie

z vétrnych elektraren, vyrobu zeleného vodiku z PEM elektrolyzy vody (1,2 MW) a jeho vyuZiti pro vyrovnavani vykyvi
dodavek elektfiny v siti, a pro primyslové a dopravni aplikace. Projekt je podporen ze zdroju FCH JU a danského
programu EUDP (Energy Technology and Development Program).

Roéni produkce vodiku: ~ 180 t

Odkaz: http://hybalance.eu

Control room

Power
transformer

Electrical
substation

Obrazek 2: Projekt HyBalance — elektrolyza vody 1,2 MW (zdroj: http:/hybalance.eu)

DJEWELS (Delfzijl, Nizozemsko) — Demonstraéni projekt, ktery cili na ovéfeni technické pfipravenosti 20 MW
elektrolyzéru a jeho vyuZiti za U¢elem vyroby bezemisnich paliv v realném provozu a podminkach. Kromé validace
provozuschopnosti mé projekt ambici vytvorit zaklad pro nasledné rozsifeni instalovaného vykonu elektrolyzéru na 100
MW. Projekt je podpofen z FCH JU a Waddenfonds, fondu investujicim do projektd na severu Nizozemska.

Roéni produkce vodiku: ~ 3000 t

Odkaz: https://djewels.eu
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2.6 Vizualizace projektu

2.7 VySe investice

ETAPA 1 - do roku 2027

Obrazek 3: Vizualizace projektu

Cca 2 500 000 000 - 3 000 000 000 K¢

Rok Hmotny investiéni majetek Nehmotny investiéni majetek
2024 0 10.000.000
2025 800.000.000 10.000.000
2026 1.500.000.000 50.000.000
2027 400.000.000 10.000.000
Celkem 2.700.000.000 80.000.000

ETAPA 2 - 2028 az 2033

Cca 800 000 000 -1 000 000 000 K¢

Rok Hmotny investi¢ni majetek Nehmotny investi¢ni majetek
2028 0 10.000.000
2029 400.000.000 10.000.000
2030 0 10.000.000
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2031 400.000.000 10.000.000
2032 0 10.000.000
2033 0 10.000.000
Celkem 800.000.000 60.000.000

2.8 Pocet no

Tabulka 2: Pfedpokladany poget nové vzniklych pracovnich mist v letech 2026-2033

vé vzniklych pracovnich mist v ¢ase

Termin Misto Pocet novych mist
Vyrobna vodiku, administrativni budova, ¢erpaci
ETAPA1 . 50-80
stanice
0d 0172027
Hala ¢. 1
ETAPA 2
od 01/2028 30-60
Hala ¢. 2
2029 30-60
2030 30-60
od 01/2031 30-60
2032 Hala €. 3 30-60
2033 30-60

2.9 Typ vyroby podle ¢iselniku CZ-NACE

96 % celkového obratu bude tvofeno nasledujicimi polozkami:

20.11
25.50
25.62
25.99
28.15
29.32

Viyroba technickych plynt

Kovani, lisovani, razeni, valcovani a protla¢ovani kov(; praskova metalurgie

Obrabéni
Viyroba ostatnich kovodélnych vyrobkd j. n.
Viyroba lozisek, ozubenych kol, pfevodd a hnacich prvku

Viyroba ostatnich dilt a pfisluSenstvi pro motorova vozidla

4 % celkového obratu bude tvofeno nasledujicimi polozkami:

35.11
35.14
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210 Predbézny harmonogram vystavby v ¢ase
Etapa1
01/2021 - 12/2022 - Majetkopravni jednani, uzavieni rezervaénich smluv
01/2023 - 02/2024 - Zajisténi UR
03/2024 — 12/2024 - Zajisténi SP
06/2025 - 12/2027
o Vystavba vyrobny vodiku, administrativni budovy a ¢erpaci/plnici stanice
o Hala¢.1ve FVE
06 /2027-12 / 2027 - ZkuSebni provoz
Etapa 2
01/2028 — 12/2030 - Hala €. 2
o od 01/2028 - pfipravna faze + SP
o od 01/2029 - vystavba haly
01/2031 - 12/2033 - Hala €. 3
o od 01/2031 - pfipravna faze + SP
o od 01/2032 - vystavba haly

FOR H2ENERGY s.r.o. SPECIFIKACE INVESTICNiIHO ZAMERU Revize: 4
H2 TRIANGLE Strana: 14 z 14



Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 46069
22. fijna 2020

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 46069 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
FOR H2ENERGY s.r.0.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

PrlibéZzna 3366, 434 01 Most
096 26 859

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:
Jednatel:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
obory €innosti:

- poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd

- reklamni innost, marketing, medialni zastoupeni

- poskytovani sluzeb pro pravnické osoby a svéfenské fondy

- velkoobchod a maloobchod

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

- vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo spolecenskych véd
- nékup, prodej, sprava a Uudrzba nemovitosti

- pronajem a pujcéovani véci movitych

- testovani, méfeni, analyzy a kontroly

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské
povahy

Jednatel:

Podet élenti:

Den vzniku funkce: 27. bfezna 2024
2

Zpusob jednani:

Spolecnost zastupuji oba jednatelé spolecné.

Spoleénici:
Spole€nik: Smart Energies Hydrogen a.s., IC: 214 02 019
U Bulhara 1611/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Podil: VKklad: 200 000,- K¢

Zakladni kapital:

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
200 000,- K¢

Udaje platné ke dni: 29. fijna 2024 03:55 1/1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 14:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566870 VelemySleves
Kat.Gzemi: 777706 Minice List vlastnictvi: 123

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje

SPZ Triangle, ptispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
337/6 6207 ostatni plocha jina plocha
337/12 6823 ostatni plocha jind plocha
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajlt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o bezuplatném p¥evodu podle § 22 zakona ¢&.219/2000 Sb. ze dne 17.07.2002. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 11.11.2002.
V-1953/2002-533

Pro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Zfizovaci listina rozpodtové &i pfispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.

Z-6903/2013-533

Pro: SPZ Triangle, pfispé&vkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 23.09.2014. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 26.09.2014 10:55:12.
Zapis proveden dne 21.10.2014.

V-3432/2014-533

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Z¥izovaci listina rozpod&tové &i prispévkové organizace C.J. 249/2013 Dodatek &. 6 ze dne
05.01.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 16.01.2015 09:33:55. Zapis proveden dne
27.01.2015.

Z-215/2015-533

Pro: SPZ Triangle, p¥ispé&vkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/I1CO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 14:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 566870 VelemySleves
Kat.lUzemi: 777706 Minice List vlastnictvi: 123
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2024 14:42:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 14:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.Gzemi: 702374 Nehasice List vlastnictvi: 137
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje

SPZ Triangle, ptispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 78 378 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
St. 80 391 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
St. 81 388 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
St. 85 550 zastavéna plocha a spoleény dvuar
nadvori
St. 86 545 zastavéna plocha a spoleény dvar
nadvori
St. 88 490 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvori
801/25 110340 ostatni plocha jina plocha
801/26 8658 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
801/140 64 ostatni plocha jina plocha
1178/1 895 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zaté&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny
V-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velkad Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Zfizovaci listina rozpoétové &i prispévkové organizace 249/2013 ze dne 31.07.2013.
Z-6903/2013-533

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.07.2024 14:35:02

Okres: CZ0424 Louny Obec: 565997 Bitozeves
Kat.lGzemi: 702374 Nehasice List vlastnictvi: 137

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

Pro: SPZ Triangle, p¥ispé&vkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 23.09.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.09.2014 11:03:22.
Zapis proveden dne 24.10.2014.

V-3435/2014-533

Pro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Z¥izovaci listina rozpod&tové &i prispé&vkové organizace C.J. 249/2013 Dodatek &. 6 ze dne

05.01.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 16.01.2015 09:33:55. Zapis proveden dne
27.01.2015.

Z-215/2015-533

Pro: SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, RC/ICO: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kéd: 533.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.07.2024 14:45:01
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Zatec, kéd: 533.
strana 2



Ptiloha ¢. 4 Smlouvy

Ustecky kraj

FOR H2ENERGY s.r.o0.

KUPNIi SMLOUVA
A

SMLOUVA O UZAVRENI BUDOUCI SMLOUVY
O ZRIiZENI VECNYCH BREMEN - 1. ETAPA

(Pozemky v k.0. Minice a k.u. Nehasice)



Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj

Sidlo: Velka Hradebni 3118/48. 400 02 Usti nad Labem
Zastoupeny:

Kontaktni osob

E-mail/telefon:

IC: 70892156

DIC: CZ70892156

Bank. spojeni: ~ Ceska spofitelna, a.s.

(,,Prodavajici*)
a

2.
FOR H2ENERGY s.r.o.

Sidlo: Pribézna 3366, 434 01 Most
Zastoupeny:

Kontaktni osob
E-mail/telefon:
IC: 09626859

DIC: CZ09626859

Bank. spojeni: ~ Ceska spotitelna, a.s.

cisto uctu: I

Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisové
znacka C 46069. Vypis z obchodniho rejstiiku zdjemce tvoti ptilohu €. 1 k této smlouve

(,,Kupujici)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU

Prodavajici a Kupujici spole¢né dale také jen jako ,,.Smluvni strany* a kterdkoli
z nich samostatné ,,.Smluvni strana®.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:

PRAGUE 1727769 v1 (2K)



1.1

1.2

UVODNI USTANOVENI

Prodévajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemk:

1) pozemkova parcela ¢. 337/6 v k.u. Minice,

2) pozemkova parcela 337/12 v k.u. Minice,

3) stavebni parcela ¢. 78 v k.u. Nehasice,

4) stavebni parcela €. 80 v k.u. Nehasice

5) stavebni parcela ¢. 81 v k.u. Nehasice,

6) stavebni parcela ¢. 85 v k.u. Nehasice,

7) stavebni parcela ¢. 86 v k.u. Nehasice,

8) stavebni parcela ¢. 88 v k.i. Nehasice,

9) pozemkova parcela ¢. 801/25 v k.4. Nehasice,

10)  pozemkova parcela ¢. 801/140 v k.4. Nehasice,

11)  pozemkova parcela ¢. 1178/1 v k.i. Nehasice,

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy zapsany v katastru nemovitosti vedenem
Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, na listu
vlastnictvi €¢islo 123 pro katastralni tzemi Minice, obec Velemysleves, a na listu
vlastnictvi 137 pro katastralni izemi Nehasice, obec Bitozeves.

(dale jen ,,Pozemky*);

Predmétem pievodu dle této Kupni smlouvy jsou nasledujici pozemky:

(a) pozemkova parcela &. 337/6 o vyméie 5.999 m? dle GP ¢&. 233-34/2022,
(b) pozemkova parcela &. 337/12 o vyméie 6.625 m? dle GP ¢&. 233-34/2022,

vSe v k.i. Minice, obec Velemysleves, a dale:
(©) stavebni parcela &. 78 o vyméie 378 m?,
(d) stavebni parcela &. 80 o vyméte 391 m?,
(e) stavebni parcela ¢. 81 o vyméie 388 m?,

® stavebni parcela &. 85 o vyméte 550 m?,



1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

23

(2) pozemkova parcela ¢. 1187 o vyméte 411 m? dle GP &. 274-34/2022,
(h) pozemkova parcela &. 1189 o vymeéte 353 m? dle GP &. 274-34/2022,

(ch) pozemkova parcela &. 801/208 o vyméie 44.118 m? dle GP &. 274-
34/2022,

(1) pozemkova parcela ¢. 801/140 o vyméfe 60 m? dle GP ¢&. 274-34/2022,

)] pozemkova parcela &. 1178/5 o vyméie 284 m? dle GP &. 274-34/2022,
(k) pozemkova parcela ¢. 1178/6 o vyméte 442 m? dle GP ¢. 274-34/2022,

to vSe v k.u. Nehasice, obec Bitozeves,

(déle jen ,,Nemovitost).

Prodévajici své vlastnické pravo k Pozemkiim prokazuje aktudlnim caste€nym
vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoii ¢ast Pfilohy €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany spole¢né konstatuji, ze dne 13.7.2022 byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzaviena Smlouva o rezervaci pozemkil a smlouva o uzavieni budouci
kupni smlouvy - L. etapa (tato smlouva, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 28.6.203 a
dodatku ¢. 2 ze dne ......... dale jako ,,Smlouva o rezervaci‘), jejimz predmétem
je mimo jiné zavazek Smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu na Nemovitost.

S ohledem na vyse uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o ptevodu
vlastnického prava k Nemovitosti (,,Smlouva“).

PREDMET SMLOUVY A PROHLASENI

Predmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodéavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu, jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy.

Kupujici potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy sezndmen s Registraci
akce k poskytnuti dotace, identifika¢ni cislo EDS 222D232000054, vcetné
Zavaznych podminek Registrace akce (dale jen ,,Registrace®) a zavazuje se
respektovat zvlaStni uZivani apostupy plynouci z Registrace pii uZivani
Nemovitosti.

Kupujici se vyslovné zavazuje, Ze bude Nemovitost uZivat pouze pro ucely
vystavby Projektu a za ucelem jeho provozovani — vyroby popsané v Piiloze €. 1
Smlouvy o rezervaci, a to po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu
41 podminek Registrace. Kupujici prohlasuje, ze Projekt odpovida investi¢nimu
zaméru predloZzenému prostiednictvim Prodavajictho Ministerstvu primyslu
a obchodu za ucelem vydani souhlasu pro vstup Kupujiciho jako investora do
primyslové zony Triangle.



3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

4.1

5.1

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodévajici timto prevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, ktera €ini ............... K¢ (slovy:
............... Korun ¢eskych), ke které bude piipoc¢tena DPH dle platnych pravnich
predpisu. (dale jen ,,Kupni cena®).

Predmét koupé, véetné jeho soucasti a prislusenstvi, je pfesné popsan a ocenén ve
znaleckych posudcich €. ............... pro k.u. Minicea €. .................. pro k.u.
Nehasice znalce ............... LC: ,zedne ................

Kupujici timto od Prodéavajiciho Nemovitost kupuje a ptijima do svého vlastnictvi
se vSemi pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této Smlouvy a z Registrace.

Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s nize uvedenou ¢asti 4. této Smlouvy.

Ptevadénou Nemovitost Prodavajici prodava Kupujicimu za ucelem provozovani
Projektu Kupujiciho v souladu s projektem uvedenym v Ptiloze €. 4 této Smlouvy
(déle jen ,,Projekt®) a za uicelem jejiho dal$iho uzivani v souladu s Registraci.

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za ucelem vystavby a provozovani
Projektu, v souladu s Projektem a v souladu s Registraci.

VYPORADANI KUPNi CENY
Podminky pro uhradu Kupni ceny Kupujicim byly sjednany nasledovné:

a) kupnicenavplné vysi............... K& (slovy: ooooninnnn. Korun ¢eskych) +
ptislusna DPH budou uhrazeny Prodavajicimu na ucet uvedeny v zahlavi této
Smlouvy, a to do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnli po uzavieni této Smlouvy;

b) po povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy bude poskytnuta sleva ve vysi poloviny rezerva¢niho poplatku, tedy
1 K&/1 m? + ptisluna DPH. Do 15 dnii od povoleni vkladu bude Prod4vajicim
vystaven opravny danovy doklad. Po potvrzeni pfijeti opravného danového
dokladu Kupujicim bude sleva zapoctena na Kupni cenu.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlaSuje, Ze nasledujici skute¢nosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

(a) Prodavajici je zdkonnym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemzZ k uzavieni této Smlouvy ziskal veskeré
potiebné souhlasy a schvaleni;

(b) Nemovitost (ani zadna jeji ¢ast) neni zatizena Zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, ndjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy,



5.2

53

6.1

(©)

(d)

(e)

®

(&)

(h)

zéastavnimi ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi pravy, kterd by nebyla
uvedena na vypisu z katastru nemovitosti v ptiloze ¢. 2:

Prodavajici nema zadné finan¢ni zavazky ani danové nedoplatky vici
finanénim &i jakymkoliv jingm Gfadim Ceské republiky, které by byly &i
by se mohly stat divodem ziizeni zéastavniho prava ¢i jiného zatizeni
k Nemovitosti;

Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy
soucasti ochranného pasma, s vyjimkou:

(1) dalnice D7.

Prodavajici si neni védom toho, ze by jeho konanim nebo nekonanim byly
poruSovany jakékoli pravni normy tykajici se ochrany zivotniho prostiedi;

Nemovitost (ani zadna jeji Cast) nebyla a neni pfedmétem restitu¢nich
narokil, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho
¢i spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani zadna jeji ¢ast nebyla vlozena do zakladniho kapitalu zadné
obchodni spole¢nosti ani druzstva a zadna osoba nemiize k Nemovitosti (ani
k jakékoli jeji Casti) uplatnit prava, vcetné prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, ktera by vznikla vydrzenim;

Prodévajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachazely nadzemni ¢i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v ramci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

Prodévajici si neni védom, Ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpecné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena v ¢lanku 5.1
Smlouvy ukéze jako nepravdiva, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek
odstranit/napravit s tim, Ze pokud nebude takovy nedostatek Prodéavajicim
odstranén/napraven v dohodnuté pfimétené lhité od okamziku, kdy se takové
prohléaseni ukazalo jako nepravdivé, méa Kupujici pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Prodavajicimu v souladu s
ustanovenimi upravujicimi ozndmeni podle Casti 12 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zdvazek vymezeny ¢lankem 5.2, je Prodavajici povinen
uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢. Smluvni pokuta a jeji
uhrada nemaji zadny vliv na narok na nahradu $kody.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici se zavazuje, ze:



7.1

7.2

7.3

7.4

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez predchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi ani se jinak nepokusi
o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; dale Nemovitost ani jeji
¢ast nepronajme;

(b) v dob¢ ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezalozi na Nemovitosti skladky, ¢i ulozist¢ odpadl, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobné.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich predpist a Registrace.

Kupujici se soucasné zavazuje uzivat Nemovitost vcetné staveb na nich zfizenych
dle clanku 7.1 po celou dobu trvani zavazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41
podminek Registrace a po tuto dobu nepfevést Nemovitost na tieti osobu vyjma
ptipadu, kdy pijde o osobu splnujici veskeré podminky Registrace, pfi¢emz tato
osoba se zavaze uvedené podminky dodrzovat nejméné po uvedenou dobu a
Prodévajici neuplatni své predkupni pravo dle ¢asti 8. této Smlouvy. O zdméru
ptevést Nemovitost na tieti osobu je Kupujici povinen informovat Prodéavajiciho
soucasné se sdélenim informaci o zajemci o koupi umoziujicich provéteni, zda
zajemce o koupi spliiuje veskeré podminky dle Registrace.

Kupujici si je védom toho, ze bez piedchoziho souhlasu Ministerstva prumyslu
a obchodu nesmi byt Nemovitost uZivana pro jiné ucely nez pro tcely podnikani
v oborech zpracovatelského primyslu (CZ — NACE 10 — 33) vyjma obort

zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v oborech strategickych sluzeb a
technologickych center tak, jak stanovi bod 18 podminek Registrace.

Kupuyjici si na vlastni naklady zfidi napojeni Projektu na nasledujici inZenyrské sité:
(a) Plyn

(b) Elektiina — VN

(©) SplasSkova kanalizace

(d) Dest'ova kanalizace

(e) Vedeni NN — telekomunikace

) Vodovod pitny

(g)  Vodovod primyslovy.



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uzaviit spolu do 12 mésici od Kolaudace
Projektu smlouvu o zfizeni uplatnych vécnych bfemen spocivajicich v pravu
Kupuyjiciho:

(a) vybudovat a provozovat na ¢asti sousednich pozemkii Prodéavajiciho parc.
¢. 337/60 a ¢. 337/135 v k.i Minice, obec Velemysleves, a parc. €. 801/77,
¢. 801/185, ¢. 801/186, €. 1178/1 a ¢. 1178/2 v k.a. Nehasice, obec
Bitozeves, piipojky inzenyrskych siti popsané v ¢lanku 7.4 této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k Projektu, jak je vyznacena na planu
v Ptiloze ¢. 1 Smlouvy o rezervaci;

(c) vjizdét na Nemovitost z mist uréenych na planech v Ptiloze ¢. 1 Smlouvy o
rezervaci;

V ptipadé, ze bude k uzavieni takové smlouvy o zfizeni vécného biemene potiebny
geometricky plan, zavazuje se Kupujici zajistit na svoje naklady jeho vyhotoveni.

Smlouvy o zfizeni vécného biemene budou obsahovat standardni ustanoveni
obvykla pro obdobné transakce, pficemz vyse protiplnéni za vécnéd biemena bude
stanovena podle ceniku Prodavajiciho pro zfizeni sluzebnosti schvaleného Radou
Usteckého kraje.

Vécena bfemena dle vySe uvedeného budou ztizena in rem ve prospéch Kupujiciho.
Prodévajici souhlasi se vstupem na pozemky uvedenych v pism. a) vyse za ti¢elem
realizace ptfipojek na inzenyrské sité dle ¢lanku 7.4 této Smlouvy.

Prodavajici Kupujicimu umozni bezplatné napojeni na inZenyrské sit€ uvedené
v ¢lanku 7.4 této Smlouvy, které jsou ve vlastnictvi Prodédvajiciho.

Kupujici je povinen pii uzivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich obecné zavaznych pravnich ptedpisli a podminky Registrace.

Kupujici je povinen pfedat Prodavajicimu veskeré podklady potifebné pro kontrolu
souladu realizace Projektu s Registraci, zejména veskeré stupné projektové
dokumentace, vyjadfeni dotenych organt a spravcl siti a veSkerd spravni
rozhodnuti (1zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolauda¢ni souhlas, rozhodnuti
o predasném uzivani stavby, rozhodnuti o prozatimnim uZivani stavby apod.).

Kupujici bere na védomi, Ze pii realizaci Projektu musi respektovat podminky
uspofadani uzemi stanovené v piisluSnych c¢éastech Uzemnich planG obci
Velemysleves a Bitozeves.

Kupujici se zavazuje umoznit v prib¢hu realizace Projektu Prodavajicimu a
osobam uvedenym v ¢l. 12 pism. c) Registrace vstup na stavenis$té¢ a soustavnou
soucinnost technického dozoru stavebnika s t¢émito osobami za G¢elem kontroly.



7.11

7.12

7.13

8.1

8.2

Za podminek ulozenych v Registraci je Kupujici povinen vzdy k 15. lednu
nasledujicitho roku podat Proddvajicimu zpravu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. roku ptedchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, zafazeni investi¢niho zdméru podle CZ-NACE, plochu pozemki v ndjmu
investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi investice
a pocet dosud vytvorenych pracovnich mist.

Kupujici se zavazuje zahgjit vystavbu Projektu ve lhaté 3 mésicti ode dne zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti. V ptipadé
nedodrzeni této povinnosti zaplati Kupujici na zdkladé¢ pisemné vyzvy
Prodévajiciho smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti, nejvyse vSak do vySe 20 % Kupni ceny. Nebude-li
vystavba Projektu zahdjena Kupujicim ve lhit¢ 6 mésici ode dne zapisu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit.

Kupujici se zavazuje dosdhnout kolaudace Projektu do 31. 12.2027. V piipadé
nedodrzeni této povinnosti zaplati Kupujici na zékladé pisemné vyzvy
Prodévajiciho smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ za kazdy den prodleni se
splnénim této povinnosti, nejvyse vSak do vyse 20 % Kupni ceny.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici a Prodévajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 zékona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik dohodli, ze Kupujici jako povinny z ptedkupniho prava
zfizuje touto smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakoZto opravnéného z
pfedkupniho prava vécné piredkupni pravo k Nemovitosti. Prodavajici toto
predkupni pravo piijima. Toto vécné pifedkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem
do katastru nemovitosti. Soucasné se k Nemovitosti zfizuje vécné pravo zdkazu
zcizeni dle § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, a to na dobu trvani
predkupniho prava dle tohoto ¢l. 8 Smlouvy; toto vécné pravo zdkazu zcizeni
nabyva Prodavajici vkladem do katastru nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, Ze v piipade jakéhokoli svého zaméru Nemovitost ¢i jeji Cast
prevést na tieti osobu, a to uplatné nebo bezuplatné, je nabidne nejprve
Prodéavajicimu za sou¢asného splnéni podminek dle ¢l. 7.2, a to za cenu, za kterou
Nemovitost ¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodéavajiciho nabyl do svého vlastnictvi.
Kupujici je vSak opravnén bez dalsiho (tj. bez povinnosti nabidky pro Prodavajiciho
a bez nutnosti souhlasu Prodavajiciho) prevést Nemovitost €i jeji ¢ast na spole¢nost
HyFlex Alfa s.r.0., se sidlem Ovocny trh 1096/8, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
17081114, a to spolu se vSemi pravy a povinnostmi vztahujicimi se k Nemovitosti
(tento zavazek pfevodu Nemovitosti €i jeji Casti pouze se vSemi pravy a
povinnostmi vztahujicimi se k Nemovitosti se piitom bude vztahovat 1 na ostatni
pfipadné nabyvatele Nemovitosti). K Nemovitosti pfevadéné na HyFlex Alpha
s.r.0., IC: 17081114, bude nadale zfizeno vécné pravo zakazu zcizeni dle § 1761
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a to na dobu trvani ptedkupniho prava



8.3

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

dle tohoto ¢l. 8 Smlouvy. Bude-li v dobé zamyslené¢ho prevodu na Nemovitosti
vybudovéna stavba ¢i jeji ¢ast, zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji Casti
zjisténé formou znaleckého posudku vypracovaného znalcem urcenym Kupujicim.
Cast kupni ceny odpovidajici znaleckym posudkem stanovené ceny stavby & jeji
¢asti, bude splatna do 1 mésice od okamziku, kdy Prodéavajici obdrzi kupni cenu za
Nemovitost véetné stavby nebo jeji ¢asti od dalsiho nabyvatele. Pfedkupni pravo
skon¢i ukonCenim platnosti zdvazku Kraje vyplyvajiciho z bodu 41 podminek
Registrace.

(a) Prodévajici je povinen k vyjadieni, zda vyuzije ptedkupniho prava, ve lhité
3 kalendainich mésict. Lhiita po¢ina bézet 1. dnem mésice nésledujiciho po
meésici, ve kterém byla Proddvajicimu dorucena nabidka k odkupu
Nemovitosti ¢i jeji casti. Vyjadieni je Prodavajici povinen dorucit
Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne lhity.

(b) Prodévajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji Casti
zcela nebo pouze z Casti.

Kupujici se zavazuje neptevést vlastnictvi k Nemovitosti na tieti osobu, pokud by
je tato nevyuzivala v souladu s pozadavky Registrace, a to ani v pfipadé, ze
Prodavajici svého ptedkupniho prava nevyuzije.

PREVOD VLASTNICTVI

Vlastnické pravo k Nemovitosti ptechazi spolu se souvisejicimi pravy a zavazky na
Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec. Timto dnem
prechéazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit prislusné dané a poplatky, jakoz 1 jakékoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude uc¢inén zépis do ptislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni izemi Minice, obec Velemysleves, a Nehasice, obec
Bitozeves, vedeného pii Katastralnim ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Zatec.

Zaroven s touto Smlouvou strany podepis$i navrh na vklad vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do pfislusného katastru nemovitosti.

Navrh na piislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve lhaté 14

(Ctrnécti) pracovnich dnii poté, kdy bude uhrazena cela kupni cena dle ¢lanku 4.1
této Smlouvy.
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10.4

11.

11.2

11.3

12.

12.1

13.

13.1

V ptipadé¢, Ze ptislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zaklad¢ této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (piipadné doplnéni
navrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v ptipad¢ zamitnuti vkladu
uzaviit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno ucelu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zédvazek vymezeny v ¢lanku 3.5, 3.6 nebo casti 8 této
Smlouvy, a to i v pfipadé¢, ze Prodavajici nevyuzije svého ptredkupniho prava dle
¢asti 8, je povinen za kazdé poruseni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
odpovidajici vysi odvodu za poruseni rozpoctové kazné véetné pendle zvySenou o
¢astku 100.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu do 30 kalendainich dni ode dne,
kdy jej Prodavajici na takové poruseni zdvazku pisemn¢ upozornil.

Pokud Kupujici porusi zavazek vyplyvajici z €lanku 7.2 nebo 7.3 této Smlouvy, je
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
vcetné penale za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, ze Prodéavajici
ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen
odvodem za poruSeni rozpoctové kazng.

Pokud Kupujici porusi zdvazek vymezeny v ¢lanku 7.4 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
vcetné penale za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.4 ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se
sjedndva, ze Prodavajici mé pravo na thradu této smluvni pokuty pouze tehdy,
pokud byl sam postizen odvodem za poruSeni rozpoctové kdazné, které bylo
zpusobeno v disledku poruseni smluvni povinnosti Kupujiciho dle ¢lanku 7.4, coz
je Prodavajici povinen Kupujicimu hodnovérné prokazat.

OZNAMENI

Veskera oznameni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemna a doru¢ena prostiednictvim datovych schranek, osobné€, e-mailem
nebo doporucenou postou na adresu ptislusné Smluvni strany uvedenou v zéhlavi
této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou piislusnd Smluvni strana druhé
Smluvni strané pro tyto Ucely pisemné ozndmi). Pokud adresat odepte pfijeti
zasilky nebo si zasilku nevyzvedne, ma se za to, Ze zasilka byla dorucena teti den
po jejim prokazatelném odeslani.

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi Kupujici.
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14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

ZAVERECNA USTANOVENI

Prodavajici timto potvrzuje, ze zamér kraje prodat nemovity majetek byl dle § 18
odst. 1 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdé&jSich
predpist, zvetejnén dne 11.3.2022 po dobu 30 dnid pted rozhodnutim
v Zastupitelstvu Usteckého kraje na tfedni desce krajského tGiadu;

Prodavajici timto potvrzuje, Ze o uUplatném prevodu nemovitych véci bylo
rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje €. 020/15Z/2022 ze dne
27.6.2022, ¢. 015/227/2023 ze dne 26. 6. 2023 a C. ....... zedne ................

Jakékoli prava a zavazky smluvnich stran, jez nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi § 2079 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik).

Tato Smlouva bude v Uplném znéni uvetejnéna prostrednictvim registru smluv
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Kupujici
prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udaji obsaZenych v této
Smlouvé, které by jinak podléhaly znecitelnéni, v registru smluv, popft. disponuje
souhlasem tretich osob uvedenych na své stran¢ s uvefejnénim jejich osobnich
udajii v registru smluv, které by jinak podléhaly znecitelnéni. Smluvni strany se
dohodly na tom, Ze uvetejnéni v registru smluv provede Prodéavajici, ktery zaroven
zajisti, aby informace o uvefejnéni této Smlouvy byla zaslana Kupujicimu do

datové schink I

Tato Smlouva bude podepsana ve 3 (tfech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz
po podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni a zbyvajici 2 (dv€) vyhotoveni
jsou urcena pro Prodavajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaseni, prava
a zadvazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze tato
Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, nikoli v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami a u¢innosti
dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv.

Na dikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni strany k této Smlouvé své vlastnoruéni podpisy za
pfitomnosti.
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Ustecky kraj, jakoZto Prodavajici

V Usti nad Labem dne ...............

FOR H2ENERGY s.r.o., jakoZto Kupujici

V Mostédne ...............

Ptilohy Smlouvy:

Ptiloha €. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
Ptiloha ¢. 2 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemki
Ptiloha €. 3 — Geometricky plan

Ptiloha €. 4 — Specifikace projektu - — investi¢niho zdméru, aktualizace 2024 — revize €. 4
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Ptiloha ¢. 1 Kupni smlouvy
Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
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Ptiloha ¢. 2 Kupni smlouvy
Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemku
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Ptiloha ¢. 3 Kupni smlouvy
Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznateni Vyméra pareely | Druh pozemhu | Oznadeni Vyméraparcely | Druhpozemku| Typstavby | Zpds. | Porovnéni so stavom evidence pravnich vztahd
pozemku pozemku CH uréeni | il pfechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznagen
parc. &islem - | Zplisob vyu2iif§ parc. &islem Zpuisob vyu#iti | Zpusob vyuditl | vymér ého v vlastni dilu
337/6 1621 07 |oit| 337/6 1 591 99| 2R iL- 2 | 3376 123 1 591 99
; : 3371142 12108 T’:‘f‘.}—w‘% 2 | 337/6 123 | 2108
337712 |*1) | 68 23| e | 33712 ' 66! 25 ﬂgg‘;%g,:;? 2 133712 123 ' 66 25
| [ 1 I ostat. pl. 1 |
gl 3371143 : 1 : 99 | —tLes— 2 |33712 123 : 1 : 99
1,30 30 1,30, 31 o
*1) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 pfilohy katastralni vyhlasky)
. ¥ oviEFil dfednd voiny zemEméticky . oviril dfednd i ¥ ¥ inEenyr:
GEOMETRICKY PLAN | Somemadnion i - :
Jméno, pFjment: Iméno, pfjment:
pro @ @200 | .|
rozdéleni pozemku | Cislo polozky scznamn ffedns oprivasngch T | Csho polotky seznam tfednd oprévntngch
cemimaFickjch infengrit 1978/2000 cemémifickych inengri: 1978/2000
Dne: 12.4.2022 Cislo: 11442022 Dne: 21.42022 Col: 103/2022/02
NleZitostmi a plesnostf odpovid4 prévnim predpisim. Tento stejuopis odpovids ! plénu v podobi
v !j_n;mmmuc- keatastrélnfho tfadu.
VthlBVitel_' MESS GEO S.I.0. Katastrilnf Giad souhlasi s efidovinin parcel. Oviieni sicjnopisu geometrického plinu v listinné podobi.
K.H. Borovského 1144
Most 434 01
Cislo plinu:  233-34/2022
Okres: ) L(;uny . Fatoc
Obec: Velemysleves PGP 253/2022-533
Kat. Gzemi:  Minice 2022.04.20 14:20:27 +02'00
Mapovy list: KMD (Louny 8-1/24,9-1/24)
D pozemid byla p mofnost
seznfmil se v terénu § pribéhem navrhovangch novgch hranie,
kioré byly aznadeny piedepxanim zpiisobem:
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*1-3) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 pfilohy katastralni vyhlasky) u dosavadnich parcel

*) Louny 8-1/13, Louny 9-1/24, Louny 9-1/42

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Jmé:

Geometricky plan ovéfil dfedné opravnény zeméméficky indenyr:

Ste jnopis oveFil dfedné opravoény zeméméficky infenyr:

no, pijmeni:

Tméno, pijment:

mmu Gfedng oprivnénych

1978/2000

nyrls

Cisko poloiky seznamu dfedné oprivaénfch

zemEm h inFenfric

Dne

14.3.2022 Gisto:  73/2022

Dine: Cislo:

Niike#itostmi a piesnosti odpavidd pravnim predpistm.

ometrickému plinu v clektronické podobé ulozendmu
adu.

MESS GEO s.r.o.
K.H. Borovského 1144
Most 434 01

Vyhotovitel:

Cislo planu:  274-34/2022
Okres: Louny

Obec: Bitozeves
Kat. azemi: Nehasice
Mapovy list: DKM *)

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moinost
sezndmit sc v terénu s prithéhem navrhovany ch novych hranic,

které byly oznafeny pedepsanym zpisobem

Katastralni afad souhlasi s oéislovinim parcel.

KU pro Ustecky kraj
KP Zatec

2022.03.21 11:27:36 CET

Ovéfeni stejnopisu geometrického plinu v listinné podobé.
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Ptiloha ¢. 4 Kupni smlouvy
Specifikace projektu

FOR HZENERGY s.r.e.
Pribéina 3366
434 01 Most

Misto: Prumyslova zéna Triangle, Primyslova, 438 01 Bitozeves
Nazev akes: H2 TRIANGLE

Energy

SPECIFIKACE INVESTICNIHO ZAMERU
AKTUALIZACE 2024
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Seznam zkratek

EIA - Vyhodnoceni vivd na Zvotni prostedi

EU - Evropska unie

FCH JU - Spoleény podnik pro palvove clanky a vodik
FV — Fotovoltaika

FVE - Fotovoltaicka elekirama

(OZE - Obnovitelné zdroje ensrgie

PEM - Proton exchange membkrane

5P — Stavebni povoleni

UR - Uzemni rozhodnuti
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1 ZAKLADNI INFORMACE

1.1 Udaje o zadavateli

Obchodni jméno:  FOR HZENERGY s.ro.

Sidla: Pribézna 3366, 434 (1 Most
IE: 096 26 859
Registrace: Krajsky soud v Usti nad Labem oddil C, vioZka 46049
Zalozeno 22 10,2020
1.2 Nazev akee
HZ TRIANGLE

1.3 Misto realizace akee

Primyslova zona Triangle, Primyslova, 438 01 Bitozeves

1.4 Informace o majetkopravnich vztazich

Pozemek je majetkem Usteckého kraje.
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2 INVESTICNI ZAMER

21  Vychozi situace projektu

Evropska unie (EU) se usilovné snazi hledat vhodna systematicka a proveditelna fegeni pro sniZovani emisi sklenikovych
plyni @ mitigaci environmentalnich a socio-ekonomickych wvizev, kters zmény kimatu pfinééi. V soutasnost se v disledku
valky na Ukrajing do procesu hledani tichito fedeni a tvorby politik EU promita | znaha dosahnout nezavislost na ruském
plynu. Vhodnost fefeni e m). posuzuje na zakladé udrfitelnost tichio Fedeni s dirazem na stfedné aZ dlouhodoby
horizont. Vodikové palivoclankove technologie byly v kontextu udrZitelnosti a energetickeé nezavislosti zohledfovany &im
dal Gastdji jiZ pred valkou na Ukrajing, a to zejména diky Sirokému spekiru odvétvi a segmentd, ve kierjch lze vodik wyuZit
a jejichz uhlikovou stopu lze diky jeho chemickym viastnosterm sniZovat. V navaznost na ruskou agresi se véak
energeticka nezaviglost stala jednou z pfednich priort. Vodik nabizi feeni diky jeho uplatnitelnosti ve velkém mnoZstvi
sektonl. Je zdhodno jmencovat zejména chemicky, sklafsky a cementarensky primyzl, energeticky sektor a dopravu vi.
automobilové, autobusové, nakladni, namofni a letecké dopravy & manipulacni techniky.

Rada dokumentd na evropeke arovni, at uZ oficidlniho (Vodikova strategie pro klimaticky neutralni Evropu? a REPowerEL:
Roadmap?) charakteru, klade diraz mj. na potencial vodiku skladovat energii a uchovavat ji pro pozd&si vyusiti pA
vitkyvech v dodavkach energie z obnovitelnjch zdrojd energie (OZE). Je nutno zminit, 22 plo3né nasazeni vodikowvich
technologii wve vige uvedenjch sektorech miZe vést k integraci energefickych systémd, kieré doposud fungovaly
oddélené, jako napf. plynarensky a elektrarensky. £ pohledu koneénych aplikaci v dopravé je stale vice akcentovanym
pfinosem vyuZiti vodiku jeho vliv na redukc emisi z vozidel, a to aZ na nuloveé hodnoty, ph srovnatelném dojezdu a rychlosti
plnéni s konvencnimi palivy.

Cesta k tomu, aby vodik naplnil swdj 0dél bezemisniho energefického noside, vEak neni zcela bezpodminefna. To, zdali
vyuZiti vodiku produkuje & neprodukuje emise sklenikovych plynid, pfimo zavisi na zplsobu jeho viroby. Podle smémice
EU o obnovitelnych zdrojich energie (RED) (2021) 557 final 2021/0218 (RED I je definovan obnovitelny vodik®, kisry
nese & sebou nulové emizni zatiZeni napfic celym hodnotovim Fetézcem, ve kterém se wyufiva. V akiu prenesend
pravomoci Evropské komise ze 13, 2. 2023 k cbnovitelnym palvdm nebiologického pdvodu (RFMBO)Y je specifikovan
obnovitelny vodik ktery méZe byt pouzit pro energeticks 0ely, ale také pro neenergeticke dcely jake vstupni surovina v
prumyslu.

Obnovitelny vodik se vyrabi elekirolizou vody ph vyuZiti elekincke energie z OZE tzn. z fotovolimckych (FV) & véimych
elekiraren. Za pfedpokladu, 2= je vodik timto zpdsoben vyroben o ném lze uvaZovat jako o bezemisnim energetickém
nosiél. Obnovitelny vodik méZe bit nasledné uskladnén, distribuovan a zufitkovan v primyslu, energetice & wyuZit ve
spojeni = palivovymi clanky pro vyrobu obnovitelng elektrické energie. Palivové Elanky jsou elekirochemicka zafizeni
vyrabéjici elektfinu prostrednictvim chemické reakce mezi vodikem a kyslikem. Tuto obnovitelnou elektrickou energil je
mozno distrbuovat zpét do rozvodneé sité. Palivove clanky jsou také soucasti viech vozidel na vodikovy pohon a wyrabéji
elekifing, ktera nasledné pohani elektromotor.

Kromé environmentalnich a technickych pfincsd, je patmy socic-ekonomicky pfincs, ktery rozvo] vodikového hospodafstvi
miZe mit. Zmifiovana publikace Hydrogen Roadmap Eurcpe uvadi, Ze do roku 2030 bude v evropském vodikovém sekioru
pracovat a2 1 milion zaméstnancd a do roku 2050 ze tento podet zvidi na 5.4 miliond zamésmancd.

Mavzdory moinym pfincstim vodikoveého hospodafstvi je v soufasnosti jeho potencial v I;.lsleckém kraji ztale nevyuZit.
Potfeba nachazet feeni, kierd by minimalizovala negativni ekonomicke dopady pfechodu Usteckého kraje na udrfiteinou

! hittpe Veurdex europa ewl exUriSeryl exUriServ.do?uri=COM-2020:0301 -FIN.CS-PDF

2 hitpe Veur-lex europs ewleqal-content' CEMXTIHTMU Puri=CEL EX- 52022 DC0 1 08&from=EN

2 hitpeiwww. foh. suropa eunewshydrogen-roadmap-surope-sustainable-pathway-suropean-snergy-transition

¢ hitpsieurdex curopa ewlegal-content' CSMXT un=CELEX%3A52021PC055T

5 hitpsfeurdex europa ewresource himlTun=cellar 25ebdddd-abd3-11ed-b508-01aa75ed71a1.0019.02/D0C_1 &format=FDF
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ekonomiku, je pfitom urgentni. Neexistuje zde zazemi pro vyrobu zeleného vodiku z OZE, vodikova infrastruktura neni
dostatecns rozvinuta ani neexistuje specializovang centrum pro vywo] a vyrobu vodikowych technologii a jejich komponent
a pro testovani jejich Gcnnosti. Zaroven je poffeba v regionu zintenzivnit prezentaci vodiku jako bezemisniho nosice
energie a jeho vyuZiti v uvedenych aplikacich. Z twhoto divodu je Zadouci pfispét k vytvofeni takového prostedi, aby
mohlo v Usteckém kraji dojit k vytvofeni robustniho vodikoveho hospodafstvi, novych trinich pfileZitosti a k nanistu pofia
kvalifikovanych odbomikid, kisfi se budou v budoucnu podilet na zvySovani inovacnihe potencialu a konkurenceschopnost
Usteckého kraje. Projekt H2 TRIANGLE cili na podpofeni tohoto zaména.

2.2  Planované éinnosti

Zamérem tohoto projektu je vistavba lokalniho vodikového hospodafstvi uvnitf primyslového aredlu Triangle zahmujiciho
jednotku pro generaci obnovitelng elektfing, wyrobu vodiku, jeho kompresi, skladovani a distnbuci. V rozsahu projekiu je
8% vystavba plnicilGerpaci stanice a jednotky plynovich generdtord pro poskytovani sluZeb vikonové rovnovahy. Projekt
ma rovnéZ ambici phspét k wyzkumné a wyvojové Ginnost vystavbou wyrobnich hal na komponenty vodikovych
palvoclankovich technologii 1 ostatnich technologickych zafizeni, véetné moZnost poskyinuti zazemi v podobé
vywojarského centra pro pracovniky, ktefi zde mohou podnikat védecko-vyzkumnou a vyvojafskou cinnost. Prostor v rama
arealu Triangle vyhranény pro tento projekt ma timto zamérem posloudit k iniciaci jednoha z prynich krokd sméfujicich
k rozvaoji kemplexni vodikové ekonomiky v Usteckém kraji a tim pAspét ke snifovani negativnich dopadd kiimatickjch
zmeén a energeticks transformace na ekonomiku a zaméstnanost.

221 FEtapizace projekiu

Projekt bude rozdélen na dvé etapy. V prvni etape dojde k wystavbé vodikového hospodaretvi zahmujiciho fotovoltaickou
elektramu (FVE), jednotku plynoviich generdtord, elekirolytickou jednotku pro virobu vodiku, technologie pro skladovani,
kompresi a distribuci obnovitelného vodiku (RFNBO) a nizkouhlikového vodiku. RovnéZ v prni etapé dojde k vystavbé
administrativni budovy, kierd midZe fungovat zarover jako avizované védecko-vizkumné centrum zaméfené na vodikové
technologie. Ve druhé etapé dojde k vistavbé dalgich aplikacnich a montaZnich hal. Celkowy podet délenych hal v ramaoi
celého aredlu H2 Triangle je v konedné fazi pfedpokladan na 3 (pfipadné 2 velkého rozméru).

222 Wystavba fotovoltaicke elektramy

FVE ze zkladi pfedné ze soldmich paneld, mEnidd, pomocnych konstrukei a rozvodd. Celkowy instalovany wikon
elekiramy pro tento projekt se odviji od velkost dostupné plochy pro umisténi paneld. Pro (fsly projektu budou
v konecném stavu solami panely umistény na stfechy budov tzn. aplikaénich ( vyrabnich hal, védecko-wyzkumného centra
(administrativni budowy), a). V ramci obou etap je vyuZitelna plocha pro instalaci FVE a2 000 m2, cof cdpovida moZnému
instalovanému vikonu kolem ~ 3.4 MWp.

223 Wystavba jednotky pro elekirolytickou wrobu, skladovani, distribuci a pinéni vyrobeného vodiku

Technologicke Fedeni pro virobu vodiku zahmuje elektrolyzér o wikonu od 5 do 40 MW, pfipadné vice elektrolyzérd
o mengich jednotivych vykonech spoletné dozahujici stejného celkového wkonu. Vatupni surovinou do elekirolyzy je
pitna voda a elektfina. Pitna voda, pfivedena z hranice jednotiy musi byt upravena tak, aby splfiovala parametry uliradisté
vody vhodné pro elektrolytickou vyrobu vodiku. Soucasti feeni bude tim padem takeé jednotka pro dpravu vody na
poZadované parametry pro elekiroljzu.

Ke kompresi na pofadovany tlak pro uskladnéni & prepravu, kiery pfedpokladame 200-500 bar, je zapotfebi pfi daném
vitkonu elekirolyzéru a planované skladovaci kapacité kompresor, & vice kompresorl, kieré budou schopné stladovat
vodik aZ na 500 bar pfi mnoZstvi dodaném z elekirolyzy vody. V Fedeni bude zahmuta i chladici jednotka.

224 Vystavba cerpaci stanice

Bude-li to ekonomicky pfijatelng, bude ve vyhrazeném prostoru realzovana vystavba Cerpaci stanice. Stanice je navrZena
jako univerzalni éerpaci stanice s individualnimi vydejnimi stojany pro vozidla na benzinovy a dieselovy pohon, CNG,
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LMG, a vodikowy pohon. Soucasti stanice, bude-li to opét ekonomicky pfijatelng, buds také technologie pro rychlonabieni
bateriovich elektromokild. Zarovef je stanice uvaZovana tak, aby zahmovala pfizluinou technologii a wydejni stojany pro
viechny pozemni druhy dopravy tzn. pro osobni vozidla, nakladni automokily, tahace a autobusy.

225 Vystavba aplikafnich a testovacich hal na kemponenty pro vodikove technologie

Medilnou soucasti je t&2 vystavba prislusného poctu hal, ki=ré jsou uvaZovany jako prostory pro Gcely vyrobniho centra
na komponenty vodikovych a jnych technologii.

226  Vystavba vedecko-wizkumného | vivojového centra

Soufdeti projektu bude vystavba budovy, kierd méZe sloufit ke dvéma déelim. Zaprvé, budova pockytne zdzemi a
kancelafsky prostor pro vyvojafe a vwzkumne pracovniky, ktefi budou podnikat védecko-vyzkumnou a vivojarskou Ginnost
pro ucely zvyZeni adinnosti, efektivity a konkurenceschopnost vodikowych technologii. Zadruhé, budova bude slouzit jako
administrativai budova, resp. prostor pro kancelafe, laboratofe a zazemi pro obsluhu a personal celého vodikovéha
zazemi.

23 Spotieba

Spotfeba elekifing pro virobu obnoviteinéhe vodiku bude podle navrZengho rozsahu 5 ~ 40 MWh.

Spotfeba ultradisté vody pro virobu vodiku vody je od 0.7 do 3,7 m? / hod. pfi piném vikonu elektroljzy. S ohledem na
nutnost jejiho cigténi v jednotee pro dpravu vody, j& uvaZovano = vystavbou viastni dpravny uZitkove vody.

Spotfeba energie na vytapéni budov, kieré budou sowdasti aredlu, je nasledujici:

Tabulka 1: Roéni spotfeba energie na vytapeni budov

Budova kWh ! rok
2-3 virobni haly ~ 6 000 000
Administrativni budova ~ 500 000

24 Odpadni latky

Odpadnich [atek v rémci nove instalovanych technologii bude vznikat minimum. V' technologii elektrolyzy bude odpadni
latkou zbytkova voda z filtrace vznikajici upravou pitné vody pro elekirolyzu. V souvislost = touto vodow je uvaZovana
upravna vody.

Masledné nakladani s odpadnimi vodami bude feeno v ramci projektové pFipravy.

FOR H2ENERGY z.ra. SPECIFIKACE INVESTICNHO ZAMERU Revize: 4
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Obrazek 1: MoZna vyuZitelnost ploch

25  Obdobné projekty v zahranigi

REFHYNE [Wesseling, Némecko) — Projekt realizovany od roku 2018 do roku 2022 zaméfeny na vystavbu a instalaci
10 MW PEM elekirolyzéru pro on-site vyrobu vodiku a kysliku pro Gfely nejvétsi rafinérie v Némecku Rheinland
Raffinerie * Projekt jo podpofen ze zdroji FCH JUL

Roéni produkcs vodiku: ~ 1300 t

FOR H2ENERGY s.r.0. SPECIFIKACE INVESTICNHO ZAMERU Revize: 4
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Odkaz: hitps:/irefhyne eu

HYBALANCE (Hobro, Dansko) - Jedna =e o demonstraéni projekt zaméfeny na gensraci obnovitelng energie

z vétmych elektraren, virobu zeleného vodiku z PEM elekirolyzy vody (1.2 MW) a jeho vyuZiti pro vyrovndvani wikywi
dodavek elekifiny v ziti, 2 pro primyslové a dopravni aplikace. Projekt je podpofen ze zdrojd FCH JU a danského
programu EUDP (Energy Technology and Development Program).

Rofni produkee vodiku: ~ 180 t

Odkaz: hitp:hybalance. eu

Obrazek 2: Projekt HyBalance — elekirolyza vody 1,2 MW (zdroj: hitp:ihykalance eu)

DJEWELS (Delfziil, Nizozemsko) — Demaonstradni projekt, ktery cili na ovéfeni technické phipravencosti 20 MW
elektrolyzéru a gho vyuziti za Géelem vyroby bezemisnich paliv v redlném provozu a podminkach. Kromé validace
provozuschopnosti ma projekt ambici vytvofit zaklad pro nasledné rozgifeni instalovaného vikonu elekirolyzéru na 100
MW. Projekt je podpofen z FCH JU a Waddenfonds, fondu investujicim do projektd na severu Nizozemska.

Roéni produkee vodiku: ~ 3000 t

Odkaz: hitpe:/djewsls.eu
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26 Vizualizace projektu

Obrazek 3: Vizualizace projskiu

27  Vyieinvestice

- ETAPA 1 - do roku 2027 Cca 2 500 000 000 - 3 000 000 000 K&
Rok Hmotny investiéni majetek Nehmotny investicni majetek
2024 0 10.000.000
2025 800.000.000 10.000.000
2026 1.500.000.000 50.000.000
2027 400.000.000 10.000.000
Celkem 2.700.000.000 £0.000.000

- ETAPA2- 2028 az 2033 Cca 800 000 000 - 1 000 000 000 K

Rok Hmotny investicni majetek Nehmotny investicni majetek

2028 0 10.000.000

2029 400.000.000 10.000.000

2030 0 10.000.000
FOR H2ENERGY s.r0. SPECIFIKACE INVESTICNHO ZAMERU Revize: 4
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2031 400.000.000 10.000.000
2032 0 10.000.000
2033 0 10.000.000
Celkem £00.000.000 60.000.000
2.8 Poéet nové vaniklych pracovnich mist v éase

Tabulka 2: Fredpokladany potet nové vaniklych pracovnich mist v letech 2026-2033

Termin Misto Pocet novych mist
yrobna vodiku, administrativni budova, Gerpaci
ETAPA 1 ) 50-80
ztanice
0d 01/ 2027
Hala & 1
ETAPA 2
od 012028 30-60
Hala & 2
2029 30-60
2030 30-60
od 01/ 2031 30-60
2032 Hala &3 30-60
2033 30-60

29 Typ vyroby podle éiselniku CZ-NACE

96 % cel
20m
25.50
2562
2599
2815
2932

4% celk
51

35.14

FOR HZENERGY
H2 TRIANGLE

kového obratu bude tvoreno nasledujicimi poloZkami:

Vyroba technickych phyni

Kovani, lisovani, raZeni, valcovani a protlatovani kowl; praskova metalurgie

Obrabéni
\jroba ostatnich kovodélngch wirobki ). n.
Vjroba loZisek, ozubenych kal, pfevodd a hnacich prykd

\jroba ostatnich dild a pfisluSenstvi pro motorova vozidla

ového obratu bude tvofeno nasledujicimi poloZkami:
Vyroba elekifiny
Obchod s elekffinou

sro. SPECIFIKACE INVESTICNHO ZAMERU
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210 PredbéZny harmonogram vystavby v case
Etapa 1
- MR2021 - 1272022 - Majstkoprawni jednani, uzavreni rezervacnich smiuv
- 0172023 - 0212024 - ZajiEténi UR
- 032024 - 1212024 - ZajiEténi 5P
- DB2025 - 1212027
2 Vystavba wyrobny vodiku, administrativni budovy a cerpacilplnici stanice
o Halaé 1vé FVE
- 061202712 1 2027 — Zkudebni provoz
Etapad
- 01/2028 - 1272030 - Hala . 2
o od01/2028 - pFipravna faze + 5P
o od 012029 — vystavba haly
- 02031 - 1212033 -Hala¢. 3
o od 0M/2031 - pFipravna faze + 5P
o od 012032 — wystavba haly
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznageni Vyméra parcely Druh pozemku | Oznaceni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpus. Porovnani se stavem evidence pravnich vztaht
pozemku pozemku urceni | Dil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznageni
parc. ¢islem Zpusob vyuziti | parc. ¢islem Zpusob vyuziti | Zpusob vyuziti | vymér oznaéeného v vlastnictvi dilu
h | 2 ! ) Katastru | dFiv&jsi poz. 3 )
a m ha m o, X X ha m
. . nemovitosti | _evidenci !
! ! ostat. pl. ! ! ostat. pl. ! !
337/6 1621 07| 5558 | 337/ 1591 99| joaE 2 | 3378 123 159 99
o 337/142 21 08| jeatotta 2 | 3376 123 2108
337112 |*1) | 68! 23| 582 8-] 337/12 ' 66! 25 J%tz}og,:%a 2 |337/12 123 ' 66! 25
I I I I ostat. pl. I I
i 337/143 1199 et 2 [337/12 123 1199
1,30, 30 1,30, 31 | |

*1) Rozdil +1 m2 vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.6 pfilohy katastralni vyhlasky)

GEOMETRICKY PLAN
pro
rozdéleni pozemku

Geometricky pla

Stejnopis ovéFil iFedné opravnény zeméméficky inZenyr:

Jméno, piijmeni:

Jméno, pifjmeni:

Cislo polozky seznamu
zeméméfickych inZenyri:

1978/2000

Cislo polozky seznamu tfedné opravnénych
zeméméfickych inZenyri:

Dne: Cislo:

Dne: Cislo:

Nilezitostmi a piesnosti odpovidd pravnim pfedpisim.

v dokumentaci katastrdlniho dradu.

Vyhotovitel: MESS GEO s.r.o.
K.H. Borovského 1144
Most 434 01

Cislo plénu:  233-34/2022

Okres: Louny

Obec: VelemySleves

Kat. izemi: Minice

Mapovy list:: KMD (Louny 8-1/24,9-1/24)

Dosavadnim vlastnikim pozemki byla poskytnuta moznost
sezndmit se v terénu s prab&hem navrhovanych novych hranic,
které byly oznaceny pfedepsanym zptsobem:

Katastralni uFad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému pldnu v elektronické podobé uloZenému




A4

337/45

337/66 337/63

337/42

V.

337/60
337/50

3377142

801/77

J337/29

Seznam souradnic (S-JTSK)
Crslo bodu  Souradnice pro zapis do KN
Y X Kad kv. Paznamka

|
T
k.da. Nehasice (702374)
32-42| 797484.80 1002547.82 4 dreveny kolrk
32-43| 797493.01 1002556.28 4 dreveny kolrk
32-1221 797637.71 1002680.63 4 dreveny kolrk
k.a. Minice (7777086)

86-2 | 797571.34 1002505.81 3 Zelez.trubka (zabeton.)
86-15| 797602.45 1002571.289 3 Zelez.trubka (zabeton.)
86-16| 797682.70 1002740.20 3 drevény kolrk

111-381 | 797653.21 1002678.12 3 drevény kolrk
11 787572.20 1002507.63 3 drevény kolrk
2| 797485.65 1002548.60 4 drevény kolrk
3| 797657.15 1002712.05 4 dreveny kolrk
4| 797667.16 1002707.48 3 dreveny kolrk

337/12
M

337/32

V.

337/36

801/25

337/143

-+ 85

- 88

&5 %5



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav

Novy stav

Oznadeni
pozemku
parc. &islem

Vyméra parcely

Druh pozemku

ha m

Zpusob vyuziti

Oznaceni
pozemku
parc. ¢islem

Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby

Zpusob vyuziti | Zptisob vyuziti

ha m

Zpls.

Porovnani se stavem evidence pravnich vztahl

uréeni
vymér

Dil prechazi z pozemku
oznageného v

Cislo listu
vlastnictvi

Vyméra dilu

katastru | dfivejsi poz.
nemovitosti | _evidenci

ha m

Oznaceni
dilu

st.86

st.88

801/25

801/26

801/140

1178/1

zast. pl.
spole¢ny dvar

zast. pl.
spole¢ny dvar

ostat. pl.
jina plocha

ostat. pl.

ost.dopravni pl}

ostat. pl.
jina plocha

_ ostat.pl.
jina plocha

zanika
1187
1188

__ostat. pl.
" jina plocha 2
ostat. pl.
34 jina plocha

n

zanika
1189
1190
801/25 5
801/203
801/204
801/205

ostat. pl.
jina plocha
ostat. pl.
jiné plocha
ostat. pl.
jiné plocha
7 ostat. pl.
jind Dlocr|1a
ostat. pl.
97 jina plocha
2 ostat. pl.

53
37
42

ostat. pl.
jina plocha

57

18

ostat. pl.
jiné plocha
ostat. pl.
jiné plocha
23
36 jina plocha
ostat. pl.
60 jina plocha
4 ostat. pl.
ostat. pl.
jiné plocha
ostat. pl.
jina plocha

801/207 1
801/208 4
801/26
801/209
801/140
801/210
1178/1

1178/5
1178/6

ostat. pl.
jina plocha
__ostat.pl.
jina plocha
__ostat.pl.
68 jina plocha

84
42

[ NS \CTN \CRE \C I \C TN \C I \C R \C T \C T \C R \C T \C R \C B \C TR \C I\

st.86

137

11

st.86

137

34

st.88

137

st.88

137

37

801/25

137

42

801/25

137

801/25

137

97

801/25

137

i
|
|
|
|
|
l
| 53
|
|
|
|
|
|
|
|

801/25

137

18

801/25

137

57

801/25

137

18

801/26

137

23

801/26

137

801/140

137

60

801/140

137

1178/1

137

68

1178/1

137

|
|
|
|
|
|
| 36
|
|
|
|
|
|
|

84

1178/1

137

42

1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
: jina plocha
! 18
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
:
|
801/206 |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

93

*1-83) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymeér (bod 14.6 pfilohy katastralni vyhlasky) u dosavadnich parcel

*) Louny 8-1/13, Louny 9-1/24, Louny 9-1/42

GEOMETRICKY PLAN

pro

rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéFil difedné opravnény zeméméficky inZenyr:

Stejnopis ovéFil iFedné opravnény zeméméficky inZenyr:

Jméno, pifjmeni:

Jméno, piijmeni:

Cislo polozky seznamu tifedné oprédvnénych
zeméméfickych inZenyra:

1978/2000

zeméméfickych inZenyra:

Cislo polozky seznamu tiedné opravnénych

Dne: 14.3.2022 Cislo: 73/2022

Dne:

Cislo:

Nalezitostmi a pfesnosti odpovidd pravnim pfedpisim.

Tento stejnopis odpovidd geometrickému planu v elektronické podobé ulozenému
v dokumentaci katastrdlniho tfadu.

Katastralni Giad souhlasi s o¢islovanim parcel.

Vyhotovitel: MESS GEO s.r.o.
K.H. Borovského 1144
Most 434 01

Cislo planu:  274-34/2022

Okres: Louny

Obec: Bitozeves

Kat. izemi: Nehasice

Mapovy list: DKM *)

Dosavadnim vlastnikiim pozemki byla poskytnuta moZnost

sezndmit se v terénu s prab&hem navrhovanych novych hranic,

které byly oznaceny pfedepsanym zptsobem:

Ovéfeni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




V.

337/45

337/66 397/63

337/42

V.

337/50

801/45

43 501/203

&> £

801/204

801/77

&60-1051

J337/29

801/205

11/8/6 801/46

60-1167

801/210

801206 801/59

V.

337/32

801/140

V.

337/36 @

801/137

801,206

337/34

o
60-1044 “a

801/138

60-1045

801/137
60-1146
A 801/20
>
& 60-1145 b60-1172
60-1043
/=)
26-1326 a0 60-1171
Vi
49)_55
Seznam souradnic (S-JTSK) N
Cislo bodu Souradnice pro zapis do KN ’Q’
Y X Kod kv., Poznamka o VV
k.a. Nehasice (702374) {{) \(\O
32-41| 797473.88 1002554.17 4 dreveny kalrk NN
32-42 | 797484.90 1002547.82 4 dreveny kalrk %Q Q
32-43 | 797493.01 1002556.29 4 dreveny kalrk @
32-122 | 797637.71 1002680.63 4 dreveny kalrk
60-197 | 797546.99 1002983.13 3 dreveny kalrk
60-1043 | 797616.00 1002744.19 3 dreveny kalrk
60-1044 | 7975683.04 1002704.30 3 dreveny kalrk
60-1045 | 797575.72 1002710.30 3 dreveny kalrk
60-1050 | 797426.19 1002575.44 3 dreveny kalrk
60-1051 | 797430.47 1002587.72 3 dreveny kalrk
60-1056 | 797397.54 1002589.79 3 dreveny kalrk
60-1057 | 797403.27 1002587.74 3 dreveny kalrk
60-1145 | 797430.70 1002739.03 3 dreveny kalrk 5
60-1146 | 797427.78 1002727.44 3 dreveny kalrk
60-1167 | 797356.14 1002617.54 3 dreveny kalrk
60-1171 | 797386.82 1002750.64 3 dreveny kalrk
60-1172 | 797383.84 1002738.96 3 dreveny kalrk
60-1334 | 797398.37 1002592.07 3 dreveny kalrk
75-14 | 797461.95 1003005.82 3 dreveny kalrk
75-25 | 797307.48 1002638.97 3 dreveny kalrk
123-5 | 797545.58 1003009.74 3 dreveny kalrk
123-6 | 797512.44 1003025.49 3 dreveny kalrk
144-11 | 797304.55 1002632.26 3 dreveny kalrk
144-27 | 797353.33 1002608.15 3 dreveny kalik 801/25
245-4 | 797303.81 1002635.09 3 sloupek ad oplocent
245-5| 797339.58 1002711.57 3 sloupek aod oplocenr
1| 797485.65 1002548.60 4 dreveny kalrk v 801/1/4
3| 797375.93 1002694.96 3 dreveny kalrk )
4| 797516.60 1003023.51 3 dreveny kalrk N
5| 797427.38 1002815.14 3 dreveny kalrk N
6| 797657.15 1002712.05 4 dreveny kolrk ~
7 | 797426.61 1002576.64 3 dreveny kalrk 8
8| 797397.75 1002590.37 3 dreveny kalrk
g | 797354.01 1002611.19 3 dreveny kalrk
10 | 797305.45 1002634.31 3 dreveny kalrk
11| 797393.67 1002736.38 3 dreveny kalrk
12 | 797398.45 1002747.56 3 dreveny kalrk
13 | 797504.20 100299455 3 dreveny kalrk
14 | 797598.62 1002738.01 3 dreveny kalrk
15 ' 797607.59 1002734.01 3 dreveny kolrk
k.0. Miice (777708) B801/207
26-1326 | 797608.68 1002750.19 3 dreveny kalrk
86-16 |797682.70 1002740.20 3 dreveny kalrk
801/151
§
N
S
801/26 -
801/180
V.
60-197
801/38
R4
109 &y WV
g01/179
801/37
123-5
80175

3(3_70

801/209

AVA

801/2

V.

801/41

801/178

501/4

8501/23



Ptiloha ¢. 6 Smlouvy

Zavazné podminky Registrace akce

Nazev akce: SPZ Triangle — vnitini infrastruktura — 4. ¢ast
Investor: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
IdentifikaCni Cislo EDS: 222D232000054

Zavazné podminky Registrace akce v informaénim systému EDS/SMVS

(dale jen ,, Podminky“)
stanovené Ministerstvem primyslu a obchodu (dale jen ,Spravce programu”) a Ministerstvem
financi (dale jen ,,MF“)
v souladu s usnesenim vlady ¢. 214/2016
jako nedilna soucast Registrace akce (dale jen ,Registrace”)
pro akci “SPZ Triangle — vnitfni infrastruktura - 4. ¢ast” (ddle jen , Akce”)
realizovanou Usteckym krajem (dale jen , Pfijemce”)
v rdmci Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury

Podprogram P¥iprava a rozvoj pramyslovych zén (dale jen , Program®)

1) Prijemce prohlasuje, Ze se podpisem téchto Podminek zavazuje ve vztahu k poskytnuté podpore
z prostfedku statniho rozpoctu (déle jen ,,Prostfedky”) dodrzovat ustanoveni zakona €. 218/2000
Sb. o rozpoctovych pravidlech, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 11/2010 Sb., kterou se
méni vyhlaska ¢. 560/2006 Sb., o Ucasti statniho rozpoctu na financovani programu reprodukce
majetku, v platném znéni, a pravidla Programu schvalend MF pod ¢.j. MF-728/2020/1903-6 ze
dne 12. tnora 2020.

2) Vydanim Registrace nevznikd PFijemci pravo na poskytnuti Prostfedki. Dotace ze statniho
rozpoCtu bude PFijemci poskytnuta na zakladé platného Rozhodnuti o poskytnuti dotace za
predpokladu dostatecné vyse disponibilnich Prostfedktl v rozpoctové kapitole Spravce programu

v daném kalendarnim roce.

3) PFijemce se zavazuje zajistit pokryti investicnich potfeb Akce vlastnimi rozpoctovymi zdroji

v jednotlivych letech minimalné ve vysi dle ptilohy €. 1 Registrace.

4) Ptijemce je povinen dodrZet terminy ptipravy a realizace Akce a realizovat akci minimalné

v rozsahu zavaznych parametr(l stavebnich objektd, jak je uvedeno v pfiloze ¢. 1 Registrace.



5)

Pokud PFijemce neni schopen zabezpedit realizaci Akce v souladu s obsahem Registrace, je

povinen pred zapocetim zmén neprodlené informovat Spravce programu o veskerych zménach
vzniklych pfi realizaci Akce (napf. zména terminu realizace Akce, zména vyse naklad(l apod.)
formou Zadosti o zménu Registrace, pokud neni vydano platné Rozhodnuti o poskytnuti dotace.
Zadost musi obsahovat mimo jiné zd@ivodnéni zmény a doloZeni relevantnich formulaFri EDS.
Spravce programu provede zménu Registrace nebo Zadost zamitne. Bez souhlasu MF nelze

zménu vydat.

6) Zadost o zménu Registrace véetné nezbytnych pfiloh a naleZitého odiivodnéni predlozi Pfijemce

Spravci programu nejméné 15 pracovnich dn( pfed terminem konani meziresortni hodnotitelské
komise. Pokud P¥ijemce nedoruci podklady ve stanovené Ihité, nemusi byt Zadost meziresortni

hodnotitelské komisi predlozena.

7) Spravce programu si vyhrazuje pravo upfesnovat terminy pfipravy, realizace a hodnoty zdvaznych
projektovanych parametr( stavebnich objektl, vysi potfeb a zdrojl financovani Akce vcéetné vyse
a formy Ucasti Prostfedkd v zavislosti na upfesnéném rozsahu projektovanych parametrd Akce a
vysledcich zadavacich fizeni verejnych zakazek, znaleckych posudk( a odbornych expertiz. Zmény
termin( pripravy a realizace Akce a zavaznych parametrd stavebnich objektl a zmény ve vysi
potfeb a zdrojl financovani Akce véetné vyse a formy ucasti Prostfedkl podléhaji souhlasu ze
strany MF, ktery bude vyjadren podpisem zmény fidiciho dokumentu ze strany MF.
8) PFijemce je povinen splnit stanovené Zavazné indikatory:
Cilova Datum
Indikator Jednotka
hodnota dosazeni
Predpokladany pocet pracovnich mist zaméstnanci 1421 31.12.2030
Predpokladand vyse novych investic - Nexen mil. € 829 31.12.2030
Pfedpoklddanad vyse investic — plocha S mil. K¢ 303,3 31.12.2030
PROJEKTOVE RIiZENi AKCE
OBSAH A FORMA PREDAVANI INFORMACI O PRUBEHU REALIZACE AKCE
9) Prijemce zabezpedi:

a) implementacnitym pro vystavbu Primyslové zény sestavajici z internich pracovnik( Pfijemce
a externich pracovnik(i spolecnosti, které povéfil vykonem investorskych, inZenyrskych a
projektovych ¢innosti, v rozsahu a personalnim zastoupeni, které odpovidaji naro¢nosti akce.
PFijemce je povinen zabezpedit prostifednictvim téchto povérenych pracovnikl a spolec¢nosti

u vSech soubor( staveb vcasnou majetkopravni pfipravu, hospodarny navrh technického



b)

provedeni soubor( staveb, véasné spravni projednani, fadny a hospodarny vybér zhotovitele,
jakoZ i radny vykon technického dozoru stavebnika (dale jen , TDS“) pfi realizaci soubor(

staveb a jejich uvedeni do provozu;

vypracovani a udrZovani fadného harmonogramu Akce v clenéni podle jednotlivych
stavebnich soubor(, dorucovani harmonogramu v elektronické podobé Spravci programu na

vyzadani.

10) Ve fazi projektové pripravy a spravnich fizeni Pfijemce zabezpedi:

a)

b)

pofizeni projektové dokumentace veskerych soubor(l staveb k souhlasu s umisténim stavby,
ke stavebnimu fizeni, studie, prizkumy, geometrické plany a jiné geodetické prace a dalsi
projektové podklady. Doruceni vyse uvedenych projektovych podklad(l probéhne na vyzadani

Spravce programu;

stavebni povoleni a dal3i rozhodnuti vydavana podle stavebniho zdkona!, stanoviska
¢i rozhodnuti vydavana podle zadkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi?, podle zakona
o ochrané zemédélského pudniho fondu?, podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny* a podle

dalsich predpisu.

11) Ve fazi zadavaciho fizeni je Pfijemce povinen pfi zaddvani verejnych zakazek:

a)

c)

prostfednictvim Spravce programu zaslat MF navrh zaddvaci dokumentace vybérového fizeni
k vyddani tzv. Souhlasu se zadanim Akce formou stanoviska k zaddvaci dokumentaci. Pfijemce

je povinen pfipominky MF a Sprdvce programu v zadavaci dokumentaci zohlednit;

postupovat v souladu se zakonem €. 134/2016 Sb., o vetejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

pfi rozhodnuti o zdkladnim hodnoticim kritériu, tj. ekonomické vyhodnosti nabidek, Pfijemce
postupuje v souladu s principy metody ,,3E“ (hospodarnost, efektivnost, ucelnost). PFijemci je
dale doporucovano realizovat pouze oteviena zadavaci fizeni. Zakladni hodnotici kritérium
ekonomicka vyhodnost nabidky: vaha hodnoticiho kritéria ,nabidkova cena“ bude minimalné
80 % (pokud Spravce programu nebo MF nerozhodne jinak), ostatni hodnocena kritéria budou
mit v hrnu vdhu maximalné 20 %, budou-li pouzivana kvalifikacni kritéria, musi byt pfimérena

plnéni zakazky a nesmi neopodstatnéné zuzovat pocet nebo okruh potencidlnich dodavatel(;

1 zak.
2 7ak.
3 74k.
4 74k.

O O O O

. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, v platném znéni
.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni
.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni



d) v pfipadé nizkého pocétu uchazecll a nepfijatelnych nabidkovych cen miZe Spravce programu

vyzvat PFijemce ke zruseni vybérového fizeni.
12) Ve fazi vystavby je PFijemce povinen:

a) predkladat Spravci programu veskeré nezbytné podklady pro vykon supervizni ¢innosti
zejména veskeré projektové dokumentace, vyjadreni dotéenych organ( a spravc( siti a
veskera spravni rozhodnuti (zejména Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudacéni
souhlasy, rozhodnuti o pfedéasném uzivani stavby nebo rozhodnuti o prozatimnim uzivani

stavby apod.);

b) predkladat Spravci programu k odsouhlaseni veskeré navrhy zmén stavby oproti dokumentaci

pro zadani stavby, které maji dopad na cenu a kvalitu;

c) umoznit vstup zastupcl Spravce programu na staveni$té a soustavnou soucinnost TDS se
Spravcem programu za Ucelem vykonu supervizniho dohledu pfi kontrole provadéni praci,

sluZzeb ¢i doddvek a pti ovéfovani souladu fakturace se skutecnosti;

d) zabezpedit konani pravidelnych kontrolnich dnl vystavby Akce za G¢asti Spravce programu a
za Ucasti svych povérenych pracovnikd a zodpovédnych pracovnikl spolecnosti, které povéfil
vykonem investorskych, inZenyrskych a projektovych cinnosti, véasné a radné plnéni vsech
Ukold prijatych na téchto kontrolnich dnech. Spravce programu si vyhrazuje pravo

spolurozhodovat o frekvenci kontrolnich dn(, pfipadné svoldvat dalsi jednani.

13) Veskeré doklady PFijemce dorucuje Sprdvci programu na adresu:
Ministerstvo prlimyslu a obchodu, odbor brownfields a rozvoje inovacniho podnikani,

Na Frantisku 32, 110 15 Praha

PRAVIDLA PRO POSKYTOVANI ZALOH
UHRADA FAKTUR ZA PROVEDENE PRACE A DODAVKY

14) Prostredky dotace je moZné uvoliovat az na zdkladé platného Rozhodnuti, které je podepsané

vSemi zucastnénymi stranami.

15) Spravce programu Prostifedky dotace zalohové neposkytuje, vyjimku mize na zadkladé posouzeni
pfislusné smlouvy ucinit v pfipadé Uhrady podilu na nakladech spojenych s pfipojenim a se
zajisténim nebo navysenim pozadovaného rezervovaného pfikonu podle vyhlasky Energetického
regulaéniho Grfadu €. 51/2006 Sb., o podminkach ptipojeni k elektrizacni soustavé, ve znéni

pozdéjsich predpisu.



16)

17)

18)

19)

20)

Prostiedky budou uvolfiovdny na Ulet Pfijemce u CNB za predpokladu dostateéné vyse
disponibilnich prostfedkl v rozpoctové kapitole Spravce programu. V Zadosti PFijemce prokaze
uhrazeni nebo splatnost nakladd Akce (fakturu), jejichZ zdrojové pokryti z Prostfedkid poZaduje,
a na které ma podle Rozhodnuti narok. Zadost s uvedenim &isla bankovniho Gétu predklada
Pfijemce Spravci programu, ktery provede kontrolu opravnénosti ¢erpani Prostfedkl véetné
vécné kontroly provedenych praci, sluzeb a dodavek/vykup( (kontrola je zpravidla provadéna

supervizni spole¢nosti).

PFi uzavirani smluv o dilo/kupnich smluv se doporuéuje PFijemci zohlednit vyse uvedené postupy

uvolnovani prostredk(l, zejména splatnost faktur a ihrady kupnich smluv nejméné 60 dni.
POVINNOSTI PRIJEMCE PRI ZMENE VLASTNICTVi POZEMKU

A TECHNICKEHO VYBAVENi UZEMi

Nestanovi-li Spravce programu jinak, nesmi Pfijemce od prijeti Zadosti o Registraci akce vyuZit
pozemky Akce pro jiné ucely neZ pro Ucely podnikani v oborech zpracovatelského primyslu CZ —
NACE 10 — 33 (vyjma oborli zamérenych na prvotni zpracovani surovin), v oborech strategickych
sluzeb, v technologickych centrech. Vyjimkou jsou pozemky plochy G, které Ize se souhlasem
Spravce programu vyuzit pro umisténi administrativnich, ubytovacich a provoznich prostorl pro

potfeby provozovatell Primyslové zony a investor( v zoné.

P¥ijemce neni opravnén v obdobi od pfijeti Zddosti o Registraci bez predchoziho souhlasu Spravce

programu pozemky Priimyslové zony:
a) prevést nebo pronajmout ve prospéch treti osoby;

b) zatiZit sluzebnosti, zastavnim pravem, pravem stavby, ndjmem, pachtem nebo jinym pravem,

které by branilo vyuZiti pozemkd Primyslové zény v souladu s bodem 18 téchto Podminek;
c) zménit stavajici funkéni vyuziti pozemkd Priimyslové zény v izemné planovaci dokumentaci.
PF¥ijemce s Zadosti o souhlas dle bodu 18 zasila Spravci programu:

a) navrh kupni, ndjemni i jiné smlouvy, na jejimz zdkladé ma dojit k dispozicim s pozemky,

stavebnimi objekty a provoznimi soubory stavby;
b) znalecky posudek o obvyklé cené prevadénych pozemk ne starsi tfi mésicu;

c) kopii katastrdlni mapy svyznacenim hranice Primyslové zény a prevadénych nebo

zatéZovanych pozemkd.



21) Zména vlastnictvi stavebnich objektl a provoznich souborl stavby je po dobu od zahajeni
realizace Akce aZ po dobu 10 let od dokonceni Akce mozind pouze po predchozim souhlasu

Spravce programu a MF.

22) Spravce programu si vyhrazuje pravo spolurozhodovat o kupni cené pozemkl Priimyslové zény a
vyjadrovat se k navrhim smluv tykajicich se dispozic s pozemky Primyslové zény, stavebnimi

objekty a provoznimi soubory stavby Pramyslové zdny.
VECNA A FINANCNi KONTROLA

23) Pouziti Prostiedkd (véetné nakladd na stavbu, resp. vykupy, na kterych se Prostiedky podileji),
podléha financni kontrole ze strany Spravce programu, MF a organt Financni spravy podle
zakona ¢. 218/2000 Sbh., o rozpoétovych pravidlech, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona ¢.
320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zdkond, ve znéni
pozdéjsich predpisli, zakona 280/2009 Sb., dariovy fad, ve znéni pozdéjsich predpist, podle
zdkona ¢. 255/2012 Sh., o kontrole, ve znéni pozdéjsich predpist. V pfipadé realizace staveb

rovnéz vécné kontrole ze strany Spravce programu.
24) Finanéni kontrolou se rozumi souhrn ¢innosti ovéfujicich zejména:
a) skutecnosti rozhodné pro poskytnuti Prostfedku;
b) opravnénost, efektivnost a hospoddrnost pfi naklddani s Prostfedky;
c) soulad Cerpani a uZiti Prostiedk s pravidly Programu, pfislusnymi pravnimi predpisy a témito
Podminkami.

25) Spravce programu, MF nebo organy Finanéni spravy provadi finanéni kontrolu podle pfedchoziho

odstavce, a to dle zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist.
26) Vécnou kontrolou, se rozumi souhrn ¢innosti formou ovétujicich zejména:
a) rtadné provedeni praci, sluzeb ¢i doddvek spolufinancovanych z Prostfedk;
b) soulad fakturace se skutecnosti.

27) PFijemce je povinen umoznit povéfenym zastupclim Spravce programu, MF a organ( financni
spravy provadéni financni a vécné kontroly pouziti Prostfedkd a poskytnout jim pfi tom veskerou

potfebnou soucinnost.

28) PFijemce prevzetim téchto Podminek a zahdjenim cerpani Prostfedkl vyslovuje souhlas
s provadénim financnich a vécnych kontrol ze strany Spravce programu, MF a organ( financni
spravy a je srozumeén s pripadnym odvodem neopravnéné pouzitych a zadrzenych Prostredk

dotace.



ZAUCTOVANI PROSTREDKU V UCETNICTVI PRIJEMCE
29) PFijemce vede o akci ucetnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisU. PFijemce zabezpeci vedeni analytického Ucetnictvi souvisejiciho s Akci, tzn.,
bude Uctovat na zvlastni analytické Ucty (pouZije se stejny analyticky znak u vSech aktualnich uctd
projektu), na samostatné hospodarské stredisko nebo ve finanénim deniku Akce. Musi byt

jednoznacné prokazatelné, Ze konkrétni naklad ¢i pfijem je vykazovan v souvislosti s Akci a

skute¢né odpovida jejimu charakteru.

30) Prostredky dotace je PFijemce povinen oznacit v Ucetnictvi na prijmové strané ucelovym znakem
€. 22777. Toto oznaceni je nezbytné pro zpétnou kontrolu MF pfi parovani Prostfedkl dotace

poskytnutych Spravcem programu a Prostiedk( dotace prijatych tzemnimi celky.

31) P¥ijemce je povinen v obdobi od platnosti téchto Podminek zasilat Spravci programu pravidelné
rocni vyuctovani za kazdy kalendarni rok financovani Akce v terminu do 31. ledna nésledujiciho

roku.

PREHLED O PRIJMECH A VYDAIJICH
32) Veskeré realizované vynosy musi byt vraceny na Ucet Spravce programu nebo vynaloZeny zpét do
pridmyslové zény se souhlasem Spravce programu. Vyjimkou je mozna refundace zpUsobilych

vydajl na strané vlastnich zdrojl PFijemce.

33) Pfijemce je povinen zasilat po dobu realizace Akce Spravci programu financni vyporadani
Prostiedkd dle vyhlasky €. 367/2015 Sb., o finanénim vyporadani, ve znéni pozdéjsich predpisd,

za kazdy kalendarni rok financovani Akce v terminu do 31. ledna nasledujiciho roku.
34) P¥ijemce zasila kazdorocné Prehled o pfijmech a vydajich Spravci programu.

35) Prijemce musi doloZit po ukonceni platnosti Podminek, Ze realizaci projektu nebyl generovan

vynos, se kterym by nebylo naloZeno v souladu s ¢lankem 32) Podminek.

ZAVERECNA USTANOVENI
36) Prijemce ve |h(té do 6 mésici od dokonceni Akce predlozZi Spravci programu dokumentaci
zavérecného vyhodnoceni Akce v rozsahu podle vyhlasky ¢. 11/2010 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 560/2006 Sbh., o ucasti statniho rozpoctu na financovani program reprodukce majetku, ve

znéni pozdéjsich predpist a v souladu s pravidly Programu.

37) PFijemce umisti a ponecha po dobu realizace Akce az po dobu 10 let od dokonceni zavérecné
etapy Akce na viditelném misté navésti s oznamenim, Ze Akce byla realizovdna za pomoci Spravce
programu. Prijemce ddle zajisti u kazdého dodavatele stavebni a technologické ¢asti stavby na

jeho stavenisti ozndmeni, Ze investorem Akce je Pfijemce za pomoci Spravce programu.



38) Spravce programu si vyhrazuje pravo upresfiovat Podminky v ramci Rozhodnuti o poskytnuti

dotace.

39) P¥ijemce prohlasuje, Ze se sezndmil s obsahem téchto Podminek, které pfijimd a zavazuje se je

dodrZovat, cozZ stvrzuje svym podpisem.

40) Zavazné podminky se vztahuji na vSechny doposud neobsazené plochy primyslové zény SPZ

Triangle viz pfiloha €. 2 Registrace (situace SPZ Triangle). Jedna se o plochy:

Oznaceni plochy Velikost plochy (ha)
B 11,62

H 65,4

H2 7,76

H3 9,93

L 39,3

S 20,22

C 16,66

M 13,01
celkem 183,9

41) Tyto Podminky jsou nedilnou soucasti Registrace a nabyvaji platnosti a U¢innosti dnem prevzeti
Pfijemcem a zavazuji Pfijemce do uplynuti 10 let od ukonceni zavérecné etapy Akce, vyjma
podminek 18 aZ 22; 32; 34; 35, které platii po uplynutitéto Ihlity do doby, kdy PFijemce disponuje
pozemky Akce, které nebyly prevedeny ve prospéch tfetich osob, a nejednd se o pozemky, které
zUstanou v majetku PFijemce dotace a jsou urceny zejména k technickému zazemi, umisténi

spole¢nych inZzenyrskych siti a komunikaci atd.

Sprdvce Programu: Odbor: 71100 Razitko

Ministerstvo priimyslu a obchodu Dne Podpis

Vypracoval:

Kontroloval:

Schvalil:

Pfevzal a s Podminkami se seznamil: Razitko a podpis statutarniho
zastupce

Dne:






