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Navrh zmén

1. Nazev zakona nové zni:

,,0 dostupnosti bydleni a o zmén¢ nekterych zakont“.

I1. Nazev Casti prvni zakona ve slovech ,,Verejné prospésné spole¢nosti bytové a
vystavba dostupného bydleni® se rusi.

I11. V ¢&asti prvni § 1 véetné nadpisu nové zni:

»§ 1
Predmét upravy

(1) Tento zékon upravuje dostupnost bydleni a pfiznadvani statusu vefejné prospeéSnosti
v oblasti bydleni nékterym pravnickym osobam (dale jen ,,vefejn¢ prospéSna pravnicka
osoba v oblasti bydleni*‘) a z n¢ho vyplyvajici prava a povinnosti.

(2) Tento zakon dale upravuje nékteré pravomoci obce, kraje a Ceské republiky pii piiznavani
statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni a dale upravuje nékteré vztah obce, kraje a
Ceské republiky k vefejné prospésnym pravnickym osobam v oblasti bydleni.

(3) Tento zakon dale zavadi a upravuje evidenci vetejné prospéSnych pravnickych osob v

oblasti bydleni.*.
Iv. Zrusuje se oznaceni hlav véetné jejich nazvi.
V. V ¢asti prvni § 2 véetné nadpisu nové zni:

»§ 2
Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto zakona se rozumi

a) bydlenim socialni bydleni nebo dostupné bydlent,
b) socialnim bydlenim bydleni v socidlnim byté,

c¢) dostupnym bydlenim bydleni v dostupném byte¢,



d)

g)

h)

)

k)
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socialnim bytem byt uréeny k prondjmu zpiisobilé domécnosti, kterd si nemlze zajistit
piiméfené bydleni na trhu, ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti
bydleni, ktery ma alespon zakladni vybaveni a jehoz podlahova plocha dosahuje alespon
25 m? a nepiesahuje 120 m?,

dostupnym bytem byt ureny k prondjmu, ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnické
osoby v oblasti bydleni, jehoZ podlahovéa plocha dosahuje alesponi 25 m? a nepfesahuje
120 m?,

zpusobilou domacnosti spolecné hospodatici domécnost, kterd ma nizky piijem
a nevyhovujici bydleni,

spolecné hospodatici domécnosti spolecenstvi fyzickych osob, které spolu trvale ziji
a spolecné uhrazuji naklady na své potieby; spolecné hospodatici domacnosti mize byt
1 jedna fyzicka osoba,

nevyhovujicim bydlenim byt neodpovidajici specifickym pozadavkiim ¢lena spole¢né
hospodafici domacnosti vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni, bydleni spole¢né

hospodatici domécnosti v prostorach, které nejsou urceny k trvalému bydleni, nekvalitni
byt nebo pielidnény byt podle ptilohy k tomuto zédkonu,

zakladnim vybavenim zachod, umyvadlo, sprcha nebo vana, kuchynska linka a sporak
nebo varna deska,

vetejnosti fyzické osoby, které nejsou Cleny nebo spolecniky vetejne prospésné pravnicke
osoby v oblasti bydlenti,

zapocitatelnymi vydaji vydaje na:
1. koupi pozemku, jehoz soucasti je stavba,
2. zafizeni staveniSte,
3. pozemni Upravy a stavebni prace,
4. materidl a jeho dopravu,
5. demoli¢ni prace vcetné ulozeni na skladce,
6. stavebni a technicky dozor,
7. revize a zkousky,
8. naklady na zdkladni vybaveni a

9. dan z ptidané hodnoty, s vyjimkou ¢asti dané z ptidané hodnoty, u niz obci jako
platci vznikne narok na odpocet dané podle zdkona o dani z pfidané hodnoty.

nakladovym principem princip, Ze piimé ¢i nepiimé plnéni za poskytovani bydleni cleniim
nebo spolecniklim vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni nebo vefejnosti
nepfevySuje naklady vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni ucelné
vynalozené za Gi¢elem poskytovani bydleni,
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m) neziskovym principem princip, Ze ptimé ¢i nepiimé plnéni za dodavky pfi vystavbé domu,
jehoz vystavbu uskutecnuje svym jménem vetejné prospésna pravnicka osoba v oblasti
bydleni, ¢i za jiné plnéni pii jiné vystavbé nebo nabyvani domd, bytl ¢i jednotek vetejné
prospéSnou pravnickou osobou v oblasti bydleni, nepfevySuje ucelné vynalozené
zapocitatelné vydaje,

n) ekonomickym modelem poskytovani bydleni listina obsahujici zejména

7.

cile vefejné¢ prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni a zhodnoceni jejich
dosahovani,

ptehled zdroji vynost, které presahuji 5 % z celkového souctu vynost, véetné
uvedenti jejich pouziti,

ptehled nakladi na zajiStovani bydleni vystavbou domt, byti ¢i jednotek, jejich
koupi ¢i jinym zptsobem,

ptehled nakladl na vlastni spravu, které piedstavuji zejména naklady na vykon
spravy a provoz a naklady spojené s dodanim sluzeb ¢i zbozi, které piimo
nesouviseji s vykonem hlavni ¢innosti,

soucet odmén vyplacenych ¢lentim statutarniho organu a kontrolniho orgéanu, je-li
ziizen, za predchazejici ucetni obdobi, s uvedenim poctu téchto ¢lend, pokud byly
odmeény vyplaceny,

piehled plateb 5 dodavatelim, jimz byla za pfedchazejici ucetni obdobi poskytnuta
v souctu nejvyssi plnéni vyjadiend v penézich, se soucasnym uvedenim plnéni

poskytnutym uvedenymi dodavateli, a

vypocet nakladii na bydleni a vypocet ndjemného

za nejmén¢ poslednich 5 let, pokud je to mozné, a jejich prognézu na dalSich 5 let, pokud
je to mozné.

0) nizkym pfijmem zapocitatelny piijem podle zakona o zivotnim a existenénim minimu
vSech ¢lend spole¢né hospodatici domacnosti, ktery neptesahne v piipadé

1. jednoclenné domécnosti 0,6ndsobek hrubé primérné mésicni mzdy,

2. dvouclenné domacnosti 0,8nasobek hrubé primérné mésicni mzdy,

3. tficlenné domacnosti hrubou primérnou mési¢ni mzdu,

4. ¢tyi€lenné domacnosti 1,2 ndsobek hrubé primérné mésicni mzdy,

5. péti a vice¢lenné domdacnosti 1,4 nasobek hrubé primérné mési¢ni mzdy,

p) hrubou primérnou mesi¢ni mzdou primérnd hrubéd mésicni nomindlni mzda na piepoctené
pocty zaméstnancl v narodnim hospodaistvi dosazend podle zverejnénych udaji Ceského
statistického ufadu za minuly kalendaini rok, bude-li ndjemni smlouva k socidlnimu bytu
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uzaviena v obdobi od 1. ¢ervence do 31. prosince, nebo za predminuly kalendéaini rok,
bude-li najemni smlouva k socialnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna.*.

V ¢asti prvni § 3 véetné nadpisu nové zni:

»§ 3
Najem socialniho bytu

Najemni smlouvu k socidlnimu bytu lze uzaviit pouze s fyzickou osobou ze zpusobilé
domacnosti, kterd se v pfipadé, Ze tak rozhodne socialni pracovnik obce, také zavaze k
piijiméni Cinnosti prevence ztraty bydleni podle potfeb domacnosti vymezenych ve
spolupraci se sociadlnim pracovnikem obce s rozsifenou pusobnosti. Socidlni pracovnik
v ramci zjisStovani potieb domacnosti souvisejicich s udrzenim bydleni ovéri, zda se jedna o
zpusobilou domécnost.

Najemni smlouvu k socialnimu bytu lze uzavtit nejvySe na 2 roky. Opétovné 1ze ndjemni
smlouvu uzavfit az po posouzeni, zda si ndjemce nemiZze zajistit vyhovujici bydleni na trhu.

V piipadé najmu socialniho bytu

a) se k ujednani penézité jistoty podle § 2254 odst. 1 ob¢anského zakoniku nepiihlizi,

b) plati, Ze si pronajimatel vyhradil souhlas s pfijetim nového c¢lena do néjemcovy
domadcnosti podle § 2272 odst. 2 obanského zékoniku,

c) je vylouceno zvySovani nadjemného podle § 2249 odst. 1 obcanského zakoniku.

Podnéjem socialniho bytu nebo jeho ¢asti se nepfipousti. Podnajme-li ndjemce byt’ jen ¢ast
socialniho bytu, jde o hrubé poruseni jeho povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Zemfe-li ndjemce a pronajimatel ud¢li souhlas s ptechodem najmu na tieti osobu podle § 2279

odst. 1 véty druhé ob¢anského zakoniku, najem nepiejde, nespliuje-li tieti osoba podminky
pro uzavieni ndjemni smlouvy k socidlnimu bytu podle tohoto zakona.*

V ¢&asti prvni § 4 véetné nadpisu nové zni:
»$ 4
Néjemné v socialnim byté

(1) VySe ndjemného v socidlnim byté nesmi piekrocit mezni hodnotu najemného
stanovenou podle odstavce 2.

(2) Pocate¢ni mezni hodnota najemného &ini 64,70 K& za m? podlahové plochy socialniho
bytu. VySe mezni hodnoty ndjemného bude zvySena o procentudlni narist
spotfebitelskych cen za domadacnosti celkem, pokud dojde k naristu meési¢niho
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uhrnného indexu spotiebitelskych cen za domacnosti celkem, zjistén¢ho z udaju
Ceského statistického ufadu za obdobi od posledniho stanoveni mezni hodnoty o vice
nez 5 %. Mezni hodnotu ndjemného uveiejni Ministerstvo pro mistni rozvoj (déle jen
,ministerstvo*) na svych internetovych strankach.*.

. V &asti prvni § 5 véetné nadpisu nové zni:

»§ 5
Status verejné prospéSnosti v oblasti bydleni

(1) Status vefejné prospesnosti v oblasti bydleni 1ze ptiznat:
a) spolku,
b) spolecnosti s ru¢enim omezenym,
c) evropské spolecnosti,
d) akciové spolecnosti,
e) evropské druzstevni spolecnosti,
f) druzstvu,
g) nadaci,
h) nadac¢nimu fondu.

(2) Nazev verejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni obsahuje slova ,,vefejna
prospesnost v oblasti bydleni®, nebo ,,vetejné prospésna v oblasti bydleni®, nebo ,,vetejné
prospésné bydleni®, postaci vSak zkratka ,,v.p.b.“ psana na konci nazvu.

(3) Veftejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni se zapisuji do evidence vetejné
prospésnych pravnickych osob v oblasti bydleni (dale jen ,,evidence®) podle § 11 odst. 7.
Vetejné prospésna pravnickd osoba v oblasti bydleni mé& povinnost zajistit zapis nazvu
obsahujici nalezitosti podle odstavce 2 do ptislusného vetejného rejstiiku bez zbytecného
odkladu po zépisu do evidence..

V ¢asti prvni § 6 véetné nadpisu nové zni:

»$ 6
Zasady verejné prospéSnosti v oblasti bydleni

(1) Ugelem veiejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni je poskytovat bydleni na
nakladovém principu.

(2) Hlavnim ucelem vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni nemulze byt
dosahovani zisku nebo provozovani obchodniho zavodu.

(3) Vefejné prospésna pravnicka osoba v oblasti bydleni poskytuje bydleni c¢lentim,
spole¢nikiim nebo vetejnosti, pokud zakladatelské pravni jednani nestanovi, Ze se bydleni
poskytuje pouze ¢lenlim nebo spolecnikliim.

(4) Veftejné prospésnd pravnickd osoba v oblasti bydleni poskytujici bydleni vefejnosti mlize
omezit poskytovani bydleni vetejnosti za transparentnich a nediskriminaénich kritéri,
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kterymi jsou zejména poskytovani bydleni jen osobam s trvalym pobytem v obci, kde je
bydleni poskytovano, jen osobam, které se zavazi ptihlésit se k trvalému pobytu v obci,
kde je bydleni poskytovano, jen osobam bez jiného bydleni, nebo jen osobam bez
vlastnictvi nemovité véci ur¢ené k bydleni v mist¢, kde jsou pfihlaSeni k trvalému pobytu.

(5) V domech, bytech a jednotkach, které jsou ur¢eny k bydleni, nesmi vefejné prospéSna
pravnicka osoba v oblasti bydleni poskytovat ubytovani ve smyslu obéanského zadkoniku.

(6) Vetejné prospesna pravnicka osoba v oblasti bydleni nesmi poskytovat bydleni na jiném
nez nakladovém principu.

(7) Vetejné prospésna pravnickd osoba v oblasti bydleni kazdorocné zvefejiiuje v evidenci
ekonomicky model poskytovani bydleni, a to nejpozdeji do 30. Cervna kazdého roku.

(8) Zisk z ¢innosti veifejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni Ize pouzit pouze
k podpote ucelu podle odstavce 1, a k jiné Cinnosti vedouci k naplnovani ucelu podle
odstavce 1, v€etné€ spravy verejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni.

(9) Vetejné prospesna pravnické osoba v oblasti bydleni nerozd€luje zisk.

(10) Tomu, jehoz cClenstvi ve vefejné prospésné pravnické osobé v oblasti bydleni
zanika, nebo jeho pravnimu nastupci nebude na vypotaddacim podilu, nalezi-li mu podle
jiného zakona, vyplaceno vice, nez je vySe jeho splacené¢ho nebo vnesen¢ho vkladu do
zékladniho kapitalu v dob¢ ukonceni jeho Clenstvi.

(11) Na podilu na likvida¢nim ztistatku nebude tomu, komu nalezi podle jiného zékona,
vyplaceno vice, nez je vyse jeho splaceného nebo vnesené¢ho vkladu do zakladniho
kapitalu, v dob¢ splatnosti podilu na likvidacnim zustatku, a zbyly likvidacni zistatek
nabidne likvidator jiné vefejné prospesné pravnické osobé v oblasti bydleni, a neni-li ji
nebo odmitnou-li viechny, ptipadne Ceské republice.*.

V &asti prvni § 7 véetné nadpisu nové zni:

»§ 7
Zakladni prava obce, kraje a Ceské republiky

(1) Vlastnické pravo obce, kraje, nebo Ceské republiky k pozemku, domu nebo jednotce &i
jiné pravo k pozemku, domu nebo jednotce mize byt pfevedeno do majetku vetejné
prospesnych pravnickych osob v oblasti bydleni bezuplatn¢. Pravo pievedené beztplatné
obci, krajem, nebo Ceskou republikou do majetku vefejn& prosp&iné pravnické osoby v
oblasti bydleni, jejimz ¢lenem, nebo spoleénikem je obec, kraj nebo Ceska republika, nelze
bez souhlasu obce, kraje, nebo Ceské republiky zcizit, ani zatiZit, ani nelze zménit
zakladatelské pravni jednéni, neurci-li zakladatelské pravni jednani jinak.

(2) Je-li vlastnické pravo obce, kraje, nebo Ceské republiky k pozemku, domu nebo jednotce
€1 jiné pravo k pozemku, domu nebo jednotce uplatné ptevedeno verejné prospésné
pravnické osobé v oblasti bydleni, aniZ by se obec, kraj, nebo Ceské republika stala jejim
zakladatelem, ¢lenem, nebo spole¢nikem, 1ze odlozit prvni splatku az o 10 let a rozlozit
splatky na nejvyse 60 let. Je-li vlastnické pravo obce, kraje, nebo Ceské republiky do
majetku vefejné prospéSné pravnické osoby v oblasti bydleni nebo jiné pravo Uplatné
pievedeno a obec, kraj, nebo Ceska republika je jejim zakladatelem, &lenem, nebo
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spolecnikem, 1ze odlozit prvni splatku az o 20 let a rozlozit splatky na nejvyse 80 let. Do
doby uplného splaceni dluhu vetejné prospéSnou pravnickou osobou v oblasti bydleni
vazne na pozemku, domu nebo jednotce zastavni pravo ve prospéch obce, kraje, nebo
Ceské republiky, pokud se strany nedohodnou jinak. Navrh na zapis zastavniho prava se
podava s navrhem na vklad vlastnického préva ¢i jiného prava do katastru nemovitosti.

(3) Pii zaniku vefejné prospéiné pravnické osoby v oblasti bydleni méa obec, kraj a Ceské
republika, pokud obec, kraj nebo Ceska republika prevedla vlastnické pravo k pozemku,
domu nebo jednotce vetejné prospeésné pravnické osob¢ v oblasti bydleni, ptedkupni pravo
k pozemku, domu ¢i jednotce, pokud zvlastni zakon nestanovi jinak. Pfedkupni pravo lze
vykonat nabidkou za cenu obvyklou vii¢i nabyvateli, a to do 6 mésicti od zaniku vetejné
prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni, jinak pravo zanika. Pfi uplatnéni
predkupniho prava obci, krajem a Ceskou republikou ma prednost pravo obce pred pravem
kraje a Ceské republiky a pravo kraje pred pravem Ceské republiky.*.

XI. V ¢&asti prvni § 8 véetné nadpisu nové zni:

»3 8
Omezeni spojena s verejnou prospésnosti v oblasti bydleni

(1) Pievod podilu ve vetejné prospésné pravnické osobé¢ v oblasti bydleni se zakazuje.

(2) Nelze postoupit ndjem bytu v dome ¢i jednotky ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnické
osoby v oblasti bydleni.

(3) Podnajem dostupného bytu nebo jeho ¢asti se nepfipousti. Podnajme-li ndjemce byt jen
¢ast socialniho nebo dostupného bytu, jde o hrubé poruseni jeho povinnosti vyplyvajici z
najmu.

(4) Zakazuje se prevod pozemku, domu ¢i jednotky ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnickeé
osoby v oblasti bydleni na fyzické osoby a na pravnické osoby, které nejsou vetejné
prospésné v oblasti bydleni.*.

XII. V ¢asti prvni § 9 véetné nadpisu nové zni:

»§ 9
Organy dostupnosti bydleni

Starosta obce s rozsifenou ptisobnosti zfizuje organ dostupnosti bydleni obce. Hejtman ztizuje
organ dostupnosti bydleni kraje. Cinnost téchto organti dostupnosti bydleni je vykonem statni
spravy v prenesené ptisobnosti. Ustiednim organem dostupnosti bydleni je ministerstvo..
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XIII. V ¢&asti prvni § 10 véetné nadpisu nové zni:
»$ 10
Priznavani statusu verejné prospésnosti v oblasti bydleni

(1) O pfiznani statusu vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni rozhoduje orgdn dostupnosti
bydleni kraje, na jehoz uzemi ma pravnicka osoba sidlo.

(2) Je-li kraj zakladatelem, spole¢nikem nebo ¢lenem pravnické osoby, ktera zad4 o ptiznani
statusu vefejné prospeSnosti v oblasti bydleni, rozhoduje o jeho pfiznani ministerstvo.

(3) Je-li Ceska republika zakladatelem, spolenikem nebo &lenem pravnické osoby, ktera zada
0 priznani statusu vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni, rozhoduje o jeho pfiznani
ministerstvo.

(4) Status verejné prospesnosti v oblasti bydleni se piizna na zddost pravnické osoby, pokud
a) zadost obsahuje mimo obecnych nalezitosti nalezitosti podle § 12,

b) ve svém zakladatelském pravnim jednani urci, Ze hlavnim pifedmétem cinnosti je
poskytovani bydleni,

c¢) dolozi, Ze na rozhodovani pravnické osoby maji podstatny vliv jen bezihonné osoby,
d) dolozi, ze nabyla majetek z poctivych zdroji,
e) spliiuje dalsi nalezitosti stanovené timto zakonem.

(5) Za osobu majici podstatny vliv na rozhodovéani vetejné prospé€Sné pravnické osoby
v oblasti bydleni se pro ucely tohoto zakona vzdy povazuje

a) osoba, kterd je ¢lenem jejiho statutdrniho organu nebo kontrolniho orgénu, je-li ztizen,

b) osoba zastupujici v jejim statutdrnim organu nebo kontrolnim orgénu, je-li zfizen,
pravnickou osobu, kterd je clenem takového organu, nebo

¢) ovladajici osoba této vetejne prospesné pravnické osoby, jde-li o obchodni korporaci.

(6) Za bezuhonnou se nepovazuje osoba, kterd byla pravomocné odsouzena pro piecin
spachany v souvislosti s ¢innosti piispivajici k dosahovani obecného blaha nebo pro
zlo¢in. To neplati, pokud se na ni hledi, jako by nebyla odsouzena. Bezithonnost se
doklada ne vice nez 3 mésice starym vypisem z evidence Rejstiiku trestii, u cizinct ¢i
zahrani¢nich pravnickych osob ne vice nez 3 mésice starym vypisem z evidence tresti
nebo rovnocenny doklad vydany cizim statem, kde méla v predchozich 3 letech fyzicka
osoba bydlisté nebo pravnicka osoba sidlo. Nevydava-li cizi stat vypis z evidence tresti
nebo rovnocenny doklad, ptedlozi pravnickd osoba Cestné prohldSeni o bezihonnosti
s Ufedné oveéfenym podpisem.

(7) K prokazani poctivosti zdroji majetku, ktery pravnickéa osoba nabyla, slouzi

a) ucetni zavérka, nebo jde-li o pravnickou osobu vedouci jednoduché ucetnictvi,
piehled o majetku a zavazcich a piehled o pfijmech a vydajich, za tcetni obdobi
bezprostfedné piredchéazejici dni podani navrhu na zahéjeni tohoto fizeni,



XIV.

Pfiloha 1
b) zprava auditora o ovéteni Ucetni zaveérky podle pismene a), je-li pravnicka osoba
povinna mit ucetni zavérku ovérenou auditorem.

(8) Poda-li pravnicka osoba zadost o pfizndni statusu veiejné prospésnosti v oblasti bydleni
do 1 roku od svého vzniku, odstavec 7 se nepouzije a pravnickd osoba namisto listin
uvedenych v odstavci 1 uvede

a) predpokladané zdroje svych vynost a pfedpokladany zplisob jejich pouziti na bydleni
nebo sviij dalsi rozvoj,

b) predpokladané naklady na vlastni spravu,

¢) predpokladany pocet zaméstnanct spolu s predpokladanym souhrnem vyse jejich
mezd a odmén z dohody a

d) predpokladany soucet 5 nejvyssich ro¢nich piijmi osob z okruhu zahrnujiciho ¢leny
organu a zaméstnance, které maji byt vyplaceny v souvislosti s plisobenim v této
0s0ob&. .

V ¢&asti prvni § 11 véetné nadpisu nové zni:

»§ 11
Evidence verejné prospéSnych pravnickych osob v oblasti bydleni

(1) Ztizuje se evidence, ve které se eviduji vetejné prospesné pravnické osoby v oblasti
bydleni a listiny vztahujici se ke statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni téchto
pravnickych osob.

(2) Evidenci vedou krajské trady.

(3) Evidence je vetejna.

(4) V evidenci jsou u jednotlivych pravnickych osob uvedeny tyto udaje:
a) den pfiznani statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni,

b) Gdaje o Clenech statutdrnich organt urcenych k jednani ve vécech bydleni a jejich
kontaktni daje, a to alesponl telefonni ¢islo, e-mailova adresa, dorucovaci adresa a
identifikator datové schranky, ma-li ji pravnicka osoba zfizenu,

c¢) adresa internetovych stranek, pokud je pravnicka osoba provozuje,

d) podminky clenstvi v pravnické osob¢, transparentni a nediskriminacni kritéria pro
poskytovani ndjemniho bydleni vetejnosti, pokud si je stanovila,

e) prehled nemovitych véci urenych k poskytovani bydleni pravnickou osobou
evidovanych v katastru nemovitosti, v€etn¢ vlastnosti bytt,

f) uvazovand vystavba ¢i koupé domt, nebo jiné zajisténi bydleni, véetné vlastnosti byti
a jednotek,

g) ekonomicky model poskytovani bydleni,
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h) dlouhodoby plan poskytovani bydleni,

1) udaje o poctu a vlastnostech volnych bytt a jednotek, vetné vyse najemného.
(5) Z listin se ve sbirce listin evidence eviduji zejména

a) zakladatelské pravni jednani,

b) stavebni dokumentace domu ¢i jednotky,

c¢) nabyvaci tituly k pozemku, domu ¢i jednotce,

d) dokumenty o financovani pozemku, domu ¢i jednotky,

e) vzorové najemni smlouvy a

f) rozvahy a vysledky hospodateni.

(6) Zakladatelské pravni jednani, nabyvaci tituly k pozemku, domu ¢i jednotce, rozvahy a
vysledky hospodateni si obstara krajsky trad z vetejnych seznamti a vetejnych rejstiiki a
zalozi je do sbirky listin evidence.

(7) Ptiznal-1i status vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni organ dostupnosti bydleni kraje,
zapiSe krajsky ufad vetejné prospéSnou pravnickou osobu v oblasti bydleni do evidence
do 7 dnti ode dne pfiznani statusu vetejné prospésnosti v oblasti bydleni. Ptiznalo-li status
veiejné prospesnosti v oblasti bydleni ministerstvo, poda do 7 dnii ode dne piiznani statusu
veiejné prospeSnosti v oblasti bydleni krajskému ufadu, v jehoz obvodu ma vetejné
prospésna pravnicka osoba v oblasti bydleni sidlo, navrh na zapis této pravnické osoby do
evidence a krajsky ufad tuto pravnickou osobu do evidence zapise do 7 dnt od doruceni
navrhu.

(8) Zméni-li se udaje evidované v evidenci, poda ¢len statutarniho organu urceny k jednani
ve vécech bydleni, nebo osoba, ktera na tom ma pravni zajem, navrh na zapis zmény udaji
s listinami, které dokladaji zménu idajli, a to do 1 mésice od zmény udajt, s vyjimkou
udaje o poctu a vlastnostech volnych bytt a jednotek, véetné vyse najemného, a o ¢lenech
statutarnich organt urcenych k jednani ve vécech bydleni a jejich kontaktnich udajich, o
nichz se u€ini ndvrh na zapis bez zbytecného odkladu.

(9) Clen statutarniho organu uréeny k jednani ve vécech bydleni, nebo osoba, kterd na tom mé
pravni zajem, rovnéz zaklada do sbirky listin aktudlni listiny, a to nejpozdéji do 1 mésice
po tom, co k jejich zméné doslo.

(10) Krajsky Ufad miize zahdjit fizeni o zméné Udaje a zalozit listinu do sbirky listin,
dozvi-li se 0 zméné nebo ma-li listinu k dispozici, i bez navrhu.

(11) Poruseni povinnosti podle odstavce 8 a 9 ¢lenem statutarniho organu urcené¢ho
k jednani ve vécech bydleni je prestupkem, za n¢jz mize krajsky ufad ulozit tomuto ¢lenu
statutarniho orgéanu pokutu az 20 000 K¢.

(12) Krajsky urfad mize udélit poradkovou pokutu osobé zapsané v evidenci tehdy,
jestlize neuposlechla vyzvy krajského tradu, aby mu sdélila skutecnosti nebo predlozila
listiny potiebné k rozhodnuti v zahdjeném fizeni nebo aby mu ptedlozila listiny, které
podle tohoto zdkona maji byt zaloZzeny do sbirky listin; potadkovou pokutu 1ze ulozit az
do vyse 20 000 K¢, a to i opakovang.
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(13) Evidence je vetejné pfistupna zptisobem umoziujici dalkovy ptistup. Ministerstvo
zajisti zptistupnéni evidence zptisobem umoznujici dalkovy piistup.

(14) Ministerstvo muze vydat vyhlasku, kterou upravi podrobnosti zpfistupnéni
evidence zpisobem umoziujici dalkovy ptistup a jeji spravy.«.

XV. V ¢asti prvni § 12 v€éetné nadpisu nové zni:
»§ 12
ZAdost o udéleni vefejné prosp&nosti v oblasti bydleni

Soucasti zadosti o udéleni verejné prospésnosti v oblasti bydleni jsou také udaje zapisované
do evidence podle § 11 odst. 4 a listiny zakladané do evidence podle § 11 odst. 5.

XVI. V ¢asti prvni § 13 v€etné nadpisu nové zni:

»$ 13

Informace o bydleni

(1) Krajské urady vhodnym zptisobem informuji organ dostupnosti bydleni obce do 1 mésice
po zapisu veiejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni do evidence, kterd ma sidlo
v obvodu této obce, nebo v jejimz obvodu se nachdzi nemovita véc evidovana v katastru
nemovitosti uréena k poskytovani bydleni touto pravnickou osobou, a to minimalné
v rozsahu idaji zapisovanych do evidence podle § 11 odst. 4.

(2) Dojde-li ke zmén¢ zapisu udaje o poctu a vlastnostech volnych bytl a jednotek, vCetné
vyse najemného, a o Clenech statutarnich organti uréenych k jednani ve vécech bydleni a
jejich kontaktnich udajich v evidenci, krajsky ufad vhodnym zptsobem informuje organ
dostupnosti bydleni obce bez zbyte¢ného odkladu.

(3) Obec s rozsifenou plsobnosti zvetejiiuje informace o nazvu vetejné prospésné pravnické
osoby v oblasti bydleni, kterd ma sidlo v jejim obvodu nebo v jejimz obvodu se nachézi
nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti uréena k poskytovani bydleni takovou
pravnickou osobou, spolu s informacemi o identifikaénim C¢islu vefejné prospesné
pravnické osoby v oblasti bydleni, dni pfiznani statusu vetfejné prospéSnosti v oblasti
bydleni a udaji podle odstavce 2 na Gfedni desce nebo na jiném vhodném misté, a to bez
zbyte¢ného odkladu.*.

XVIIL V ¢&asti prvni § 14 véetné nadpisu nové zni:

»9 14
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Stavba domu

(1) Veftejné prospesna pravnickd osoba v oblasti bydleni stavi €i jinak zajiSt'uje stavbu nebo

koupi dom1, bytii a jednotek na neziskovém principu.

(2) Pokud je vetejné€ prosp€sna pravnicka osoba pouze investorem stavby, ma dodavatel pravo

jen na ptiméteny zisk. Ma se za to, Ze nepfiméfenym ziskem je zisk pfesahujici 15 %.*.

V ¢&asti prvni § 15 véetné nadpisu nové zni:
»§ 15

Pojisténi

Vefejné prospéSné pravnické osoby v oblasti bydleni jsou povinny zajistit pojisténi svého

majetku, a to pozemku, domu a jednotek, proti béZnym rizikiim, a to za obvyklych podminek

na trhu.”.

XIX.

V ¢asti prvni § 16 nové zni:

»9 16

(1) Organy dostupnosti bydleni kontroluji plnéni povinnosti vetejn¢ prospésnych pravnickych

osob v oblasti bydleni podle tohoto zdkona.

(2) Organy dostupnosti bydleni mohou kontrolovat plnéni povinnosti vefejné prospésnych

pravnickych osob v oblasti bydleni, které maji sidlo nebo vlastni nemovité véci v jejich
obvodu.

(3) Pokud vefejné prospésna pravnickd osoba v oblasti bydleni nespliuje podminky pro

piiznani statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni nebo hrubé poruSuje povinnosti
stanovené ji timto zakonem, miiZze byt této pravnické osobé na navrh organu dostupnosti
bydleni, nebo osoby, kterd na tom ma pravnim zajem, ustanoven soudem opatrovnik z fad
advokatt.

(4) Opatrovnik vetejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni ma povinnost vynalozit

veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil dodrzovani povinnosti
podle tohoto zdkona. Opatrovnik poda soudu nejpozdéji rok od svého ustanoveni zpravu,
v niz uvede, zda zajistil dodrzovani povinnosti podle tohoto zdkona. Soud miize ustanovit
nového opatrovnika, a to 1 opakované, podal-1i opatrovnik zpravu, Ze povinnosti podle
tohoto zdkona nezajistil, nebo pokud neplni své povinnosti v souladu se zakonem. Pokud
vSak neni mozné, aby bylo zajiSténo dodrZzovani povinnosti podle tohoto zakona vetejné
prospeésnou pravnickou osobou v oblasti bydleni, soud rozhodne na navrh opatrovnika,
organu dostupnosti bydleni nebo i bez navrhu o zruseni této vetejné prospésné pravnické
osoby v oblasti bydleni.*.
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XX. V ¢&asti prvni § 17 nové zni:

»S 17

(1) Dojde-li k pfeméné vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni, status vetejné
prospésnosti v oblasti bydleni nepfechdzi na nastupnickou pravnickou osobu.

(2) Dojde-li k pfeméné vetrejné prospeésSné pravnické osoby v oblasti bydleni rozd€lenim
odstépenim nebo zménou pravni formy, osoba ziCastnéna na pieméné status veiejné
prospésnosti v oblasti bydleni nepozbyva.*.

XXI. V &asti prvni se § 18 az 27 zrusuji.

Dosavadni § 28 az 30 se oznacuji jako § 18 az 20.

XXII. V ¢asti druhé § 18 (puvodni § 28) nové zni:

»9 18

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z ptijm1, ve znéni pozd¢jSich predpisii, se méni takto:

1. V § 15 se za odstavec 3 vkladaji nové odstavce 4 a 5, které znéji:

,»(4) Od zékladu dan¢ se odecte castka, ktera se rovna ndgjemnému zaplacenému za najem
v domé ¢i jednotce vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni.

(5) Od zakladu dan¢ se odecte ¢astka, kterd se rovna Clenskému piispévku ¢i jiné platbé
za Ucast ve verejné prospesné pravnické osob¢ v oblasti bydleni.*

Dosavadni odstavce 4 az 9 se oznacuji jako odstavce 6 az 11.

2. V § 18a se za odstavec 2 vkladaji nové odstavce 3 a 4, které zné&ji:

,»(3) U vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni nejsou pfedmétem dané

a) najemné,

b) clenské ptispévky ¢i jiné platby za cast v této vefejné prospesné pravnické osobé
v oblasti bydleni.

(4) U vetejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni se od zdkladu dan¢é odecte

castka, ktera se rovna urokiim zaplacenym ve zdanovacim obdobi z uvért pouzitych na

financovani bytové vystavby, udrzby a zmény stavby bytového domu nebo jednotky a

koupi pozemku, bytového domu nebo jednotky nebo na jiné zajisténi bytovych potieb

vetejné prospéSnou pravnickou osobou v oblasti bydleni.*.

Dosavadni odstavce 3 az 5 se oznacuji jako odstavce 5 az 7.%.
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XXIII. Cast tieti zakona se zruSuje.
Dosavadni ¢ast ¢tvrta se oznacuje jako Cast tieti.

Dosavadni § 20 se oznacuje jako § 19.

XXIV. Za ¢ast druhou se vklada nova ¢ast tireti, ktera véetné nadpisu zni:

,Cast tireti
Zmeéna zakona o socialnich sluzbach
§ 19

Zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni zakona ¢. 29/2007 Sb., zakona C.
213/2007 Sb., zakona ¢. 261/2007 Sb., zakona ¢. 124/2008 Sb., zakona ¢. 129/2008 Sb., zakona
. 274/2008 Sb., zakona ¢. 479/2008 Sb., zakona ¢. 108/2009 Sb., zakona ¢. 206/2009 Sb., zakona
.223/2009 Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb., zakona ¢. 347/2010 Sb., zakona ¢. 427/2010 Sb., zdkona
. 73/2011 Sb., zakona ¢. 364/2011 Sb., zakona ¢. 366/2011 Sb., zakona ¢. 375/2011 Sb., zakona
.420/2011 Sb., zakona ¢. 331/2012 Sb., zakona ¢. 384/2012 Sb., zakona ¢. 401/2012 Sb., zakona
.45/2013 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 306/2013 Sb., zakona ¢. 313/2013 Sb., zdkona
. 101/2014 Sb., zakona ¢. 254/2014 Sb., zakona ¢. 189/2016 Sb., zakona ¢. 56/2017 Sb., zakona
. 183/2017 Sb., zakona ¢. 200/2017 Sb., zakona ¢. 222/2017 Sb., zakona ¢. 335/2018 Sb., a
akona ¢. 47/2019 Sb., se méni takto:
.V § 3 se na konci pismene 1) teCka nahrazuje ¢arkou a doplnuje se pismeno j), které zni:

Q< O O O O €

—_ N O

,J) prevenci ztraty bydleni soubor ¢innosti, realizovanych ve prospéch osob ohrozenych ztratou
bydleni a vznikem bytové nouze, zaméfeny zejména na snizZeni rizika ztraty bydleni, pomoc
s hledanim vyhovujiciho bydleni pro domécnost, podporu najemciim ohrozenym ztratou bydleni
pfi komunikaci s pronajimateli a zprosttedkovani podpory dalSich osob a instituci.®.

2. 'V § 35 se na konci odstavce 1 tecka nahrazuje ¢arkou a dopliuje se pismeno n), které zni:

,1) podpora ziskdni a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
3. 'V § 37 se na konci odstavce 4 teCka nahrazuje ¢arkou a dopliuje se pismeno d), které zni:

,»d) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni..
4. V § 57 se na konci odstavce 2 tecka nahrazuje ¢arkou a dopliuje se pismeno d), které zni:

,»d) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
5. 'V § 58 se na konci odstavce 2 teCka nahrazuje Carkou a doplituje se pismeno e), které zni:

,,€) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
6. V § 65 se na konci odstavce 2 teCka nahrazuje ¢arkou a dopliiuje se pismeno e), které zni:

,»€) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
7. V § 69 se na konci odstavce 2 teCka nahrazuje carkou a doplituje se pismeno c), které zni:

,»,¢) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.

15



Ptiloha 1

8. 'V § 70 se na konci odstavce 2 tecka nahrazuje ¢arkou a dopliiuje se pismeno e), které zni:

,»€) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni..
9. V § 92 pismeno d) zni:

,»d) na uzemi svého spravniho obvodu koordinuje poskytovani socialnich sluzeb a zajistovani
¢innosti prevence ztraty bydleni, a realizuje ¢innosti socidlni prace vedouci k feSeni neptiznivé
socialni situace a k socialnimu za¢lefiovani osob; pfitom spolupracuje s krajskou pobockou Utadu
prace a krajskym ufadem,*.

10. V § 92 se doplnuje pismeno e), které zni:

,,€) na izemi svého spravniho obvodu realizuje ¢innosti prevence ztraty bydleni.*.
11.V § 93 pismeno c) zni:

,C) na uzemi svého spravniho obvodu koordinuje poskytovani socialnich sluzeb a realizuje a
koordinuje ¢innosti socidlni prace, vCetné Cinnosti prevence ztraty bydleni, vedouci k feSeni
nepiiznivé socialni situace a k socialnimu zac¢lefiovani osob.*.

113

12.V § 103 véte prvni se text ,,d)* nahrazuje textem ,,e)“.*.

Dosavadni ¢ast tieti se oznacuje jako ¢ast ¢tvrta.

Dosavadni § 19 se oznacuje jako § 20.

XXV. Cast &tvrta véetné nadpisu nové zni:
,,Cast &tvrta
Uéinnost
§ 20

Tento zakon nabyva Gc¢innost dnem 1. ledna 2022, s vyjimkou § 11 odst. 13, ktery nabyva
ucinnosti dnem 1. ledna 2024.%.

XXVI. Na konec zakona, za ¢ast ¢tvrtou, za § 20 se doplnuje priloha k zakonu, ktera
véetné nadpisu zni:

,,Pfiloha k zakonu

Nevyhovujici bydleni

CAST 1
Byt neodpovidajici specifickym poZadavkim ¢lena spole¢né hospodarici domacnosti
vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni
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Bytem neodpovidajicim specifickym pozadavkim clena spolecné hospodatici domdacnosti
vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni je byt, ktery neodpovida zdravotnimu omezeni ¢lena
spolecné hospodatici domdcnosti a ktery nelze béznymi naklady upravit k uzivani osobou se
zdravotnim omezenim.

CAST 2
Prostory, které nejsou urceny k trvalému bydleni

Prostorem, ktery neni urcen k trvalému bydleni, je
a) vefejné pristupny prostor, zejména ulice, park, most, nddrazi nebo vetejny dopravni
prostiedek,
b) pobytové zafizeni, zejména nocleharna, ubytovna nebo azylovy diim, nebo
c¢) dalsi prostor, ktery neni urcen k trvalému bydleni, zejména zahradni chatka nebo garaz.

CAST 3
Nekvalitni byt

Nekvalitnim bytem je byt, ktery vykazuje
a) zasadni vadu u alespon 1 hlavniho kritéria,
b) zéasadni vadu u alesponi 1 vedlejSiho kritéria a zaroven alespon 3 dalsi zjevné vady u
hlavnich a vedlejsich kritérii, nebo
c) zjevné vady u vice nez poloviny kritérii.

Jako hlavnim kritérium se posuzuje zachod, koupelna, prostor pro vateni, voda, vytapéni
a elektroinstalace.

Jako vedlejsi kritérium se posuzuji okna, stavebni konstrukce a stavebni povrchy v byt¢€, vstupni
dvefte, vlhkost a plisn¢, vétrani, nebezpeci irazu nebo infekce a celkovy stav domu.

Byt ma zasadni vadu, jestlize
a) vybaveni bytu posuzované u hlavnich kritérii zcela chybi nebo je nefunk¢ni a ndprava stavu
vyzaduje delsi cas nebo rozsahlé stavebni prace, zejména rekonstrukci domu nebo jeho ¢asti,
nebo
b) vybaveni bytu nebo stav bytu posuzovany u vedlejsich kritérii zcela chybi nebo neumoziiuje
bezpecné uzivani bytu a naprava by vyzadovala delsi Cas nebo rozsahlé stavebni prace.

Byt ma zjevnou vadu, jestlize tato vada zplisobuje omezenou funkcnost a zplsobilost bytu k
uzivani, kterou lze odstranit béznymi, nikoli drobnymi opravami.

CAST 4
Prelidnény byt

Pielidnénym bytem je byt, jehoz
a) velikost podlahové plochy neodpovida poctu Clentt spolecné hospodatici domécnosti
podle tabulky 1, nebo
b) podlahova plocha odpovida minimélnimu standardu pro dany pocet osob podle tabulky 1
a soucasné pocet jeho obytnych mistnosti odpovida stupni prelidnény podle tabulky 2.
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Tabulka 1: PFimérenost bytu s ohledem na velikost spole¢né hospodarici domacnosti podle

podlahové plochy bytu
Podlaho pocet pocet pocet
va osob osob osob
plocha v byté: | v byté: v byté:
1 2 3
bytu
< 379 standard minimalni | minimaln
m? standard |1 standard
. . . |minimal

382 “SUI| tandard |standard | MRAMAIN | .
m i standard

standard

minimal | minimal
Isnzz - 67,9 nglstand standard |standard |ni ni

standard | standard
68 - 81,9 | nadstand |nadstandar mrlmmal m’1n1ma1
o ard d standard |standard | ni ni

standard | standard
82 - 95,9 | nadstand |nadstandar | nadstand rr}lmmal rr}lmmal
2 standard | standard | ni
m ard d ard
standard | standard

Tabulka 2: PFimérenost bytu s ohledem na velikost spole¢né hospodarici domacnosti podle
poctu obytnych mistnosti v byté v pripadé minimalniho standardu podle podlahové plochy

bytu
Pocet v o «
obytny pocet pocet pocet
ch osob osob osob
mistno v byté: |vbyté: |vbyté:
, 1 2 3
st1
1 standard |standard fmmmaln
i standard
2 standard |standard |standard fmmmaln
i standard

nadstand minimal
3 standard |standard |standard |ni

ard

standard
minimal

4 nadstand |nadstand |nadstand standard | standard | n

ard ard ard

standard

nadstand |nadstand |nadstand |nadstand rr}lmmal
5 standard | standard | ni

ard ard ard ard

standard

Je-li ptredmétem posuzovani byt
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a) o podlahové plose vétsi nez 95,9 m?, je pfiméfenost bytu s ohledem na velikost spole¢né
hospodaftici domacnosti podle podlahové plochy bytu posuzovana obdobné jako v tabulce
1 s ohledem na konkrétni situaci a pocet ¢lent spolecné hospodatici domécnosti, nebo

b) o vétsim poctu obytnych mistnosti nez 5, je pfiméfenost bytu podle poctu obytnych
mistnosti posuzovana obdobné¢ jako v tabulce 2 s ohledem na konkrétni situaci a pocet
¢lent spole¢né hospodatici domécnosti.*.
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Oduvodnéni navrzenych zmén

Komplexni pozméinovaci navrh méni dosavadni znéni navrhu zdkona tim, Ze navrhuje nové znéni
dosavadnich ustanoveni (viz zejména odivodnéni k novym § 5 — 18), soucasn¢ vsak vklada a
dopliluje ustanoveni, uzce souvisejici, kterd usnadnuji naplitovani cile dostupnosti bydleni (viz
zejména odivodnéni k novym § 1 —4 ak § 19). V § 20 je pak nove upravena u¢innost. Rovnéz
se nove dopliuje piiloha o nevyhovujicim bydleni.

Duvodova zprava k ¢asti prvni a druhé zakona (§ 1 — 18)

K§1

Néavrh zakona upravuje jednak pfiznavani statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni, jednak
pravomoci obce, kraje a Ceské republiky pii pfiznavani tohoto statusu a vztah obce, kraje a Ceské
republiky k vefejné prospésné pravnické osobé v oblasti bydleni, tj. pravnickych osob, kterym byl
status vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni pfiznan. Dale zavadi a upravuje evidenci vetejné
prospésnych pravnickych osob v oblasti bydleni.

K§2

Pro ucely tohoto zakona jsou definovany pojmy:

a) Bydleni — socialni nebo dostupné bydleni poskytované podle tohoto zékona.

b) Socialni bydleni — jde o bydleni pro osoby z cilové skupiny v socialnim byt¢ (viz pism. d)).
c) Dostupné bydleni — jde o bydleni v dostupném byté (viz pism. e)).

d) Socialni byt - ndjemni byt, ktery je ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti
bydleni. M4 zakladni vybaveni a je urCen pro zpusobilou domécnost, kterd si nemuze zajistit
vyhovujici bydleni na b&Zném trhu s byty. Jeho podlahova plocha nesmi byt mensi nez 25 m?a
vétsi nez 120 m? Socidlni byty nejsou uréeny pouze osobam, které jsou ohrozené
bezdomovectvim, ale také nckteré potfebné domacnosti, predev§im ztad senioril
a samoziviteld, jejichz Spatnou bytovou situaci neni schopen vytesit trh a nékdy samostatné ani
vétSina obci. U socidlnich bytl je zdmérné stanovena také minimalni podlahova plocha bytu, aby
byla stanovena ,,nepodkrocitelna* hranice pro jejich standard. Samoziejmé socidlni byt musi téz
spliiovat pozadavky vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti.

e) Dostupny byt - najemni byt ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni,
ktery neni socidlnim bytem a jehoZ podlahova plocha musi byt alespont 25 m? a nesmi byt vétsi
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nez 120 m?. Divodem stanoveni horni hranice vyméry podlahové plochy je zvyhodnéna sazba
DPH, nebot’ pii vystavé bytu o vétsi rozloze je DPH stanoveno v zékladni sazbé 21 %. Stejné tak
jako socialni byt musi 1 dostupny byt spliovat pozadavky vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist. Dostupné byty jsou urceny
pro bézné najemni bydleni.

f) Zpisobila domacnost - domacnost (spolecenstvi fyzickych osob nebo jedna fyzicka osoba),
pro kterou jsou socidlni byty uréeny.

g) Spolecné hospodarici domacnost - spolecenstvi fyzickych osob, které spolu trvale ziji
a spole¢n¢ uhrazuji ndklady na své potieby, v praxi tedy nejcastéji ptjde o rodiny; zije-li vSak
néjaka osoba sama, pak i tato je povazovana za spolecné hospodaftici domécnost,

h) Nevyhovujici bydleni - domacnost Zije v nevyhovujicim bydleni, pokud byt neodpovida
specifickym pozadavkiim nékterého jejiho Clena vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni,
domécnost Zije v prostorach, které nejsou urceny k trvalému bydleni, domécnost Zije
v nekvalitnim byté nebo domécnost zije v prelidnéném byte. V prtiloze zdkona je blize uvedeno,
co se povazuje za nevyhovujici bydleni. Nevyhovujici bydleni domacnosti je vedle nizkého
piijmu nutnou podminkou pro ziskéni bydleni v socidlnim byté.

1) Zakladni vybaveni bytu - umyvadlo, sprcha nebo vana, zachod, kuchynska linka a spordk
nebo varnd deska. Jde o vycet nezbytného zafizeni umoznujiciho uzivani bytu domdacnosti
s nizkym ptijmem, kterd na jeho pofizeni nema dostatek finan¢nich prostiedkii; takto mohou byt
vybaveny 1 dostupné byty,

j) Verejnost — osoby odlisné od ¢lend nebo spolecnikli verejné prospésné pravnické osoby v
oblasti bydleni,

k) Zapocitatelné vydaje — vydaje pocitané pii vystavbé bydleni ¢i jiném zajistovani domu k
bydleni na neziskovém principu (viz dale), a to vydaje na koupi pozemku, jehoz soucasti je stavba,
zafizeni staveniSté, pozemni upravy a stavebni prace, materidl a jeho dopravu, demoli¢ni prace
veetné ulozeni na skladce, stavebni a technicky dozor, revize a zkouSky, naklady na zakladni
vybaveni a dan z ptfidané hodnoty, s vyjimkou ¢asti dan¢ z pfidané hodnoty, u niz obci jako platci
vznikne narok na odpocet dané podle zakona o dani z pfidané hodnoty,

1) Nakladovy princip — princip uplatiiovany z pohledu vefejné prospéSné pravnické osoby
v oblasti bydleni pfi poskytovani bydleni vii¢i ndjemctim, vymezeny takto: nakladovym
principem princip, ze pfimé ¢i nepiimé plnéni za poskytovani bydleni clentim nebo spole¢nikiim
vetejné prospéSné pravnické osoby v oblasti bydleni nebo vetejnosti neprevysuje naklady vefejné
prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni ucelné vynalozené za ucelem poskytovani bydleni,

m) Neziskovy princip — princip uplatiiovany z pohledu vetfejné prospé$né pravnické osoby pii
vystavbé domu ¢i jiném zajiStovani domt, bytl ¢i jednotek k bydleni na neziskovém principu,
ktery je vymezen takto: ptimé ¢i nepiimé plnéni za dodavky pfi vystavbé domu, jehoz vystavbu
uskutecituje svym jménem vetejné prospesna pravnicka osoba v oblasti bydleni, ¢i za jiné plnéni
pii jiné vystavbé nebo nabyvani domt, bytt ¢i jednotek vetejné prospésnou pravnickou osobou v
oblasti bydleni, nepfevysSuje uceln¢ vynalozené zapocitatelné vydaje,
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n) Ekonomicky model poskytovani bydleni — je nalezitosti Zadosti o pfiznani statusu vefejné
prospésnosti v oblasti bydleni, zahrnuje v jedné listin€ cile vefejné prospésné pravnické osoby
v oblasti bydleni a zhodnoceni jejich dosahovani, ptehled zdroji vynosi, které presahuji 5 % z
celkového souctu vynost, veetné uvedeni jejich pouziti, piehled nakladd na zajistovani bydleni
vystavbou domt, bytl ¢i jednotek, jejich koupi ¢i jinym zplsobem, pfehled nakladd na vlastni
spravu, které predstavuji zejména ndklady na vykon spravy a provoz a naklady spojené s dodanim
sluzeb ¢i zbozi, které pfimo nesouviseji s vykonem hlavni ¢innosti, soucet odmén vyplacenych
¢leniim statutarniho organu a kontrolniho organu, je-li zfizen, za pfedchazejici ucetni obdobi, s
uvedenim poctu téchto ¢lent, pokud byly odmény vyplaceny, ptehled plateb 5 dodavateltim, jimz
byla za piedchézejici tcetni obdobi poskytnuta v souctu nejvyssi plnéni vyjadiend v penézich, se
soucasnym uvedenim plnéni poskytnutym uvedenymi dodavateli, a vypocet nakladii na bydleni a
vypocet najemného, vSe za nejmén¢ poslednich 5 let, pokud je to mozné, a jejich prognoézu na
dal$ich 5 let, pokud je to mozné.

0) Nizky prijem - posouzeni piijmové trovné¢ domdacnosti, kterd je zdjemcem o najem socialniho
bytu, je prvnim krokem k ovéfeni jeji zpisobilosti k ziskani socidlniho bytu. Pfijmova troven
domadcnosti se posuzuje prostiednictvim tzv. rezidualniho piijmu, tj. pfijmu, ktery domacnosti
zbyde po odecteni ndkladli na bydleni. Za nizky pfijem se povazuje takovy pfijem, kdy
domadcnosti nezbyva dostatek prostfedkli na pokryti Zivotnich nakladu.

Hranice nizkého rezidualniho pfijmu reflektuje aktualni nastaveni davkové politiky statu v této
oblasti. Podle vyse rezidudlniho pfijmu Ize dovodit, zda se domacnost potykd s financni
nedostupnosti bydleni. Souc¢asti posouzeni ptijmové urovné domdacnosti je i posouzeni moznosti
domadcnosti vyuzit vlastni majetek k feSeni své bytové situace. Financni nedostupnost bydleni
vSak sama o sob¢ neni dostateCnou podminkou pro zafazeni domdacnosti mezi nezpusobilé
domacnosti. Nizky ptijem musi byt doprovazen jeste existenci nevyhovujiciho bydleni uvedeného
v ptiloze k tomuto zakonu,

p) Hruba mési¢ni mzda — Primérna hruba mési¢ni mzda predstavuje podil mezd bez ostatnich
osobnich nakladi pfipadajici na jednoho zaméstnance eviden¢niho poctu za mésic. Do mezd se
zahrnuji zékladni mzdy a platy, ptiplatky a doplatky ke mzd¢ nebo platu, odmény, nahrady mezd
a platti, odmény za pracovni pohotovost a jiné slozky mzdy nebo platu, které byly v daném obdobi
zaméstnancim zuctovany k vyplaté. Nezahrnuji se ndhrady mzdy nebo platu za dobu trvani
docasné pracovni neschopnosti nebo karantény placené zaméstnavatelem.

Jednd se o hrubé mzdy, tj. pfed sniZenim o pojistné na vetejné zdravotni pojisténi a socialni
zabezpeceni, zalohové splatky dané z piijma fyzickych osob a dal§i zakonné nebo se
zaméstnancem dohodnuté srazky.

K§3

Ustanoveni definuje podminky, za kterych miize pronajimatel uzaviit nijemni smlouvu
k socialnimu bytu podle tohoto zakona.
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Najemni smlouvu k socidlnimu bytu lze uzaviit pouze s osobou, jejiz domdcnost spliuje
podminku zplisobilé domacnosti. Obec bude rozhodovat o tom, kterého socialniho pracovnika
poveri ovérovanim zpusobilosti domacnosti.

V ptipad¢ nutnosti obec jako podminku pro uzavieni smlouvy stanovi povinnost pro zpiisobilou
domadcnost pfijimat ¢innost k prevenci ztraty bydleni v odborn¢ ur¢eném rozsahu, a to ve vztahu
k individualnim potfebdm domacnosti s cilem udrZeni poskytnutého socialniho bydleni.

Najemni smlouvu k socialnimu bytu Ize uzavtit maximalné na 2 roky. Po této dob¢ bude ndjemce,
resp. vSichni ¢lenové jeho domacnosti, opét posuzovan. V pripadé, ze si nadale domacnost nebude
schopna zajistit bydleni na trhu, ani s pomoci socidlniho pracovnika a pokud dodrzovala
povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy a z ustanoveni ob¢anského zakoniku tykajicich se
ndjmu bytu, lze se ¢lenem této domdacnosti ndjemni smlouva opét uzaviit. Ustanoveni dale
obsahuje povinnosti dané pronajimateli.

Pronajimatel musi pfi uzavirani najemnich smluv dodrzet podminku, aby v byté zil jen takovy
pocet osob, ktery je piiméieny velikosti bytu. Pro uréeni minimdlni piipustné podlahové plochy
ve vztahu k poctu osob vbyté je v pfiloze tohoto zakona obsazena tabulka pro vypocet
piimétfenosti bytu.

K§4
Ustanoveni upravuje dalsi podminky vztahujici se k obsahu najemnich smluv k socidlnim bytim.

Pocate¢ni limit najemného (mezni hodnota najemného) je uren zakonem castkou ve vysi
64,70 K& za m?. Vy$e mezni hodnoty ndjemného bude zménéna v piipadé riistu spotiebitelskych
cen. Jeho zménéna vysSe bude zvefejiovana na internetovych strankach Ministerstva pro mistni
rozvoj.

K§5-18

Plvodni, Poslanecké snémovné predloZzeny navrh zdkona byl zamétfen na vznik spolecnosti se
statusem vefejné prospésnosti, ktery mél upravit pouze jejich Cinnosti spojené s vystavbou a
spravou dostupného bydleni. Tento zamér je 1 v pfedlozeném komplexnim pozménovacim navrhu
zachovan. Pravnické osoby, kterym se ptizna status verejné prospesnosti v oblasti bydleni, maji
piinést na trh subjekty, jejimz cilem neni podnikatelska ¢innost ve smyslu dosahovani zisku, nybrz
maji zvysit dostupnost bydleni zejména pro obCany s niz§imi piijmy. Jde o trzné zcela konformni
navrhy, které nevytvaii zadné bariéry ostatnim formam vystavby bytd do bytového
spoluvlastnictvi ¢i byt najemnich.

Vetejné prospesné spolenosti na nasSem tzemi pusobily jiz od konce 19. stoleti a byly zruseny az
po roce 1948. Obdobné spolecnosti nalezneme dodnes naptiklad na uzemi Rakouska, kde byly
budovany na shodném pravnim zadklad¢, zakona ¢islo 70 z roku 1973 t.z.0. o vydélkovych a
hospodaiskych spolecenstvech. Neziskova stavebni sdruzeni v Rakousku (GBV) poskytuji
dostupné bydleni na obdobnych principech celkem v 952.000 bytl, v soucasnosti tam existuje 185

takovych subjektl, z toho je 98 druzstev, 77 spolecnosti s ru¢enim omezenym, 10 akciovych
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spolecnosti. Nefunguji zpisobem maximalizujicim zisk a status neziskového subjektu tam udéluje
vladda. Rocné se v této forme dokonci vice nez 10.000 novych bytt.

V Briténii existuje obdobny model bytovych asociaci (Housing Associations) vlastnicich pfes dva
miliony bytd. Nejde tedy rozhodné o experiment.

Rovnéz podle 0daji z nevladni organizace zemi Evropské unie zabyvajici se dostupnym a
socidlnim bydlenim, Housing Europe registruje v EU 25 miliont byt z obdobnym charakterem,
coZ je cca 11% vSech evidovanych bytu.

Nad Poslanecké snémovné predlozenym navrhem probihala 1 nadale odborna diskuse jednak s
nevladnimi organizacemi, svazy a spolky zabyvajicimi se bydlenim, ale pfedevS§im s
Ministerstvem pro mistni rozvoj a pod jeho gesci i s dal$imi Gstfednimi orgény, zejména
Ministerstvem spravedlnosti. Byla potvrzena viile souladné s programovym prohlasenim vlady,
tedy piinést pravni upravu dostupného bydleni vyuzitelnou téz pro bydleni socidlni, ovSem
soucasn¢ byly vzneseny namitky k nékterych ¢astem predlozeného zakona. Proto predkladatelé
nevidi divod vyhoveét tém namitkam a navrhiim, které zachovavaji vytyCeny smér nové pravni
upravy dostupného bydleni, soucasné ale navrh zjednodusuji, odstranuji duplicity s jinou, jiz
platnou pravni Upravou a nepiinaSeji dalS§i administrativni zatéz, coz se tyka predevsSim
ptedpokladaného vzniku revizniho organu.

Predkladatelé jsou si védomi rozsahu v tomto navrhu komplexné pojatych zmén, pievazuje vSak
ville dosahnout zmén v dostupnosti bydleni. Akceptaci n€kterych namitek a navrhi pak oteviraji
prostor k ivaze o vyuziti zdkona pro levnéjsi vystavbu nikoliv vyhradné¢ cestou vetfejné podpory
a dotaci, ale charakterem ud€lovani veiejné prospésnosti pravnickych osobam v oblasti bydleni.
Soucasné v navrhovaném znéni definuje pravomoci obce, kraje a statu v uvedenych pravnickych
osobach, ¢imz pro né otevird nové moznosti vystavby domt a byt za cenu nakladovou, nikoliv
trzni.

Veftejné prospésnosti v oblasti bydleni je vénovéna rozsahla ¢ast zcela nove definovand v § 5 az
§ 18. Zabyvaji se zdsadami vefejné prospésnosti v oblasti bydleni pii vystavbé ¢i koupi domd,
které maji byt pro tento ucel vyuzity, pfi¢emz jde o poskytovani dostupného bydleni nikoliv za
cenu trzni a v misté obvyklou, nybrz ur¢enou na ndkladovém principu, nikoliv s cilem dosahovani
zisku.

Role obce, kraje ¢i statu je ddna moznosti vkladat svlij majetek do téchto spolecnosti beztuplatné
¢iuplatné s odkladem splatek za jeho nabyti. Této oblasti je vénovan podrobné nové formulovany

§7.

Pfindsi téz urcitd omezeni spojend se statusem vefejné prospeSnosti v oblasti bydleni (§ 8), dalsi
omezeni plynouci jiz ze samotnych zasad vetfejné prospéSnosti v oblasti bydleni (§ 6), které maji
branit zneuziti a spekulaci s témito levnéjSimi byty na trhu. Jde o zédkaz prevodu ucasti v téchto
osobach, postoupeni najmu nebo podnajem bytu apod.
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Podrobné se téz zabyva procedurou udélovani vetejné prospésnosti v oblasti bydleni (§ 10), jejich
evidenci ve vetejnych rejstticich, které povedou krajské urady, nejde o slozitou agendu, pouze o
evidenci (§ 11), rovnéz se zfizuje zvlastni organ dostupnosti bydleni na urovni obci s rozsifenou
plsobnosti a krajl, ustfednim organem dostupnosti bydleni je Ministerstvo pro mistni rozvoj (§
9). V Zadosti o ud¢leni vetfejné prospéSnosti v oblasti bydleni vymezuje § 12 jeji zvlastni
nalezitosti. Rovnéz se zavadi informacéni povinnost krajskych ufadl vii€i orgdniim dostupnosti
bydleni obce a dale informacni povinnost vici vetejnosti takovym organem dostupnosti bydleni
obce (§ 13).

S ohledem na tyto skute¢nosti se z ptvodniho, Poslanecké snémovné piedlozeného navrhu
vyjimaji néktery dal§i ustanoveni, napiiklad pivodni § 3 Hlavni zdsady Cinnosti bytovych
korporaci, pivodni § 4 o vystavbé byt spolecnosti, dale ustanoveni o financovéani vystavby,
technickych parametrech spravovanych byta.

Predlozeny navrh ptinasi zasadni zjednoduSeni pravni upravy. Rusi dosavadni znéni § 5 o formach
financovani vystavby, ptivodni § 6 o technickych parametrech stavénych a spravovanych bytt,
piinesl zdsadni zmény v postaveni obce a tak zruSuje 1 § 7 ptivodni piedlohy.

Bylo upusténo od zasad uvedenych v § 9 o monitoringu osob socidlné slabsich z vyloucenych
lokalit s tim, Ze G¢elu ochrany majetku a potadku v takovych domech touto formou Ize realizovat,
coz ptipousti téz Utad pro ochranu osobnich tidajii, neni viak téeba toto upravovat ustanovenim
zakona.

Ustanoveni § 18 az 27 a cela Cast tieti podle piivodniho znéni jsou odstranény.

Z navrhu zakona se vyjimaji § 18 az 27. Jde ptfedevSim o piivodné zvazovany vznik kontrolniho
organu. Byla akceptovana namitka, ze audit ucetni zavérky plni z podstatné casti ptivodni zamér
kontroly, resp. nové zavadény ekonomicky model poskytovani bydleni a povinnost dolozit
poctivost zdrojii. Tato pasaz byla navrZzena v kontextu s piivodni jizZ zminénou pravni Gpravou,
ovSem nd$ pravni fad byl od té doby podstatné zménén a sledovaného cile, tedy bezpecnosti a
stability ¢i prevenci proti zneuziti takové vystavby k osobnimu obohaceni klientt ¢i podilniki 1ze
dosahnout i bez tohoto institutu.

Prévni tprava dostupného bydleni byla formulovdna v programovém prohlaSeni soucasné vlady.
Pfijetim této pomérné zasadné zméneéné piedlohy dosahneme toho, Ze pfijeti zakona, ktery by
dostupné bydleni upravoval nebude i nadale odkladéno. Z dosavadnich jednanich vedené i s
odborniky parlamentnich stran Ize dovodit viili takovou upravu pfinést, bude-li formulovana
jasnym zpusobem bez nadbytecnych slozitosti ¢i pravnich duplicit.

V oblasti danové pak zdkon z pohledu fyzickych osob, kterym je poskytovano bydleni vefejné
prospésnou pravnickou osobou v oblasti bydleni, piinasi odpocet od zakladu dan¢ ¢astky, ktera se
rovnd najemnému zaplacenému za najem v dome ¢i jednotce vetejné prospésné pravnické osoby
v oblasti bydleni a Castky, ktera se rovna ¢lenskému prispévku ¢i jiné platbé za ucast ve verejné
prospésné pravnické osobé v oblasti bydleni.
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Z pohledu vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni jsou v daiiové oblasti dany tyto
vyhody: pfedmétem dané neni najemné, Clenské prispévky ¢i jiné platby za Gcast v této vetejne
prospésné pravnické osobé v oblasti bydleni a déle se od zdkladu dan¢ odecte ¢astka, kterd se
rovna uroklim zaplacenym ve zdanovacim obdobi z Gveérd pouzitym na financovani bytové
vystavby, udrzby a zmény stavby bytového domu nebo jednotky a koupi pozemku, bytového
domu nebo jednotky nebo na jiné zajisténi bytovych potieb vetejné prospéSnou pravnickou
osobou v oblasti bydleni.

Duvodova zprava k ¢asti tieti zdkona (§ 19)

K§19

Kbodu1,9a10(§3a§92)
Navrhuje se vyslovné svétit do prenesené ptisobnosti obecnich tfadl obci s rozsifenou piisobnosti
(ORP) prevenci ztraty bydleni jakoZzto oblast socialni prace.

Zakon o socidlnich sluzbach v soucasnosti upravuje nastroje podpory osobam v Sirokém spektru
nepiiznivych socidlnich situaci, vénuje vSak vétsi pozornost feSeni krizovych situaci vyvolanych
ztratou bydleni oproti vyznamu prevence a predchazeni témto situacim. V sou€asnosti se prevence
ztraty bydleni nachazi v jistém legislativnim vakuu, kdy je mozné jeji provadéni podradit pod
stavajici ptisobnost ORP dle zédkona o socidlnich sluzbach, nicméné neni to v zakoné vyslovné
uvedeno a jeji vykon neni provadén systematicky, coz Ize pfic¢ist mimo jiné tomu, Ze prevence
ztraty bydleni neni v zdkon¢ definovana; definice v metodickych materialech Ministerstva prace
a socialnich véci (MPSV) nejsou pro ORP zavazné.

Zakon o socialnich sluzbach, v platném znéni, v § 92 pism. d) ukldda ORP realizovat ¢innosti
socialni prace vedouci k socidlnimu zaclefiovani osob. Socidlni za¢lefiovani je vymezeno v § 3
pism. e) tohoto zakona jako ,,proces, ktery zajist'uje, Ze osoby socidln¢ vylouc¢ené nebo socialnim
vylouc¢enim ohrozené dosédhnou pfilezitosti a moznosti, které jim napomahaji pln€ se zapojit do
ekonomického, socidlniho i kulturniho Zivota spole¢nosti a zit zpisobem, ktery je ve spole¢nosti
povazovan za bézny“. Prevence ztraty bydleni je soucasti takto vymezeného socialniho
zacleniovani. MPSV v tomto sméru certifikovalo v roce 2015 Metodiku prevence ztraty bydleni,
vytvoifenou Vyzkumnym ustavem prace a socidlnich véci, v. v. i., ur€enou primarné socidlnim
pracovnikim ORP, piipadné obecnich ifadd obci s povéfenym obecnim Giadem!. V roce 2019
pak MPSV vydalo Metodiku socialni price v oblasti bydleni?, ktera se v jedné ze svych &ésti
rovnéz vénuje oblasti prevence ztraty bydleni, pfi¢emz je v ni uvedeno®, Ze by se nositeli
koordinace a vyznamnymi vykonavateli mistnich systémil prevence ztraty bydleni mély stat ORP
za podpory mistnich samosprdv. Nicméné zdaroven je na stejném misté této Metodiky

1 Je dostupna ke stazeni zde: https://www.mpsv.cz/metodika-prevence-ztraty-bydleni.

2 Je dostupna ke stazeni zde: http://www.socialnibydleni.mpsv.cz/cs/novinky/186-metodika-socialni-prace-v-
socialnim-bydleni.

3 Str. 5 seSitu této Metodiky ,,Proces socialni prace s klientem v oblasti bydleni.
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konstatovano, ze Ceska republika nepatii k zemim, které by kladly na prevenci ztraty bydleni
diraz.

Navrhuje se tedy zvysit diiraz na prevenci ztraty bydleni tim, ze bude v § 92 vyslovné zminéna
jako oblast v ptisobnosti ORP, a soucasné se navrhuje vyjasnit, jaky je jeji obsah, definici v § 3
pism. k). Tato definice samoziejm¢ nemulize nahradit metodickou dokumentaci, kterd vSak zase
nemuize nahradit legislativni ukotveni; oba aspekty jsou pottebné.

Navrhovana definice (bod 1) mé dva zakladni prvky:

a) vymezeni skupiny osob, jimz je pomoc pod hlavickou prevence ztraty bydleni poskytovana,
coz jsou logicky osoby ohrozené ztratou bydleni a vznikem bytové nouze; jelikoz jde o Cinnost
socialni préace, nikoliv napf. o vymezeni toho, kdo ma narok na pfidéleni bytu, neni vhodné
pokouset se o podrobné legislativni vymezeni toho, co se mysli ,,ohrozenim ztratou bydleni a
,bytovou nouzi‘‘; takovéto technické vymezeni by mohlo vést k vylouc¢eni pomoci osobam, které
by ji potfebovaly, jen kvili tomu, Ze se ,,nevejdou do skatulky*. Pii aplikaci zdkona budou ORP
vychézet z obecné piijimané¢ho vyznamu téchto v bézné te€i srozumitelnych slov, doplnéného
oporou v metodickych materialech.

b) demonstrativni vycet typickych ¢innosti prevence ztraty bydleni. VSechny Ctyfi vyjmenované
¢innosti pln¢ spadaji do kompetenci socialnich pracovnikli vymezenych v § 109 zédkona o
socialnich sluzbach.

ORP se navrhuje vyslovné svéfit roli koordinétora (bod 9) a realizatora (bod 10) prevence ztraty
bydleni ve svém obvodu. Rozdil mezi témito funkcemi je, Ze koordinace pfedpoklada, Ze Cinnost

.....

to nutn¢ nevyzaduje (ale nevylucuje).

Soukromé subjekty samoziejmé nejsou vazany zasadou legélni licence, mohou Cinit, co jim zakon
nezakazuje, a jiz v soucasnosti vykonavaji ¢innosti spadajici do prevence ztraty bydleni dle bodu
1 tohoto navrhu. Pro jistotu se navrhuje vyslovné uvést, ze ORP ma v plisobnosti tyto ¢innosti
koordinovat (bod 9), coZ je funkce viici nim pomocna, nikoliv autoritativni; nenavrhuje se sveéfit
ORP novou pravomoc ukladat soukromym osobam povinnosti.

Ucelem navrhovaného vloZzeni pismena e) do § 92 (bod 10), je, aby zvySenim pravni jistoty
ohledné¢ toho, Ze prevence ztraty bydleni do ptisobnosti ORP spadd, a vymezenim jejiho obsahu,
doslo k rozsifeni a zkvalitnéni jejiho dosud ze strany ORP nesystematického vykonu.

Ze systematického zatazeni do zakona o socidlnich sluzbach vyplyva, ze ORP bude prevenci
ztraty bydleni provadét pomoci socidlnich pracovniku.

K bodu 2 (§ 35)

Navrhuje se doplnéni zékladni ¢innosti ,,podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj
dovednosti v oblasti bydleni a dalsi ¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni®,
kterou budou zajiStovat poskytovatel¢ vybranych druhii socidlnich sluzeb klientim, kteti
potiebuji podporu v ziskani a udrzeni si bydleni.
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K bodim 3 az 8 (§ 37, 57, 58, 65, 69 a 70)
Navrhuje se doplnéni zakladni ¢innosti ,,podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj
dovednosti v oblasti bydleni a dalsi ¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni* pti
poskytovani nasledujicich druhti socialnich sluzeb:

e (Odborné socialni poradenstvi

e Azylové domy

e Domy na pili cesty

e Socialn¢ aktivizacni sluzby pro rodiny s détmi

e Terénni programy

e Socialni rehabilitace

Mezi sluzby, jichZ se doplnéni zakladni Cinnosti tyka, jsou sluzba socidlniho poradenstvi a sluzby
socialni prevence, které se s tématem situace osob ohrozenych ztratou bydleni, piipadné situacemi
osob v nepiiznivé situaci spojené se ztratou bydleni, pti své Cinnosti bézn¢ setkdvaji. Stavajici
uprava zakona o socidlnich sluzbach vSak jednoznacné nestanovila roli téchto sluzeb spojenou
s aktivni podporou osobam pfi ziskdvani a udrzeni si bydleni. Doplnénim navrzené zakladni
¢innosti dojde k jednozna¢nému ukotveni podpory v této oblasti a naroku klientli uvedenych
druht sociélnich sluzeb na jeji zajiSténi ze strany poskytovateli.

K bodu 11 (§ 93)
Do stévajici pasobnosti krajskych tfad koordinovat Cinnosti socialni prace se navrhuje vyslovné
doplnit, Ze to zahrnuje i ¢innost prevence ztraty bydleni.

K bodu 12 (§ 103)

V navaznosti na rozsiteni pasobnosti ORP o realizaci ¢innosti prevence ztraty bydleni se navrhuje
roz$ifit 1 opravnéni na poskytnuti piispévku na tuto ¢innost ve formé ticelové dotace poskytované
MPSYV ze statniho rozpoctu (tzv. ptispeévek na vykon socialni prace).

Duvodova zprava ¢asti ¢tvrté zakona (§ 20)

K §20

Navrhuje se ucinnost podle obvyklych pravidel vzdy k 1. 1., a to v ptipad¢ celého zakona,
s vyjimkou ustanoveni § 11 odst. 13 (dalkovy pfistup k evidenci zajistovany Ministerstvem pro
mistni rozvoj), od 1. 1. 2022. U¢innost ustanoveni § 11 odst. 13 je pak navrzena na 1. 1. 2024.
Diivodem odlozené ti€innosti ustanoveni § 11 odst. 13 je skutecnost, Ze je tfeba za ucelem zajisténi
dalkového pristupu k evidenci vetejné prospésnosti pravnickych osob v oblasti bydleni zejména
realizovat a naplnit postup spojeny se zadanim zakazky v zaddvacim fizeni Ministerstvem pro
mistni rozvoj. Lze ocekavat, Ze je faktické naplnéni tohoto ustanoveni od 1. 1. 2024 mozné.

Doplinuje se na konec zakona ptiloha o nevyhovujicim bydleni, kterd méa rovnéz usnadnit naplnéni
cile dostupnosti bydleni, nastavenim zakladnich parametrt.
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Piilohy
1. Uplné znéni navrhu zakona o dostupnosti bydleni po pfijeti komplexniho
pozménovaciho navrhu
2. Platné znéni ménénych ustanoveni v zdkona €. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach,
ve znéni pozdéjsich predpist (po zékon €. 47/2019 Sb.), s vyznacenim navrhovanych
zmeén
3. Navrh usneseni vyboru pro vefejnou spravu a regionalni rozvoj

V Praze dne 18. bfezna 2021

Poslanci a poslankyné:

Jan Birke

Klara Dostalova
Jan Hamacek

Petr Dolinek

Jan Chvojka
Monika Cervi¢kova

Jan Kubik
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Prilohy

1. Uplné znéni navrhu zikona o dostupnosti bydleni po p¥ijeti komplexniho
pozménovaciho navrhu

o dostupnosti bydleni a 0 zméné nékterych zakonu

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

Cast prvni

§1
Predmét upravy

(1) Tento zékon upravuje dostupnost bydleni a pfiznadvani statusu vefejné prospeéSnosti
v oblasti bydleni nékterym pravnickym osobam (dale jen ,,vefejn¢ prospéSna pravnicka
osoba v oblasti bydleni®) a z n¢ho vyplyvajici prava a povinnosti.

(2) Tento zakon dale upravuje nékteré pravomoci obce, kraje a Ceské republiky pii piiznavani
statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni a dale upravuje nékteré vztah obce, kraje a
Ceské republiky k vefejné prospésnym pravnickym osobam v oblasti bydleni.

(3) Tento zakon dale zavadi a upravuje evidenci vefejné prospéSnych pravnickych osob v
oblasti bydleni.

§2
Vymezeni pojmu
Pro ucely tohoto zakona se rozumi
a) bydlenim socialni bydleni nebo dostupné bydlent,
b) socialnim bydlenim bydleni v socidlnim byté,

c) dostupnym bydlenim bydleni v dostupném byte¢,
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socialnim bytem byt uréeny k prondjmu zpiisobilé domécnosti, kterd si nemlze zajistit
piiméfené bydleni na trhu, ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti
bydleni, ktery ma alespon zakladni vybaveni a jehoz podlahova plocha dosahuje alespon
25 m? a nepiesahuje 120 m?,

dostupnym bytem byt ureny k prondjmu, ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnické
osoby v oblasti bydleni, jehoZ podlahovéa plocha dosahuje alesponi 25 m? a nepfesahuje
120 m?,

zpusobilou domacnosti spolecné hospodatici domécnost, kterd ma nizky piijem
a nevyhovujici bydleni,

spolecné hospodatici domécnosti spolecenstvi fyzickych osob, které spolu trvale ziji
a spolecné uhrazuji naklady na své potieby; spolecné hospodatici domacnosti mize byt
1 jedna fyzicka osoba,

nevyhovujicim bydlenim byt neodpovidajici specifickym pozadavkiim ¢lena spole¢né
hospodafici domacnosti vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni, bydleni spole¢né

hospodatici domécnosti v prostorach, které nejsou urceny k trvalému bydleni, nekvalitni
byt nebo pielidnény byt podle ptilohy k tomuto zédkonu,

zakladnim vybavenim zachod, umyvadlo, sprcha nebo vana, kuchynska linka a sporak
nebo varna deska,

vetejnosti fyzické osoby, které nejsou Cleny nebo spolecniky vetejne prospésné pravnicke
osoby v oblasti bydlenti,

zapocitatelnymi vydaji vydaje na:
1. koupi pozemku, jehoz soucasti je stavba,
2. zafizeni staveniSte,
3. pozemni Upravy a stavebni prace,
4. materidl a jeho dopravu,
5. demoli¢ni prace vcetné ulozeni na skladce,
6. stavebni a technicky dozor,
7. revize a zkousky,
8. naklady na zdkladni vybaveni a

9. dan z ptidané hodnoty, s vyjimkou ¢asti dané z ptidané hodnoty, u niz obci jako
platci vznikne narok na odpocet dané podle zdkona o dani z pfidané hodnoty.

nakladovym principem princip, Ze piimé ¢i nepiimé plnéni za poskytovani bydleni cleniim
nebo spolecniklim vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni nebo vefejnosti
nepfevySuje naklady vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni ucelné
vynalozené za Gi¢elem poskytovani bydleni,
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m) neziskovym principem princip, Ze ptimé ¢i nepiimé plnéni za dodavky pfi vystavbé domu,
jehoz vystavbu uskutecnuje svym jménem vetejné prospésna pravnicka osoba v oblasti
bydleni, ¢i za jiné plnéni pii jiné vystavbé nebo nabyvani domd, bytl ¢i jednotek vetejné
prospéSnou pravnickou osobou v oblasti bydleni, nepfevySuje ucelné vynalozené
zapocitatelné vydaje,

n) ekonomickym modelem poskytovani bydleni listina obsahujici zejména

7.

cile vefejné¢ prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni a zhodnoceni jejich
dosahovani,

ptehled zdroji vynost, které presahuji 5 % z celkového souctu vynost, véetné
uvedenti jejich pouziti,

ptehled nakladi na zajiStovani bydleni vystavbou domt, byti ¢i jednotek, jejich
koupi ¢i jinym zptsobem,

ptehled nakladl na vlastni spravu, které piedstavuji zejména naklady na vykon
spravy a provoz a naklady spojené s dodanim sluzeb ¢i zbozi, které piimo
nesouviseji s vykonem hlavni ¢innosti,

soucet odmén vyplacenych ¢lentim statutarniho organu a kontrolniho orgéanu, je-li
ziizen, za predchazejici ucetni obdobi, s uvedenim poctu téchto ¢lend, pokud byly
odmeény vyplaceny,

piehled plateb 5 dodavatelim, jimz byla za pfedchazejici ucetni obdobi poskytnuta
v souctu nejvyssi plnéni vyjadiend v penézich, se soucasnym uvedenim plnéni

poskytnutym uvedenymi dodavateli, a

vypocet nakladii na bydleni a vypocet ndjemného

za nejmén¢ poslednich 5 let, pokud je to mozné, a jejich prognézu na dalSich 5 let, pokud
je to mozné.

0) nizkym pfijmem zapocitatelny piijem podle zakona o zivotnim a existenénim minimu
vSech ¢lend spole¢né hospodatici domacnosti, ktery neptesahne v piipadé

1. jednoclenné domécnosti 0,6ndsobek hrubé primérné mésicni mzdy,

2. dvouclenné domacnosti 0,8nasobek hrubé primérné mésicni mzdy,

3. tficlenné domacnosti hrubou primérnou mési¢ni mzdu,

4. ¢tyi€lenné domacnosti 1,2 ndsobek hrubé primérné mésicni mzdy,

5. péti a vice¢lenné domdacnosti 1,4 nasobek hrubé primérné mési¢ni mzdy,

p) hrubou primérnou mesi¢ni mzdou primérnd hrubéd mésicni nomindlni mzda na piepoctené
pocty zaméstnancl v narodnim hospodaistvi dosazend podle zverejnénych udaji Ceského
statistického ufadu za minuly kalendaini rok, bude-li ndjemni smlouva k socidlnimu bytu
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uzaviena v obdobi od 1. ¢ervence do 31. prosince, nebo za predminuly kalendéaini rok,
bude-li ndjemni smlouva k socidlnimu bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. ¢ervna.

§3
Najem socialniho bytu

Najemni smlouvu k socidlnimu bytu lze uzaviit pouze s fyzickou osobou ze zpusobilé
domacnosti, kterd se v pfipadé, Ze tak rozhodne socialni pracovnik obce, také zavaze k
piijiméni Cinnosti prevence ztraty bydleni podle potfeb domacnosti vymezenych ve
spolupraci se sociadlnim pracovnikem obce s rozSifenou pusobnosti. Socidlni pracovnik
v ramci zjisStovani potieb domacnosti souvisejicich s udrzenim bydleni ovéri, zda se jedna o
zpusobilou domécnost.

Najemni smlouvu k socidlnimu bytu lze uzavtit nejvySe na 2 roky. Opétovné 1ze najemni
smlouvu uzavfit az po posouzeni, zda si ndjemce nemiZze zajistit vyhovujici bydleni na trhu.

V piipadé najmu socialniho bytu

d) se k ujednani penézité jistoty podle § 2254 odst. 1 ob¢anského zakoniku nepiihlizi,

e) plati, ze si pronajimatel vyhradil souhlas s pfijetim nového c¢lena do najemcovy
domacnosti podle § 2272 odst. 2 obCanského zékoniku,

f) je vylouceno zvySovani najemného podle § 2249 odst. 1 ob¢anského zékoniku.

Podnéjem socialniho bytu nebo jeho Casti se neptipousti. Podnajme-li najemce byt jen ¢ast
socialniho bytu, jde o hrubé poruSeni jeho povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Zemfe-li ndjemce a pronajimatel ud¢li souhlas s ptechodem najmu na tieti osobu podle § 2279
odst. 1 véty druhé ob¢anského zakoniku, najem nepiejde, nespliuje-li tieti osoba podminky
pro uzavieni ndjemni smlouvy k socidlnimu bytu podle tohoto zdkona.

§4
Najemné v socialnim byté

(1) VySe ndjemného v socidlnim byté nesmi piekrocit mezni hodnotu najemného
stanovenou podle odstavce 2.

(2) Pocate¢ni mezni hodnota najemného &ini 64,70 K& za m? podlahové plochy socialniho
bytu. VySe mezni hodnoty ndjemného bude zvySena o procentudlni narist
spotfebitelskych cen za domadacnosti celkem, pokud dojde k nariistu meési¢niho
uhrnného indexu spotiebitelskych cen za domacnosti celkem, zjistén¢ho z udaju
Ceského statistického ufadu za obdobi od posledniho stanoveni mezni hodnoty o vice
nez 5 %. Mezni hodnotu ndjemného uveiejni Ministerstvo pro mistni rozvoj (déle jen
,ministerstvo*) na svych internetovych strankach.
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§5
Status verejné prospéSnosti v oblasti bydleni

(1) Status vefejné prospesnosti v oblasti bydleni 1ze ptiznat:
a) spolku,
b) spolecnosti s ru¢enim omezenym,
c) evropské spolecnosti,
d) akciové spolecnosti,
e) evropské druzstevni spolecnosti,
f) druzstvu,
g) nadaci,
h) nada¢nimu fondu.

(2) Nazev vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni obsahuje slova ,,vefejna
prospesnost v oblasti bydleni®, nebo ,,vetejné prospésna v oblasti bydleni®, nebo ,,vetejné
prospésné bydleni®, postaci vSak zkratka ,,v.p.b.“ psana na konci nazvu.

(3) Vetejn¢ prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni se zapisuji do evidence vetejné
prospésnych pravnickych osob v oblasti bydleni (dale jen ,,evidence®) podle § 11 odst. 7.
Vetejné prospésna pravnickd osoba v oblasti bydleni mé povinnost zajistit zapis nazvu
obsahujici nalezitosti podle odstavce 2 do ptislusného vetejného rejstiiku bez zbytecného
odkladu po zapisu do evidence.

§6
Zasady verejné prospéSnosti v oblasti bydleni

(1) Uéelem veiejné prosp&sné pravnické osoby v oblasti bydleni je poskytovat bydleni na
nakladovém principu.

(2) Hlavnim ucelem vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni nemiize byt
dosahovani zisku nebo provozovani obchodniho zavodu.

(3) Vefejn¢ prospéSna pravnickd osoba v oblasti bydleni poskytuje bydleni clentim,
spolecnikiim nebo vetejnosti, pokud zakladatelské pravni jednani nestanovi, Ze se bydleni
poskytuje pouze clenlim nebo spolecnikiim.

(4) Veftejné prospesna pravnicka osoba v oblasti bydleni poskytujici bydleni vefejnosti mize
omezit poskytovani bydleni vefejnosti za transparentnich a nediskriminac¢nich kritérii,
kterymi jsou zejména poskytovani bydleni jen osobam s trvalym pobytem v obci, kde je
bydleni poskytovano, jen osobam, které se zavazi ptihlasit se k trvalému pobytu v obci,
kde je bydleni poskytovano, jen osobam bez jiného bydleni, nebo jen osobdm bez
vlastnictvi nemovité véci ur¢ené k bydleni v mist¢, kde jsou pfihlaSeni k trvalému pobytu.

(5) V domech, bytech a jednotkach, které jsou ur¢eny k bydleni, nesmi vefejné prospé$na
pravnicka osoba v oblasti bydleni poskytovat ubytovani ve smyslu ob¢anského zakoniku.
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(6) Vetejné prospesna pravnicka osoba v oblasti bydleni nesmi poskytovat bydleni na jiném
nez nakladovém principu.

(7) Vetejné prospeésna pravnickd osoba v oblasti bydleni kazdorocné zvetejiiuje v evidenci
ekonomicky model poskytovani bydleni, a to nejpozdéji do 30. ¢ervna kazdého roku.

(8) Zisk z cinnosti vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni 1ze pouzit pouze
k podpote ucelu podle odstavce 1, a k jiné Cinnosti vedouci k naplnovani ucelu podle
odstavce 1, v€etné€ spravy verejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni.

(9) Veftejné prospésna pravnicka osoba v oblasti bydleni nerozdéluje zisk.

(10) Tomu, jehoz Clenstvi ve vefejné prospé€sné pravnické osobé v oblasti bydleni
zanika, nebo jeho pravnimu nastupci nebude na vypotaddacim podilu, nalezi-li mu podle
jiného zakona, vyplaceno vice, nez je vySe jeho splacené¢ho nebo vnesené¢ho vkladu do
zakladniho kapitalu v dobé ukonceni jeho Clenstvi.

(11) Na podilu na likvidacnim zlstatku nebude tomu, komu naleZi podle jiného zakona,
vyplaceno vice, nez je vyse jeho splaceného nebo vneseného vkladu do zakladniho
kapitalu, v dob¢ splatnosti podilu na likvidacnim zstatku, a zbyly likvidacni zistatek
nabidne likvidator jiné vetejné prospésné pravnické osobé v oblasti bydleni, a neni-li ji
nebo odmitnou-li viechny, ptipadne Ceské republice.

§7
Zakladni prava obce, kraje a Ceské republiky

(1) Vlastnické pravo obce, kraje, nebo Ceské republiky k pozemku, domu nebo jednotce &i
jiné pravo k pozemku, domu nebo jednotce mize byt pfevedeno do majetku vetejné
prospesnych pravnickych osob v oblasti bydleni bezuplatng. Pravo pievedené beziplatné
obci, krajem, nebo Ceskou republikou do majetku vefejn& prosp&iné pravnické osoby v
oblasti bydleni, jejimZ ¢lenem, nebo spoleénikem je obec, kraj nebo Ceska republika, nelze
bez souhlasu obce, kraje, nebo Ceské republiky zcizit, ani zatiZit, ani nelze zménit
zakladatelské pravni jednéni, neurci-li zakladatelské pravni jednani jinak.

(2) Je-li vlastnické pravo obce, kraje, nebo Ceské republiky k pozemku, domu nebo jednotce
¢i jiné pravo k pozemku, domu nebo jednotce uplatné prevedeno vetfejné prospésné
pravnické osobé v oblasti bydleni, aniZ by se obec, kraj, nebo Ceské republika stala jejim
zakladatelem, ¢lenem, nebo spole¢nikem, 1ze odlozit prvni splatku az o 10 let a rozlozit
splatky na nejvyse 60 let. Je-li vlastnické pravo obce, kraje, nebo Ceské republiky do
majetku vefejné prospéSné pravnické osoby v oblasti bydleni nebo jiné pravo Uplatné
pievedeno a obec, kraj, nebo Ceska republika je jejim zakladatelem, &lenem, nebo
spolecnikem, 1ze odlozit prvni splatku az o 20 let a rozlozit splatky na nejvyse 80 let. Do
doby uplného splaceni dluhu vetejné prospéSnou pravnickou osobou v oblasti bydleni
vazne na pozemku, domu nebo jednotce zastavni pravo ve prospéch obce, kraje, nebo
Ceské republiky, pokud se strany nedohodnou jinak. Navrh na zapis zastavniho prava se
podava s navrhem na vklad vlastnického préava ¢i jiného prava do katastru nemovitosti.

(3) Pii zaniku vefejné prospéiné pravnické osoby v oblasti bydleni méa obec, kraj a Ceské
republika, pokud obec, kraj nebo Ceska republika pfevedla vlastnické pravo k pozemku,
domu nebo jednotce vetejné prospésné pravnické osobé v oblasti bydleni, ptedkupni pravo
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k pozemku, domu ¢i jednotce, pokud zvlastni zakon nestanovi jinak. Pfedkupni pravo lze
vykonat nabidkou za cenu obvyklou vii¢i nabyvateli, a to do 6 mésicti od zaniku vetejné
prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni, jinak pravo zanika. Pfi uplatnéni
predkupniho prava obci, krajem a Ceskou republikou ma prednost pravo obce pred pravem
kraje a Ceské republiky a pravo kraje pfed pravem Ceské republiky.

§8
Omezeni spojena s vefejnou prospésnosti v oblasti bydleni

(1) Pievod podilu ve vetejné prospésné pravnické osobé¢ v oblasti bydleni se zakazuje.

(2) Nelze postoupit ndjem bytu v dome ¢i jednotky ve vlastnictvi vefejné prospésné pravnicke
osoby v oblasti bydleni.

(3) Podngjem dostupného bytu nebo jeho Casti se neptipousti. Podnajme-li ndjemce byt jen
¢ast socialniho nebo dostupného bytu, jde o hrubé poruseni jeho povinnosti vyplyvajici z
najmu.

(4) Zakazuje se prevod pozemku, domu ¢i jednotky ve vlastnictvi vetejné prospésné pravnické
osoby v oblasti bydleni na fyzické osoby a na pravnické osoby, které nejsou vefejné
prospésné v oblasti bydleni.

§9
Organy dostupnosti bydleni

Starosta obce s rozsifenou pilisobnosti zfizuje organ dostupnosti bydleni obce. Hejtman
ziizuje organ dostupnosti bydleni kraje. Cinnost téchto organti dostupnosti bydleni je
vykonem statni spravy v pienesené piisobnosti. Ustfednim organem dostupnosti bydleni
je ministerstvo.

§ 10
Priznavani statusu verejné prospésnosti v oblasti bydleni

(1) O pfiznani statusu vefejné prospesnosti v oblasti bydleni rozhoduje organ dostupnosti
bydleni kraje, na jehoz uzemi ma pravnicka osoba sidlo.

(2) Je-li kraj zakladatelem, spolecnikem nebo ¢lenem pravnické osoby, ktera zad4 o ptiznani
statusu vefejné prospeSnosti v oblasti bydleni, rozhoduje o jeho pfiznani ministerstvo.

(3) Je-li Ceska republika zakladatelem, spoleénikem nebo &lenem pravnické osoby, ktera zada
o pfiznani statusu vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni, rozhoduje o jeho pfiznani
ministerstvo.
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(4) Status verejné prospésnosti v oblasti bydleni se ptizna na zadost pravnické osoby, pokud
a) zadost obsahuje mimo obecnych nalezitosti nalezitosti podle § 12,

b) ve svém zakladatelském pravnim jednani urci, Ze hlavnim pifedmétem cinnosti je
poskytovani bydleni,

¢) dolozi, ze na rozhodovani pravnické osoby maji podstatny vliv jen bezihonné osoby,
d) dolozi, ze nabyla majetek z poctivych zdroji,
e) spliiuje dalsi nalezitosti stanovené timto zakonem.

(5) Za osobu majici podstatny vliv na rozhodovani vetejn¢ prospe$né pravnické osoby
v oblasti bydleni se pro ucely tohoto zakona vzdy povazuje

a) osoba, ktera je ¢lenem jejiho statutdrniho organu nebo kontrolniho orgénu, je-li ztizen,

b) osoba zastupujici v jejim statutdrnim organu nebo kontrolnim orgénu, je-li zfizen,
pravnickou osobu, ktera je ¢lenem takového organu, nebo

¢) ovladajici osoba této vetejné prospésné pravnické osoby, jde-li o obchodni korporaci.

(6) Za bezuhonnou se nepovaZzuje osoba, kterd byla pravomocné odsouzena pro piecin
spachany v souvislosti s ¢innosti piispivajici k dosahovani obecného blaha nebo pro
zlo¢in. To neplati, pokud se na ni hledi, jako by nebyla odsouzena. Beztihonnost se
doklada ne vice nez 3 mésice starym vypisem z evidence Rejstiiku trestil, u cizinct ¢i
zahrani¢nich pravnickych osob ne vice nez 3 mésice starym vypisem z evidence tresti
nebo rovnocenny doklad vydany cizim statem, kde méla v predchozich 3 letech fyzicka
osoba bydlist¢ nebo pravnické osoba sidlo. Nevydava-li cizi stat vypis z evidence trestl
nebo rovnocenny doklad, pfedlozi pravnicka osoba Cestné prohlaSeni o bezihonnosti
s ufedné oveéfenym podpisem.

(7) K prokazani poctivosti zdroji majetku, ktery pravnickéa osoba nabyla, slouzi

a) ucetni zavérka, nebo jde-li o pravnickou osobu vedouci jednoduché ucetnictvi,
ptehled o majetku a zavazcich a pfehled o pfijmech a vydajich, za ucetni obdobi
bezprostiedné predchazejici dni podani navrhu na zahéjeni tohoto fizeni,

b) zprava auditora o ovéfeni ucetni zavérky podle pismene a), je-li pravnickd osoba
povinna mit u¢etni zavérku ovérenou auditorem.

(8) Poda-li pravnicka osoba zadost o pfizndni statusu veiejné prospésnosti v oblasti bydleni
do 1 roku od svého vzniku, odstavec 7 se nepouzije a pravnickd osoba namisto listin
uvedenych v odstavcei 1 uvede

a) predpokladané zdroje svych vynost a predpokladany zptsob jejich pouziti na bydleni
nebo sviij dalsi rozvoj,

b) predpokladané naklady na vlastni spravu,

c¢) predpokladany pocet zaméstnanci spolu s predpokladanym souhrnem vyse jejich
mezd a odmén z dohody a
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d) predpokladany soucet 5 nejvyssich ro¢nich piijmi osob z okruhu zahrnujiciho ¢leny
orgdnu a zaméstnance, které maji byt vyplaceny v souvislosti s pisobenim v této
osob¢.

§ 11
Evidence verejné prospéSnych pravnickych osob v oblasti bydleni

(1) Ztizuje se evidence, ve které se eviduji vetfejné¢ prospesné pravnické osoby v oblasti
bydleni a listiny vztahujici se ke statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni téchto
pravnickych osob.

(2) Evidenci vedou krajské urady.

(3) Evidence je vetejna.

(4) V evidenci jsou u jednotlivych pravnickych osob uvedeny tyto udaje:
a) den pfiznani statusu vetfejné prospésnosti v oblasti bydleni,

b) udaje o Clenech statutarnich organti ur¢enych k jednani ve vécech bydleni a jejich
kontaktni daje, a to alesponl telefonni ¢islo, e-mailova adresa, dorucovaci adresa a
identifikator datové schranky, ma-li ji pravnicka osoba zfizenu,

c¢) adresa internetovych stranek, pokud je pravnicka osoba provozuje,

d) podminky clenstvi v pravnické osobé, transparentni a nediskriminacni kritéria pro
poskytovani ndjemniho bydleni vetejnosti, pokud si je stanovila,

e) prehled nemovitych véci urenych k poskytovani bydleni pravnickou osobou
evidovanych v katastru nemovitosti, v€etné vlastnosti bytt,

f) uvazovana vystavba ¢i koupé domti, nebo jiné zajisténi bydleni, v¢etn¢ vlastnosti byt
a jednotek,

g) ekonomicky model poskytovani bydleni,

h) dlouhodoby plan poskytovani bydleni,

1) udaje o poctu a vlastnostech volnych bytii a jednotek, vcetné vyse najemného.
(5) Z listin se ve sbirce listin evidence eviduji zejména

a) zakladatelské pravni jednani,

b) stavebni dokumentace domu ¢i jednotky,

¢) nabyvaci tituly k pozemku, domu ¢i jednotce,

d) dokumenty o financovani pozemku, domu ¢i jednotky,

e) vzorové najemni smlouvy a

f) rozvahy a vysledky hospodareni.
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(6) Zakladatelské pravni jednani, nabyvaci tituly k pozemku, domu ¢i jednotce, rozvahy a
vysledky hospodateni si obstard krajsky trad z vetejnych seznamti a vetejnych rejstiiki a
zalozi je do sbirky listin evidence.

(7) Ptiznal-1i status vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni organ dostupnosti bydleni kraje,
zapiSe krajsky ufad vetejné prospéSnou pravnickou osobu v oblasti bydleni do evidence
do 7 dnti ode dne pfiznani statusu vetrejné prospésnosti v oblasti bydleni. Ptiznalo-li status
vetejné prospésnosti v oblasti bydleni ministerstvo, poda do 7 dnii ode dne pfiznani statusu
vefejné prospesnosti v oblasti bydleni krajskému ufadu, v jehoz obvodu ma vetejné
prospésna pravnicka osoba v oblasti bydleni sidlo, navrh na zapis této pravnické osoby do
evidence a krajsky ufad tuto pravnickou osobu do evidence zapise do 7 dnt od doruceni
navrhu.

(8) Zméni-li se udaje evidované v evidenci, poda ¢len statutarniho organu urceny k jednani
ve vécech bydleni, nebo osoba, ktera na tom ma pravni zajem, navrh na zapis zmény udaji
s listinami, které¢ dokladdaji zménu idajli, a to do 1 mésice od zmény udajt, s vyjimkou
udaje o poctu a vlastnostech volnych bytt a jednotek, véetné vyse najemného, a o ¢lenech
statutarnich organt urcenych k jednani ve vécech bydleni a jejich kontaktnich udajich, o
nichz se ucini ndvrh na zapis bez zbytecného odkladu.

(9) Clen statutarniho organu uréeny k jednani ve vécech bydleni, nebo osoba, ktera na tom mé
pravni zajem, rovnéz zaklada do sbirky listin aktudlni listiny, a to nejpozdéji do 1 mésice
po tom, co k jejich zméné doslo.

(10) Krajsky Ufad miize zahdjit fizeni o zméné Udaje a zalozit listinu do sbirky listin,
dozvi-li se 0 zméné nebo ma-li listinu k dispozici, i bez navrhu.

(11) Poruseni povinnosti podle odstavce 8 a 9 ¢lenem statutarniho organu urcené¢ho
k jednéani ve vécech bydleni je pfestupkem, za n¢jz mize krajsky trad ulozit tomuto ¢lenu
statutarniho orgéanu pokutu az 20 000 K¢.

(12) Krajsky ufad mize udélit poradkovou pokutu osobé zapsané v evidenci tehdy,
jestlize neuposlechla vyzvy krajského tradu, aby mu sdélila skutecnosti nebo predlozila
listiny potiebné k rozhodnuti v zahdjeném fizeni nebo aby mu ptedlozila listiny, které
podle tohoto zdkona maji byt zaloZzeny do sbirky listin; potadkovou pokutu lze ulozit az
do vyse 20 000 K¢, a to 1 opakovang.

(13) Evidence je vefejné ptistupna zpisobem umoziujici dalkovy ptistup. Ministerstvo
zajisti zptistupnéni evidence zptisobem umoziujici dalkovy ptistup.

(14) Ministerstvo muze vydat vyhlasku, kterou upravi podrobnosti zpfistupnéni
evidence zpusobem umoznujici dalkovy pfistup a jeji spravy.

§ 12

Zadost o udéleni vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni
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Soucasti zadosti o udéleni vefejné prospéSnosti v oblasti bydleni jsou také tudaje
zapisované do evidence podle § 11 odst. 4 a listiny zakladané do evidence podle § 11
odst. 5.

§ 13
Informace o bydleni

(1) Krajské urady vhodnym zptisobem informuji orgadn dostupnosti bydleni obce do 1 mésice
po zépisu veiejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni do evidence, ktera ma sidlo
v obvodu této obce, nebo v jejimz obvodu se nachdzi nemovitd véc evidovana v katastru
nemovitosti uréena k poskytovani bydleni touto pravnickou osobou, a to minimalné
v rozsahu Udaji zapisovanych do evidence podle § 11 odst. 4.

(2) Dojde-li ke zméné zapisu tidaje o poctu a vlastnostech volnych bytl a jednotek, véetné
vyse najemného, a o Clenech statutarnich organti uréenych k jednani ve vécech bydleni a
jejich kontaktnich udajich v evidenci, krajsky ufad vhodnym zptsobem informuje organ
dostupnosti bydleni obce bez zbyte¢ného odkladu.

(3) Obec s rozsitenou pisobnosti zvetejiiuje informace o nazvu vetejne prospesné pravnické
osoby v oblasti bydleni, kterd ma sidlo v jejim obvodu nebo v jejimz obvodu se nachézi
nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti ur€ena k poskytovani bydleni takovou
pravnickou osobou, spolu s informacemi o identifikaénim C¢islu vefejné prospesné
pravnické osoby v oblasti bydleni, dni pfiznani statusu vetejné prospé$nosti v oblasti
bydleni a udaji podle odstavce 2 na Gfedni desce nebo na jiném vhodném misté, a to bez
zbytecného odkladu.

§ 14
Stavba domu

(1) Veftejné prospesna pravnickéd osoba v oblasti bydleni stavi €i jinak zajiSt'uje stavbu nebo
koupi domti, bytl a jednotek na neziskovém principu.

(2) Pokud je vetejné prospésna pravnicka osoba pouze investorem stavby, ma dodavatel pravo
jen na pfiméteny zisk. M4 se za to, Ze nepfiméfenym ziskem je zisk presahujici 15 %.

§ 15
Pojisténi
Vetejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni jsou povinny zajistit pojisténi svého
majetku, a to pozemkti, domu a jednotek, proti béZnym rizikiim, a to za obvyklych podminek na

trhu.
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§ 16

(1) Organy dostupnosti bydleni kontroluji plnéni povinnosti vetejn¢ prospésnych pravnickych
osob v oblasti bydleni podle tohoto zdkona.

(2) Organy dostupnosti bydleni mohou kontrolovat plnéni povinnosti vefejné prospésnych
pravnickych osob v oblasti bydleni, které maji sidlo nebo vlastni nemovité véci v jejich
obvodu.

(3) Pokud vefejné prospésna pravnickd osoba v oblasti bydleni nespliuje podminky pro
piiznani statusu vefejné prospésnosti v oblasti bydleni nebo hrubé poruSuje povinnosti
stanovené ji timto zakonem, miiZze byt této pravnické osobé na navrh organu dostupnosti
bydleni, nebo osoby, kterd na tom ma pravnim zajem, ustanoven soudem opatrovnik z fad
advokatt.

(4) Opatrovnik vetejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni ma povinnost vynalozit
veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil dodrzovani povinnosti
podle tohoto zdkona. Opatrovnik poda soudu nejpozdéji rok od svého ustanoveni zpravu,
v niz uvede, zda zajistil dodrzovani povinnosti podle tohoto zdkona. Soud miize ustanovit
nového opatrovnika, a to 1 opakované, podal-1i opatrovnik zpravu, Ze povinnosti podle
tohoto zakona nezajistil, nebo pokud neplni své povinnosti v souladu se zdkonem. Pokud
vSak neni mozné, aby bylo zajiSténo dodrZzovani povinnosti podle tohoto zakona vetejné
prospeésnou pravnickou osobou v oblasti bydleni, soud rozhodne na navrh opatrovnika,
organu dostupnosti bydleni nebo i bez navrhu o zruseni této vetejné prospésné pravnické
osoby v oblasti bydleni.

§17

(1) Dojde-li k pfeméné vefejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni, status vetejné
prospésnosti v oblasti bydleni nepfechazi na nastupnickou pravnickou osobu.

(2) Dojde-li k pteméné vetejné prospéSné pravnické osoby v oblasti bydleni rozdélenim
odstépenim nebo zménou pravni formy, osoba zicCastnéna na pfeméné status veiejné
prospésnosti v oblasti bydleni nepozbyva.

Cast druha
Zména zakona o danich z prijmi
§ 18
Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijma, ve znéni pozd¢jsich predpisii, se méni takto:

1. V § 15 se za odstavec 3 vkladaji nové odstavce 4 a 5, které znéji:
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»(4) Od zakladu dan¢ se odecte Castka, kterd se rovnd najemnému zaplacenému za najem
v domé ¢i jednotce vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni.

(5) Od zakladu dan¢ se odecte Castka, ktera se rovna Clenskému prispévku ¢i jiné platbé
za Ucast ve vefejné prospésné pravnické osobé¢ v oblasti bydleni.*

Dosavadni odstavce 4 az 9 se oznacuji jako odstavce 6 az 11.

2. 'V § 18ase za odstavec 2 vkladaji nové odstavce 3 a 4, které znéji:

,»(3) U vetejné prospésné pravnické osoby v oblasti bydleni nejsou predmétem dané

c) najemné,

d) clenské prispévky €i jiné platby za Gcast v této vetejné prospésné pravnické osobé
v oblasti bydleni.

(4) U vetejné prospesné pravnické osoby v oblasti bydleni se od zdkladu dan¢é odecte

castka, ktera se rovna urokiim zaplacenym ve zdanovacim obdobi z uvért pouzitych na

financovani bytové vystavby, udrzby a zmény stavby bytového domu nebo jednotky a

koupi pozemku, bytového domu nebo jednotky nebo na jiné zajisténi bytovych potieb

vetejné prospéSnou pravnickou osobou v oblasti bydleni. .

Dosavadni odstavce 3 az 5 se oznacuji jako odstavce 5 az 7.

Cast tireti
Zména ziakona o socialnich sluzbach
§ 19

Zakon ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni zakona ¢. 29/2007 Sb., zakona C.
213/2007 Sb., zakona ¢. 261/2007 Sb., zakona ¢. 124/2008 Sb., zakona ¢. 129/2008 Sb., zakona
. 274/2008 Sb., zakona ¢. 479/2008 Sb., zakona ¢. 108/2009 Sb., zakona ¢. 206/2009 Sb., zdkona
.223/2009 Sb., zakona ¢. 227/2009 Sb., zakona ¢. 347/2010 Sb., zakona ¢. 427/2010 Sb., zdkona
. 73/2011 Sb., zakona ¢. 364/2011 Sb., zakona ¢. 366/2011 Sb., zakona ¢. 375/2011 Sb., zdkona
.420/2011 Sb., zakona ¢. 331/2012 Sb., zakona ¢. 384/2012 Sb., zakona ¢. 401/2012 Sb., zakona
.45/2013 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 306/2013 Sb., zakona ¢. 313/2013 Sb., zdkona
. 101/2014 Sb., zakona ¢. 254/2014 Sb., zakona ¢. 189/2016 Sb., zakona ¢. 56/2017 Sb., zakona
. 183/2017 Sb., zakona ¢. 200/2017 Sb., zakona ¢. 222/2017 Sb., zakona ¢. 335/2018 Sb., a
akona ¢. 47/2019 Sb., se méni takto:
.V § 3 se na konci pismene 1) teCka nahrazuje ¢arkou a doplnuje se pismeno j), které zni:

Q< O O O O €

—_ N O

,J) prevenci ztraty bydleni soubor ¢innosti, realizovanych ve prospéch osob ohrozenych ztratou
bydleni a vznikem bytové nouze, zaméfeny zejména na snizeni rizika ztraty bydleni, pomoc
s hledanim vyhovujiciho bydleni pro domécnost, podporu najemctim ohroZenym ztratou bydleni
pii komunikaci s pronajimateli a zprostiedkovani podpory dalSich osob a instituci.®.

2. 'V § 35 se na konci odstavce 1 tecka nahrazuje ¢arkou a dopliiuje se pismeno n), které zni:

,»N) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
3. V § 37 se na konci odstavce 4 teCka nahrazuje ¢arkou a doplituje se pismeno d), které zni:
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,,d) podpora ziskdni a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
4. 'V § 57 se na konci odstavce 2 tecka nahrazuje ¢arkou a dopliuje se pismeno d), které zni:

,»d) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
5. 'V § 58 se na konci odstavce 2 teCka nahrazuje Carkou a doplituje se pismeno e), které zni:

,»€) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
6. V § 65 se na konci odstavce 2 teCka nahrazuje Carkou a doplituje se pismeno e), které zni:

,,€) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
i (13

¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
7. V § 69 se na konci odstavce 2 teCka nahrazuje ¢arkou a dopliiuje se pismeno c), které zni:

,»,¢) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni..
8. V § 70 se na konci odstavce 2 teCka nahrazuje ¢arkou a dopliuje se pismeno e), které zni:

,»€) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a dalsi
¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.*.
9. V § 92 pismeno d) zni:

,,d) na izemi svého spravniho obvodu koordinuje poskytovani socidlnich sluzeb a zajistovani
¢innosti prevence ztraty bydleni, a realizuje ¢innosti socialni prace vedouci k feseni nepiiznivé
socialni situace a k socialnimu zaélefiovani osob; p¥itom spolupracuje s krajskou pobo¢kou Utadu
prace a krajskym ufadem, .

10. V § 92 se doplituje pismeno e), které zni:

,,€) na uzemi svého spravniho obvodu realizuje ¢innosti prevence ztraty bydleni.*.
11.V § 93 pismeno c) zni:

,C) na uzemi svého spravniho obvodu koordinuje poskytovani socidlnich sluzeb a realizuje a
koordinuje ¢innosti socidlni prace, vcetné Cinnosti prevence ztraty bydleni, vedouci k feSeni
neptiznivé socidlni situace a k socialnimu zaclefiovani osob.*.

12. V § 103 véte prvni se text ,,d)“ nahrazuje textem ,,e)*.

Cast &tvrta
Ucinnost
§ 20

Tento zakon nabyva ucinnost dnem 1. ledna 2022, s vyjimkou § 11 odst. 13, ktery nabyva
ucinnosti dnem 1. ledna 2024.

43



Ptiloha 1

Piiloha k zakonu

Nevyhovujici bydleni

CAST 1
Byt neodpovidajici specifickym poZadavkim ¢lena spole¢né hospodarici domacnosti
vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni

Bytem neodpovidajicim specifickym pozadavkim clena spolecné hospodatici domdacnosti
vyplyvajicim z jeho zdravotniho omezeni je byt, ktery neodpovida zdravotnimu omezeni ¢lena
spolecné hospodarici domécnosti a ktery nelze béznymi naklady upravit k uzivani osobou se
zdravotnim omezenim.

CAST 2
Prostory, které nejsou urceny k trvalému bydleni

Prostorem, ktery neni urcen k trvalému bydleni, je
a) vefejné pristupny prostor, zejména ulice, park, most, nddrazi nebo vetejny dopravni
prostiedek,
b) pobytové zafizeni, zejména nocleharna, ubytovna nebo azylovy diim, nebo
c¢) dalsi prostor, ktery neni urcen k trvalému bydleni, zejména zahradni chatka nebo garaz.

CAST 3
Nekvalitni byt

Nekvalitnim bytem je byt, ktery vykazuje
a) zasadni vadu u alespon 1 hlavniho kritéria,
b) zéasadni vadu u alesponi 1 vedlejSiho kritéria a zaroven alespon 3 dalsi zjevné vady u
hlavnich a vedlejsich kritérii, nebo
c) zjevné vady u vice nez poloviny kritérii.

Jako hlavnim kritérium se posuzuje zachod, koupelna, prostor pro vateni, voda, vytapéni
a elektroinstalace.

Jako vedlejsi kritérium se posuzuji okna, stavebni konstrukce a stavebni povrchy v byt¢, vstupni
dverte, vlhkost a plisn¢, vétrani, nebezpeci irazu nebo infekce a celkovy stav domu.

Byt ma zasadni vadu, jestlize
a) vybaveni bytu posuzované u hlavnich kritérii zcela chybi nebo je nefunk¢ni a ndprava stavu
vyzaduje delsi ¢as nebo rozsahlé stavebni prace, zejména rekonstrukci domu nebo jeho ¢asti,
nebo
b) vybaveni bytu nebo stav bytu posuzovany u vedlejsich kritérii zcela chybi nebo neumoziiuje
bezpecné uzivani bytu a naprava by vyzadovala delsi Cas nebo rozsahlé stavebni prace.

Byt ma zjevnou vadu, jestlize tato vada zplisobuje omezenou funkcnost a zplsobilost bytu k
uzivani, kterou lze odstranit béznymi, nikoli drobnymi opravami.
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Prelidnénym bytem je byt, jehoz
a) velikost podlahové plochy neodpovidd poctu ¢lenti spoleéné hospodatici domécnosti
podle tabulky 1, nebo
b) podlahové plocha odpovidd minimalnimu standardu pro dany pocet osob podle tabulky 1

a soucasn¢ pocet jeho obytnych mistnosti odpovida stupni prelidnény podle tabulky 2.

CAST 4

Pielidnény byt

Pfiloha 1

Tabulka 1: PFimérenost bytu s ohledem na velikost spole¢né hospodarici domacnosti podle

podlahové plochy bytu
Podlaho pocet pocet pocet
va osob osob osob
plocha v byté: | v byté: v byté:
1 2 3
bytu
< 379 standard minimalni | minimaln
m? standard |1 standard
. . .. |minimal

382 - 319 standard | standard mlnlmaln ni
m i standard

standard

minimal | minimal
Isnzz - 67,9 nglstand standard |standard |ni ni

standard | standard
68 - 81,9 | nadstand |nadstandar mrlmmal m’1n1ma1
o ard d standard |standard | ni ni

standard | standard
82 - 95,9 | nadstand |nadstandar | nadstand rr}lmmal rr}lmmal
2 standard | standard | ni
m ard d ard
standard | standard

Tabulka 2: PFimérenost bytu s ohledem na velikost spole¢né hospodarici domacnosti podle
poctu obytnych mistnosti v byté v pripadé minimalniho standardu podle podlahové plochy

bytu
Pocet . y 5§
obytny pocet pocet pocet
ch osob osob osob
mistno |Y PYt€: |V byté: | vbyté:
, 1 2 3
sti
1 standard |standard fnlmmaln
i standard
2 standard |standard |standard fnlmmaln
i standard
nadstand minimal
3 standard |standard |standard |ni
ard
standard
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minimal
nadstand |nadstand |nadstand ,
standard |standard |ni
ard ard ard
standard
minimal
nadstand |nadstand |nadstand |nadstand ,
standard | standard | ni
ard ard ard ard
standard

Je-1i ptedmétem posuzovani byt
a) o podlahové plose vétsi nez 95,9 m?, je pfiméfenost bytu s ohledem na velikost spole¢né

hospodatici domécnosti podle podlahové plochy bytu posuzovana obdobné jako v tabulce
1 s ohledem na konkrétni situaci a pocet Clent spole¢né hospodatici domécnosti, nebo

o vétsim poctu obytnych mistnosti nez 5, je pfiméfenost bytu podle poctu obytnych
mistnosti posuzovana obdobn¢ jako v tabulce 2 s ohledem na konkrétni situaci a pocet
¢lenti spole¢né hospodatici domacnosti.
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2. Platné znéni ménénych ustanoveni v zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich
sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpisi (po ziakon ¢. 47/2019 Sb.), s
vyzna¢enim navrhovanych zmén

§3
Vymezeni nékterych pojmu
Pro ucely tohoto zakona se rozumi
a) socidlni sluzbou ¢innost nebo soubor cinnosti podle tohoto zdkona zajistujicich pomoc a
podporu osobam za ticelem socialniho zaclenéni nebo prevence socidlniho vylouceni,
b) nepfiznivou socialni situaci oslabeni nebo ztrata schopnosti z divodu veku, neptiznivého
zdravotniho stavu, pro krizovou socidlni situaci, zivotni navyky a zpisob Zivota vedouci ke
konfliktu se spole¢nosti, socialné¢ znevyhodiujici prostfedi, ohrozeni prav a zajmi trestnou
¢innosti jiné fyzické osoby nebo z jinych zadvaznych divodi fesit vzniklou situaci tak, aby toto
feSeni podporovalo socidlni zaclenéni a ochranu pied socidlnim vyloucenim,
c¢) dlouhodob¢ neptiznivym zdravotnim stavem zdravotni stav, ktery podle poznatkl 1ékatské
védy trva nebo ma trvat déle nez 1 rok, a ktery omezuje funkéni schopnosti nutné pro zvladani
zékladnich zivotnich potieb,
d) pfirozenym socialnim prostfedim rodina a socialni vazby k osobam blizkym, domacnost osoby
a socidlni vazby k dalsim osobam, se kterymi sdili domécnost, a mista, kde osoby pracuji,
vzdélavaji se a realizuji béZzné socidlni aktivity,
e) socialnim zaClenovanim proces, ktery zajistuje, ze osoby socialn¢ vyloucené nebo socidlnim
vylouc¢enim ohrozené dosédhnou pfilezitosti a moznosti, které jim napomahaji pln€ se zapojit do
ekonomického, socialniho 1 kulturniho zivota spolecnosti a zit zptiisobem, ktery je ve spoleCnosti
povazovan za bézny,
f) socidlnim vyloucenim vyclenéni osoby mimo bézny Zivot spolecnosti a nemoznost se do n¢j
zapojit v diisledku neptiznivé socidlni situace,
g) zdravotnim postizenim télesné, mentalni, duSevni, smyslové nebo kombinované postizeni,
jehoz dopady ¢ini nebo mohou ¢init osobu zavislou na pomoci jiné osoby,
h) sttednédobym planem rozvoje socidlnich sluzeb strategicky dokument obce nebo kraje
schvaleny na dobu 3 let, ktery je vysledkem aktivniho zjiStovani potfeb osob na izemi obce nebo
kraje a hledani zplsobil jejich uspokojovani s vyuzitim dostupnych zdrojli; jeho obsahem je
souhrn a vysledky podkladovych analyz a dat, popis zplsobu zpracovani planu v¢etné vymezeni
spoluprace s obcemi, s poskytovateli socialnich sluzeb a osobami, kterym jsou sociélni sluzby
poskytovany, popis a analyza dostupnych zdrojii a potieb osob, kterym jsou socialni sluzby
urceny, véetn¢ ekonomického vyhodnoceni, strategie zajiStovani a rozvoje socialnich sluzeb
obsahujici popis budouciho zadouciho stavu a opatieni, jejichz prostiednictvim by mélo byt
tohoto stavu dosazeno, povinnosti zucastnénych subjektti, postup sledovani a vyhodnocovani
plnéni planu véetné zplsobu, jakym Ize provést zmeény v poskytovani socialnich sluzeb a zptisob
zajisténi sit¢ socidlnich sluzeb na tizemi kraje; sttednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb mtize
byt doplnén akénimi plany zpracovanymi na obdobi jednoho roku, které vychéazeji ze
sttednédobého planu rozvoje socialnich sluzeb,
1) siti socidlnich sluzeb souhrn socialnich sluzeb, které v dostate¢né kapacite, nalezité kvalité a s
odpovidajici mistni dostupnosti napomahaji fesit neptiznivou socidlni situaci osob na izemi kraje
a které jsou v souladu se zjisténymi potfebami osob na uzemi kraje a dostupnymi finan¢nimi a
jinymi zdroji; sit’ socidlnich sluzeb je soucasti stiednédobého planu rozvoje socialnich sluzeb
kraje:,
j) prevenci ztraty bydleni soubor Cinnosti, realizovanych ve prospéch osob ohroZenych
ztratou bydleni a vznikem bytové nouze, zaméreny zejména na sniZeni rizika ztraty bydleni,
pomoc s hledanim vyhovujiciho bydleni pro domacnost, podporu najemciim ohroZenym
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ztratou bydleni pri komunikaci s pronajimateli a zprostiedkovani podpory dalSich osob a
instituci.
§ 35
Zakladni ¢innosti pri poskytovani socialnich sluzeb

(1) Zakladnimi ¢innostmi pii poskytovani socialnich sluzeb jsou:
a) pomoc pii zvladani béznych tkonti péce o vlastni osobu,
b) pomoc pii osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu,
¢) poskytnuti stravy nebo pomoc pfi zajisténi stravy,
d) poskytnuti ubytovani, popiipadé pienocovani,
¢) pomoc pii zajisténi chodu domacnosti,
) vychovné, vzdélavaci a aktiviza¢ni ¢innosti,
g) zakladni socialni poradenstvi,
h) zprostredkovani kontaktu se spolecenskym prostiedim,
1) socialné terapeutické ¢innosti,
j) pomoc pii uplatiiovani prav, opravnénych zajmu a pii obstaravani osobnich zalezitosti,
k) telefonicka krizova pomoc,

1) nacvik dovednosti pro zvladani péce o vlastni osobu, sobéstacnosti a dalSich Cinnosti vedoucich k
socialnimu zaclenéni,

m) podpora vytvareni a zdokonalovani zakladnich pracovnich navykt a dovednostis,

n) podpora ziskani a udrzZeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a
dalsi ¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.

(2) Rozsah ukonti poskytovanych v ramci zakladnich ¢innosti u jednotlivych druhi
socialnich sluzeb stanovi provadéci pravni predpis.

(3) Zakladni ¢innosti uvedené u jednotlivych druhti socialnich sluzeb v § 37,39 az 52 a §
54 az 70 jsou poskytovatelé socidlnich sluzeb povinni vzdy zajistit.

(4) Fakultativné mohou byt pfi poskytovani socialnich sluzeb zajistovany dalsi ¢innosti.

§ 37

(1) Socidlni poradenstvi zahrnuje
a) zakladni socialni poradenstvi,

b) odborné socidlni poradenstvi.

(2) Zakladni socialni poradenstvi poskytuje osobam pottebné informace prispivajici k
feSeni jejich nepfiznivé socidlni situace. Zakladni socialni poradenstvi je zakladni ¢innosti pii
poskytovani vSech druhti socidlnich sluzeb; poskytovatelé socialnich sluzeb jsou vzdy povinni
tuto ¢innost zajistit.

(3) Odborné socidlni poradenstvi je poskytovano se zaméeienim na potieby jednotlivych
okruhti socidlnich skupin osob v obcanskych poradnach, manzelskych a rodinnych poradnach,
poradnach pro seniory, poradnach pro osoby se zdravotnim postizenim, poradnach pro obéti
trestnych ¢in a domdciho nésili a ve specidlnich lizkovych zdravotnickych zatizenich
hospicového typu; zahrnuje téz socidlni praci s osobami, jejichz zpiisob zivota miize vést ke
konfliktu se spolecnosti.

(4) Sluzba podle odstavce 3 obsahuje tyto zakladni ¢innosti:

a) zprostfedkovani kontaktu se spolecenskym prostiedim,
b) socialn¢ terapeutické Cinnosti,
¢) pomoc pfi uplatiiovani prav, opravnénych zajmu a pii obstaravani osobnich zalezitosti,
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d) podpora ziskani a udrZeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a
dalSi ¢innosti vedouci k socialnimu zaclenéni v ramci bydleni.

§ 57
Azylové domy

(1) Azylové domy poskytuji pobytové sluzby na ptfechodnou dobu osobam v neptiznivé
socialni situaci spojené se ztratou bydleni.

(2) Sluzba podle odstavce 1 obsahuje tyto zdkladni ¢innosti:
a) poskytnuti stravy nebo pomoc pfi zajisténi stravy,
b) poskytnuti ubytovani,
¢) pomoc pii uplatiiovani prav, opravnénych zajmu a pii obstaravani osobnich zélezitosti:,

d) podpora ziskani a udrZeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a
dalSi ¢innosti vedouci k socialnimu zaclenéni v ramci bydleni.

§ 58
Domy na pil cesty

(1) Domy na ptl cesty poskytuji pobytové sluzby zpravidla pro osoby do 26 let véku, které
po dosazeni zletilosti opoustéji Skolska zatfizeni pro vykon ustavni nebo ochranné vychovy,
popiipad¢ pro osoby z jinych zatizeni pro péc¢i o déti a mladez, a pro osoby, které jsou propustény
z vykonu trestu odnéti svobody nebo ochranné 1écby. Zptsob poskytovani socidlnich sluzeb
v téchto zafizenich je pfizptisoben specifickym pottebam téchto osob.

(2) Sluzba podle odstavce 1 obsahuje tyto zdkladni Cinnosti:
a) poskytnuti ubytovani,
b) zprostfedkovani kontaktu se spolecenskym prostiedim,
¢) socialn¢ terapeutické ¢innosti,
d) pomoc pfi uplatiiovani prav, opravnénych zajmi a obstaravani osobnich zalezitostix,

e) podpora ziskani a udrZeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a
dalsi ¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.

§ 65
Socialné aktivizac¢ni sluzby pro rodiny s détmi

(1) Socidln¢ aktivizaéni sluzby pro rodiny s détmi jsou terénni, popiipadé¢ ambulantni
sluzby poskytované rodiné s ditétem, u kterého je jeho vyvoj ohrozen v disledku dopadt
dlouhodobé krizové socidlni situace, kterou rodi¢e nedokdzi sami bez pomoci piekonat,
a u kter¢ho existuji dalsi rizika ohroZeni jeho vyvoje.

(2) Sluzba podle odstavce 1 obsahuje tyto zdkladni Cinnosti:

a) vychovné, vzdélavaci a aktivizaéni Cinnosti,
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b) zprostfedkovani kontaktu se spolecenskym prostiedim,
¢) socialn¢ terapeutické ¢innosti,
d) pomoc pfi uplatiiovani prav, opravnénych zajmi a pfi obstaravani osobnich zalezitostis,

e) podpora ziskani a udrZeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a

dalsi ¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.

§ 69
Terénni programy

(1) Terénni programy jsou terénni sluzby poskytované osobam, které vedou rizikovy
zpusob zivota nebo jsou timto zpiisobem zivota ohrozeny. Sluzba je uréena pro problémové
skupiny osob, uzivatele navykovych latek nebo omamnych psychotropnich latek, osoby bez

vy

sluzby je tyto osoby vyhleddvat a minimalizovat rizika jejich zplisobu zivota. Sluzba mtize byt
osobam poskytovana anonymné.

(2) Sluzba podle odstavce 1 obsahuje tyto zdkladni ¢innosti:
a) zprostiedkovani kontaktu se spolecenskym prostredim,
b) pomoc pii uplatiiovani prav, opravnénych z4jmu a pii obstaravani osobnich zélezitosti-,

¢) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a
dalsi ¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.

§ 70
Socialni rehabilitace

(1) Socialni rehabilitace je soubor specifickych cinnosti sméfujicich k dosazeni
samostatnosti, nezavislosti a sobéstacnosti osob, a to rozvojem jejich specifickych schopnosti a
dovednosti, posilovanim ndvykt a nacvikem vykonu béznych, pro samostatny zivot nezbytnych
¢innosti alternativnim zptisobem vyuzivajicim zachovanych schopnosti, potencialii a kompetenci.
Socidlni rehabilitace se poskytuje formou terénnich a ambulantnich sluzeb, nebo formou
pobytovych sluzeb poskytovanych v centrech socialné rehabilitacnich sluzeb.

(2) Sluzba podle odstavce 1 poskytovand formou terénnich nebo ambulantnich sluzeb
obsahuje tyto zakladni ¢innosti:

a) nacvik dovednosti pro zvladani péce o vlastni osobu, sobéstacnosti a dal§ich ¢innosti vedoucich
k socialnimu zaclenéni,

b) zprostfedkovani kontaktu se spolecenskym prostedim,
c¢) vychovné, vzdélavaci a aktiviza¢ni Cinnosti,
d) pomoc pfi uplatiiovani prav, opravnénych zajmi a pii obstaravani osobnich zalezitostis,

e) podpora ziskani a udrzeni vyhovujiciho bydleni, rozvoj dovednosti v oblasti bydleni a
dalsi ¢innosti vedouci k socidlnimu zaclenéni v ramci bydleni.

§ 92
Obecni ufad obce s rozsifenou plisobnosti
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a) zajiSt'uje osobé, které neni poskytovana socialni sluzba, a je v takové situaci, kdy neposkytnuti
okamzité pomoci by ohrozilo jeji zivot nebo zdravi, poskytnuti socialni sluzby nebo jiné formy
pomoci, a to v nezbytném rozsahu; mistni pfisluSnost se fidi mistem trvalého nebo hlaSeného
pobytu osoby,

b) koordinuje poskytovani socidlnich sluzeb a poskytuje odborné socialni poradenstvi osobam
ohrozenym socidlnim vylouc¢enim z divodu ptfedchozi ustavni nebo ochranné vychovy nebo
vykonu trestu, osobam, jejichz pradva a zajmy jsou ohrozeny trestnou ¢innosti jiné osoby, a
osobam, jejichz zplisob Zivota mize vést ke konfliktu se spoleCnosti; pfitom spolupracuje se
zafizenimi pro vykon Gstavni nebo ochranné vychovy, s Vézeiiskou sluzbou Ceské republiky,
Probac¢ni a mediacni sluzbou Ceské republiky, spravnimi fady a uzemnimi samospravnymi
celky,

¢) na zaklad¢ oznameni poskytovatele zdravotnich sluzeb zjiStuje, zda je nezbytné poskytnout
osob¢€ umisténé ve zdravotnickém zafizeni sluzby socialni péce a zprostiedkovava moznost jejich
poskytnuti; v ptipad¢€, ze nelze sluzby socialni péce osob¢ poskytnout, sdéluje neprodlené tuto
skutecnost poskytovateli zdravotnich sluzeb, v jehoZ zdravotnickém zafizeni je osoba umisténa,
d) na izemi svého spravniho obvodu koordinuje poskytovani socidlnich sluzeb a zajiStovani
¢innosti prevence ztraty bydleni, a realizuje ¢innosti socialni prace vedouci k feSeni neptiznivé
socialni situace a k socialnimu zaéletiovani osob; pfitom spolupracuje s krajskou pobo¢kou Uiadu
prace a krajskym ufadem,

e) na izemi svého spravniho obvodu realizuje ¢innosti prevence ztraty bydleni.

§ 93

Krajsky urad
a) zajistuje ve spolupraci s ostatnimi poskytovateli socidlnich sluzeb a obecnim tfadem obce s
roz$itenou plisobnosti, piislusSnym podle mista hlaSeného pobytu osob, poskytnuti socidlnich
sluzeb v piipadé, kdy poskytovatel socialnich sluzeb ukoncil poskytovani socidlnich sluzeb z
divodu zruseni jeho registrace, pozbyti jeji platnosti, poptipadé z jiného diivodu, a osoby, kterym
tento poskytovatel dosud poskytoval socidlni sluzby, se nachazeji v bezprostfednim ohrozeni
jejich prav a zajmu a nejsou schopny samy si zajistit pokracujici poskytovani socidlnich sluzeb,
b) koordinuje poskytovani socidlnich sluzeb osobam, jejichZ prava a zajmy jsou ohrozeny trestnou
¢innosti jiné osoby; pritom spolupracuje s obecnimi tfady obci s rozsifenou plisobnosti,
¢) na uzemi svého spravniho obvodu koordinuje poskytovani socialnich sluzeb a realizuje a
koordinuje €innosti socidlni prace, v€etné ¢innosti prevence ztraty bydleni, vedouci k feSeni
neptiznivé socidlni situace a k socialnimu zaclefiovani osob.

§ 103
Na zajisténi povinnosti uvedené v § 92 pism. a) a na zajiSténi ¢innosti socialni préace, které
jsou vykonavany v souvislosti s povinnostmi uvedenymi v § 92 pism. b) az €) e), se obcim s
roz§ifenou ptusobnosti poskytuje ptispeévek formou ucelové dotace. Dotaci poskytuje ministerstvo
podle zvlastniho pravniho ptedpisu. Dotace ze statniho rozpoctu je obcim s rozsifenou pusobnosti
poskytovdna prostiednictvim rozpoctu kraje; tato Cinnost kraji je ¢innosti vykondvanou v
pienesené puisobnosti.
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3. Navrh usneseni vyboru pro vefejnou spravu a regionalni rozvoj

k navrhu poslanct Jana Birke, Jana Hamacka, Jana Chvojky a dalSich na vydani zékona o
vetejné prospésnych spole¢nostech bytovych a vystavbé dostupného bydleni a 0 zméné
nékterych zakont (zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozd¢&jsSich predpist, a
zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozd¢jSich pravnich piedpisi) - snémovni tisk 952

Predkladatel¢ komplexniho pozménovaciho navrhu navrhuji vyboru pro vefejnou spravu a
regionalni rozvoj, aby vydal toto usneseni:

vybor pro vefejnou spravu a regionalni rozvoj

L doporuduje Poslanecké snémovné Parlamentu Ceské republiky, aby navrh
zékona schvalila ve znéni komplexniho pozménovaciho navrhu piedlozené¢ho
predkladateli,

IL. povéfuje predsedu vyboru, aby toto usneseni predlozil predsedovi

Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky,

. zmociuje  zpravodaje vyboru, aby na schiizi Poslanecké snémovny
Parlamentu Ceské republiky podal zpravu o vysledcich projednavani tohoto navrhu
zékona na schiizi vyboru pro vetejnou spravu a regionalni rozvoj,

IV. zmocnuje  zpravodaje vyboru, aby ve spolupraci s legislativnim odborem

Kancelafe Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky proved] ptisluiné
legislativné technické upravy.

Zpravodaj vyboru  Pfedseda vyboru Ovéfovatel vyboru

V Praze dne 18.3. 2021

Jan Birke, v.r. Antonin Stan¢k, v.r.
Klara Dostalova, v.r. Monika Cervi¢kova,
Jan Hamacek, v.r. Roman Onderka, v.r.
Petr Dolinek, v.r. Jan Kubik, v.r.

Jan Chvojka, v.r. Alena Gajduskova, v.r.

Jifi Béhounek, v.r.
Ondfej Vesely, v.r.
Katefina Valachova, v.r.
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