INVESTICNi ZAMER

SPZ Triangle, pfispévkovd organizace, prostrednictvim svodného odboru kanceldr feditele
predklada k p,rojedném' investicni zdmér SPZ Triangle — Vystavba ndjemnich hal na pozemcich
ve vlastnictvi Usteckého kraje, a to na plose S a plose G.

a) Nazev akce: Vystavba ndjemnich hal
b) Misto akce: Primyslovd zéna Triangle

c) Piedkladatel IZ (pfispévkova organizace, pripadné pfimo odbor, v jehoz gesci je pfislusna
akce): SPZ Triangle, prispévkovd organizace; odbor investiéni

d) Udaje o Zadateli (vivateli - nap¥. piispévkovd organizace):

SPZ Triangle, piispévkovd organizace zajisfuje s UCinnosti od 01.08.2013 spravu promyslové
zony Triangle. Ustecky kraj je jejim zfizovatelem.

e) Infformace o majetkopravnich vztazich, soulad s Uzemnim planem obce:

Maijitelem pozemkd pro realizaci zdméru je Ustecky kraj. Budoucim majitelem zdméru bude

Ustecky kraj. Pfipravu a realizaci zaméru zajisti Ustecky kraj. Zdmér je v souladu s prislusnym
Uzemnim pldnem.

f) ZpUsob ochrany nemovitosti (jednd se o nemovitou kulturni pamatku, o objekt
v pamatkové zéné apod.): Bez ochrany.

g) Vécny obsah stavebni akce, podrobny popis cilového stavu:

Jednd se o projekt postupné vystavby malych ndjemni hal na vytipovanych pozemcich

v promyslové zéné Triangle (viz Vizualizace), ktery svym charakterem zaijisti podporu malého a
sttedniho podnikdni af uz pro zacinagjici nebo rozvijejici se podnikatelské zdméry z oblasti
vyroby pfip. sluzeb.

Pfredpokladem je:
. zajisténi projektové dokumentace k Rozhodnuti o povoleni zéméru (dfive slou¢ené UR s SP)

Il. na pocdatku zpracovdani takovéto dokumentace a v jejim pribéhu vyhldseni zdméru
budouciho prondjmu

lll. schvdleni zdjemce v orgdnech kraje a Ministerstvem primyslu a obchodu

IV. uzavreni smlouvy o budoucim prondjmu (pfedpokliaddand min. 6 mésicni kauce) a
predpoklddand pripadnd aktualizace dokumentace k Rozhodnuti o povoleni z&méru.

V. vystavba dilci Cdsti z&meéru dle objemu smlouvy o prondjmu.

Vie nacasovdno dle finané&nich moznosti Usteckého kraje v ndvaznosti na ziskanych &i
ocekdvanych vynosech promyslové zény.

h) Zdﬁqunéni nezbytnosti poZzadavku na stavebni akci, jeji pfinos, soulad s Programem
rozvoje UK (havarijni stav, KHS, EA atd.):

Ustecky kraj je vlastnikem promyslové zény Triangle. Promyslovd zéna vznikla na Uzemi byvalé
letecké z&kladny Armdédy CR Zatec. Veskeré nemovitosti Ustecky kraj (nebo také ,,Piijemce*)
ziskal na zakladé bezUplatného prevodu. Ve spoluprdci s Ministerstvem prdmyslu a obchodu
(,,Spradvce Programu*), agenturou Czechinvest a Ministerstvem financi pfi pfipravé, realizaci a
rozvoji primyslové zény vyuZzil Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a
infrastruktury (,,Program*), jez byl aplikovdn na vznik a rozvoj vétsiny strategickych
promyslovych zén CR.



Ustecky kraj za vyuZiti Programu financoval zdmér realizace promyslové zény celkem ve 3
vindch:

l. Likvidace byvalé vojenské zdkladny, dekontaminace a sanace Uzemi. Ev.¢
322 050 1136 - Ukonceno

Il. Vystavba zdkladni dopravni a technické infrastruktury. Ev.¢. ISPROFIN 222232-0014
- Ukonceno

M. Dovybaveni dopravni a technické infrastruktury (,,Akce") (technologickd Cistirna
odpadnich vod, hasi¢skd stanice, vodojemy uzitkové vody, tlakovd stanice,
regulacni stanice plynu, doplnéni komunikaci a inzenyrskych siti, aj.). ID.C. EDS :
222 D 232 000044; 222 D 232 000046; 222 D 232 000052 a 222 D 232 000054.

Realizaci Akce byly Rozhodnutim o poskytnuti dotace (,,Rozhodnuti*) vymezeny v promyslové
zoné do té doby nevyuzité pozemky (,,pozemky Akce")

Nedilnou soucdsti kazdého Rozhodnuti jsou Spradvcem programu uréeny Podminky dle
Programu.

V soucasné dobé se jednd, v rdmci vyse uvedené lll. viny, o posledni aktivni a platné
Podminky Rozhodnuti. Realizace Akce je dokoncena a profinancovédna. Podminky jsou
platné do doby majetkového vypordddni poslednino podporovaného pozemku Akce (Cl.
41).

V souCasné dobé Ize konstatovat, Ze Primyslové zéna Triangle je dostatecné technicky
zajisténa pro standardni potieby viech stdvajicich a potencidlnich klientd. Budoucim
pldnovanym investicnim zdmérem je postupnd vystavba parkovisté pro kamiony (146 mist) a
vystaviba 3 obousmérnych zastdvek pro hromadnou dopravu — cca 160 mil. KE bez DPH
(pozn. Spravcem Programu z tzv. vynosU schvdlena I. etapa parkovisté pro kamiony i
vsechny navrhované autobusové zastdvky).

Celkovy objem majetkové nevyporddanych pozemku Akce je cca 106,7 ha, coz pri
soucasnych prodejnich cendch 750 KE bez DPH/m?2 znamend predpoklddany budouci vynos
v objemu cca 800,25 mil. KE. bez DPH (z uvedeného je k 11.12.2024 pred podpisem nebo jiz
zasmluvnéno 24,14 ha s predpoklddanym vynosem cca 181,05 mil. K& bez DPH).

K 11.12. 2024 Cini vy$e volnych vynosU v rezervé SPZ Triangle odboru investi¢nino 142 mil. K&
vC. DPH

Znéni vybéru n&kolika z aktivnich Podminek, ke kterym se mimo jiné Ustecky kraj zavdazal:

32) Veskeré realizované vynosy musi byt vrdceny na (cet Spravce programu nebo vynalozeny zpétdo
pramyslové 20ny se souhlasem Spravce programu. VWjimkou je mozna refundace zpasobilych

vydaj na strané viastnich zdrojl Prijemce.

33) Prijemce je povinen zasilat po dobu realizace Akce Spravci programu finanéni vyporadani|
Prostiedkd dle vyhiasky ¢. 367/2015 Sb., o finanénim vypofadani, ve znéni pozdéjsich predpisi,
za kakdy kalendarni rok financovani Akce v terminu do 31. ledna nésledujiciho roku.

34) Prijemce zasila kazdorocné Piehled o piijmech a vydajich Sprévci programu.

35) Pfijemce musi dolozit po ukonéeni platnosti Podminek, 7e realizaci projektu nebyl generovin

vynos, se kterym by nebylo naloZeno v souladu s élankem 32) Podminek.



Znéni jedné z aktivnich Podminek, ke které se mimo jiné Ustecky kraj zavdzal, a kterd se tyka
doby platnosti Podminek:

41) Tyto Podminky jsou nedilnou soucasti Rozhodnuti a nabyvaji platnosti a Gcinnosti dnem prevzeti
Prijemcem a zavazuji PFijemce do uplynuti 10 let od ukondéeni zavérecné etapy Akce, vyjma
podminek 18 a7 22; 32; 34; 35, které platii po uplynuti této Ihaty do doby, kdy Prijemce disponuje
pozemky Akce, které nebyly prevedeny ve prospéch tretich osob, a nejednd se o pozembky, které
zlistanou v majetku PFijemce dotace a jsou uréeny zejména k technickému zazemi, umistén(
spolelnych inZenyrskych siti a komunikaci atd.
Aby Ustecky kraj tyto budouci vynosy ve vysi cca 800 mil. K& bez. DPH a jiZ ulozené prostfedky

v rezervé SPZ Triangle ve vysi 142 mil. KE v&. DPH nevracel na Ucet Sprévce programu, Ize
predpokiddat min. 2 moznosti:

- Ustecky kraj vyvine Usili k zgjisténi prijatelné Upravy Podminek Programu

- Ustecky kraj zaiisti dostatecné& smysluplny projekt v prdmyslové zéné Triangle, kterym se
souhlasem Sprdvce programu vynalozi redlizované vynosy zpét do promyslové zény

(€. 32)

Sprava primyslové zény Triangle, p.o. se v ndvaznosti na znalost poptdvky v regionu zaméfila
na moznost projektu vystaviby malych ndjemni hal na vytipovanych pozemcich Akce, ktery

svym charakterem zqjisti podporu malého a stfedniho podnikdni at uz pro zacinajici nebo
rozvijejici se podnikatelské z&méry pfip. sluzby.

ZA&kladni dOvodem je skutecnost, ze velké developerské skupiny sice nabizeji prondjmy hal,
ale s velkou rozlohou pronajimané plochy, a malé subjekty jsou tak pro né neatraktivni. Pokud
se adekvdtni malé plochy na regiondinim trhu objevuii, pak v technicky ¢i energeticky
nevhodnych stavbdch. (pfiloha - Analyza pfinosd)

Vyznamnou podporou této myslenky je i skuteénost, ze pozemky v promyslové zéné nelze
zatizit majetkovym prdvem 3 osoby, neni tedy moznd zdstava véfitele (nejcastéji banky)

k pozemku Akce Cistavbé na pozemku Akce a pravé zacingijici, drobni a stredni podnikatelé
maiji zcela zdsadni problém s financovdnim svych investi¢nich z&dmérd z viastnich zdroj0.

Zamér se tak stavda konkrétnim fyzickym ndstrojem k zgijisténi podpory malého a stfredniho
podnikdni, v souladu s programem rozvoje Usteckého kraje, realizovany ze zdroj, které mu
fakticky bez rozhodnuti Sprdvce programu nepfislusi a nejsou tak soucdsti priim¥ Usteckého
kraje.

Ndstrojem, ktery mize piimo navazovat na podporu podnikatelského prostiedi ze strany
ICUK, regiondini agentury Czechinvest, APl - Agentura pro Podnikdni a Inovace, q;.

i) Charakter akce (novostavba, rekonstrukce, modernizace, oprava), pozadavek na
kapitdlové nebo béiné vydaje:

Predpoklddany objem financnich prostfedkd na realizaci takovéto novostavby je dle
potizenych podkladd (pfiloha - Vizualizace a Finanéni analyza) cca 450 — 595 mil. K& bez
DPH. Soucdasti finanéni analyzy je samozirejmé i budouci kalkulace ocekdvaného ndjmu
s ohledem na finanéni standardy frhu a béZnych vydajl spojenych s provozem tak, aby
soucasné nemohlo dojit k nedovolené verejné podpore.

j) Pfedpokladané celkové ndklady stavby bez DPH a véetné DPH (z toho investiéni a
neinvestiéni):

Investicni ve vysi cca 450 — 595 mil. KE. bez DPH, tj. 544,5 — 720 mil. K& s DPH.
Neinvesti¢ni vydaje budou dle predpokladu hrazeny klientem (ndjemcem).

k) Pfedpoklad zapojeni dalSich finanénich zdrojo mimo rozpocéet kraje (pokud se
nepiedpokladd zapojeni, zdUvodnit pro¢ se nepredpokladd):



Prozatim se nepredpoklddd zapojeni jinych financnich zdrojd nez vynost z primyslové zény
nicméné je mozné aktivné vyhleddvat vhodné vyzvy u uskutecnéniijen Cdsti investicniho
z&améru.

1) Stav pfipravenosti akce (studie, projekt, stavebni povoleni, ..):

Vizualizace, Finanéni analyza, Analyza pfinosu

m) Vliv na provozni ndklady (Uspory, zvy$eni provoznich ndkladu véetné jejich kryti, ..)
Pfedpoklddané provozni ndklady budou plné kryty pfijmem z ndjmu.

n) Podminéné, navazujici nebo souvisejici investiéni akce (UK i cizi):

Nejsou.

o) Investiéni akce realizované z finanénich prostiedkd UK za posledni 3 roky:

financni spoludcast Akce viz bod h) lIl.

p) Vliv investiéni akce na pfipadnou udrzitelnost vysledku projektu realizovaného z dotaéniho
fitulu:

Neni.
q) Pozadavek na &asovy prubéh stavby:

Dle finan&nich moznosti Usteckého kraje v ndvaznosti na ziskanych & o&ekdvanych vynosech
promyslové zony viz bod g).

Pfedpokladem je zahdjeni praci na zgjisténi projektové dokumentace k Rozhodnuti o
povoleni z&dméru.

V maximdinim objemu Ize predpoklddat vydaje na piipravu 20 — 30 mil. KE bez DPH (z
celkového predpokiddaného finanéniho objemu investicniho z&méru). Na projektovou
pripravu akce lze pouzit finanéni prostfredky zrezervy SPZ Triangle alokované v rozpoctu
»odboru investicniho, SPZ Triangle".

Rezerva SPZ Triangle ke konci roku 2024 Cinila 142 mil. K&. Zdrojem financovdani v daldich letech
bude rezerva a postupné generované vynosy zény.

r) Priorita organizace:

Nejednd se o prioritu SPZ Triangle, p.o. pouze o ndmét na realizovatelny zadmér zqjistujici rozvoj
kraje, ktery soucasné zaijisti ponechdani prostredkd z vynosd promyslové zény Usteckému kraii.

s) Fotodokumentace: Viz Vizualizace prilohou.

1) Zpracoval dne (jméno, datum):
Jaroslav Krch 2.12.2024



