GSteCk\'/ kl"CIj PROJEKTOVY ZAMER

Zadost

Cislo organizace: Zkratka svodného odboru: Cislo projektového zaméru:
901 KR PZ_000371/2024

Nazev akce:

SPZ Triangle - Vystavba najemnich hal

® Stavebni akce O IT technika O Ostatni akce
Kdo realizuje projektovy zamér:

® Krajsky Grad Usteckého kraje (investi¢ni zamér)

O Prispévkova organizace (finan¢ni zamér)

O Zapojeni finan¢nich zdroji mimo B Zadost o vyhledani dotacniho O Generuji se energetické Uspory
rozpocet kraje - dotace zdroje

Misto akce (adresa, dalsi upresnéni):

Vytipované pozemky v pramyslové zoné Triangle

Nazev predkladatele zameéru: IC predkladatele zaméru:
SPZ Triangle, prispévkova organizace 71295011

Sidlo predkladatele zaméru:
Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, Usti nad Labem 400 01

Informace o majetkopravnich vztazich, soulad s Gzemnim planem obce:

Majitelem pozemkU pro realizaci zaméru je Ustecky kraj. Budoucim majitelem zaméru bude Ustecky kraj. Pfipravu a
realizaci zaméru zajisti Ustecky kraj. Zamér je v souladu s prislusnym Uzemnim planem.

ZpUsob ochrany nemovitosti (jedna se o nemovitou kulturni pamatku, o objekt v pamatkové zoné apod.):
Bez ochrany

Vécny obsah zaméru, podrobny popis cilového stavu, véetné rozsahu akce (rozméry, pocty), ze kterého bude mozno
odvodit vysi predpokladanych nakladu:

Jedna se o projekt postupné vystavby malych najemni hal na vytipovanych pozemcich v primyslové zoné Triangle
(priloha-Vizualizace a Financni analyza), ktery svym charakterem zajisti podporu malého a stfedniho podnikani at’ uz pro
zacinajici nebo rozvijejici se podnikatelské zaméry z oblasti vyroby prip. sluzeb. Zakladni diivodem je skutecnost, ze
velké developerské skupiny sice nabizeji pronajmy hal, ale s velkou rozlohou pronajimané plochy (nad 5000m2) a malé
subjekty jsou tak pro né neatraktivni. Pokud se adekvatni malé plochy na regionalnim trhu objevuji, pak v technicky ci
energeticky nevhodnych stavbach. (priloha - Analyza pfinos()

Vyznamnou podporou této myslenky je i skutecnost, Ze pozemky v primyslové zoné nelze zatizit majetkovym pravem 3
osoby, neni tedy mozna zastava véritele (nejcastéji banky) k pozemku Akce ¢i stavbé na pozemku Akce a pravé zacinajici,
drobni a stfedni podnikatelé maji zcela zasadni problém s financovanim svych investi¢nich zamér( z vlastnich zdroju.
Zamér se tak stava konkrétnim fyzickym nastrojem k zajisténi podpory malého a stfedniho podnikani, v souladu s
programem rozvoje Usteckého kraje, realizovany ze zdrojd, které mu bez rozhodnuti Spravce programu nepfislusi a
nejsou tak fakticky soucasti prijmé Usteckého kraje.

Soucasné se jedna o nastroj, ktery mize pfimo navazovat na podporu podnikatelského prostredi ze strany ICUK,
regionalni agentury Czechinvest, APl - Agentura pro Podnikani a Inovace, aj.

Zduvodnéni nezbytnosti zaméru, cile a prinosy (havarijni stav, KHS, EA, atd.):



Ustecky kraj pro vznik a rozvoj primyslové zény vyuzil celkem ve tiech vlnach finanéni zdroje z Programu na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (,,Program*) Nedilnou soucasti kazdého Rozhodnuti jsou Spravcem programu
(MPO) urceny Podminky dle Programu.

V soucasné dobé se jedna, v ramci lll. vlny, o posledni aktivni a platné Podminky Rozhodnuti k realizaci Akce. Realizace
Akce je dokoncena a profinancovana. Podminky jsou platné do doby majetkového vyporadani posledniho podporovaného
pozemku Akce. Veskeré realizované vynosy musi byt vraceny na ucet spravce programu nebo vynalozeny zpét se
souhlasem Spravce programu .

V soucasné dobé lze konstatovat, ze primyslova zona Triangle je dostatecné technicky zajisténa pro standardni potreby
viech stavajicich a potencialnich klientd. K 11.12.2024 ¢ini vyse volnych vynos( v rezervé SPZ Triangle odboru
investi¢niho cca 142 mil. KC. v¢. DPH. Celkovy objem majetkové nevyporadanych pozemkd Akce je cca 106,7 ha, coz pri
soucasnych prodejnich cenach 750 K¢ bez DPH/m2 znamena predpokladany budouci vynos v objemu cca 800,25 mil. K¢
bez DPH. Aby Ustecky kraj tyto budouci vynosy ve vysi cca 800 mil. KE bez. DPH a jiz ulozené prostfedky v rezervé SPZ
Triangle ve vysi 142 mil. K¢ v¢. DPH nevracel na Gcet Spravce programu, lze predpokladat min. 2 moznosti:

- Ustecky kraj vyvine Usili k zajisténi prijatelné Gpravy Podminek Programu

- Ustecky kraj zajisti dostatecné smysluplny projekt v primyslové z6né Triangle, kterym se souhlasem Spravce programu
vynalozi

realizované vynosy zpét do primyslové zony - predkladany investi¢ni zamér

Soulad s Programem rozvoje UK (oblast rozvoje a opatfeni):

9. Podnikani, konkurenceschopnost a transformace regionu (Odbor podpory
podnikani, inovaci a transformace)

Charakter akce:

novostavba

Typ vydajl:

kapitalové

Predpokladané celkové naklady bez Predpokladané celkové naklady vc.
DPH: DPH:

595 000 000,00 720 000 000,00

Stav pripravenosti akce (studie, projektova dokumentace, stavebni povoleni, apod.):
vizualizace (studie), finanéni analyza a Analyza prinost

Vliv na provozni naklady (Uspory, zvyseni provoznich nakladd véetné jejich kryti):
Predpokladané provozni naklady budou plné kryty prijmem z najmu

Podminéné, navazujici nebo souvisejici stavebni akce, zaméry, projekty (UK i cizi):
ne

Investicni akce realizované z finan¢nich prostifedkd UK za posledni 3 roky:

1. vlna rozvoje pramyslové zony

Dovybaveni dopravni a technické infrastruktury (,,Akce*) (technologicka Cistirna odpadnich vod, hasicska stanice,
vodojemy uzitkové vody, tlakova stanice, regulacni stanice plynu, doplnéni komunikaci a inZenyrskych siti, aj.).
PoZadavek na ¢asovy pribéh projektu:

Predpokladem je zahajeni praci na zajisténi projektové dokumentace k Rozhodnuti o povoleni zaméru v roce 2025 - cca
30 mil. K¢ bez DPH.

samotna Etapovita vystavba dle aktualni poptavky a financnich moznostech Usteckého kraje v navaznosti na ziskanych ci
ocekavanych vynosech pramyslové zony.

Priorita organizace:

bézna

Fotodokumentace a jiné prilohy:

1. Priloha €. 1 - Analyza pfinosu.pdf

2 Priloha . 2 - Vizualizace.pdf

3. Priloha C. 3 - Financni analyza.pdf

4 Priloha ¢. 4 - souhlasné stanovisko MPO.pdf



5. Priloha €. 5 - Uplné znéni investicniho zaméru.pdf
Datum zpracovani: Zpracovatel:

16. 12. 2024 Svecova Katerina (901_pikalova.k)

ﬂ Svecova Katefina (901_pikalova.k)

Svodny odbor

Stanovisko k trvalé udrzitelnosti zaméru:

Podporujeme tento projektovy zamér. Na pozemky v primyslové zoné jsou vazany podminky které rikaji, ze veskeré
realizované vynosy musi byt vraceny na ucet spravce programu nebo vynaloZeny zpét se souhlasem Spravce programu.
Aby UK nevracel penize spravci programu musi UK zajistit dostate¢né smysluplny projekt v primyslové zoné Triangle,
kterym se souhlasem Spravce programu vynalozi realizované vynosy zpét do primyslové zony, predkladany investicni
zameér proto povazujeme za smysluplny. Zamér zajisti podporu malého a stfedniho podnikani at’ uz pro zacinajici nebo
rozvijejici se podnikatelské zaméry z oblasti vyroby prip. sluzeb. Zakladni divodem je skutecnost, ze velké developerské

skupiny sice nabizeji pronajmy hal, ale s velkou rozlohou pronajimané plochy (nad 5000m2) a malé subjekty jsou tak pro
né neatraktivni.

Priorita Svodného odboru:

bézna
Datum: Doporuceni:
18. 12. 2024 Doporucuji R Blahova Tereza (blahova.t)

Odbor investic

Seznameni s rozsahem akce:

Odbor INV nema zadné pripominky.

Datum: Doporuceni:
8. 1. 2025 Doporucuji R Svitilova Pavla (svitilova.p)
Odbor PIT

Stanovisko z pohledu energetické Uspory:

ECUK nema pripominky.

Datum: Doporuceni:

21. 1. 2025 Doporucuji R Skatnik Viadimir (7920_skalnik.v)

Odbor regionalniho rozvoje

Stanovisko k zapojeni dotacnich prostfedkd a souladu s PRUK:

V souladu s PRUK. V soucasné dobé neexistuje vyhlasena vhodna vyzva pro tento projektovy zamér.

Datum: Doporuceni:
29. 1. 2025 Doporucuji R Blahova Denisa (8001_blahova.d)
Svodny odbor

Stav zaméru: Stav realizace:



Schvaleno V organech kraje

Datum:

10. 2. 2025 R Blahova Tereza (blahova.t)

10. 2. 2025 - 11:40



