USTECKY KRAJ
A

CTP Bohemia North, spol. s r.o.

SMLOUVA O KOUPI POZEMKU




OBSAH

CLANEK STRANA
Lo VYKLAD ..o 1
2. PREDMET SMLOUVY ....oooimiiiieeieeeee et sae s 2
3. KOUPE POZEMKU A KUPNI CENA ......co.cooiiiiiieieoeeeeeeeeeeeeeee e 2
4. ZPUSOB UHRADY KUPNI CENY .....oooiiiiiioiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 2
5. PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY .....ooviiiieiieieeeeeeeeeeeeseeesseeesesesese s 3
6.  POVINNOSTI PRODAVAJICIHO.......ooovooeoeieeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 3
7. PROHLASENT A ZARUKY ..o 3
8. SMLUVNIPOKUTY ..ot ee e 4
9. ODSTOUPENI OD SMLOUVY .....oivmimiimieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4
10.  VLASTNICTVI A DRZBA ..o 5
11, KATASTR NEMOVITOST .....oooiviiiioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
12, OZNAMENT c.....ooiiiioeee e 5
13.  ZAVERECNA USTANOVENI ..ot 6
Prague-1/57416/05 H3845-pra/00001-PRA

Bez.



(1

Tato SMLOUVA O KOUPI POZEMKU (dale jen "Smlouva") byla uzaviena v souladu
s § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpisi
(dale jen ,,Obcansky zakonik®) mezi:

Ustecky kraj

se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
IC: 70892156

Zastoupeny: Oldfich Bubenicek, hejtman

Bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu: CZ36 0800 0000 0000 0122 5172

(déle jen "Prodavajici")

a

2

CTP Bohemia North, spol. s r.o.
se sidlem: Humpolec, Central Trade Park D1 1571, PSC 396 01

IC: 08783233

Zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich,
oddil C, vlozka 29490

zastoupena: Remon Leonard Vos, jednatel

Bank. spojeni: CZ8001000001158460130267 KOMBCZPP

(dale jen "Kupujici")

(Prodavajici a Kupujici spole¢né dale jen "Smluvni Strany")

VZHLEDEM K TOMU, ZE

Prodavajici ma zajem prodat Kupujicimu pozemky v primyslové zon€¢ TRIANGLE,

Smluvni Strany se dohodly takto:

1.

VYKLAD

1.1 Jakykoli odkaz v této Smlouvé na Clanek & Piilohu, pokud z kontextu nevyplyva
jinak, je odkazem na Clanek ¢&i Pilohu této Smlouvy.

1.2V pfipad¢, kdy tato Smlouva obsahuje vyraz "pokud si je Prodavajici védom" nebo
"podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho" nebo jiny podobny vyraz, ma se za to, Ze
se jedna o prohlaseni Prodavajiciho, které bylo uéinéno po fadném a peclivém
provéfeni viech skuteénosti obsazenych v daném Clanku Smlouvy a provéfeno u
ptislusnych tfednikd a pracovnikii Prodavajiciho.



2.

3.

1.3 Nadpisy v této Smlouvé nemaji vliv na jeji vyklad.

PREDMET SMLOUVY

2.1  Pfedmétem této Smlouvy je pievod vlastnického prava k pozemkim uvedenym v
Clénku 2.2.

2.2 Prodavajici prevadi na Kupujiciho vlastnické pravo k nasledujicim pozemkam:

e pozemek st.p.C. 365 o vyméfe 459 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvorii

e pozemek p.¢. 1010/23 o vyméte 1687 m2, druh pozemku: ostatni plocha,
zpusob vyuziti: zelei

e pozemek p.¢. 1010/56 o vyméte 210 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob
vyuziti: zelenl

e pozemek p.¢. 1010/57 o vyméte 432 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob
vyuziti: ostatni komunikace

e pozemek p.¢. 1010/58 o vyméte 962 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob
vyuziti: zelen

e pozemek p.¢. 1010/59 o vymeéte 2165 m2, druh pozemku: ostatni plocha,
zpisob vyuziti: ostatni komunikace

vie v katastralnim tGzemi Staiikovice u Zatce, obec Staitkovice, zapsanym u
Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec;

(spole¢né dale jen "Pozemek").

KOUPE POZEMKU A KUPNI CENA

3.1

32

Prodavajici timto pfevadi své vlastnické pravo a prodava Pozemek Kupujicimu za
Kupni Cenu stanovenou v Clanku 3.2 a Kupujici timto piijima a kupuje Pozemek
od Prodavajiciho v souladu s podminkami uvedenymi v této Smlouve.

Kupni cena za Pozemek c¢ini 29.575,- EUR (slovy: dvacet devét tisic pét set
sedmdesat pét euro) (déle jen "Kupni Cena") a je vypoctena jako cena ve vysi 5
EUR/m? plochy Pozemku (celkova vymeéra Pozemku ¢ini 5.915 m?). Ke Kupni Cené
bude pripoctena psilusna dan z ptidané hodnoty dle platnych pravnich piedpist.

ZPUSOB UHRADY KUPNI CENY

4.1

4.2

Kupujici zaplati Prodavajicimu Kupni Cenu jednorazové po uzavteni této Smlouvy.
Kupujici provede platbu na zakladé fadné€ vystavené faktury Prodavajiciho dorucené
Kupujicimu do deseti (10) dni ode dne uzavfeni této Smlouvy. Faktura vystavena
dle tohoto c¢lanku bude mit lhitu splatnosti 30 dni ode dne, kdy byla faktura
vystavena a pokuta se uplatni pouze, nebude-li plnéno ani v dodatec¢né Ihuté 10 dni
od doru€eni pisemné vyzvy k zaplaceni Prodavajicim Kupujicimu.

Kupujici zaplati Kupni Cenu na ucet Prodavajiciho ¢. CZ36 0800 0000 0000 0122
5172 u Ceské spofitelny a.s., centraly v Praze nebo na jiny uéet, ktery Prodavajici
uréi ve faktuie dle Clanku 4.1 této Smlouvy. Bude se mit za to, ze Kupujici fadné a
v¢as splnil své platebni povinnosti, bude-li pfislusna ¢astka pfipsana na ucet
Prodavajiciho nejpozdéji k datu splatnosti faktury vystavené dle ¢lanku 4.1.



5. PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

5.1

Tato Smlouva nabude platnosti dnem jejiho uzavieni. Uginnosti nabyva smlouva
plnym zaplacenim Kupni Ceny dle Clanku 4, nejdiive viak dnem uvefejnéni v
registru smluv.

6. POVINNOSTI PRODAVAJICIHO

6.1

Prodavajici bude vazan svymi kroky uc¢inénymi podle této Smlouvy a zavazuje se
neucinit nic, co by mohlo jakkoli ohrozit prava Kupujiciho béhem platnosti této
Smlouvy. Prodavajici se zejména zavazuje, Ze po dobu od uzavieni této Smlouvy
do doby zapisu vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho ve vefejném seznamu
(katastru nemovitosti) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho nepievede
sva vlastnicka prava k Pozemku ani neziidi k Pozemku zadné zastavni pravo, vécné
bfemeno, sluzebnost, najem a ani je jinak nezatizi ve prospéch tieti osoby.

7. PROHLASENI A ZARUKY

7.1

Prodavajici timto prohlasuje a zaruCuje se, ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou
nize uvedend prohlaSeni pravdiva a uplna:

Prodévajici je vyhradnim vlastnikem Pozemku;

Pozemek neni soucasti zemédélského ptidniho fondu, a tedy se zde nenachazi
zemédélska pada ve smyslu zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu;

Neexistuji zadné dalsi odvody splatné v souvislosti s primyslovym vyuzitim
Pozemku;

Pozemek neni zatizen zddnym zéastavnim pravem, vécnym bfemenem ani pravy
tretich osob, jez by mohla byt uplatnéna proti Kupujicimu po pievodu
vlastnického prava k Pozemku a ktera by omezila vykon vlastnického prava
Kupujiciho k Pozemku, vyjma:

vécnych bfemen spocivajicich v povinnosti vlastnika Pozemku strpét zfizeni a
provozovani staveb budovanych ve vefejném zdjmu — komplexu Strategické
pramyslové zony Triangle, a to dle Smlouvy o zfizeni vécného biemene se
smlouvou o smlouvé budouci ¢. 318341245 ze dne 21.12.2004 uzaviené mezi CR
— Ministerstvem obrany a Usteckym krajem, v katastru nemovitosti zapsanych na
zékladé fizeni &.j. V-1201/2005-533 vedeného u Katastralniho titadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Zatec s pravnimi uéinky ke dni 14.06.2005 zapsanych
ke dni uzavieni této Smlouvy na LV ¢&. 598 pro k.0. Stafikovice u Zatce.

Prodavajici nema zadné povinnosti, jez by mohly vést ke zfizeni zastavniho prava
k Pozemku podle § 170 zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich
predpisty;

Dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neni ptida na Pozemku az do irovné spodni
vody kontaminovana;

S Zadnou tfeti osobou nebyly uzavieny zddné najemni ani jiné smlouvy na vyuziti
Pozemku;



7.1.10

7.2

7.3

Dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho neni vedeno zadné soudni ani rozhodci
fizeni, z néhoz by mohl vyplynout majetkovy narok tfetich osob, neexistuje zadné
kone¢né vykonatelné rozhodnuti proti Prodavajicimu, které by postihovalo
Pozemek, neni vedeno zadné fizeni o natizeni vykonu rozhodnuti formou prodeje
Pozemku a ani vykon rozhodnuti formou prodeje Pozemku neprobiha;

Prodévajici prohlasuje, ze ziskal vSechna nezbytna opravnéni a schvaleni pro
uzavieni této Smlouvy a neni si védom zadnych okolnosti, které by zamezovaly
uzavieni této Smlouvy;

Prodavajici fadné a vcas splnil své povinnosti vyplyvajici ze zakona o krajich.

Prodavajici nese odpovédnost za Skodu vzniklou Kupujicimu v ptipadé€, ze se
kterékoli z prohlaseni ¢i zaruk, uvedenych v Clanku 7.1, prokaze jako nepravdivé
¢i netplné ke dni uzavieni této Smlouvy.

Prodavajici se zavazuje neprodlen¢ uvédomit Kupujiciho o jakychkoli udalostech
&i okolnostech ovliviiujicich pravdivost prohlageni uvedenych v Clanku 7.1, které
se vyskytnou pred vkladem vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku.

8. SMLUVNI POKUTY

8.1

8.2

Prodévajici je povinen zajistit, Z¢ jeho prohlaseni a zaruky uvedené v Clanku 7.1
jsou ke dni uzavieni Smlouvy pravdivé a Gplné v podob¢ uvedené v této Smlouve.
Pokud Prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v tomto Clanku 8.1, zaplati
Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000,- EUR. Prodavajici souhlasi s tim, ze
vyse smluvni pokuty je pfimétena vzhledem k hodnoté¢ a dllezitosti povinnosti, ke
které se vztahuje. V ptipade€ prodleni Kupujiciho s thradou Kupni ceny zavazuje se
tento zaplatit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z Kupni ceny za kazdy
den prodleni s jeji thradou.

Uhrada smluvni pokuty nezbavuje povinnou Smluvni Stranu odpovédnosti za $kodu
zplisobenou poruSenim zajisténé povinnosti. Smluvni Strana, ktera ma narok na
smluvni pokutu, ma pravo zadat nahradu skody presahujici ¢astku smluvni pokuty.

9. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

9.1

Kupujici mize od této Smlouvy odstoupit na zakladé pisemného oznameni o
odstoupeni doruc¢eného Prodavajicimu, pokud:

Vklad vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku nebude proveden v katastru
nemovitosti do Sesti mésici ode dne podani zadosti o vklad vlastnického prava
podle této Smlouvy do katastru nemovitosti; nebo

Kterékoli z prohlaseni a zaruk Prodavajiciho, které bylo u¢inéno podle Clanki
7.1.1 -7.1.5a7.1.7 - 7.1.10, tykajici se stavu ke dni uzavieni této Smlouvy, se
ukaze jako nepravdivé nebo neuplné, v dusledku ¢ehoz vznikne Kupujicimu
Skoda do 2 let od uzavfeni této Smlouvy; nebo prohlaseni Prodavajiciho, u¢inéné
podle Clanku 7.1.6, tykajici se stavu ke dni uzavieni této Smlouvy, se ukaze jako
nepravdivé nebo netplné, v disledku ¢ehoz vznikne Kupujicimu $koda do 5 let
od uzavfeni této Smlouvy;



10.

11.

12.

9.2

93

94

9.5

Kupujici se zavazuje, 7¢ bude-li mit podle Clanku 9.1.2 déivod odstoupit od této
Smlouvy, pak uvédomi Prodavajicitho o této skutecnosti pisemné a poskytne
Prodavajicimu dodate¢nou priméienou lhitu v délce nejméne 90 dnli na odstranéni
divodu opravnujiciho Kupujiciho odstoupit od této Smlouvy. Pravo na odstoupeni
od této Smlouvy zanikne, pokud Prodavajici v takové dodatecné lhité odstrani
divod pro odstoupeni od této Smlouvy.

Prodavajici ma pravo odstoupit od Smlouvy v ptipadé€ neuhrazeni Kupni Ceny nebo
jeji ¢asti po uplynuti 60 dnti od data splatnosti faktury vystavené dle Clanku 4.1.

V piipadé odstoupeni od Smlouvy dle Clanku 9.1 je Kupujici povinen uvést
Pozemek do stavu ke dni uzavieni Smlouvy, s vyjimkou zemnich praci, které na
Pozemku provedl, a to na vlastni naklady, tedy bez jakékoliv ndhrady od
Prodavajiciho.

V piipadé ukon¢eni Smlouvy podle Clanku 9.1 si Smluvni Strany vypoiadaji
vSechny své vzajemné pohledavky a ostatni zavazky v souladu s pravnimi piedpisy,
do 30 dni od doruceni oznameni o odstoupeni druhé Smluvni Stran¢.

VLASTNICTVI A DRZBA

10.1

10.2

Vkladem vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru nemovitosti bude
vlastnické pravo k Pozemku prevedeno spolecné se vSemi pravy a povinnostmi
spojenymi s takovym vlastnictvim na Kupujiciho.

Kupujici ziska Pozemek do drzby ke dni uzavieni této Smlouvy. V dobé trvani drzby
do nabyti vlastnického prava Kupujicim se Kupujici zavazuje uzivat Pozemek v
souladu s obecné€ zavaznymi pravnimi piedpisy a vydanymi rozhodnutimi spravnich
uradu.

KATASTR NEMOVITOSTI

11.1

11.2

Névrh na vklad vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti bude
podepsan Smluvnimi Stranami spolu s touto Smlouvou a pfislusSnému
Katastralnimu Gfadu ho doruci Prodavajici do deseti (10) dni po nabyti u€innosti
Smlouvy. Kupujici uhradi naklady na spravni poplatek spojeny s vkladem do
katastru nemovitosti.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji uCinit veskeré nezbytné nebo vhodné kroky
vedouci ke vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemku do katastru
nemovitosti podle této Smlouvy.

OZNAMENI

12.1

12.1.1

12.1.2

12.1.3

Jakékoli oznameni ucinéné dle této Smlouvy ¢i v souvislosti s ni (dale jen
"Oznameni"):

musi byt pisemné;
musi byt v ¢eském jazyce; a
musi byt doru¢eno do datové schranky druhé Smluvni Strany, osobné ¢i zaslano

postou doporucené strané, kterd ma Oznameni obdrZet, a to na adresu uvedenou

-5-



13.

v Clanku 12.2, ptfipadné na takovou adresu, o niZ dana strana druhou v Oznameni
prokazateln¢ pisemné pozada.

122 Adresy, na néz se odkazuje v Clanku 12.1.3 jsou:
122.1 v ptipad€ Prodavajiciho:
Adresa: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
oznaceno k rukam: Oldficha Bubenicka, hejtmana
datova schranka: t9zbsva
1222 v ptipadé Kupujiciho:
Adresa: CTP Bohemia North, spol. s r.0.
Central Trade Park D1 1571
396 01 Humpolec
oznaceno k rukdm jednatele;
datova schranka: tmckmhk

ZAVERECNA USTANOVENI
13.1  Vydaje

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, kazda Smluvni Strana sama ponese
veskeré naklady a vydaje ji vzniklé v souvislosti s uzavienim a plnénim této Smlouvy.

13.2  Zakaz postoupeni

Z4dna strana nesmi postoupit prava, naroky ani povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni Strany.

13.3  Oddélitelnost

Pokud by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo ¢i stalo se neplatnym ¢i nevymahatelnym,
tato skutecnost neovlivni platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

13.4  Uplna dohoda

Tato Smlouva obsahuje Gplnou dohodu stran ohledné predméta této Smlouvy a nahrazuje
veskeré predchozi dohody a ujednani stran v této véci, a to jak pisemné, tak Gstni ¢i jiné.

13.5 Dodatky

Tato Smlouva muze byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&éma
Smluvnim Stranami. Totéz plati pro vzdani se prav dle této Smlouvy.



13.6  Jazyk
Tato Smlouva je sepsana v eském jazyce.
13.7  Originalni stejnopisy

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech. Prodavajici obdrzi jeden originalni
stejnopis a Kupujici obdrzi jeden originalni stejnopis. Jeden originalni stejnopis bude
predlozen prislusnému katastralnimu tradu.

13.8  Reseni sporii

Veskeré spory vzniklé z této Smlouvy €i v souvislosti s ni budou rozhodovany ptisluSnymi
soudy Ceské republiky.

13.9 Rozhodné pravo

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

13.10 Rozhodny zakon

Prévni rezim této Smlouvy se fidi ustanovenimi Obcanského zdkoniku.

Prodévajici timto potvrzuje, Ze:

a) zameér kraje prodat predmét koupé byl dle § 18 odst. 1 zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich
(krajske zfizeni), ve znéni pozd€jsich piedpist, zvetejnén dne 3. 7. 2020 po dobu 30
dnti pfed projednanim v Zastupitelstvu Usteckého kraje na ufedni desce krajského
uradu;

b) o prevodu nemovitych véci bylo rozhodnuto Zastupitelstvem Usteckého kraje
usnesenim €. ................ ze dne 7. 9. 2020.

13.11 Tato smlouva bude v uplném znéni uvefejnéna prostiednictvim registru smluv
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve
znéni pozdejsich predpist. Kupujici prohlasuje, Ze souhlasi s uvefejnénim svych
osobnich daji obsazenych v této smlouve, které by jinak podléhaly zneditelnéni, v
registru smluv, popft. disponuje souhlasem tfetich osob uvedenych na své strané s
uveiejnénim jejich osobnich udaji v registru smluv, které by jinak podléhaly
znecitelnéni. Smluvni Strany se dohodly na tom, Ze uvefejnéni v registru smluv
provede Prodavajici do deseti (10) dni ode dne provedeni uhrady Kupni ceny
Kupujicim Prodavajicimu, ktery zaroven zajisti, aby informace o uvetejnéni této
smlouvy byla zaslana Kupujicimu do datové schranky ID tmckmhk.

13.12 Smluvni Strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem fadné precetly,
ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, bez zneuziti tisn€, nezkusenosti, rozumové slabosti,
rozruseni nebo lehkomyslnosti druhé strany, na diikaz ¢ehoz piipojuji své podpisy.



Podepsal Oldfich Bubenic¢ek dne ..................

hejtman Usteckého kraje

Podpis

Podepsal Remon Leonard Vos dne ..................

jednatel CTP Bohemia North, spol. s r.o.

Podpis



