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sstecky Kraj

Ustecky kraj

Zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje

Do zasedani ZUK Bod programu: 18.4
30. zasedani zastupitelstva konané dne 9. 9. 2024

Véc:

Zmeéna usneseni ZUK ¢&. 124/292/2024 ze dne 24. 6. 2024 k uzavieni Dohody o spolupraci mezi
Usteckym krajem a statutarnim méstem Usti nad Labem a dale vzajemny prevod tykajici se
spolec¢nosti Severoceské divadlo, s.r.o a Muzeum mésta Usti nad Labem

Material na stal: O

Duavod predlozZeni:

Uzavienim Dohody o spolupraci a vzajemnymi pfevody se napravuje stav, kde Ustecky kraj je )
spoluvlastnikem obchodniho podilu ve spoleCnosti SeverocCeskeé divadlo s.r.o., a naopak Muzeum meésta Usti
nad Labem, pfispévkova organizace, které ma regionalni vyznam, je provozovano statutarnim méstem Usti
nad Labem, pfi€emz provozovani regionalnich muzei spada do ¢innosti kraje a provozovani divadel do
Cinnosti jednotlivych mést.

Narok na rozpocet:

Vzajemné pohledavky vzniklé z obou transakci (prodej obchodniho podilu SeveroCeského divadla s.r.o., {j.
kupni cena 79.303.750 K& a nakup nemovitych a movitych véci pro €innost Muzea, tj. sjednana kupni cena
nemovitého majetku 165.106.750 K&) budou vyfeSeny naslednou samostatnou vzajemnou dohodou o
zapocteni pohledavek.

Projednano:
Rada Usteckého kraje

Dne: | 4.9.2024 ‘ Pro:‘ |Proti:|:| Zdrzel se:l:lé. usneseni:

Prilohy:

18.4-1 Nazev: |bod 18.4 priloha 1.pdf puvodni Dohoda o spolupraci Oou
18.4-2 Nazev: |bod 18.4 priloha 2.pdf nova Dohoda o spolupraci = U
18.4-3 Nazev: |bod 18.4 priloha 3.pdf seznam movitého majetku Oou

seznam movitého majetku (muzejni

sbirky a umélecké predméty) ou

18.4-4 Nazev: |bod 18.4 priloha 4.pdf

18.4-5 Nazev: |bod 18.4 priloha 5.pdf dokumentace Oou

Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo Usteckého kraje




A) |méni

Cislo revokovaného/doplfiovaného usneseni: 124/292/2024

usneseni &. 124/297/2024 Zastupitelstva Usteckého kraje ze dne 24. 6. 2024 takto:
pfiloha &. 1 usneseni €. 124/292/2024 se nahrazuje pfilohou €. 2 tohoto usneseni.

B) | rozhoduje |

1. o prodeji (pfevodu) obchodniho podilu Ustgckého kraje ve vysi 50 % ve spolecnosti SeveroCeské
divadlo s.r.o. se sidlem: Usti nad Labem, PSC: 400 01, Lidické namésti 1710/10, 1CO: 22774289
statutarnimu méstu Usti nad Labem, se sidlem: Usti nad Labem, PSC: 401 00, Velka Hradebni 2336/8,
ICO: 00081531 za kupni cenu 79.303.750 K& (dle ZP ¢&. 40878/2024 ze dne 17. 6. 2024 plus ostatni
naklady ve vysi 90.750 K¢ — viz divodova zprava).

2. dle § 36 pism. a) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, o
nakupu (nabyti) nemovitych véci do vlastnictvi Usteckeého kraje od statutarniho mésta Usti nad Labem, se
sidlem: Usti nad Labem, PSC: 401 00, Velka Hradebni 2336/8, ICO: 00081531, a to:

- pozemek: p.C. 5 o vymefe 3840 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

soucasti je stavba: Usti nad Labem — centrum, €.p. 1000, ob¢&. vyb., umisténa na pozemku p.¢. 5
(zatizen vécnym bfemenem dle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti)

- pozemek: p.€. 3842/2 o vymére 55 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti: kulturni a
osvétova plocha )

obec Usti nad Labem, k. 0. Usti nad Labem, zapsanych na LV €. 15764

- pozemek: p.¢. 2140/153 o vymére 50 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofri

soucasti je stavba: bez &p/Ce, doprava, umisténa na pozemku p.¢. 2140/153

- pozemek: p.€. 2140/163 o vymére 288 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti: jina plocha
- pozemek: p.¢. 2140/165 o vymére 288 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti: jina plocha
- pozemek: p.€. 2142 o vyméfe 526 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

soucasti je stavba: Strekov, €.p. 822, doprava, umisténa na pozemku p.C. 2142 ]

obec Usti nad Labem, k. u. Stfekov, zapsanych na LV €. 6380 u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem pro statutarni mésto Usti nad Labem, za celkovou kupni cenu
167.566.750 K¢ (cena sjednana dohodou a dale dle ZP &. 061680/2024 ze dne 5. 8. 2024 minus ostatni
naklady ve vysi 8.200 K¢ — viz divodova zprava) a pfedani uvedenych nemovitych véci k hospodareni
prispévkove organizaci Oblastni muzeum v Usti nad Labem, pfispévkova organizace, se sidlem:
Masarykova 1000/3, Usti nad Labem, PSC: 400 01 s ucinnosti od 1. 1. 2025.

3. dle § 36 pism. a) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdgjsich predpisu, o
prijeti daru (nabyti) nemovité véci do vlastnictvi Usteckeho kraje od statutarniho mésta Usti nad Labem,
se sidlem: Usti nad Labem, PSC: 401 00, Velka Hradebni 2336/8, ICO: 00081531, a to:

- stavba: relikt vstupni Sije gotického sklepa na pozemku p.¢. 2506/2 (pozemek jiného vlastnika na LV
13644 - AZ PALAC ZDAR a.s.)

obec Usti nad Labem, k. . L’Jstl”nad Labem a pfedani uvedené nemovité véci k hospodareni pfispévkové
organizaci Oblastni muzeum v Usti nad Labem, prispévkova organizace, se sidlem: Masarykova 1000/3,
Usti nad Labem, PSC: 400 01 s uéinnosti od 1. 1. 2025.




Davodova zprava:

Za udelem prevzeti Muzea mésta Usti nad Labem, pfispévkova organizace Usteckym krajem a prevzeti
obchodniho podilu SeveroCeského divadla, s.r.o. statutarnim méstem Usti nad Labem se uskuteCnila jednani
se zastupci statutarniho mésta Usti nad Labem. Bylo dohodnuto, Ze za zamérem stanoveni jednotlivych
krokU spoluprace potfebné k pfevodu 50 % obchodniho podilu spole€nosti SeveroCeské divadlo s.r.o. za
prevzeti zfizovatelskych funkci Muzea mésta Usti nad Labem a dale k pfevodu nemovitych a movitych véci,
bude uzaviena Dohoda o spolupraci, ze které vyplynou jednotlivé zavazky smluvnich stran.

O uzavfeni této dohody bylo rozhodnuto Zastupitelstvem Usteckého kraje usnesenim &. 124/297/2024 dne
24. 6. 2024. Po tomto rozhodnuti k uzavieni probéhla jesté textace dohody revizi na pravnich odborech jak
statutarniho mésta Usti nad Labem, tak i na Usteckém kraji. Na pozadavek mésta byla v dohodé& vypusténa
pasaz v Cl. |. bod 6., a to ,Mésto vyslovuje svou pfipravenost odSkodnit nebo zajistit odSkodnéni pfejimajiciho
zaméstnavatele v pfipadé, kdy tomuto vznikne v dusledku pfechodu prav a povinnosti z pracovnépravnich
vztah( Skoda“. Z tohoto dlivodu je pfedlozena zména puvodniho usneseni, ktera se tyka nahrazeni pavodni
textace dohody za nové pfedlozenou Dohodu o spolupraci.

Soucasné se zménou Dohody o spolupraci se predklada jizZ samotny vzajemny pfevod, tj. prodej 50 %
obchodniho podilu ve spoleCnosti SeveroCeske divadlo s.r.o. méstu Usti nad Labem a dale nakup a pfijeti
daru nemovitych a movitych véci do vlastnictvi Usteckého kraje. Divodem k uzavieni pfedmétné Dohody a
vzajemného prevodu se napravuje stav, kde Ustecky kraj je spoluvlastnikem obchodniho podilu ve
spolecnosti SeveroCeské divadlo s.r.o., a naopak Muzeum mésta Usti nad Labem, pfispévkova organizace,
které ma regionalni vyznam, je provozovano statutarnim méstem Usti nad Labem, pfi€emz provozovani
regionalnich muzei spada do Cinnosti kraje a provozovani divadel do ¢innosti jednotlivych mést.

Za ucCelem zajisténi realizace zaméru pfevodu Cinnosti Muzea mésta Usti nad Labem a prevodu souvisejiciho
majetku byla krajem na zakladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje €. 043/292/2024 ze dne 24. 6. 2024
zfizena nova organizace s nazvem ,Oblastni muzeum v Qsti nad Labem, pfispévkova organizace® s u€innosti
od 1. 11. 2024. V sou€asné dobé nema tato organizace ICO, které ji bude pfidéleno po podepsani Dohody o
spolupraci.

Zpracovani znaleckych posudki bylo dle dohody zaji$téno Ustecky krajem s tim, Ze sougasti Dohody o
spolupraci, ktera je predmétem tohoto materialu, je ustanoveni, ve kterém si smluvni strany, mimo jiné
ponesou naklady na zpracovani znaleckych posudkd rovnym dilem a budou zapoéteny na celkovou transakci.

Ocenéni obchodniho podilu ve spole¢nosti SeveroCeské divadlo, s.r.o.:

Stanovena cena 50 % obchodniho podilu ve spole¢nosti SeveroCeské divadlo s.r.o. dle znaleckého posudku
C. 40878/2024 znaleckého ustavu ESTIMATES Consulting s.r.o. ze dne 17. 6. 2024 Cini 79.213.000 K¢. K této
Castce je pfipocitana 2 cena za zpracovani znaleckého posudku ve vySi 90.750 K&, tj. celkem 79.303.750 K¢.

Ocenéni nemovitych véci v souvislosti s pfevodem ptisp&vkové organizace Muzeum mésta Usti nad Labem:
Cena zjisténa za hlavni budovu v€. pozemku Muzea dle znaleckého posudku €. 016971/2024 znalce Ing.
Petra Kfivky ze dne 29. 2. 2024 Cini 154.920.000 K¢ (ZP zpracoval Ustecky kraj). Souéasné si nechalo mésto
Usti n. L. zpracovat oponentni znalecky posudek ¢. 3846-028/2024TR spole¢nosti Retron s.r.o0., Radek
TronCinsky ze dne 19. 8. 2024, kde trzni hodnota Cini 170.000.000 K. Na zakladé dohody mezi méstem Usti
nad Labem a Usteckym krajem byl navrZen prodej hlavni budovy v&. pozemku za sjednanou kupni cenu ve
vySi 162.460.000 K&, coz je aritmeticky pramér obou cen stanovenych znaleckymi posudky. Rozdil mezi
odhadni cenou stanovenou ZP zpracovanym krajem (154.920.000 K¢&) a cenou k jednani (162.460.000 K¢) je
do 10 %, coz je dle odhadce béZna odchylka pfi stanoveni obvyklé trzni ceny a stéle v souladu s pravidly
fadného hospodare. Od ceny sjednané tj. 162.460.000 K¢, je odectena 'z cena za zpracovani znaleckého
posudku od Ing. P. KFivky ve vy8i 39.950 K& a dale k této cené musi byt pfipocitana V2 ceny za zpracovani
oponentniho znaleckého posudku ve vy$i 45.000 K&, ktery si nechalo vypracovat mésto Usti nad Labem od
spole¢nosti Retron s.r.o.

Daéle jsou soucasti nakupu i souvisejici nemovité véci — Parni vodarna Stfekov a Popravisté Vétruse, kde
cena zjisténa dle znaleckého posudku &. 061680/2024 znalce Ing. Petra Kfivky ze dne 5. 8. 2024 Cini
5.114.950 K¢. Od této Castky je odectena V2 cena za zpracovani znaleckého posudku ve vysi 13.250 K¢, tj.
celkem 5.101.700 K¢.

Po vzajemném zapocteni ostatni naklady &ini 8.200 KE& (39.950 + 13.250 — 45.000 = 8.200 K¢), po odecteni
od kupni ceny celkova kupni cena tedy €ini 167.566.750 K¢.




V ramci pracovni skupiny bylo dale pfedjednano, ze vzajemné pohledavky vzniklé z obou transakci (prodej
obchodniho podilu Severoeského divadla s.r.o. a nakup nemovitych a movitych véci pro €innost Muzea)
budou vyfeSeny naslednou samostatnou vzajemnou dohodou o zapocteni pohledavek.

Vyjadreni odboru MAJ a KP: doporucuje rozhodnout o vzajemnych pfevodech obchodniho podilu a dale
nemovitych a movitych véci z divodu napraveni stavu, kde Ustecky kraj je spoluvlastnikem obchodniho
podilu ve spole¢nosti Severogeské divadlo s.r.o., a naopak Muzeum mésta Usti nad Labem, pfispévkova
organizace, které ma regionalni vyznam, je provozovano statutarnim méstem Usti nad Labem, pfi¢emz
provozovani regionalnich muzei spada do Cinnosti kraje a provozovani divadel do €innosti jednotlivych mést.

Zpracoval / konzultoval: Predklada:

Mgr. Ing. Jindfich Simak (vedouci

odboru) Mgr. Bc. Tomas Rieger (uvolnény zastupitel)

Schvalovaci cesta:

1 Mgr.Ing. Jindfich Simak i R Ing., Mgr. JindFfich Sim&k
gr.Ing. Jindfich Simak (vedouci odboru) 27,08 9624
2 Ing. Martin Kohl (vedouci odboru) R Inq. Martin Kohl 27.08.2024
3 Mgr. Jifi Rehak (uvolnény zastupitel) R Mar. Jifi Rehdk 28.08.2024
4 Mgr. Bc. Tomas Ri Inény tupitel Mgr. Bc. Tomas Rieger
gr. Bc. Tomas Rieger (uvolnény zastupitel) 28.8.2324

Podpis zpracovatele: R p. n.picra Velkovs



