ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 066942/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Predmétem ocenéni je pozemek pé&. 4699/116, jehoz soucasti je stavba RD ¢&p. 5850, s pozemkem funkéniho celku
pC. 4699/74 a se souvisejicim prislusenstvim, v evidenci na LV €. 13826 pro k.u. Chomutov |, statutarni mésto
Chomutov, v kraji Usteckém.

Znalec: Ing. Petr Krivka
Adresa: 9. kvétna 1803, 440 01 Louny
IC: 68453418 ] e-mail: krivka.petr@seznam.cz
Cislo posudku v evidenci znalce: 2024-38
Zadavatel: Ustecky kraj, IC: 70892156
Adresa: Velka Hradebni 3118/48, 40002 Usti nad Labem - centrum
TRZNI HODNOTA 9 800 000 K¢
Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 8.8.2024 Vyhotoveno: V Lounech 22.8.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat ocenéni (odhadnout - ur€it trzni hodnotu, potazmo obvyklou cenu) nemovitych véci evidovanych na
pfilozeném LV €. 13826 v k.. Chomutov I, viz podrobna specifikace v dal§im textu.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro jednani o prevodu vlastnickych prav (koup& nemovitych véci do vlastnictvi Usteckého kraje.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sdéleny dopliujici informace s vlivem na ,pfesnost” zavérl posudku.

1.4. Prohlidka a zaméfreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 8.8.2024 za pfitomnosti pani Magdaleny Petrackové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Zpracovatel zvolil pro potfebu zpracovani ocenéni nize uvedené zdroje dat. V8echny pouzité zdroje jsou nutné pro uplnost, pfehlednost
a kontrolovatelnost postupl sméfujicich k navrhu cen ¢&i hodnot pfedmétného nemovitého majetku. Uvedené zdroje byly vybrany na
zakladé pozadavk( vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpist a zku$enosti zpracovatele s vypracovanim obdobnych ocefovacich
praci.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- LV €. 13826 pro k.u. Chomutov |

- informace zjisténé dalkovym pfistupem ze systému ISKN

- placené cenové informace z ISKN - o provedenych vkladech do KN - https://katastr.cuzk.cz, tj. informace o uskuteénénych obchodnich
transakcich (viz porovnavané srovnatelné vzorky)

- kopie z katastralni mapy zajisténa dalkovym pfistupem ze systému ISKN
- aktualni realitni inzerce

- vlastni cenova databaze ziskana vlastni odbornou profesni ¢innosti

- stavebné-technicka dokumentace poskytnuta vlastnikem nemovitosti

- mistni Setfeni - prohlidka ze dne 8.8.2024

- objednavka ocenéni ¢. 24/0B050080 zaslana dne 22.7.2024

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskera v ocenéni pouzita a zpracovana data jsou vérohodnd, pfevzata z verfejné dostupnych zdrojl a pfistupnych informaci v Katastru
nemovitosti (hrazeny pfistup registrovaného uzivatele) z Internetovych server( a jejich webovych stranek, pfipadné z dalich verejné
pfistupnych a ovéfitelnych informaci uvedenych v pfislusném textu s nalezitymi odkazy. Data tykajici se parametri ocerované
nemovitosti byla ziskana vlastnim méfenim se standardni pfesnosti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Majetek a sluzba se ocenuji dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocerovani majetku (dale jen ,ZOM”) cenou obvyklou (dle §2 -
zpuisoby ocefiovani majetku a sluzeb).

Obvykla cena - dle §2, odst.1, odst. 2) ZOM

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani, oceruji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Dal$i zplsoby oceriovani uvedené v §2) zadkona jsou:

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute€néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zédkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledku ¢innosti.

(9) Jinym zpUsobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z naklad, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho
stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za
danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi
jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpusob( oceriovani stanovenych na zakladé predpisi o ucetnictvi,

f) ocefovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych
cen.

Cenovy piedpis - vyhlaska €. 434 ze dne 20.12. 2023 dale upfesnuje:

§ 1a Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. 3



§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zpisobl ocenovani, a
to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni
rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim € mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

§ 1c (1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Cena zjisténa

V pfipadech pozadavkl dle zvl. pfedpisii se pro nemovité véci pozaduje ocenéni tzv. jinym zplsobem dle ZOM, viz vyse dle §2, odst.7)
jako cena urcena jinak, . dle platného cenového predpisu. Takova cena se nazyva cenou zjisténou (administrativni).

Pozn: tento zplUsob ocenéni bohuzel neni zcela v souladu s trzni realitou, cena zjisténa nemusi odpovidat (a v drtivé vétSiné
neodpovida) realité trhu v daném Case a misté. Z tohoto divodu také vétsina finanénich instituci (penézni ustavy apod.) pfi své ¢innost
tento zplsob ocenéni neakceptuje. Nicméné pro dany oceriovaci pfipad je v souladu s dikci zdkona toto ocenéni uplatnéno.

Cena vznika na trhu kazdého zbozi a zbozim Ize oznacit i nemovitosti (pozemky, stavby). Trh s nemovitostmi ma sva specifika, ktera
jsou dana individualnim charakterem kazdé nemovitosti, jejim stafim, rozdilnym technickym stavem, vybavenosti, polohou ve vazbé na
dopravni spojeni, navazujici vystavbu a orientaci ke svétovym stranam; dale vlastnickymi vztahy apod. Poptavka a nabidka na trhu
nemovitosti je zna¢né rozdilna v jednotlivych regionech a také pro jednotlivé druhy staveb a obdobné je tomu i u pozemkd.

Je rovnéz nutno rozliSovat pojmy ,,cena” vs. ,,hodnota”

Cena je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi nebo sluzbu. Vzhledem k finanénim
moznostem, motivacim nebo specialnim zajmim kupujiciho nebo prodavajiciho mize nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozi ¢&i
sluzby vztah k hodnoté, kterou tomuto zbozi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je vSak obecné indikaci relativni hodnoty
pfipisované zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zbozi byt pfedmétem smény. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale
odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném ¢ase, podle konkrétni definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stfetu nabidek
kupuijiciho a prodavajiciho. Protoze tato podminka neni spinéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanoveni trzni hodnoty
podniku, ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim vychodiskem pro cenové jednani o individualni koupi.

Trzni hodnota

Definice trzni hodnoty podle IVS (podobné i v EVS): , Trzni hodnota je odhadnuta Eastka, za kterou by majetek mél byt sménén k datu
odhadu mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim v nezavislé transakci po nalezitém marketingu, pfi které kazda strana
jedna informované, rozumé a bez natlaku." Standardy chapou trzni hodnotu jakozto ¢astku pfi sméné, kterou by majetek pfinesl, pokud
se nabidne k prodeji na volném trhu k uréenému dni za podminek, které vyhovuji pozadavkim definice trzni hodnoty. Zkouma se
nejvy$si a nejlepsi vyuziti (highest and best use), nebo nejpravdépodobnéjsi pouziti (stavajiciho ¢i alternativni). Tato zkoumani se
provadéji na zakladé udaji z trhu. Poté se aplikuji odhadni metody a postupy, odrazejici podstatu majetku a podminky, za kterych by
mohl byt dany majetek nejpravdépodobnéji obchodovan na volném trhu. NejbéznéjSimi metodami pro kvalifikovany odhad trzni hodnoty
jsou nize uvedené ocefovaci postupy - metody.

Metody ocenéni na trznich principech

V soucasné dobé se pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitosti pouzivaji u nads i v zahrani€i v praxi tfi zakladni
pfistupy (tzv. zékladni ocefiovaci model), vedouci ke zji§t&ni pomocnych hodnot potfebnych k navrhu obvyklé ceny - ndkladova metoda
(cost approach), metoda porovnani prodeju (sales comparison approach) a metoda kapitalizace vynosu (income kapitalisation
approach), ktera se opira o dva zakladni vstupy: diskontni mira a projekce budoucich penéznich tok(. Na zakladé indicii plynoucich
z odhadu ¢i vypoétu téchto pomocnych hodnot a po jejich vyhodnoceni, se provadi kvalifikovany navrh trzni hodnoty
nemovitosti.

Nakladova metoda (pomocna hodnota - vécna)

Jedna se o metodu tzv. nakladového ocenéni, tj. stanoveni nakladi na pofizeni véci (nemovitosti) v sou€asnych cenach a uréeni
opotiebeni v zavislosti na stafi a skute€ném stavu nemovitosti. TaktéZz se v terminologii uziva pojem €asova cena. Zjisténi vécné
hodnoty se uplatfiuje zejména u staveb, u pozemku se jedna o tzv. cenu pofizovaci. V feSeném pfipadé je tato metoda uplatnéna.

Vynosova metoda (pomocna hodnota - vynosova)

Obecné, za predpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynost (napf. z ndjemného ), je mozno vynosovou hodnotu pfirovnat k jisting,
kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti. V feSeném pfipadé
neni tato metoda uplatnéna, nemovitost neni pronajata, zcela bé&zné& se rezidenéni nemovitosti v mist& nepronajimaji, vynosova
hodnota neni v daném podsegmentu trhu cenotvornym faktorem.

Porovnavaci hodnota (pomocna hodnota - porovnavaci)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodeju nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, stafim,
technickym stavem, objemovymi parametry a polohou. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, na
zakladé vyhodnoceni vlastnich cenotvornych dat z realizovanych obchodnich transakci v pfislusném segmentu trhu, vyhodnocenim
udaju z denniho a odborného tisku, nabidek realitnich serveru sité Internetu, vyvések realitnich kancelafi, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti apod. Tato metoda je v ocenéni uplatnéna.

® Pouzité metody v ocenéni
V ocenéni jsou uplatnény vyse uvedené trzni principy - diléi metody vé&cného a porovnavaciho ocenéni (metody nakladové a
porovnavaci) - v¢. zavére¢ného zdivodnéni (tzv. rekonciliace) s dirazem a preferenci na hodnotu porovnavaci dle §2 ZOM.

Omezujici predpoklady ocenéni

Zpracovatel neobdrzel zadné jiné podklady k ocenéni, nez vySe uvedené a neprovadél zadna Setfeni vedouci k ovéreni jejich pravosti,
spravnosti a Uplnosti. V pfipadé poskytnuti nepfesnych, nelplnych nebo nepravdivych udaji, ¢i udaji jinak zkreslenych, neprebira
zpracovatel odpovédnost za pfipadné Skody z toho vyplyvajici.

Casové omezeni - ocenéni se provadi podle stavu k datu mistniha}Setfeni a vychazi se ze skutednosti a Gdaja platnych a znamych k



tomuto datu, pfipadné ze sou€asnych informaci o predpokladaném budoucim vyvoji (makroekonomicky a politicky vyvoj v republice,
potazmo v Evropské unii, politicky vyvoj, vlivy celosvétové globalniho charakteru apod.). Neprebira se odpovédnost za skutecnosti a
zmény podminek, které nastanou po tomto datu, at uz se tykaji zmén obecnych, €i vlastnosti nemovitosti samé. Vyslednou navrzenou
hodnotu Ize povazovat za udrzitelnou po dobu minimalné Sesti mésicl, za pfedpokladu, ze nedojde k zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni.

VVécné omezeni - ocenéni je zpracovano pouze k uvedenému ucelu a nelze je pouzit k tucelim jinym. V pfipadé pouziti ocenéni a jeho
vysledku k jinému Uéelu, nez v ocenéni uvedeném, nepiebirad zpracovatel odpovédnost za mozné skody tim zpUsobené.

Zpracoval prohlasuje, Ze je pfi ocenéni osobou nezavislou, kterd nema zadny majetkovy ¢i jiny prospéch z vysledk( ocenéni nebo jinak
souvisejici s pfedmétem ocenéni a rovnéz neni nijak majetkové & osobné propojen s objednatelem ocenéni nebo vlastnikem
nemovitosti.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Data potfebna k ocenéni (zejména technicka data, vlastnosti - kvalitativni udaje, cenové Udaje) jsou znalcem sbirana priubézné v ramci
ocenovaci praxe, pfiemz je Cerpano zejména z konkrétnich obchodovanych transakci srovnatelnych majetkl, které byly znalcem
ocenovany, dale pak z dostupnych informaci uvedenych v Katastru nemovitosti (cenové udaje - informace o vkladech do KN), rovnéz je
pribézné CEerpano z aktualni realitni inzerce - viz komentar v €asti porovnavaci metoda ocenéni. Technicka data jsou ziskana
zamérfenim.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V ramci ocenéni je zpracovani a pouziti konkrétnich dat pfislusnym zptisobem komentovano. Data jsou aplikovana systematicky v ramci
pouzitych zvolenych metodik.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Chomutov, k.ti. Chomutov |
Adresa nemovité véci: U Kamencového jezera 5850, 430 01 Chomutov

Vlastnické a evidenéni tdaje

SJM Petracek Karel a Petrackova Magdalena, U Kamencového jezera 5850, 430 01 Chomutov, LV: 13826, podil 1/ 1
Viz pfilohy obsazené v zavére¢né ¢asti elaboratu.

Dokumentace a skute¢nost

Predlozena stavebné-technicka dokumentace v podstaté odpovida stavu k datu prohlidky, nebyly zjiStény podstatné odchylky v
provedeni stavby RD.

Mistopis

Mésto Chomutov je statutarnim méstem a patfi k nejvyznamnéjsim méstim regionu Usteckého kraje - dfive bylo okresnim méstem.
Mésto ma cca 46.940 obyvatel, je zde kompletni technicka infrastruktura, sit Ufadd a statnich instituci, Skoly véetné stfednich a
vysokych, penézni ustavy, pojistovny, ob&anska vybavenost - kino, divadlo, kulturni a koncertni saly, sportovni zafizeni, nemocnice s
poliklinikou, supermarkety apod. Dopravni spojeni - mésto lezi na trase Praha-Louny-Chomutov-Chemnitz (SRN), je zde autobusové
nadrazi, vlakové spojeni. Uzemi mésta je stabilizované, rozvoj probiha dle schvalené UPD.

Poloha nemovitosti

Oceflovana nemovitost se nachazi v okrajové severovychodni zastavéné ¢asti mésta, v blizkosti pfirodni lokality Kamencového jezera, v
ulici U Kamencového jezera - viz pfilozena situace. Jedna se o lokalitu individualniho bydleni v obytné zéné nachazejici se v blizkosti
navazujici ob&. vybavenosti (sportovisté - zimni stadion, aquapark, letni a atleticky stadion, kino, restaurace apod.). Nedaleko je dalSi
velmi dobfe dostupna obcanska vybavenost mésta, vé. dopravniho napojeni do centra mésta. Pfistup k nemovitosti je z vefejnych
prostor uvedené ulice - mistni Zivicné komunikace. Stavba RD je umisténa jako solitérni, je provedeno napojeni na uplnou méstskou
technickou infrastrukturu.

Situace
Typ pozemku: Xl zast. plocha [ ostatni plocha [ orna pltda
O trvalé travni porosty & zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: X RD O byty O rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: & bytova zéna O pramyslovéa zéna O nakupni zéna O ostatni
Pfipojky: & / O voda X / O kanalizace & /0O plyn
vef. / vl. & / O elektro [ telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,lII.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - zastavba RD
Pristup k pozemku |E zpevné&na komunikace O nezpevnéna komunikace
Pfistup pfes pozemky
4707/26 - ostatni plocha, ost. komunikace Statutarni mésto Chomutov, Zborovska 4602, 43001 Chomutov
4699/104 - orna puda, 4707/29 - ost. plocha , zeleri  Statutarni mésto Chomutov, Zborovska 4602, 43001 Chomutov

Celkovy popis nemovité véci

Ugel vyuziti

Jedna se o nemovitost reziden¢niho charakteru, s G¢elem vyuziti k rodinnému bydleni, k némuz je nemovitost po celou dobu existence
uzivana. Nemovitost se rovnéz nachazi v lokalité, které je dle platné UPD mésta uréena k vyuziti zastavbou typu individualniho bydleni.

Rodinny dim ép. 5850
Dim je zdény, slozeného obdélnikového pldorysu, s plochou stfechou, umistén jako samostatné stojici. Je pfizemni, nepodsklepeny,
ma jedno nadzemni podlazi. Stafi budovy dolozeno z roku 2015 (zahajeni uzivani).



Dispozice

Dim obsahuje jeden byt typu 4+1 s roz§ifenym pfislu§enstvim. Podrobnéji viz dal$i ¢ast posudku.

Technicky stav

Provedeni a technické vybaveni je velmi dobré, ¢ast. nadstandardni (podlahové vytapéni), celkové velmi dobfe udrzovany stav nizkého
stafi. Peneb k budové dolozen tf. B, jeho stafi je v8ak jiz nad 10 rok(, tj. Stitek neni platny, nicméné Ize predpokladat energeticky
usporné provedeni. Podrobnéji ke stavbé viz ¢ast elaboratu - ,vécna hodnota stavby”.

Pozemek
Funkéni celek je tvofen stavebnim pozemek s RD (p&. 4699/116) a navazujicim pozemkem orné pudy (s funkci zahrady) p&. 4699/74.
Pozemek je rovinné konfigurace, protahlého obdélnikového tvaru.

Prislusenstvi

Prislusenstvi pozemki tvofi b&Zzné venkovni Upravy - oploceni, vjezdova vrata s el. pohonem, ve dvorni ¢asti pfed domem provedena
zpevnéna odstavna dlazdéna plocha, navazuji dlazdéné chodniky, za domem se nachazi venkovni schodiété, betonové ohnisté, dale
osazen sklenik a montovana vedl. stavba kolny. Soucésti jsou drobné sadové upravy s porosty, ¢ast zahrady je zatravnéna. Je
provedeno napojeni na obecni technickou infrastrukturu - El, vodovod, odkanalizovani, plynovod.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Komenta¥: Stavebné-pravni stav nevykazuje podstatné zavady.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

NE Povodfiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
KomentaF: Bez podstatného rizika.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)

ANO Predkupni pravo

Komentar: Rizika nebyla zjisténa. Evidovana VBF. nemaji podst. vliv na trzni hodnotu (bézna VBF. umisténia provozovani IS).

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita v&c neni pronajimana
KomentaF: Jina rizika nebyla zji§téna.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek funkéniho celku s pfislusenstvim
1.1. Ocenované pozemky
1.2. RD ¢p. 5850

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢&p. 5850
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. PrisluSenstvi - venk. Upravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Dm ¢&p. 5850 - funkéni celek s pozemky a pfislus.
4. Hodnota pozemkd
4.1. Pozemky funkéniho celku - Chomutov |




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Data ziskana prizkumem trhu byla pouzita v ramci uplatnéni porovnavaci metody, s pfisluSnym komentafem v dané kapitole.

Porovnavaci hodnota je po adjustaci odliSnosti mezi porovnavanymi vzorky a ocefiovanymi pozemky (nemovitosti funkéniho celku)
finalné podstatnym, cenotvornym vysledkem této analyzy.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového piedpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim ¢&p. 5850 jako soucast pozemku p¢€. 4699/116, s pozemkem funkéniho celku
p&. 4699/74 a se souvisejicim pfislusenstvim, v evidenci na LV ¢. 13826 pro k.u. Chomutov
I, mésto Chomutov, v kraji Usteckém

Adresa pfedmétu ocenéni: U Kamencového jezera 5850
430 01 Chomutov

LV: 13826

Kraj: Ustecky

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Katastralni uzemi: Chomutov |

Pocet obyvatel: 46 940

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 497,00 K&/m?2
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdgjsich predpist a vyhlasky MF CR
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek funkéniho celku s pfislusenstvim

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$$i nez nabidka 1 0,06

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny viastnik), nebo \% 0,00
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1] 0,00

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost: Bez vlivu 1l 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu - 11l 0,25

podstatné vy3&i trzni cenové relace v daném podsegmentu trhu v mist&, upravuji navySenim oproti znaku ¢&.
1, ktery tuto skuteénost dostateéné nevyjadiuje.
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha — 11l 1,00
vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi lazerfiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro
tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi sousedi VI 1,00
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a zakladni $kola) - pro Il 1,00

tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu lr=Pe*P7*Pg*Pg*(1+ X P;)=1,310
i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku | 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba | 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce 1] -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize napojit na v8echny sité v obci | 0,00

nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna ob&anskéa vybavenost obce | 0,00
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku Vil 0,01
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — (g)bré dostupnost centra obce 1 0,02




8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho vyuziti

1l 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost

Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Zafazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného

stavu - velmi dobra poloha ve vyhledavané lokalité, nedostate¢né zohlednéna ponizujicim znakem &. 3.

1l 0,25

11
Index polohy lp=Pi*(1+ X Py)=1,270
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v&etné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi

6
Index omezujicich vlivl lo=1+ ¥ P;{=1,000
i=1

Celkovy index I = It *lo *1p = 1,310 * 1,000 * 1,270 = 1,664

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

A Zakl. cena
Zatfidéni [K&/m?]

Index Koef.

Upr. cena
[K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2 497 - 1,664

4 155,01

. 7 6 Vyméra Jedn. cena
Typ Nazev Parcelni ¢islo (m?] [K&/m?]

Cena
[K¢]

§ 4 odst. 1 orna puda 4699/74 564 4 155,01

2 343 425,64

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvori 4699/116 195 4 155,01

810 226,95

Stavebni pozemky celkem 759

3 153 652,59

1.2. RD &p. 5850

Dispozice, konstrukce a vybaveni
Viz €ast ,vécna hodnota stavby”.

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Chomutov

Stafi stavby: 9 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 4 345,- K&/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Plocha

[m?]

1. NP: =

195,00 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 195,00 m? 290m

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

[m]

Vrchni stavba: 195 * (2,90 + 0,10)

585,00 m®

Stresni prostor: 195 * 0,40

78,00 m®

Obestavény prostor - celkem:

663,00 m®

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1
Zastavéna plocha vsech podlazi: ZP
Podlaznost: ZP /ZP1=1,00

195,00 m?
195,00 m?




Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - s 1l typ A
plochou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 1 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00
3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm 1 0,03
4. Podlaznost: hodnota 1 | 0,00
5. Napojeni na sité (pfipojky): pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan \Y 0,08
6. Zpusob vytapéni stavby: v pfevaZujici ¢asti vytapéni podlahové, teplovzdusné vytapéni v 0,05
7. ZaKI. pfisludenstvi v RD: Uplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. standard. proved., 1\ 0,05
popfipadé pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni | 0,00
9. Venkovni Upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové 1l 0,00
zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 celkem 1l 0,00
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu ha cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu | 1,05

Koeficient pro stafi 9 let:
s=1-0,005*9=0,955
12
Index vybaveni lv=1+ _21 Vi) * V43 * 0,955 =1,213
i

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,310

Index polohy pozemku Ip = 1,270

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 345,- K&/m?® * 1,213 = 5 270,49 K&/m?
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 663,00 m® * 5 270,49 K&/m3* 1,310 * 1,270= 5 813 524,92 K¢

Cena stanovena porovnavacim zplisobem 5813 524,92 K¢

Pozemek funkéniho celku s pFislusenstvim - rekapitulace
1.1. Pozemky: 3153 652,59 K&

Pozemek funkéniho celku s prisluSenstvim - cena zjisténa celkem 8 967 177,51 K&

|Ocenéni na trznich principech |

1. Vécna hodnota staveb

1.1. RD ¢p. 5850

|V&cna hodnota dle THU |
Dispozice

Viz tabulka mistnosti - dim obsahuje byt typu 4+1 s rozsifenym pfislusenstvim.

1. NP zahrnuje: zadvefi, tech. mistnost, koupelnu, loZnici, obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou, spiz, dal$i dva pokoje, dal$i dvé koupelny,
mistnost na domaci prace (pradelna, susarna).

Plochy mistnosti (uzitné podl. plochy) byly pfevzaty z doloZzené dokumentace.

Konstrukce a vybaveni

Podrobny popis konstrukci je uveden nize v tabulce vybaveni stavby - v podstaté standardni az ¢ast. nadst. provedeni a vybaveni (tfi
vybavené koupelny, hobby mistnost), provedeno teplovodni podlahové vytapéni. Dim je zcela zatepleny EPS tl. 20 cm, zdivo tl. 30 cm
Ytong, strop zb. panelovy s moznosti nastavby, zateplena plocha stfecha s krytinou ze svar. folie. Dle posledniho energ. titku doloZzen
Peneb tf. B, vzhledem k jeho stafi tésné nad 10 rokl bude nutné Stitek aktualizovat.

Technicky stav, opotrebeni
Vyborny az velmi dobfe udrzovany technicky stav odpovidajici nizkému stafi cca 9 rokd. Vaznéjsi zjevné poruchy stavby nebyly z
vnéjSiho ohledani zjistény. Technické opotfebeni odpovida zhruba linearnimu pribéhu.

Odhad jednotkové reprodukéni ceny

Jednotkova cena (za obestavény prostor - ,OP”) je odhadnuta za vyuziti tzv. cenovych ukazateli vydanych v roce 2024 - viz
http://www.cenovasoustava.cz/doc/ceny/thu_2024.html . Cenové ukazatele (nebo také ceny podle ucelovych jednotek) jsou zakladnim
prvkem pro prvni propocty cen staveb a stavebnich objektl. Na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektl jsou na
reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany naklady podle jednotlivych druhG staveb a z mnoziny cenovych udaju jsou
nasledné stanoveny primérné hodnoty na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu stavby. V feSeném pfipadé se z hlediska tGcelu
vyuziti jedna o rodinny jednobytovy dim. 10



Zakladni jednotkova cena - 803.6 - Domky rodinné jednobytové - zdéna konstrukce - cena 8610,- K&/m?3/OP (cena bez DPH)
Cena v¢. DPH (12% v r. 2024) - 9643,- K&/m3/OP
Kv - koeficient provedeni a vybavenosti - viz tabulka vybaveni a tpravy dil¢ich konstrukci.

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

zadvefi 9,00 m? 1,00 9,00 m?

koupelna 1 5,30 m? 1,00 5,30 m2

tech. mist. 2,80 m? 1,00 2,80 m?

loZnice 12,60 m2 1,00 12,60 m?

obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou 45,60 m? 1,00 45,60 m?

spiz 2,80 m? 1,00 2,80 m?

koupelna 2 4,20 m?2 1,00 4,20 m?

chodba 4,00 m2 1,00 4,00 m?

pokoj 3 19,65 m? 1,00 19,65 m?

pokoj 4 19,70 m2 1,00 19,70 m?

koupelna 3 4,20 m?2 1,00 4,20 m?

hobby - domaci prace 8,15 m2 1,00 8,15 m?

atrium 12,38 m? 0,50 6,19 m?

144,19 m?
144,19 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 195,00 2,90 m
195,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m3]

2. Zdivo

3. Stropy

4. Stfecha

5. Krytina

6. Klempirské konstrukce
7. Vnitini omitky

8. Fasadni omitky

9. Vnéjsi obklady

10. Vnitfni obklady

11. Schody

12. Dvefe

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné
24. Vnitini vybaveni

25. Zachod

26. Ostatni

NP  Vrchni stavba 195* (2,90 + 0,10) = 585,00
Z  Stresni prostor 195 * 0,40 = 78,00
Obestavény prostor - celkem: 663,00 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy s funkéni izolaci proti vodé

zdéné porobeton (ytong)- tl. 30 cm, 20 cm VKZS - zatepleni
Zelezobetonové panelové

plocha

svaf. PVC folie, kacirek

titanzinek

hladké vapenné, stukové

mineralni Slechténé na zatepleni

keram. obklady

keramické obklady

chybi

drevéné vostinové - prefa, obloz. zarubné, vstupni plastové s vnéjsi folii
plastova s ID - exteriér imitace dfeva, izol. trojsklo

plovouci laminatové, keram. dlazba

keram. dlazba

ustfedni teplovodni - plynovy kotel, podlahové vytapéni
svételna, tfifazova

standardni

tepla a studena voda

v kombinaci s vytapénim

zemni plyn

odkanalizovani véech ZP

nadstandardni - sklokeram. deska, elektr. trouba, digestof, kuch. linka
3 x koupelna - umyvadlo, vana, sprch. kout

3 x splachovaci - v koupelnach

standardni

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

9 640 K&/m?®
663,00 m?
6 391 320 K&

-11 -




Konstrukce Obj. podil. [%]  Standardni cena Upravena cena [K¢] Upraveny obj.
[K¢] podil [%]
1. Zaklady 8,20 524 088 524 088 7,92
2. Zdivo 21,20 1 354 960 1 354 960 20,49
3. Stropy 7,90 504 914 555 405 8,40
4. Stfecha 7,30 466 566 466 566 7,05
5. Krytina 3,40 217 305 217 305 3,29
6. Klempirské konstrukce 0,90 57 522 57 522 0,87
7. Vnitini omitky 5,80 370 697 370 697 5,60
8. Fasadni omitky 2,80 178 957 178 957 2,71
9. Vnéjsi obklady 0,50 31957 31957 0,48
10. Vnitini obklady 2,30 147 000 147 000 2,22
11. Schody 1,00 63 913 0 0,00
12. Dvefe 3,20 204 522 204 522 3,09
13. Okna 5,20 332 349 375 359 5,68
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 140 609 140 609 2,13
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 63 913 63 913 0,97
16. Vytapéni 5,20 332 349 375 359 5,68
17. Elektroinstalace 4,30 274 827 274 827 4,16
18. Bleskosvod 0,60 38 348 38 348 0,58
19. Rozvod vody 3,20 204 522 204 522 3,09
20. Zdroj teplé vody 1,90 121 435 121 435 1,84
21. Instalace plynu 0,50 31957 31957 0,48
22. Kanalizace 3,10 198 131 198 131 3,00
23. Vybaveni kuchyné 0,50 31957 181 957 2,75
24. Vnitfni vybaveni 4,10 262 044 262 044 3,96
25. Zachod 0,30 19174 19174 0,29
26. Ostatni 3,40 217 305 217 305 3,29
Upravena reprodukéni cena 6 613 919 K&
Mnozstvi 663,00 m®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 9 976 K&/m3
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 195
Uzitna plocha (UP) [m?] 144
Obestavény prostor (OP) [m?3] 663,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m3] 9976
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 9976
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 614 088
Stafi roku 9
DalSi zivotnost rokU 191
Opotrebeni % 9,00
Vécna hodnota (VH) [KE] 6 018 820

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Prislusenstvi - venk. Gpravy

Vécna hodnota pfislusenstvi stanovena procentem z ceny staveb
Hodnota staveb Ké 5881 864,17
Procento pfislusenstvi % 7,50
Vécna hodnota prislusenstvi Ké 441 139,81

3. Porovnavaci hodnota

3.1. DUm ¢&p. 5850 - funkéni celek s pozemky a pfislus.

|0ceﬁované nemovita véc

Porovnavaci metoda

pfistupl (reakce na aktualni cenové relace ve sledovaném obdobi vztazeném k pozadovanému datu), se zohlednénim odli$nosti v
hodnocenych srovnavacich kriteriich - (velikost nemovitosti, provedeni a vybaveni, technicky stav - opotfebeni, poloha, pfislusenstvi,
velikost pozemku, odli$né obchodni podminky transakce).

Byla aplikovana pfima porovnavaci metoda (indexova metoda s pouzitim korekénich koeficientl (tzv. multiplikatord) pro zvolena
srovnavaci kriteria v ramci kumulované kvalitativni a kvantitativni analyzy, v feSeném pfipadé vztazena (provadéna) ve vazbé na uzitnou
(tzv.zapogitatelnou) plochu dle metodiky CBA (standardni postup napf. pii ocefiovani pro penézni tstavy), pro porovnani byly vyuZity
srovnatelné nemovitosti z vefejné realitni databaze - prevzaté udaje.

Uzitna plocha:
Obestavény prostor:
Zastavéna plocha:
Zastavéné plochy podlazi:
Vyméra pozemku:

144,19 m?
663,00 m*
195,00 m?
195,00 m?
777,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Vzorek 1
Lokalita: Kru$nohorska 3445/5, Chomutov

Nabidka prodeje dle aktualni realitni inzerce, S reality. Zdény krajni radovy dim, podsklepeny, se dvéma NP. Ve sklepé se nachazi 3
mistnosti, sklep je perfektné izolovany a tim padem pékné suchy. Da se vyuzit jako pradelna nebo posilovna, ulozny prostor. V prizemi
Jje kuchyri s ostrivkem spojena s obyvacim pokojem a zaroveri vchodem na terasu na zahradu. Déle je zde jesté koupelna s toaletou a
v predsini velka vestavéna skriri jako dalsi prakticky uloZzny prostor.Ve 2. NP se nachazi dva pokoje, kdy jeden z nich je prachozi s
balkonem, dale koupelna s toaletou. Pudni prostor je ucelové vyuZitelny, neupraveny. Zahrada je upravovana a udrZovana, je zde i
altan a zahradni domecek na naradi nebo zahradni techniku. U domu je venkovni parkovaci stani.

Pozn.: vymeéry prevzaty z KN a zast. plochy, udaje dle inzerce jsou velmi nepresné.

Pozemek: 507,00 m?
Uzitna plocha: 190,00 m?
Zastavéna plocha: 94,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 282,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - realitni inzerce 0,92
K2 Velikosti objektu - vé&tsi 1,03
K3 Poloha - horsi 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - mirn& horsi, patrové provedeni, krajni fad. umisténi 1,02
K5 Celkovy stav - horsi - vyssi stafi, opotfebeni 1,05
K6 Vliv pozemku - mensi 1,04
K7 Vliv pfislusenstvi - bez vlivu 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 1,03
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
11 499 000 190,00 60 521 1,12 67 784
Nazev: Vzorek 2
Lokalita: Sokolska 2656, Chomutov

Nabidka prodeje dle aktualni realitni inzerce, S reality. Rodinny dum dispozice 4+1 s prilehlymi stavbami, 2x garaz, zahrada, ulice
Sokolska v Chomutové . Rodinny dim se nachazi v klidné éasti mésta na velmi strategickém misté v blizkosti Filipovych rybnikd a
supermarketu glébus.V blizkosti domu se nachéazi pro rodinu s détmi skolka, $kola. MHD, détské hriste. Dim se sklada z obytného
domu se zahradou, dvoj garédZe a kolnou. Dum je o velikosti 4+1 s s terasami . Déle je dim podsklepeny.Rekonstrukce domu probihala
v roce 2010 a to - zatepleni domu, klimatizace, stie$ni krytina, plastova okna, kuchyriska linka, renovace koupelny.Interiér domu zustal
prevézné v plvodnim stavu. Dam je rozdélen na vstupni mistnost, z které se vstupuje do obyvacim pokojem, loZnice, samostatné
kuchyné , za kuchyni se nachazi koupena.Ve 2.NP se nachazi prostorny détsky pokoj s kuchyni a dal$i pokoj se vstupem na

terasu. Technické nélezZitosti k domu: zdivo cihelné, krov drevény vazany, dum je odizolovany, zatepleni domu, stfesni krytina - eter.
Sablony, voda je z vefejného radu, ohrev TUV je zajistén plynovym kotlem a dale je v prizemi umisténa klimatizacni jednotka. . U domu
je mozné parkovat autem a vyuZivat také dvoj garéz a kolnu za domem.

Pozemek: 803,00 m?
Uzitna plocha: 160,00 m?
Zastavéna plocha: 164,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - realitni inzerce - vy38i pozad. cena 0,92
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,02
K3 Poloha - horsi 1,04
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,06
K5 Celkovy stav - vy$si opotiebeni 1,08
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Vliv pfislusenstvi - lepsi - dvojgaraz 0,95
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - horSi nemovitost - kvalita, stafi 1,06
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] Ké&/m2 Kc
9 500 000 160,00 59 375 1,13 67 094
Nazev: Vzorek 3
Lokalita: Chomutov - nabidka developera

Nabidka prodeje dle aktualni realitni inzerce, S reality. V ¢asti mezi mésty Chomutov a Jirkov, které se fika Beverly Hills mizZete bydlet v
novostavbé — bungalovu 5+kk o zastavéné plose 162 m2 a podlahové plose 134 m2. Lokalita:Dam bude v ul. Na Mytince v nové
budované ¢tvrti s 32 bungalovy. Dispozice:Obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem, z néhoz je pfimy vstup na terasu. Dale dim nabizi
loZnici, pracovnu, dva détské pokoje, Satnu, samostatné WC, koupelnu s vanou i sprchovym koutem a technickou mistnost. V domé je i
dostatek prostoru pro vestavéné skiiné. Technické reseni:Zdény dum je postaveny z kvalitnich materialt s garanci dlouhé Zivotnosti.
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Topeni je celoplosné podlahové v kombinaci s tepelnym erpadlem vzduch/voda a kombinovanym bojlerem. Dum je pripojen na
vodovodni rad, kanalizaci a elektrinu. Cena je bez kuchyriské linky, ale s kompletnim dokoncenim ostatnich prvku. Aktualni informace o
projektu najdete na FCB strance \"Bydleni na mytince\".

Pozemek: 710,00 m2
Uzitna plocha: 134,00 m?
Zastavéna plocha: 162,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - realitni inzerce 0,94
K2 Velikosti objektu - srovnatelné 1,00
K3 Poloha - horsi 1,03
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lep$i - novostavba 0,96
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Vliv pfisluenstvi - horsi - bez pfislus. 1,05
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelné 1,00
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
8 851 254 134,00 66 054 0,98 64 733
Nazev: Vzorek 4
Lokalita: Adamkova, Chomutov

Nabidka prodeje dle aktualni realitni inzerce, S reality. Jedna se o dvoupatrovy rodinny dum - vilu z osmdesatych let. V pfizemi se
nachazi loZnice s mensim obyvacim pokojem, pripadné kancelari, kuchyné s oddélenym jidelnim koutem, odtud je mozZny pfimy vstup
pod zahradni pergolu s grilem . V prizemi je déle kompletni koupelna s WC, umyvadlem a velmi prostornym sprchovym koutem. Do
druhého patra se dostaneme po schodisti. Druhé patro je mozné oddélit elektrickymi rolovanymi dvermi a to predevs$im pro Setieni
tepla. Ve druhém patie se nachdzi dominanta tohoto luxusniho domu a to obrovsky obyvaci pokoj. Po tfech schodech se dostaneme
do vyvy$ené casti tohoto podlazi, kde se krom oddéleného WC od sprchového koutu s umyvadlem nachdzi dva pokoje, mensi obyvaci
pokoj-pracovna a loZnice. Diim obsahuje zanovni saunu a vnitfni bazén, ktery je zasobovan energii z vné umisténého solarniho panelu.
Soucasti objektu je velmi prostorna puda, kde Ize vytvorit kompletni fitness linku a ve druhé c¢asti napriklad vétsi pokoj pro hosty. V
kompletné suchém suterénu nalezneme oddélené mistnosti a to pradelnu a susarnu. K interiéru nalezi obrovska garaz a oddélena
dilna (sklad). Tuto mimoradnou stavbu velmi vyrazné dokresluje jisté rizena stavba zahrady, kde najdeme i fontanku s jezirkem.Dal$i
detaily prodeje této krasné nemovitosti: trezor zabudovany ve zdi, rozvod kamerového systému, novy plynovy kotel.

Pozn.: vyméry odhadnuty ze zast. plochy a tdajii dle evidence v KN, odecteny plochy garazi (vliv prislusenstvi).

Pozemek: 585,00 m?
Uzitna plocha: 185,00 m?
Zastavéna plocha: 143,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 286,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - realitni inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,05
K3 Poloha - horsi 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - hor$i provedeni (stafi vystavby, ¢ast. zastaralé vybaveni)
1,08
K5 Celkovy stav - vy$$i stafi - opotrebeni 1,08
K6 Vliv pozemku - mensi, horsi tvar 1,02
K7 Vliv pfislusenstvi - lepsi - garaz, dilna v domé 0,95 % o
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - celkové hor§i nemovitost - prodejnost 1,12 .
Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m?2 Kc
8 700 000 185,00 47 027 1,29 60 665
Nazev: Vzorek 5
Lokalita: Sipkova 5510, Chomutov

Nabidka prodeje dle aktualni realitni inzerce, S reality. Prodej rodinného domu s garazi, terasou a velmi dobfe udrzovanou
kaskadovitou zahradou ve velmi klidné lokalité mésta. V 1. NP domu najdeme garaz, vstupni predsin, chodbu, obyvaci pokoj s krbem a
vyménikem, kuchyriskym i jidelnim koutem, pracovnu a samostatnou toaletu, Dfevénymi schody vystoupame do patra domu, kde jsou
tri pokoje (2 s viastni Satnou), technicka mistnost s plynovym kotlem a nechybi zde koupelna s umyvadlem, vanou, sprchovym koutem i
prostorem pro pracku a susi¢ku. V pudnim prostoru uloZite sezénni véci. V cené domu vétsina vybaveni a zarizeni. U domu jsou dvé
parkovaci mista.
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Pozemek: 457,00 m?
Uzitna plocha: 109,00 m?
Zastavéna plocha: 83,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj ceny - realitni inzerce 0,90 —
K2 Velikosti objektu - mensi 0,98 v«
K3 Poloha - horsi ve mésté 1,03 '
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - men§i 1,04 S
K7 Vliv pfislusenstvi - bez vlivu - srovnatelné 1,00 Zdroi: lit '
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - mensi RD - lepSi prodejnost 0,98 roj: www.sreaiity.cz
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[m?] K¢&/m?2 Kc
8200 000 109,00 75 229 0,93 69 963

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V feSeném pfipadé bylo provedeno porovnani se Sesti porovnatelnymi vzorky, findlné do hodnoceni nebyl zafazen vzorek €. 5
vzhledem k vyrazné se odliSujicimu hodnoceni, se zvySenym rizikem nevérohodnosti KC a smluvnich podminek prevodu.

Porovnavaci hodnota je odhadnuta na zakladé provedené adjustace smérem od vzorku (srovnatelné konkurenéni nemovitosti) k
nemovitosti oceriované, ve vazbé na zjisténé a vyhodnocené odliSnosti v uvedenych kriteriich porovnani mezi vybranymi vzorky a
ocenovanou nemovitosti. Je-li por. vzorek hodnocen Iépe, koef. odli§nosti (tzv. multiplikator) je pro dané kriterium niz8i nez hodnota 1.0,
je-li hodnocen hure, jeho hodnota je vys$si nez 1.0.

® K porovnani byly zvoleny vzorky pfevazné z realitni inzerce, v dané lokalité nebyl nalezen realizovany obchodni pfipad srovnatelné
nemovitosti se sjednanou cenou.

® V kone¢ném navrhu je jednotkova trzni cena (JTC) odhadovana (vzhledem ke kvalité posuzované nemovitosti) pod horni hranici
rozpéti daného hodnotami vzorkd po jejich adjustaci porovnanim - cenové rozpéti JTC &ini pievazné 60 - 70 tis. KE/mZ/UP -
véetné hodnoty pozemkl funkéniho celku a pfisluenstvi, coz je mirné nad hodnotou aritm. primeéru zahrnutych hodnocenych
vzorku.

® Po provedeni adjustace vzorku dle jednotlivych vybranych kritérii, a s tim souvisejicich korekci koef. odli$nosti (Ko), byla odhadnuta
JTC ve vysi cca 68500,- KE/m2/UP.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 60 665 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 66 048 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 69 963 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Stanovend jednotkova cena 68 000 Ké&/m?2
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 144,19 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 9 804 920 K¢

4. Hodnota pozemku

4.1. Pozemky funkéniho celku - Chomutov |

Zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ocenéni pozemku funkéniho celku provadim odbornym odhadem pro nahled na celkovou vécnou hodnotu majetku (cena pozemk
funkéniho celku je zahrnuta v porovnavaci hodnoté). Na zakladé porovnani s Gdaji trhu (a dle zkuSenosti s oceriovanim pozemkl pro
penézni ustavy pfimo ve mésté Chomutov v ramci developerské vystavby - pfipravy novych obytnych lokalit pro IB), se stavebné
pfipravené volné pozemky v okr. ¢astech mésta (pro podsegment rezidenéni zastavby) obchoduji v jednotkovych cenovych relacich
3000 - 4200,- K&/m2. Pfimo v mist& a blizkém okoli posuzované nemovitosti jiz volné stavebné piipravené pozemky pro rezidenéni
zastavbu nejsou k dispozici.

® V fedeném pfipadé navrhuji jednotkovou trzni cenu nad stfedem uvedeného rozpéti, vzhledem k velmi dobré poloze blizko

pfirodni lokality, s navazujici kvalitni zastavbou typu OV, s tUplnou tech. infrastrukturou.

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova Spoluvlastnicky podil Celkova cena
[ m2] cena pozemku
[ Ké/m?] [Ké]
orna puda 4699/74 564 3 800,00 2143 200
zastavéna plocha a nadvofi 4699/116 195 3 800,00 741 000
Celkova vyméra pozemku 759 Hodnota pozemkii celkem 2 884 200
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek funkéniho celku s pfisluSenstvim
1.1. Ocenované pozemky
1.2.RD ¢&p. 5850

8 967 177,50 K&

31563 652,59 K&
5813 524,90 K&

8 967 177,50 K&

ZjiSténa cena - celkem:

ZjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

8 967 177,50 K¢

8 967 180,- K&

slovy: osm milion(i devét set Sedesat sedm tisic jedno sto osmdesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

bez DPH

8 967 180 K&

slovy: osm milion( devét set Sedesat sedm tisic jedno sto osmdesat K¢

IRekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. RD ¢p. 5850
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pfisludenstvi - venk. upravy
3. Porovnavaci hodnota

3.1. DUm €p. 5850 - funkeéni celek s pozemky a pfislus.

4. Hodnota pozemkaui
4.1. Pozemky funkéniho celku - Chomutov |

6 018 820,10 K&

441 139,80 K¢

Porovnavaci hodnota
Reprodukéni hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

9 804 920,- K&
2 884 200,- K&
9 804 920 K¢
7 055 228 K¢
9 344 160 K¢
2 884 200 K¢

Trzni hodnota

véetné DPH

9 800 000 K¢

slovy: devét milionli osm set tisic K&

Silné stranky

- velmi dobry az vyborny technicky stav RD, zatepleny dim energ. usporného provedeni

- roz$ifené pfislusenstvi - 3 x koupelna s WC, bidet, mistnost na domaci prace

- upraveny pozemek dvora se zelenymi plochami, odst. plochami, moznost posezeni, bet. ohnisté, sklenik

- pfimy vjezd a moznost odstaveni vozidla na pozemku pfed domem

Slabé stranky
- protahly tvar pozemku
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny - rekonciliace

Pri odhadu obvyklé ceny jsem pfihléd| zejména k porovnavaci hodnoté, v intencich pozadavku ZOM. Bylo rovnéz provedeno nakladové
ocenéni pro celkové zdivodnéni navrhu a orientaci v problematice (uplatnény dva ze tfi postupt dle zakladniho ocenovaciho modelu.
Neby! uplatnén vynosovy pfistup - v daném segmentu trhu nema vynosova hodnota cenotvorny charakter. Rovnéz bylo provedeno
ocenéni cenou zjisténou dle platného predpisu.

V pfipadé funkéniho celku RD je vé&cna hodnota nizsi nez porovnavaci, (v pfiméfené toleranci do cca 10-ti%), coz je dano nizsim dobre
vyuzitym OP hodnoceného RD. Rovnéz je tento jev dlsledkem rostoucich cen v daném podsegmentu trhu, vzhledem k vyrazné
strmému ristu cen cca od pol. r. 2020 az do konce r. 2022, az k soucasné stagnaci, kdy vSak vySe cen pfetrvava. Pfedmétna
nemovitost je aktualné na trhu nabizena za vyrazné vy$sSi cenu 11.790 tis. K&, dle mého nazoru a odhadnutych indicii, je v8ak tento
cenovy pozadavek nerealné vysoky.

V feSeném pfipadé je navrzena cena trzni hodnotou, s pfihlédnutim k odhadnuté vécné hodnoté majetku a po zohlednéni obou
ocefovacich pfistupll (porovnavaci a nakladovy) Ize k uvedenému datu predpokladat trzni cenové rozpéti 9.3 - 9.8 mil. K¢.
Porovnavaci hodnota ma vy$3i vypovidajici schopnost.

® Pii odhadu obvyklé ceny se vychazi primarné z porovnavaci hodnoty - trzni hodnota funkéni celku
RD je odhadnuta ve vysi - 9800 tis. KE.

® K cené zjisténé nepfihlizim, jeji urovef naznacuje cenovou hranici (bez DPH), pficemz za tyto ceny se na trhu s
nemovitostmi bézné neobchoduje, trh k nim v daném podsegmentu nepfihlizi.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Viz komentar k porovnavaci hodnoté a vyslednému cenovém navrhu (odhadu) - ocefiovana nemovitost byla vyhodnocena jako lepSi i
hor§i nez dohledané a vybrané referenéni vzorky k porovnani, jednotkova cena v pfepoctu na uzitnou plochu RD se nachazi v
pfiméfeném rozsahu uzavieného intervalu, s vyslednym nizkym variaénim koeficientem i smérodatnou odchylkou, coz je spolu s mirné
niz8i vécnou hodnotou dostate€nym a prikaznym ukazatelem k vysloveni finalniho vyroku o trzni hodnoté - vysledku analyzy.

5.2. Kontrola postupu
Postup pfi ocenéni byl znalcem zpé&tné provéfen a shledan v feSeném pfipadé jako vyhovuijici a jediny mozny - pouzitd porovnavaci

metoda je dle ZOM zakladnim cenotvornym ukazatelem k odhadu (uréeni) obvyklé ceny a prokazuje obvyklou cenovou (trzni) realitu v
daném segmentu trhu v regionu k datu ocenéni. Castené niz$i vécna hodnota (rozdil do 10-ti %) tento argument podporuje,
vzhledem k rustu trhu ve sledovaném obdobi. Ocenéni dle cenového predpisu bylo provedeno, jeho vysledky nemusi (a v daném
segmentu trhu to plati pfevazné) odpovidat skute€né trzni realité v daném misté a €ase.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat ocenéni, odhadnout (urcit) trzni hodnotu nemovitych véci, tj. rodinného domu ¢p. 5850 jako funkéniho celku s pozemky p¢.
4699/116 a p&. 4699/174 a s pfisluSenstvim, vSe v k.u. Chomutov |, statutarnim mésté Chomutov, v kraji Usteckém.

|® Odhad trzni hodnoty ocefiovaného nemovitého majetku &ini - 9.800.000,- Kgé.

® Z toho hodnota pozemku €ini - zaokr. 2885 tis. K¢.
(ceny uvedeny v¢. pfipadné zakonné DPH)

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a
mohou mit vliv na obvyklou cenu nemovitosti obecné. V dalSim se téz mimo jiné pfedpoklada budouci odpovédné vlastnictvi nemovitosti,
jeji pojisténi a dal$i pribézna udrzba.

Prohlasuji, ze pfi zpracovani ocenéni jsem osobou nezavislou.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti snizujici jeho presnost

Zadné podminky spravnosti zavéru ocenéni nejsou stanoveny. Ve véci ,pfesnosti” podotykam, Ze se jedna o odhad trzni hodnoty, kdy
pfesnost nelze predikovat (napf. procentuelné&), ani ji rozumné vyZadovat, nejedna se o vypocet dle pfedem daného algoritmu, &i dle
prednastavenych tabulek (napf. oproti postupu pfi stanoveni tzv. ceny ,zjisténé” dle ocenovaciho pfedpisu) - viz vy$e uvedené mozné
rozpéti obvyklé ceny v ¢asti ,rekoncilicace”.
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Konzultant a diivod jeho pfibrani

V rdmci ocenéni nebyl pfizvan zadny konzultant i specialista pro nékteré dilCi Casti elaboratu, u€el posudku toto
nevyzadoval, jeho dil¢i ¢asti a pouzité postupy byly pIné v kompetenci zpracovatele, dopliujici informace neuvadim.

Odmeéna, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvné. Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 24-38.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996
pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého prikazu €. 220
znalecké posudky v uvedeném oboru.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 066942/2024.

V Lounech 22.8.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Petr Kfivka
9. kvétna 1803
440 01 Louny

-19-
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Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2024 092:15:02
Viyhotoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro téel: Spréava majetku, é.j.: 0001 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0422 Chomutov
Kat.luzemi: 652458 Chomutov I

Obec: 562971 Chomutowv
List vlastnictvi: 13826
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo
SJM = spolecdné jméni maniZell
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
4699/74 564 orna puda zemédélsky pudni
fond
4699/116 195 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Chomutov, &.p. 5850, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 4699/116
Bl V&cnad prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vdéetné souvisejicich uddaja

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

plynarenské zarizeni,umoZnit vstup a vjezd v souvislosti se zfizenim,stavebnimi
upravami,opravami a provozovanim distribuéni soustavy a plynovodnich pfipojek,
v rozsahu GP 4476-52/2011

Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., KliSska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567

Povinnost k
Parcela: 4699/74

Listina Smlouva o z¥izeni wvécného bfemene - tplatnd ze dne 16.05.2011 a 23.05.2011.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.07.2011.

V-4370/2011-503
Poradi k datu podle pravni upravy aéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
v rozsahu GP 4473-074/2011
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&éin IV-
Podmokly, 40502 Dé&c&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 4699/74

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 29.02

.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.03.2012.

Vv-1123/2012-503
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava
o Predkupni pravo
Opravnéni pro
Statutarni mésto Chomutov, Zborowvska 4602, 43001
Chomutov, RC/ICO: 00261891
Povinnost k

Nemovitostli jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemevitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Chomutow, kéd: 503.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2024 09:15:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutow

List vlastnictvi: 13826
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.lzemi: 652458 Chomutov I

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 4699/116, Parcela: 4699/74
Listina Smlouva kupni, o zfizeni wvécného pfedkupniho prava ze dne 15.01.2014. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 22.01.2014 15:16:45. Zapis proveden dne 13.02.2014.

V-368/2014-503
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni, o z¥izeni vécného pfedkupniho prava =ze dne 15.01.2014. Pravni Géinky
zapisu k okamZiku 22.01.2014 15:16:45. Zapis proveden dne 13.02.2014.

V-368/2014-503

Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

F

Parcela BPEJ

Vyméra [mZ ]
4699/74 22011

564

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovis§té Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 13.05.2024 09:38:39
Cesky trad zemdméficky a katastrdlni - SCD

Poucdeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni U¥ad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovigté Chomutov, kéd: 503.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 22.8.2024
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Mapa oblasti

poloha ve mésté
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Mapa oblasti - leteck
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Foto - exteriéry
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Foto - interiéry
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