ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 076/2024
Ke zjisténi obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 679/5, v ul. Kamenicka ¢p. 679/60, k.u.
Décin, obec Décin

Ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvl. specializace ocefiovani nemovitosti

P
o) LY
% @

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Bytové jednotka €. 679/5 v obytném domé ¢p 679/60 v ul. Kamenicka, k.a. Décin Nové Mésto, obec
Décin

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon:
-y
IC: 12041556
Cislo posudku v evidenci znalce: 076/2024

Zadavatel: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 24/0B050081

OBVYKLA CENA 3417 394 K¢

Pocet stran: 28 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 19.7.2024 Vyhotoveno: Tis¢ 25.7.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny v misté a ¢ase obvyklém bytové jednotky ¢- 679/5, v k.u. DéCin, obec DéCin,
v¢. podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku a to dle ocenovaciho piedpisu k datu 19.7. 2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi obvyklé ceny pro mozné zobchodovani b.j.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.7.2024 za pfitomnosti _

_a realitniho makléfe.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 6636, k.4. D&Cin, obec Décin
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 5841, k.u. DéCin, obec Décin
Kopie KM

Ortofoto

objednavka

Fotodokumentace

Vlastni Setfeni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 434/2023 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro Ucely tohoto zadkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zptisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty



Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stari a piimerené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres D&in, obec Dé¢in, k.0. D&¢in
Adresa nemovité véci: Kamenicka 679/60, 405 02 Dé&¢in 1I-Nové Mésto

Vlastnické a evidencni udaje

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani ptedlozenych podkladii se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily.

Mistopis

Décéin Nové Mésto je I1. ¢ast okresniho mésta DECin. Nachazi se na vychodé Dé¢ina. V roce 2009 zde
bylo evidovano 677 adres. V roce 2011 zde trvale zZilo 6 495 obyvatel. Nové Mésto lezi v katastralnim
uzemi DECin o vymeéie 4,6 km2. Bytova jednotka je situovéana v cihlovém obytném domé, jehoz jednu
hranici tvoii vypadova frekventovand komunikace.

Situace
Typ pozemku: (%] zast. plocha O ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0O RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nakupni zéna
[ ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon O dalkové vytapeni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): X MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovou jednotku s dispozici 4+1 ve 4. NP cihlového obytného domu. OD je fadovy
vnitini. Vytah neni osazen. Stfecha je pultova. Okna jsou plastové zdvojené. Dvete jsou hladké.
Schodiste je betonové. Topenti je etazové s plynovym kotlem. Byt prosel rekonstruketi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
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NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
Komentat: Na LV €. 6636 je k bytu zfizeno zastavni pravo smluvni pro Monetu Money Bank a.s.

ze dne 8.4.2022. Tato skute¢nost neni promitnuta do OC.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 679/5

1.1. Oceniovany byt
1.2. Zastavéna plocha a nadvofi a zahrada

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnéni se zobchodovanymi bytovymi jednotkami



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.679/5
Adresa predmétu ocenéni: Kamenicka 679/60
405 02 Décin 11-Nové Mésto
LV: 6636, 5841
Kraj: Ustecky
Okres: Décin
Obec: Décin
Katastralni tuzemi: Décin
Pocet obyvatel: 47180

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 645,00 K&m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
ptredpisii a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcéetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu I+ =Pg*P7*Pg*Pg* (1 + > Py)=1071
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
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5

Index trhu Iy =Pg*P7*Pg*Pg* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetné¢, MHD — dobra dostupnostll| 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivii 1 0,00

1
Index polohy Ip=P;*(1+ > P;)=1,060

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =1+ * 1 =1,135

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 679/5

1.1 byt

Jedna se o bytovou jednotku s dispozici 4+1 ve 4. NP cihlového obytného domu. OD je fadovy
vnitini. Vytah neni osazen. Stiecha je pultova. Okna jsou plastova zdvojena. Dvete jsou hladké.
Schodiste je betonové. Topenti je etazové s plynovym kotlem. Koupelna je s vanou. Podlahy jsou
nove provedené s vinylem. Vnitini omitky jsou hladké. Kuchynska linka je kompletni se spottebici.
Cela bytova jednotka je po provedené rekonstrukci.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Dé&cin

Stafi stavby: 69 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 34 661,- K&/m*
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koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

kuchyné: 16,30 * 1,00 = 16,30 m*

pokoj: 19,38 * 1,00 = 19,38 m?

pokoj: 7,14 * 1,00= 7,14 m?

pokoj: 9,80 * 1,00 = 9,80 m?

pokoj: 14,35 * 1,00= 14,35 m?

koupelna: 3,43 * 1,00 = 3,43 m?

WC: 1,16 * 1,00= 1,16 m?

spiz: 1,43 * 1,00 = 1,43 m?

spiz: 1,02 * 1,00= 1,02 m?

chodba: 4,24 * 1,00 = 4,24 m*

balkon: 2,81 * 0,17 = 0,48 m?

sklep: 4,15 * 0,10= 0,42 m?

chodba: 3,16 * 1,00 = 3,16 m?

chodba: 4,35 * 1,00 = 4,35 m’

Zapocitana podlahova plocha bytu: 86,66 m*°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 11 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni  1lI 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové Il 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro staii 69 let:
s=1-0,005*69 = 0,655

Index vybaveni Iy =(1+

Nemovita véc je soucasti pozemku

> Vi) *Vyo * 0,655 =0,757

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 34 661,- K&m® * 0,757 = 26 238,38 K&/m?
CBp=PP * ZCU * |1 * Ip = 86,66 m* * 26 238,38 K&/m>* 1,000 * 1,060=2 410 247,09 K&
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Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 410 247,09 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Zastavéna plocha a nadvori a zahrada

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujicil -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni I -0,01
orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. z6n¢&, nebolll -0,01
narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+ > Pi=0,970
i=1

Celkovy index I = It * Io * I = 1,000 * 0,970 * 1,060 = 1,028

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni [Zlglg}éﬁna Index  Koef. tg/n‘i‘i]” a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 645,- 1,028 1 691,06
. Parcelni  Vyméra  Jedn.cena  Cena
Typ Nazey gislo < Kem?  [Kg]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 1798 205 1 691,06 346 667,30
nadvofi

§ 4 odst. 1 Zahrada JFC 1799 196 1 691,06 331 447,76
Stavebni pozemky - celkem 401 678 115,06
Zastavéna plocha a nadvori a zahrada - vychozi cena pro vypocet = 678 115,06 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 028/3417

Zastavéna plocha a nadvori a zahrada - cena zjiSténa celkem 184 164,70 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
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1.2. zastavéna plocha a nadvoii a zahrada = 184 164,70 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 184 164,70 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 2 410 247,09 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténa pozemku: 184 164,70 K¢

Spoluvlastnicky podil: 926 / 3 417

Hodnota spoluvlastnického podilu:

184 164,70 K¢ * 926 /3 417 =49 908,26 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 49 908,26 K¢

Bytova jednotka €. 679/5 - cena zjiSténa = 2 460 155,35 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani se zobchodovanymi bytovymi jednotkami v lokalité

Ocenovana nemovita véc, bytova jednotka &.

UZitna plocha: 86,66 m°

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé€ uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 41 510 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 86,66 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 3 860 403 K¢

Nemovitost je situovana ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi v objektu bez vytahu. Hranici nemovitosti
tvofi zna¢né frekventovana vypadova komunikace — Kamenicka. Tyto skute¢nosti snizuji hodnotu
ocenované bytové jednotky. Budou proto pouzity redukéni koeficienty.

- R1 vliv 4. NP v objektu bez vytahu

- R2 vliv zna¢né zatizené komunikace vedouci kolem objektu (Kamenicka ul.)

- 0,95 celkovy redukéni koeficient

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy po promitnuti redukce

Primérna jednotkova cena 39 436 K&/m®
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 86,66 m*
Vysledna porovnavaci hodnota s redukei 3417 394 K¢
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[L] CenovaMapa.cz

;

T

Kategorie: Bytova jednotka
Dispozice: 4+1

Vlastnictvi: Osobni

Uzitna plocha: 93 m?

Konstr. stavby: Cihla a jiné
10leta
vice

Mistnosti -

Stari domu

Plocha (m?)
Umisteni

Stav bytu

93
4. NP
po reko

Informace o nemovitosti,
pro kterou je zobrazena trzni cena

-

Cip.fico:
Ulice:

Cast obce:
Obec:

Okres:
KU:
GPS:

679/60

Kamenicka

Décin lI-Nové Mésto
Décin

Décin

Décin (624926)

Lat: 50.779162
Lon: 14.23012

x

zdioj: Mspyez
,' 9 Sezram.cz. 4.5

null
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CenovaMapa.cz

TR2Ni CENA NEMOVITOSTI Zdroj dat: Katastr nemovitosti
Stafi dat: 6 mésict
4 2
41 510 Kc/m Statistické parametry:
celkem: 3 860 403 K¢ Primeér: 41510 Ké/m?
Median: 39296 Ké&/m?

_— oty Sedinothe: | ; oL Konecna cena (priimér) 3860403 Kc
rZni cena bytové jednotky je vypoctena prumerovanim Minimum: 34722 K&/m?
vybranych realnych kupnich cen (K&/m2) byt z listin katastru . ) i 3
nemovitosti u podobnych dom(, z nejblizsiho okoli Ma)flmum. ) 49 356 Kf/mz
analyzovaného mista. Celkova cena je vypoctena na zakladé Smérodatna odchylka: 5811.1 K&/m
zadani parametrl nemovitosti: uZitnd plocha, dispozice, Pocet méreni: 7

stav, konstrukce budovy a dalsi. Statisticky nejlepsi vybér
nemovitosti automaticky navrhuje unikatni  klastrovy
algoritmus (© OctopusPro, 2024).

S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v
intervalu: 37 205 - 45 815 K&/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 7

Seznam kupnich cen bytii v poptavané lokalité (adresni misto stavby), ze kterych je
uréena priumérna trzni cena bytu (uvedena vyse):

Mistnosti PI(;CZ')‘ : Kl:z:/ln?)n : Adress s::lr;y Is(t‘:\llsl; (kui:;.zl;"'(‘i;a) t::g:(“m ""::: (:1)
3 45-50 49 356 Kamenicka 299/104 Décin II-Nové Mésto, Décin 1970 Cihla V-1867/2024-502 5.2024 380
3 60-65 47 280 Kamenicka 318/80 Décin I1I-Nové Mésto, Décin 1970 Cihla  V-1060/2024-502 3.2024 140
4 130-135 45 280 Tylova 659/14 Dé&cin II-Nové Mésto, Décin 1919 Cihla V-1417/2024-502 4.2024 720
1 85-90 39 296 Kamenicka 1227/49 Décin 11-Nové Mésto, Décin 1980 Cihla V-4968/2023-502 12.2023 310
1 55-60 39 241 Kamenicka 298/102 Dé¢in II-Nové Mésto, Décin 1970 Cihla  V-339/2024-502 1.2024 380
4 85-90 35393 Stoliéni 1203/2 Décin II-Nové Mésto, Décin 1970 Cihla  V-476/2024-502 2.2024 510
3 55-60 34722 Kamenicka 287/112 Décin I1-Nové Mésto, Décin 1963 Cihla V-1535/2024-502 4.2024 480

null
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U,;] CenovaMapa.cz

Zakladni informace o nemovitosti

INFORMACE O STAVBE:

Nahlizeni (KN):
Lv:

Budova s ¢.p. 679/60
objekt k bydleni, bytovy dam

Vyuziti:

Pocet jednotek:

Pocet jednotek v SVJ:

Pocet podlazi:

6636

5

4

Podlahova plocha (odhad): 356 m?

Zastavéna plocha:
Konstrukce:

Je vytah?:
Zplsob vytapéni:

Pocet vlastnikl stavby:

Dokonceni stavby:

136 m?

Cihla

ne

etazovy, plyn
7

1955

INFORMACE O PARCELE:

Nahlizeni (KN):
Lv:

Typ parcely:
Druh pozemku:

Cislo parcely:
Katastralni Gzemi:

Vyméra parcel:

Pozemkova
Zastavéna plocha
a nadvori, zahrada

st. 1798, 1799
Décin (624926)

401 m?

OBECNE INFORMACE:

Adresni misto

Kamenicka 679/60

Décin lI-Nové Mésto, Décin

Stavba ID:
Adres. misto ID:
Cast obce:

Obec:
Okres:
Kraj:

Parcela ID:
Stavba ID:

Katastr. uzemi ID:

Lat:
Lon:

142468

214001

Dé¢in 11-Nové
Mésto (407232)
Décin (562335)
Décin

Ustecky kraj
1326118502

142468
Décin (624926)

50.779162
14.23012

null
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 679/5 2 460 155,- K¢
1.1. Ocenovany byt 2410 247,09 K¢
1.2. zastavéna plocha a nadvoii a zahrada 49 908,34 K¢

= 2460 155,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 2 460 155,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 460 160,- Ké

slovy: dva miliony Ctyfi sta Sedesat tisic jedno sto Sedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 2 460 160 K¢

slovy: dva miliony Ctyfi sta Sedesat tisic jedno sto Sedesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani se zobchodovanymi bytovymi jednotkami 3417 394,- K¢

Obvykla cena 3417 394 K¢

slovy: tfi miliony Ctyfi sta sedmndct tisic ti1 sta devadesat Ctyfi K¢

Rozhodujici vliv ke zjiSténi obvyklé ceny ma srovnatelna cena zjiSténa ze zobchodovanych
nemovitosti v lokalité.

-15-



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanoveni obvyklé ceny v misté a ¢ase obvyklém bytové jednotky ¢- 679/5, v k.u. Dé¢in, obec DéCin,
v¢. podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku a to dle ocenovaciho piedpisu k datu 19.7. 2024.
Odpovéd’:

Obvykla cena bytové jednotky €. 679/5 v€. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, v k.u.
Décin, obec DéCin a to k datu 19.7.2024 je:

Obvykla cena 3417 394 K¢

slovy: tfi miliony ¢tyfi sta sedmnadct tisic tii sta devadesat ¢tyii K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 5841
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 6636
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka ¢. 24/0B050081
Fotodokumentace ze dne 19.7.2024

NNNEFE PP OWDN
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LV ¢. 5841

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2024 11:35:02

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle ob&anského zakoniku

Okres: C20421 Dééin Obec: 562335 Déé&in
Kat.Gzemi: 624926 Dé&é&in List vlastnictvi: 5841

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo

419/1139
874/3417
358/3417
928/3417

SJM = spoleéné jméni manZeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra([m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
1798 205 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné

n&dvori tzemi
Soucasti je stavba: Dééin II~-Nové Mésto, &.p. 679, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1798

% Podil na

C.p./ Typ spoleénych &dstech Podil na

C.jednotky Zplsob vyuZiti na LV 3 dqgtky nemovitesti jednotce

679/1 byt 6689 ob&.z. 358/3417
SPOLJV]aSLrlCJ _

679/2 6637 obé&.z. 358/3417

679/3 byt 6638 obé.z. 874/3417

679/4 byt 6637 ob&.z. 899/3417

679/5 byt 6636 obé.z. 928/3417
SPGlUVLSStnzCi _
1789 196 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné

plocha Gzemi

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v dasti B - Bez zdpisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdaji - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje
Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Parcela: 1798

Listina Dohoda o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi ze dne 07.10.2021.
Pravni u&inky zapisu k okamZiku 08.10.2021 08:49:19. Zapis proveden dne
02.11.2021.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitoesti CR
Katastrélni ofac pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviit@ D&Zin, x648: 502,
strana 1
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LV ¢. 5841

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.07.2024 11:35:02

Okres: C20421 Dé&&in Obec: 562335 Déé&in
Kat.izemi: 624926 Déé&in List vlastnictvi: 5841

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

V-5210/2021-502

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

£ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zApisu
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zépisy v &asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v ¢asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadend upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildim na
spoledénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zdpisy jsou

uvedeny vZdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovi$té Décin, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.07.2024 11:37:52
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U¢elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zéakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nakizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni 0fad prc Ustecky kraj, Katastralni praccvi3té D&&in, kéc: 302.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 10:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obZanského zakoniku
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, &j.: 001 pro Ustecky kraj

Okres: C20421 Dé&&in Cbec: 562335 Décéin
Kat.lzemi: 624926 Dé&&in List vlastnictvi: 6636
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢Eiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikéator Podil
Vliastnické pravo
SJM = spoleéné jméni manZelt
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
Q-Q-/ < Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuziti Zpiisob ochrany jednotky nemovitosti
679/5 byt rozsahlé chranéné Gzemi ob&.z. 928/3417
Vymezeno v:
Parcela 1798 zastavéna plocha a nadvori 205m2
Souddsti je stavba: Dé&in II-Nové Mésto, &.p. 679, bydleni, LV 5841
1799 ostatni plocha manipulaé&ni 196m2
plocha
Bl Vécna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti v &¢4sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajd
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavk

Opravnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoé&ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RE/I10: 25672720

Povinnost k
Jednotka: 679/5

Listina Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obd&.z., o zakazu zatiZeni, o sjednéani
z4vazku podle § 1384 ob&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 obé&. zak. ¢&.
HY22245050 ze dne 08.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 25.04.2022
09:07:35. 24pis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Dé&&in

V-1820/2022-502

Pofadi k 25.04.2022 09:07
Souvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&j$im pofadi novy dluh

Listinz Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z., o zdkazu zatiZeni, o
sjedn&ni zavazku podle § 1384 ob&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob&.
zak. &. HY22245050 ze dne 08.04.2022. Pravni u&inky zAapisu k okamZiku
25.04.2022 09:07:35. Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Déé&in

V-1920/2022-502

Souvisejici zdpisy

im obvodu, ve kterém vykendva stdtni sprivu katastru nemovitosti R
n, kéd: 302.

Nemovitosti jsou v uzem
Katastralni ufad proc Ostecky kraj, Xatastral

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 10:35:02

Okres: C20421 Décin Cbec: 562335 Dé&&in

Kat.Gzemi: 624926 Dé&&in List vlastnictvi: 6636
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zé&stavniho prava podle ob&.z., © zékazu zatiZeni, o
sjedn&ni zavazku podle § 1384 obg. zak., o sjednéni zavazku podle § 1388 ob&.
z&k. &. HY22245050 ze dne 08.04.2022. Pravni u&inky zépisu k okamZiku
25.04.2022 09:07:35. Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Dééin
V-1920/2022~502

o Zakaz zatiZeni
Z4akaz zfizeni vécného bfemene ve prospéch tfeti osoby spo&ivajici v pravu doZivotniho
uZivani bez souhlasu zastavniho véfitele do zaniku zastavniho prava dle zastavni
smlouvy.
Opravnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskoé&ilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RE/ICO: 25672720
Povinnost k
Jednotka: 679/5
Listina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zékazu zatiZeni, o sjednani
zavazku podle § 1384 ob&. zak., o sjednani zavazku podle § 1388 ob&. zék. &.
HY22245050 ze dne 08.04.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 25.04.2022

09:07:35. Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Dé&&in
Vv-1920/2022-502

Pofadi k 25.04.2022 09:07
D Poznamky a dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu
pPlomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 05.05.2022. Pravni uUéinky zapisu k okamZiku 06.05.2022 10:45:21.

Zapis proveden dne 03.06.2022.
v-2118/2022-502

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal3i udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na piislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty 2 nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jscu v dzemnim ‘obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Kataszralni pracovidté Degin, koa: 302.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 10:35:02

Ckres: C20421 Dé&&in

Obec: 562335 Dé&&in
Kat.lzemi: 624926 Dé&&in

List vlastnictvi: 6636
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Dé&in, kéd: 502.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 24.06.2024 10:47:31
Cesky lrfad zemém&rficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze v%it pouze k U€el@m uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich 0dajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti [or ]
Katastralni afad pro Ustecky kraj, Xatastraln! pracovid:zé D&Cin, kéd: 302,
strana 3
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Strana 1

OBJEDNAVKA

QOdbératel
Ustecky kraj

Velka Hradebni 3118/48
Usti nad Labem-centrum
400 01 Usti nad Labem

DIC CZ70892156
IC 70892156
DS t9zbsva

Cislo objednavky
Vase reference

24/0B050081

Sidlo dodavatele
Ing. Miroslav Filégr
&.p. 434
403 36 Tisa

DIC

1€ 12041556
Ds v2ygpbm
e-mail

Adresa dodavatele

Ing. Miroslav Filégr
C.p. 434
403 36 Tisa

Datum vystaveni dokladu  17. Cervenec 2024
Termin dodani
Zpusob platby
Lhuta spiatnosti

Prevodnim pfikazem
Splatnost 21 dni od data doruceni

Vyfizuje
Telefon
Odbor Zadatele
Vystavil

Odbor spravce rozpoétu 05

Popis

Mérna Jednotkova Cena
Mnozstvi jednotka cena celkem

Objednavame u Vas zpracovani znaleckého posudku na
stanoveni ceny v misté a case obvyklé - bytové
jednotky 679/5, ul. Kamenicka 679, Dééin ve

viastnictv a to ve dvojim

vyhotoveni + elektronicky na e-mail:

Kontakt pro provedeni prohlidky:

Termin dodani: do 15 dnu od obdrZeni objednavky
Datum vystaveni faktury/datum zdanitelného pinéni
musi byt shodny s datem na pfedavacim protokole !
Faktura musi obsahovat informaci o zapisu do
obchodniho rejstfiku nebo jiné evidence a &islo
objednavky.

KUUK preferuje elektronické faktury ve formatech
ISDOC/ISDOCX (Information System Document).
Maximalni cena celkem bez DPH: 5 500,- K&
Maximalni cena celkem

Ustecky kraj objednava zboZi/sluZbu jako osoba
povinna k dani. Pokud pinéni podléha pfenesené
dariové povinnosti, je dodavatel povinen tuto
pfenesenou darfiovou povinnost uplatnit a dorugit
Usteckému kraji fadny dariovy doklad do 5 pracov.
dnu od uskute&néni zdanitelného pinéni.

1 5 500,00 5 500,00

Celkem CZK véetné DPH 5 500,00
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OBJEDNAVKA Strana 2

Dodavka bude realizovana ve vécném pindni, Ihité, kvalité a cend uvedené na objednavce.

Urok z prodlenf s uhradou faklury &ini 0,1% z Gastky za kaZdy zapogaty den prodieni. Smiuvni pokuta za nedodrZeni terminu dodani €ini 0,1% z Sastky za kazdy
ma pravo up smiuvni pokuty odedist dodavateli 2 faktury.

Dodavatel poskytu;s ztruku za jakost v déice, Ktera je jinak poskytovéna jako zdkonné zédruka za jakost die pfisl.

Schvileno elektronickym podpisem pfikazce operace Potvrzeni objednévky dodavatelem
(objednatele) S uvedenym navrhem objednévky souhlasim

datum a podpis opravnéné osoby dodavatele

Upozornéni:
Na faktufa uvadéjte vidy élslo této objednavky, nebo nam jl zaslete potvrzenou zpét.
v pFipadé byt nasledujici faktura proplacena.
Dodavatel Je povinen uvést na faktufe informaci o zapisu v obchodnim rejstm(u nebo jiné evidenci.
Specifikace zbo2! anebo sluzeb na faktufe se musi shodovat se specifikaci uvedenou na objednavce
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Konzultanti nebyli pfizvani.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace oceniovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poft. ¢. 076/2024 znaleckého
deniku.

V Usti nad Labem, dne 25. 7. 2024

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.

-28 -



