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Navrh na usneseni:
Zastupitelstvo Usteckého kraje

| rozhoduje |

dle § 36 pism. a) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdejsich predpisl, o
nakupu (nabyti) nemovitych véci do vlastnictvi Usteckého kraje, a to od:
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- bytova jednotka €. 679/5 v budové €. p. 679, Décin 1I-Nové Mésto, bydleni, umisténa na pozemku p. €.




1798, LV 5841, v€. podilu 928/3417 na spole€nych ¢astech domu a pozemku p. €. 1798 a p. €. 1799 (a je
zatizena zastavnim pravem) )

obec Dé&cCin, k. u. Dé&Cin, zapsana na LV €. 6636 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni
praCOV|été Déél’n, pro *kkkkkkkkkkkhkkkhkhkkhkkhkhkkkhkhkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkhkkkhkhkkhkkkkhkkkkkkkkhkkkkx Za CelkOVOU kupnl’ Cenu
3.651.000 K¢ (cena sjednana dohodou — viz divodova zprava) a pfedani uvedené nemovité véci k
hospodafteni pfispévkové organizaci Détsky domov ,Zemé déti* a Skolni jidelna, C:)eské Kamenice,
Komenského 491, pfispévkova organizace, se sidlem: Komenského 491, 40721 Ceska Kamenice, ICO:
00412058.
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- pozemek: p. €. 1409 o vymére 258 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi (a je zatizen vécnymi
bfemeny dle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti)

soucasti je stavba: Rumburk 1, €. p. 1041, bydleni, umisténa na pozemku p. ¢. 1409

- pozemek: p. €. 1430 o vymére 91 m2, druh pozemku: trvaly travni porost (a je zatizen vécnymi bfemeny
dle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti) ]

obec Rumburk, k. . Rumburk, zapsanych na LV €. 1630 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk, pro *************** 73 celkovou kupni cenu 6.124.558 K¢ (cena sjednana
dohodou — viz divodova zprava), za podminky vymazu vécnych bfemen dozivotniho uzivani zapsanych v
katastru nemovitosti na pfevadénych nemovitych vécech pod V-1935/2019-531 a ukonéeni
najemnich/podnajemnich smluv vaznoucich na prevadénych nemovitych vécech, a to do 31. 12. 2024, a
predani uvedenych nemovitych véci k hospodareni pfispévkové organizaci Détsky domov a Skolni jidelna,
Lipova u Sluknova 417, pfispévkova organizace, se sidlem: Lipova 417, 40781 Lipova, ICO: 00412074.
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- pozemek: p. €. 4699/74 o vymére 564 m2, druh pozemku: orna plda,

- pozemek: p. €. 4699/116 o vymére 195 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je
stavba: Chomutov, €.p. 5850, rod. dim, umisténa na p. €. 4699/116 (a jsou zatizeny vécnymi bfemeny a
predkupnim pravem dle aktualniho vypisu z katastru nemovitosti), ]

obec Chomutov k. u. Chomutov |, zapsanych na LV €. 13826 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj,
Katastra’lnl’ praCOVIété Chomutov, pro kkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkhkkhkkhkkkkhkkhkhkkhkkkkkkkkkkkkkk Za CelkOVOU kupnl’ Cenu
10.782.000 K¢ (cena sjednana dohodou — viz dlivodova zprava) a pfedani uvedenych nemovitych véci k
hospodareni pfispévkove organizaci Détsky domov a Skolni jidelna Chomutoy, Celakovského 822,
pfispévkova organizace, se sidlem: Celakovského 822, 430 01 Chomutov, ICO: 61345733.




Davodova zprava:

Na zakladé usneseni Rady Usteckého kraje &. 042/94R/2024 ze dne 3. 4. 2024 se Ustecky kraj zapojil do
dvou vyzev Ministerstva prace a socialnich véci (MPSV) na podporu transformace détskych domov( z
Narodniho planu obnovy. Jedna se o vyzvu na nakup bytu a o vyzvu na vystavbu, rekonstrukce nebo Upravy
budov uréenych pro pobytovou péci o déti. Protoze ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy podporuje
vyuziti investi€nich prostfedkd z Narodniho planu obnovy na transformaci smérem k pfesunu détskych
domovl do bytu a rodinnych domu v bézné zastavbé, odbor Skolstvi, mladeZe a télovychovy (OSMT) vyzval
détské domovy Usteckeho kraje k zapojeni do vyzvy s tim, Ze zadost pro MPSV bude podavat zfizovatel.
OSMT vychazi z Dlouhodobého zaméru vzdélavani a rozvoje vzdélavaci soustavy a strategickych cil Ceské
republiky v oblasti nahradni vychovy a péce o ohroZené rodiny a déti. Ty pfedpokladaji zmény v ustavni
vychoveé, které spocivaji v transformaci détskych domovu. Je snaha podpofit déti, které jsou umisténé do
ustavni péce, aby mély zajisténé umisténi v domacnostech, které se nelisi od béZnych domacnosti rodin a
které jsou umistény v bé&Znych zastavbach tak, aby byl co nejvic omezen vliv ustavni kultury na né. Soucasti
je také omezeni poltu umisténych déti v téchto institucich tak, aby se rodinna jednotka co nejvice podobala
bézZné rodiné. Z tohoto divodu OSMT pFedpoklada, Zze podil rodinnych skupin a déti umisténych v
soucasnych budovach se bude snizovat a nastane potfeba zajistit kapacity mimo né. Proto se zapojeni do
vyzev MPSYV jevi jako ucelné i pokud by cena nemovitosti byla vysSi nez obdrzena dotace od MPSV.

Podminkou pro podani zadosti o pfidéleni dotace je mj. uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci kupni nebo
Kupni smlouvy mezi prodavajicimi a Usteckym krajem. Détské domovy vytipovaly vhodné objekty a jejich
specifikaci pfedaly prostrfednictvim OSMT na odbor majetkovy (OMAJ) s poZzadavkem na uzavieni smlouvy o
smlouvé budouci kupni.

OMAJ zah3jil jednani s vlastniky pfedmétnych nemovitosti ohledné uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci
kupni, kdy pfedmétem této smlouvy je zavazek vlastnika prodat predmétnou nemovitost do vlastnictvi
Usteckého kraje za pfedpokladu, ze Usteckému kraji bude schvalen vySe popsany projekt. Lhata pro
posouzeni projektu MPSV ¢ini 110 pracovnich dni od podani zadosti (za pfedpokladu, Ze Zadost bude
podana v fijnu 2024), tzn. ze k uzavieni samotné kupni smlouvy by mohlo dojit nejdfive kvéten/Cerven 2025,
coz je pro vétSinu vlastnik( nepfijatelné.

Z celkového poctu 15 vytipovanych objektu (bytd/domu) byly ochotni za vy$e uvedenych podminek uzavfit
smlouvu o smlouvé budouci pouze 4 vlastnici.

V prabéhu meziodborovych jednani (OSMT, OMAJ, ORR, OINV) bylo upfesnéno, ze zadost o pridéleni
dotace musi ke splnéni indikatord uvedenych ve vyzvach obsahovat dal§i podklady jako napf. projektovou
dokumentaci, coz neni s ohledem na pfedpokladany termin podani Zadosti v Fijnu 2024 realné, proto doslo k
prfehodnoceni pozadavku na uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci kupni a OMAJ byl pozadan o uzavieni
Kupni smlouvy.

Na zakladé rozhodnuti vedeni kraje jsou pfedkladany k projednani pouze nakupy, kdy poZzadovana vyse
kupni ceny je shodna s cenou obvyklou stanovenou znaleckym posudkem, popf. navySena o max. 10 %. Tuto
podminku splfiuji pouze 3 pfipady.

Bod €. 1

Détsky domov ,Zemé& déti* a Skolni jidelna, Ceska Kamenice, Komenského 491, pfispévkova organizace
jako vhodny objekt navrhl bytovou jednotku v ul. Kamenicka 679/60 v D&Ciné, za kterou vlastnici,
prostfednictvim realitni kancelafe Realmaster realitni financni s.r.o., pozaduji zaplatit 3.649.000 K¢. Jedna se
o byt s dispozici 4+1 ve 4.NP cihlového obytného domu se zahradou.

Znaleckym posudkem €. 076/2024 ze dne 25. 7. 2024 zpracovanym na naklady kraje soudnim znalcem Ing.
Miroslavem Filégrem byla stanovena cena obvykla ve vysi 3.417.394 KC. Rozdil v poZzadované cené a cené
dle znaleckého posudku €ini 231.606 K& (tzn. 6,3 %).

Ke kupni cené je pfipoCtena Castka ve vysi 2.000 K¢ za naklady prodavajicich spojené s vymazem zastavniho
prava v katastru nemovitosti, kdy zastavni pravo zanika uhradou pohledavky, tj. uhrazenim kupni ceny na
ucet banky. Celkova kupni cena ¢&ini 3.651.000 K¢.

Bod €. 2

Détsky domov a Skolni jidelna, Lipova u Sluknova 417, pfispévkova organizace jako vhodny objekt navrhl
budovu v ul. Stfelecka 1041/11 v Rumburku, za kterou vlastnik, prostfednictvim realitni kancelafe EU — Grand
s.r.0., pozadoval zaplatit 6.920.000 K¢&. Dim je zdéné konstrukce, podsklepeny, se dvéma byty s dispozici
1+1, jednim bytem 2+1 a mezonetovy nadstandardni bytem 3+1. V pfizemi je zapoC€ata rekonstrukce s
moznosti na nebytové prostory nebo jeden velky ¢i dva malé byty.

Znaleckym posudkem €. 2594-036-2024 ze dne 19. 8. 2024 zpracovanym na naklady kraje soudnim znalcem
Romanem Sirokym byla stanovena cena obvykla ve vysi 5.567.780 K&. Rozdil v poZzadované cené a cené dle




znaleckeho posudku Cini 1.352.220 K¢ (tzn. 19,5 %).

Ustecky kraj oslovil realitni kancelaf, aby prodavajici zvazil vysi kupni ceny, ktera byla nakonec dohodnuta na
Castku 6.124.558 K&, coz je cena stanovena znaleckym posudkem 5.567.780 K& + 10 % z ceny dle tohoto
posudku 556.778 KC.

Kupni smlouva bude uzaviena v lednu 2025 z ddvodu ukonéeni najemnich smluv ke dni 31. 12. 2024.

Bod €. 3

Détsky domov a Skolni jidelna Chomutov, Celakovského 822, prispévkova organizace jako vhodny objekt
navrhl rodinny diim ¢€.p. 5850 v ulici U Kamencového jezera v Chomutové, za ktery vlastnici prostfednictvim
spole¢nosti M&M reality holding a.s. pozadovali zaplatit 11.790.000 K&. Dam z roku 2015 je zdény, sloZzeného
obdélnikového pudorysu, s plochou stfechou, umistén jako samostatné stojici. Je pfizemni, nepodsklepeny a
obsahuje jeden byt typu 4+1 s rozSifenym pfislusenstvim a zahradou.

Znaleckym posudkem €. 066942/2024 ze dne 22. 8. 2024 zpracovanym na naklady kraje soudnim znalcem
Ing. Petrem KfFivkou byla stanovena cena obvykla ve vySi 9.800.000 K¢&. Rozdil v pozadované cené a cené
dle znaleckeho posudku Cini 1.990.000 K¢ (tzn. 16,88 %).

Ustecky kraj oslovil realitni kancelar, aby prodavaijici zvazili vysi kupni ceny, ktera byla nakonec dohodnuta na
Castku 10.782.000 K&, coz je cena stanovena znaleckym posudkem 9.800.000 K¢ + 10 % z ceny dle tohoto
posudku 980.000 K& + 2.000 K& za naklady prodavajicich spojené s vymazem piedkupniho prava v katastru
nemovitosti, kdy podminky pro uplatnéni pfedkupniho prava jizZ pominuly (prodavajici poZzadovali thradu
veskerych nakladd spojenych s prodejem nemovitych véci).

Dle podminek Vyzvy MPSV bude uhrazena cena nizsi, tzn. cena obvykla stanovena znaleckym posudkem, a
rozdil/doplatek pajde na vrub Usteckého kraje.

Vyjadieni odboru SMT: Doporucujeme rozhodnout o nakupu nemovitych véci uvedenych v usneseni do
vlastnictvi Usteckého kraje.

Vyjadreni odboru MAJ: Doporuéuje rozhodnout o nabyti v usneseni uvedenych nemovitosti.

Vyjadreni odboru RR:

Pro pfedlozeni zadosti o podporu jsou stanoveny podminky, které je tfeba splnit:

Vyzva €. 31_24 113 Rozvoj a modernizace sluZzeb komunitniho typu pro ohroZzené déti — vybudovani a
renovace infrastruktury pobytové péce o déti (bod 2 a 3)

1. Termin pro pfedloZeni zadosti do 30.6.2025

2. Nejzaz8i datum pro ukonceni fyzické realizace 31.3.2026

3. Dolozeni vS8ech povinnych pfiloh viz Specificka pravidla 0d3a65e4-10de-dc0a-e343-ea4ca8c88856
(mpsv.cz)

Vyzva €. 31_24 114 Rozvoj a modernizace sluzeb komunitniho typu pro ohrozené déti — bytové jednotky
(bod 1)

1. Termin pro predlozeni zadosti do 31.12.2024

2. Nejzaz8i datum pro ukonceni realizace je 31.3.2025

3. Specificka pravidla cde58c83-f848-ac20-4b90-fb038ea182ae (mpsv.cz)

Dotace bude poskytnuta ex — post ve vySi 100 % zpUsobilych vydaji, DPH je nezpulsobila.

Vyjadreni odboru INV:

Odbor nema namitky k nakupu uréenych nemovitosti. Upozorfiuje na skute¢nost, Zze pokud dotacnim titulem
pozadované stavebni Upravy budou rozsahlejSiho charakteru, nebude pravdépodobné mozné splinit termin
ukonceni realizace ke dni 31. 3. 2026.

Zpracoval / konzultoval: Predklada:

Mgr. Ing. Jindfich Simak, vedouci

odboru Mgr. Bc. Tomas Rieger (uvolnény zastupitel)
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