Shrnuti a aktualizace

vysledku finan¢ni, pravni, danova a ucetni analyzy Nemocnice Litomérice a.s. a moZnosti
jejiho zaclenéni do Krajské zdravotni, a.s. (dale jen analyza)

Na zakladé smlouvy s Usteckym krajem po pfedchozim souhlasu Krajské zdravotni, a.s., mésta
Litomé&fice a Nemocnice Litoméfice a.s. (dale jen ucastnici Memoranda) jsme provedli finanéni,
pravni, dafiovou a ucetni analyzu (dale jen ,,due diligence™), aby ucastnici Memoranda mohli
vyhodnotit stav litométické nemocnice z hlediska moznosti, zptisobu a podminek svého zapojeni do
procesu napliiovani cile Memoranda a nasledné pfijmout odpovidajici rozhodnuti, které v ptipadé
realizace muiZze spocivat napf. v pfevodu obchodniho zavodu, ¢asti obchodniho zavodu, pfevodu akcii,
prevodu vybraného majetku a ptevodu ¢innosti - pracovnépravnich vztahti, vybranych pravnich vztahti
apod. (dale téz ,,prevod litométické nemocnice). Analyza byla pfedana v pondéli 23.3.2020. Dnes
jsme byli pozadani o autorizaci ¢i aktualizaci ¢asti 2. analyzy k samostatnému piedloZeni do jednani
Rady Usteckého kraje, coz timto &inime.

Pied shrnutim vysledku provedené analyzy je nutné upozornit na nasledujici:

- Analyzy typu due dilligence obsahuji pfirozené riziko neptesnosti v predavani dat a
podkladu a jejich intepretaci. Jsme presvédCeni, ze jsme €inili maximum pro minimalizaci
takového rizika a Ze pokud se prece jen takové nepiesnosti vyskytly, neovlivnily nize
uvedené shrnuti vysledku analyzy.

- Analyzy typu due dilligence obsahuje sice odborné, ale ptece jen subjektivni hodnoceni,
které se nemusi shodovat s nazorem hodnoceného, tedy v tomto piipadé Nemocnice
Litoméfice, a. s. Nase hodnoceni jsme podle naSeho piesvédéeni provedli s naleZitou
odbornou péci.

Vysledky analyzy lze stru¢né shrnout takto:

a) Nebyly zjistény zadné nefeSitelné prekazky naplnéni cile Memoranda, to je za¢lenéni Litométické
nemocnice do Krajské zdravotni, a. s.

b) Nejlepsi moznosti naplnéni cile Memoranda je pfevod obchodniho zavodu mezi Nemocnici
Litoméfice, a.s. a Krajskou zdravotni, a.s. véetné najemni smlouvy umoznujici uzivani
nemovitosti ve vlastnictvi mésta Litométice a pfevod vlastnictvi k témto nemovitostem z mésta
Litoméfice na Ustecky kraj.

€) Pro pravni jistotu obou spole¢nosti je tieba v prislusné smlouvé o pievodu obchodniho zavodu
vyslovné uvést, Ze soucasti pfevodu nejsou pravni vztahy, které se prevazné vztahuji nikoli
k obchodnimu zavodu, ale k Nemocnici Litoméfice, a. s. jako takové. Jde o pravni vztahy
umoznujici Nemocnici Litomeéfice, a. s. dalsi fungovani po pfevodu obchodniho zavodu, tedy
naptiklad smlouvy o vykonu funkce, smlouva fesici zpracovani a podani danového piiznani k dani
Z piijmu pravnickych osob, smlouva o pravni pomoci, piipadné dal§i smlouvy.



d) Pro pravni jistotu obou spoleénosti, mésta Litoméfice a Usteckého kraje je tieba ve smlouvé o

e)

f)

pfevodu obchodniho zavodu vyslovné uvést, ze soucasti obchodniho zavodu Nemocnice
Litoméfice, a. s. jsou i nedofeSené pravni vztahy se spolecnosti B.Braun Avitum, s.r.o. ohledné
uhrad za uzivani nebytového prostoru a ve smlouveé o pfevodu nemovitosti vyslovné uvést, ze
S vlastnictvim nemovitych véci ptfechazi sporné postaveni pronajimatele ohledné ndjemni smlouvy
se spolecnosti B. Braun Avitum, s.r.o. Spole¢nost B. Braun Avitum s.r.o. na zaklad¢é ndjemni
smlouvy uziva od roku 2015 nebytové prostory pro dialyzacni stfedisko a nefrologickou
ambulanci, trvani najmu bylo sjednéno na deset let, tedy do roku 2025, smlouva obsahuje zavazek
pronajimatele na zadost najemce najemni smlouvu prodlouzit o dalSich deset let. Smlouva
obsahuje dosud ne zcela naplnéné ujednani o tom, Ze ndjemce na sviij naklad provede rekonstrukci
najatého prostoru. Predmétné ujednani bylo naplnéno castecné, nijemce obdrzel souhlas
s provedenim stavby, a to smlouvou o pravu k provedeni stavby, stavba (rekonstrukce) byla
provedena. Nenaplnéno zistalo ujednani, podle kterého mélo mezi najemcem a pronajimatelem
dojit k uzavieni dodatku k najemni smlouve, kde mélo byt dohodnuto, jakou ¢ast provedenych
stavebnich tiprav bude odepisovat ndjemce a jakd cast bude nepenéznim plnénim nijemného a
také jak budou stavebni upravy vyporadany pfi skonceni najmu. Dodatek nebyl uzavten.
Vlastnictvi pfedmétné nemovitosti pies§lo na mésto Litoméfice, a to v souvislosti s ptevodem
Cinnosti  piispévkové organizace M¢éstskd nemocnice v Litoméficich na Nemocnici
Litoméfice, a. s. Najemce odmitl navrh, aby se z najemniho vztahu stal vztah podndjemni, své
penézité zavazky plni nadale ve prospéch stejného bankovniho étu, tedy ve prospéch Nemocnice
Litoméfice, a. S.

Nemocnice Litoméfice, a. s. hospodati se ziskem. Zisku je ale dosahovano diky poskytovani
dotace na dorovnani mzdovych ndkladli nad ramec plateb od zdravotnich pojistoven. Krajska
zdravotni, a. S. také hospodaii se ziskem, ale srovnatelnou dotaci nedostava. Pokud cil
Memoranda, to je zaClenéni litométické nemocnice do Krajské zdravotni, a. s., chapeme jako
zaclenéni za stejnych ekonomickych podminek, tedy Zze po zaclenéni nebude mozné pocitat
s dotaci na dorovnani mzdovych nakladd nad ramec plateb od zdravotnich pojistoven, pak
Nemocnice Litoméfice, a. s. hospodafi se ztratou.

Rok | Vysledek hospodarieni pited zdanénim Dotace na mzdy Rozdil
2018 5040118 15 000 000 - 9959 882
2019 13 853 596 16 000 000 - 2146 404

Tabulka 1 Vypocet VH Nemocnice Litoméfice, a. s., o¢isténého o dotaci na mzdy (v K¢)

Pro poskytnuti Uplné informace o vysledcich hospodaieni obchodniho zavodu Nemocnice
Litoméfice, a. s. bylo tfeba kromé vylouceni dotace na mzdy dale pfepocist na podminky po
prevodu do Krajské zdravotni, a. s. Pfepoctenim mame na mysli vylou€eni vlivu ceny, za kterou
obchodni zavod koupila Nemocnice Litoméfice, a.s. od prispévkové organizace Méstska
nemocnice Vv Litoméficich, a zahrnuti vlivu ceny, za kterou obchodni zavod koupi Krajska
zdravotni, a. s.. Memorandum nefesi otazku kupni ceny, ale obsahuje konstatovani, ze Ustecky
kraj preferuje bezuplatny prevod, mésto Litoméfice pak tiplatny. Pfed zahajenim praci na analyze
bylo mezi ucCastniky Memoranda neformalné sjednano, Ze nemovité véci budou prevedeny
beztplatng, ostatni pak za cenu stanovenou znaleckym posudkem. Nebylo vsak ujednéno, jak
pfesné bude znit znalecky ukol, zda bude néjak reflektovat, ze cena se sjednava v mezich
Memoranda, tedy za predpokladu Ze obchodni zdvod bude poskytovat nadale zdravotni sluzby
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V plném rozsahu podle potfeb obyvatelstva bez ohledu na ziskovost jednotlivych oborti. Nelze
tedy ani predpokladat, jakou ocefiovaci metodu znalec zvoli. Pro dalsi vypocet jsme proto zvolili
podle naSeho nazoru dvé krajni moznosti pro ocenéni. Prvni s uvazovanou navratnosti vynalozené
ceny, coz znamena, Ze kupujici predpoklada, ze se mu vynaloZena cena vrati, tedy Ze obchodni
zédvod ma néjakou relativné kratkou Zivotnost. Druhd varianta pak vychazi z predpokladu, ze
kupujici neocekava, ze se mu investice vrati, ze obchodni zdvod ma neomezenou zivotnost a
kupujici chee, aby obchodni zavod generoval alespoit minimalni zisk. VySlo nam rozpéti od 5 do
65 milioni K¢. Vazeny primér vysledkti hospodateni obchodniho zavodu Nemocnice
Litoméfice, a. S. za roky 2018 a 2019 pied zdanénim piepoéteny na podminky po pievodu do
Krajské zdravotni, a. S. v zavislosti na vysi ceny obchodniho z&vodu je nasledujici:

(C):lfcrfo dniho 5000 15 000 25000 35000 45 000 55 000 65 000
| ! 000 000 000 000 000 000 000
zavodu
Yevix - 4111 3444 2778 2111 1444
Oc¢istény HV 346 680 013 346 680 778 013 | 111 346

Tabulka 2 Pfepocteny vazeny prumér VH obchodniho zdvodu Nemocnice Litoméfice, a. S., za roky
2018 22019 (v K¢)

g) V porovnanis rokem 2018 doslo u Nemocnice Litoméfice, a. S. v roce 2019 k vyraznému narGstu
vynost za zdravotni péci. Analyza ukazala nevelkg, ale nikoli zanedbatelné riziko, ze by obchodni
zavod nemusel stejnych vysledkti dosahovat dlouhodobé. Toto riziko bylo odhadnuto tak, ze pfi
vypoctech vazeného priméru byla roku 2018 pfifazena vaha 20 %, roku 2019 pak 80 %. Pokud
by byla sjednana kupni cena presahujici 65 milionti K¢, bylo by podle naseho nazoru tifeba po
pfevzeti obchodniho zavodu riziko upfesnit (vyloucit nebo potvrdit) provedenim dodate¢né
analyzy prvotnich dokladd o zdravotni péci hrazené zdravotnimi pojiStovnami obsahujicich
citlivé osobni udaje, které zpracovateli této analyzy nebyly poskytnuty a aktualniho stavu vécného
a personalniho zajisténi zdravotni péce ke dni pievzeti obchodniho zavodu. Pokud by se ukazalo,
ze riziko je zanedbatelné, pak by byla zbyvajici ¢ast kupni ceny proplacena.



Aktualizace vysledkii analyzy

Po dokondeni a piedani analyzy byla Krajské zdravotni a.s. a Usteckému kraji doru¢en dopis
Nemocnice Litométice a.s. datovany 24.3.2020 zadajici vyjadieni souhlasu s pfijetim Gvéru s maximalni
vys$i 50.000.000,- K¢ na predfinancovani ziskané dotace ve vysi 84.057.231, - K¢&. K dopisu bylo ptilozeno
rozhodnuti o poskytnuti dotace a navrh smlouvy o tvéru.

Porovnanim udaju z této zadosti a jejich pfiloh s obsahem analyzy je zfejmé, Ze doslo k naplnéni
rizika nepfesnosti v pfedavani a interpretaci dat a podkladt predvidaného v tvodu. Dotace neni totiz bez
dalsiho vysvétleni dohledatelna v téch castech analyzy, kde by dohledatelna byt méla. Nemocnici
Litoméfice, a.s. jsme pozadali o pomoc pii vysvétleni této komunikacni nepiesnosti a soucasné€ nasi zadost
doplnime o prehled majetku, dokonceného i potizovaného z dotace, jehoz zcizeni je zfejme néjak dotacnimi
podminkami omezeno. Jakmile informace obdrzime, pfeddme je s nasim vyjadienim Usteckému kraji.

Dalsi dodate¢nou nepiesnosti v piedavani a interpretaci dat a podkladli byla otdzka uzivani
pozemki, které nejsou ve vlastnictvi mesta Litométice. Z analyzy i ze shora uvedeného shrnuti je zfejmé,
ze mésto Litoméfice neopravnéné pronajima prostory vyuzivané spole¢nosti B.Braun Avitum, z analyzy
ale neni zfejmy problém, ktery nebyl dofesen v pracovni skuping pro pfevod majetku, na zakladé jakého
pravniho titulu Nemocnice Litoméfice uziva pozemky, které nejsou ve vlastnictvi mésta Litoméfice.

V Mosté dne 31.3.2020
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JUDr. Ing. Jifi Lanc, statutarni feditel



