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Ceska republika

reditel SPZ Triangle, p.o.
Velka Hradebni 3118/48
400 02, Usti nad Labem

V Mosté, dne 15. kvétna 2024

Véc: Zadost 0 zménu Smluv o rezervaci pozemki a Smluv o uzavieni budouci N&jemni
smlouvy - I. Etapa a Il. Etapa

Vazeny pane fediteli,

dovolte ndm oslovit Vas ve véci Zddosti 0 zménu SMLOUVY O REZERVACI POZEMKU
A SMLOUVY O UZAVRENI BUDOUCI NAJEMNI SMLOUVY — |. ETAPA (& 22/SML 3045) a z ni
vyplyvajicich dokumentu.

Smlouva, jejiZ pfilohou €. 4 je navrh Najemni smlouvy, Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy a Smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécnych bfemen, byla uzaviena
mezi spole&nosti FOR H2Energy s.r.o. (,ForH2) a Usteckym krajem dne 13. 7. 2022 (dané
smlouva, ve znéni dodatku €. 1 dne 12. 7. 2023, déle “ Smlouva“). Smyslem Smlouvy je
vytvoreni podminek pro realizaci vodikového projektu H2 Triangle.

V roce 2023 provadéla spole¢nost ForH2 v souladu se Smlouvou Gvodni projektovou pfipravu
daného vodikového projektu. V rdmci této ptipravy byla uzaviena smlouva o pfipojeni s CEZ
Distribuce (o pfipojeni k distribuéni siti CEZ Distribuce), byly provedeny nezbytné biologické,
hydrogeologické a inZenyrské prizkumy, a byla zpracovana kompletni projektova
dokumentace pro uzemni fizeni (DUR). V souladu s podminkou v ¢lanku 9.1 Smiouvy
spoleénost ForH2 dne 20. 12. 2023 podala na Stavebni a vyvlastiiovaci Gfad v Zatci (,,SU")
#adost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby; dne 2. 4. 2024 vydal SU oficialni oznameni o
zahajeni pfisludného uzemniho Fizeni na projekt H2 Triangle (viz pfiloha 1). Ustni jednéni

v ramci daného tuzemniho fizeni se kona 30. 4. 2024 a vydani pozadovaného uzemniho
rozhodnuti relevantné otekavame v pribéhu kvétna 2024. DalSim kli¢ovym milnikem bude
podéni Zadosti o vydani stavebniho povoleni, ke kterému dojde v priib&hu ¢ervna 2024; k
findlnimu vydéni planovaného stavebniho povoleni by pak mélo dojit na pfelomu 2024/2025.
Na pfipravu tohoto projektu bylo doposud proinvestovano vice nez 20 mil. KE.

Dne 22. 12. 2023 byla zaregistrovana zadost o podporu pro strategicky projekt H2 Triangle,
reg. €. CZ.10.02.01/00/22_002/0000316, v Operacnim programu spravedlivé transformace
¢. vyzvy 10_22_002.

V souéasné dobé probihaji prace na pfipravé projektové dokumentace pro stavebni povoieni
(DSP), doslo k zapojeni institucionainiho partnera pro dalsi etapu tohoto projektu (nové
nazvaného Projekt HyFlex — dale jen , Projekt”), spole¢nosti Smart Energies Group, a.s.,
uzavieny byly smlouvy o financovani s klicovym finanénim investorem — spole¢nosti BHM
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Renewables Ill a.s., a probihaji jednéni o financovani Projektu s fadou bankovnich domi.

V této etapé je rovnéZ pldnovéna lprava plvodniho projektu spoéivajici v navy3eni vyrobnich
kapacit pro vyrobu obnovitelného vodiku a v souvisejici tipravé dispozice Projektu. Tyto
upravy vyplyvaji z postupného vyvoje technologii, které budou tvofit predmétnou vyrobnu
vodiku, a ze souvisejicich uprav Projektu dale vylep3ujicich jeho ekonomické parametry a
navratnost vioZzenych investic. Novy layout/dispozice Projektu (viz pfiloha 2) a aktualizaci
predmétného investiéniho zdméru (viz pfiloha 3) pfikladame, kdy? podotykame, e Projekt

v souéasnosti predstavuje nejvétsi vodikovy projekt v Ceské republice, s jeho? realizaci (a jeho
planovanym vykonem) se jiz potita v rdmci celostatnich vykazl a energetickych koncepci.
Zapojeni vySe uvedenych partnerli do Projektu, jakoZ i uzavieni fady memorand o budouci
spolupraci pak doklada, Ze dany Projekt je pIné realizovatelny a souladny s principy
udrZitelnosti, jejichz dodrZovani je kli¢ové pro viechny partnery Projektu, véetné Usteckého
kraje.

Vzhledem k progresu Projektu a jeho vy3e popsanym inovacim bychom Vas radi zdvofile
pozadali o projednani moZného uzavieni dodatku Smlouvy, ktery by zohledrioval vySe
popsané Upravy Projektu, jakoZ by i nové upravoval podminky pro uzavieni kupni smlouvy na
pfedmétné pozemky v Primyslové zéné Triangle. Dle naSeho navrhu by spole¢nost ForH2
byla oprévnéna uzavfit budouci Kupni smlouvu k okamZiku nabyti pravni moci pfedmétného
stavebniho povoleni (na realizaci stavebniho zaméru — Projektu), stejné jako je to bézné u
ostatnich projektt realizovanych v Priimyslové zoné Triangle.

Mame za to, Ze plivodné divodny koncept Smlouvy, kdy spole¢nost ForH2 byla opravnéna
uzavfit budouci Kupni smlouvu aZ k okamziku nabyti pravni moci kolaudace Projektu
(kolaudaéniho rozhodnuti na vyrobni ¢asti Projektu), a ktery limitoval rizika spojena s moznou
nerealizaci pfedmétného vodikového projektu, je jiz pfekondn. S ohledem na obrovské
mnoistvi prace, navazanych smluvnich vztah i investic vioZenych do uvodni faze realizace
Projektu nepovaZzujeme obavy z jeho nerealizace za odivodnéné a pivodni limitace rizik
nadale za nezbytné; naopak, pozadovana liprava Smlouvy by déle vyrazné zjednodusila dalsi
projektové préce, véetné jednani s dotéenymi organy statni spravy, dotacnimi organy,
bankami, spoluinvestory i smluvnimi partnery. Zdiraziiujeme pak, Ze zachovén by byl
koncept predkupniho prava, kdy Ustecky kraj by byl nadale oprévnén zpétné odkoupit
predmétné pozemky — tento institut by tak naddle predstavoval Gginny smiuvni
mechanismus zabezpetujici, Ze bude zachovan plvodni koncept a zamér spoluprace
smiuvnich stran, jakoi i podminky dotace pfidélené pro Ustecky kraj v ramci Programu na
podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (akce ,SPZ Triangle — vnitini
infrastruktura - 4. ¢dst“).

Soutasné referujeme k SMLOUVE O REZERVACI POZEMKU A SMLOUVY O UZAVRENI
BUDOUCI NAJEMNI SMLOUVY — Il ETAPA (€. 22/SML 3044), kterd byla uzaviena mezi
stejnymi smluvnimi stranami dne 13. 7. 2022 (tato smlouva, ve znéni navazujicich zmén, dale
,Smiouva 2“). V tomto pfipad& bychom Vas radi zdvofile poZadali o vypusténi smluvni
podminky dle &l. 3.1. Smlouvy 2, dle které je spolecnost FOR H2 opravnéna na pozemcich
rezervovanych dle Smlouvy 2 vykonavat jiné &innosti (neZ sekani zelené) ,...aZ po realizaci I.
etapy Projektu”. Také zde mame za to, Ze tato plivodné relevantni podminka je jiz prekonana
a v blizké budoucnosti by plisobila jako nediivodny blokétor pfipravy rezervovanych pozemki
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Il. Etapy k jejich budoucimu vyuiZiti. Stejné jako v pfipadé spoluprace smiuvnich stran dle
Smlouvy, tak i v pfipadé jejich spoluprace dle Smlouvy 2 plati a bude platit, Ze bude vidy
v piném rozsahu zachovén plivodni smysl a koncept spoluprace smluvnich stran (tedy
realizace komplexniho zdméru na vybudovani vodikového hospodarstvi napliiujiciho
Vodikovou strategii Usteckého krajem, jakoz i doprovodnych vyrobnich aktivit, které
zésadnim zplisobem pfispéji k navySeni atraktivity Usteckého kraje pro kvalifikované
zameéstnance a jejich rodiny).

Nakonec nam dovolte Vas pozadat o specifikaci preferovanych uZivatel(i vyrobnich hal, které
by mély byt v budoucnu situovany na pozemcich rezervovanych dle vy3e uvedenych Smiuv —
predpokladame totiZ, Ze Ustecky kraj ve svych strategickych rozvojovych programech
preferuje urcitd vyrobni odvétvi (s ohledem na koncepéni zaméfeni hospoda¥ské politiky
Usteckého kraje apod.). Jsme p¥ipraveni takové preference Usteckého kraje v ramci nasich
budoucich planli v maximalnim moZném rozsahu zohlednit.

Déekuji pfedem za kladné vyFizeni naich Zadosti. V pfipadé jakychkoli nejasnosti nas prosim
nevahejte kontaktovat; nase Zadosti a ndvrhy jsme pfitom pfipraveni kdykoli blize vysvétlit
a dolozit, véetné preferované osobni schiizky.

Zarovef Vam znovu dékujeme za Vasi stalou podporu a véfime, Ze se nam spoleénymi silami
podafi vybudovat na ptidé Usteckého kraje vodikovy hub, ktery bude unikatni jak

v celostatnim, tak i minimalné stfedoevropském regionu, a ktery zésadnim zptisobem
pfispéje v ekonomické, energetické a environmentalni transformaci Usteckého kraje.

S dctou

za FOR H2Energy s.r.o.

Pfilohy:
1) Oznameni SU o zahdjeni Gzemniho Fizeni na Projekt
2) Nova dispozice Projektu
3) Aktualizace investi¢niho zaméru



