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A1 UVvoOD, ZADANI

Jednd se o vstupni ekonomickou analyzu Odstavného stdni pro kamiony Triangle uréenou jako podklad pro dalsi stupné zpracovdani a rozvahy, a jako prvotni podklad pro jedndni s
prislusSnymi zdstupci statni sprdavy, samosprdvy a investora.

Hlavnim cilem je spojeni dvou pfilezitosti v daném Uzemi:

1) Zaijisténi dostatecného odstavného stdni pro kamionovou dopravu, kterd svym souc¢asnym objemem znacné ovliviiuje dopravni situaci v méstskych aglomeracich pfiléhaijicich ke
komunikaci D7. V ndvaznosti na rozvoj primyslovych zén a s rozvojem dopravni infrastruktury Ize predpokladat jeji dalsi ndarust.

2) Vyutziti stavaijici nepouzivané zpevnéné plochy, kterd v minulosti slouzila jako rolovaci drdha k tzv. Zizelickému rozptylu, ale i jako vedlejsi vzletovd drdha letecké zdkladny ACR.

A.2 ROZSAH RESENEHO UZEMi

Zdjmové Uzemi zasahuje do téchto pozemku:

Cislo p.p. Katastralni 0zemi Vlastnik ZpUsob vyuziti

1060/9 Zizelice u Zatce Ustecky kraij manipulaéni plocha
1060/11 Zizelice u Zatce Ustecky kraij manipulaéni plocha
1060/12 Zizelice u Zatce Ustecky kraij manipulaéni plocha
1060/20 Zizelice u Zatce Ustecky kraij manipulaéni plocha
1060/21 Zizelice u Zatce Ustecky kraij manipulaéni plocha
1060/23 Zizelice v Zatce Ceskd republika — Ministerstvo obrany manipulaéni plocha
1174/5 Stafikovice u Zatce Ustecky kraij manipulaéni plocha
1174/32 Starikovice u Zatce Ustecky kraij manipulaéni plocha
1695/3 Stafikovice u Zatce Ustecky kraij silnice

Celkovd plocha zdjmového Uzemi &ini cca 45 000 m2
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A.3  SIRSi VZTAHY A STAVAIICI SITUACE V UZEMi

Reené Uzemi je souddsti promyslové zény Triangle a nachdzi se v jeji jihozdpadni &ésti. Zéna Triangle se nachdzi v Usteckém kraiji, okrese Louny, nedaleko mésta Zatec, 30 km od
hraniéniho prechodu CR — SRN a 65 km od Prahy. Uzemi je v rdmci zény prozatim bez vyuZiti, jednd se pouze o jednu z pfijezdovych komunikaci k fotovoltaické elekirdrné spoleénosti
FVE Triangle, a.s. (nebrdni zaméru). Dopravni napojeni Gzemi zajist'uji stavaijici komunikace 111/25010, 11/607 a 1/250, které jsou pfimo napojeny na ddlnici D7 (siezd & 60 a 66). Uzemi
je rovné bez vyznamné vzrostlé zelené se zpevnénou plochou o parametrech 200 x 19 m, lemovanou zelenymi pdsy do celkové Sitky 50 m. Na daném Uzemi je podél zpevnéné plochy,
po celé jeji délce umistén podzemni VN pripojovaci el. vedeni 22 kW, ktery slouzi jako pfipojka pro fotovoltaickou elektrdrnu (nebrdni zdméru). Pfes dané Uzemi prechdzi nadzemni
ddlkové vedeni 110 kW, které slouZi jako jedno z pfipojeni hlavni trafostanice promyslové zény Triangle 110/22 kW (nebrdéni zaméru).

A.4 VZTAH K UZEMNiIMU PLANU

Uzemi se nachdzi v pdsobnosti dvou obci: Zizelice a Starnkovice

Dle Uzemniho pldnu obce ZiZelice se Uzemi nachdzi na plochéch vefejného prostranstvi s pievahou zpevnénych ploch.
Plochy vefejnych prostranstvi PV.

Hlavni vyuziti

Prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivdni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru v zastavéném Uzemi.

Pripustné vyuziti

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych druhG vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici s dopravni a technickou
infrastrukturou a obéanského vybaveni, slucitelné s Géelem vefejnych prostranstvi. Jednd se o plochy ndvsi, ulice, mistni a dcelové komunikace, pé&si cesty, klidovou dopravuy, cyklistickou
dopravu mimo zastavéné Uzemi, trzisté, chodniky, doprovodnd a ochrannd zelen, verejnd zelen, parky, drobnd détskd hristé. Plochy pro vybavenost parteru odpovidajici danému mistu
v hierarchii prostord obce.

Podminéné pripustné vyuziti

Trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu, které slouzi danému vzemi. Parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného Uzemi, které nesnizuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré stavby a &innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy a technické infrastruktury narusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi.
Podminky uspordddni Prostorové uspordddni musi koordinovat plochy pro bezpeény pohyb pésich a automobilovy provoz, pokud je ve verejném prostranstvi zastoupen. Na kvalitu
vybaveni parteru vefrejnych prostranstvi musi byt kladeny zvysené estetické a hygienické ndroky.

Dle Uzemniho planu obce Stainkovice se Uzemi nachazi na smisenych nezastavénych plochdéch.

Hlavni vyuziti

Nezastavitelné polyfunkéni Gzemi uréené pro krajinné prostfedi bez specifikace vyuZiti.

Pripustné vyuziti Uzemi, &innosti a stavby
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prirozené louky, pFibFezni porosty, ndletovd zelen, mokiady

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi, remizy, meze, kefové pldsté apod.)
zelen ploch Uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

trvalé travni porosty — zemédélskd produkce

vysadba porosty lesniho typu

inZenyrské sité a koncovd zarizeni technické infrastruktury

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddfstvi, ochranu pfirody a krajiny, verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovdni nebezpedi
ekologickych katastrof a pro odstranovani jejich disledkd, cyklistické stezky, hygienickd zafizeni a informacni centra pro turisticky ruch — budovy pouze mimo stromové porosty. V Uzemi
oznaceném v grafické &dsti jako zelen priméstskd je mozno budovat: verejné osvétleni, lavicky, altdny, pomniky apod.

Nepfipustné vyuziti Uzemi, éinnosti a stavby

jiné nez pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspordddni uzemi

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 50 m2, pri vice stavbdch na jednom pozemku nepresdhne soucet zastavéné plochy vsech objektv 50 m2, max. 1 NP

Zamér této analyzy se tady nachazi at’ uz v éasti pfipustného vyuzZiti ¢i podmineéné pfipustného vyuzZiti platnych Gzemnich planu dotéenych obci.

A.5 URBANISTICKE RESENI

Pfedpokladem je, Ze cely aredl bude oplocen. Dostupnost bude zajisténa jedinym viezdem z vychodni strany za pomoci automatické elektrické brdny s pojezdem. Stdvaijici zpevnénd
plocha 900 x 19 m bude rozsifena o cca 9 m (o 7 700 m2 zpevnéné plochy) a na jejim zdpadnim konci doplnéna o odpovidaijici to¢nu a vodorovné a svislé dopravni znadeni.
Pfedpokladem je dopravni oznaceni jedné obousmérné komunikace a vymezeni Sikmého stani celkem az pro 170 kamionl. Soucdsti oploceného aredlu bude min. 8 automatickych unisex
toalet se sprchami umisténé cca po 20 m. Obdobnym rozsahem bude také umistén mobilidf s lavickami a stoly. Nezbytnou soucdsti mobilidre budou odpadni nddoby v dostatecném
mnozstvi a objemu. Souddsti aredlu bude vefejné osvétleni a kamerovy systém. Funkénost technického vybaveni bude zajisténo nezbytnou technickou infrastrukturou v rozsahu : splaskovd
kanalizace (gravitace, vytlak, CS) rozvod pitné vody, elekirické pFipojky, dedtové kanalizace (gravitace, vytlak, CS, retenéni nadrz) a trafostanice. Dopravni napojeni Gzemi zaijidtuji
stavaiici komunikace I11/25010, 11/607 a 1/250, které jsou pfimo napojeny na ddlnici D7 (siezd & 60 a 66).
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A.6 ODHAD INVESTIENICH NAKLADU (vé. DPH)

Stranka 6

Nazev polozky
PD + TDI

2 x brana, pojezdova elektricka

Elektronicky parkovaci systém (viezdovy a vyjezdovy terminadl,
auvtomaticka pokladna)

Plot pletivo poplast. 1,8 x 1900 m, 2x ostnaty drat, sloupky poplast.

2,5 m, zemni vruty, folie pod plst

Mobilni toalety se sprchou

VO vuliéni do 12 m vysky vé. stozaru, kabelu, svitidel
Mobiliaf

Kamerovy systém

Terénni Upravy (kaceni, odstranéni kefu)
Rozsifeni asfaltové plochy o cca 7 700 m2
Toéna

Elektricka energie — trafostanice

Elektricka energie — rozvod

Vodovod

Kanalizace destova — gravitace

Kanalizace destova — vytlak

45mx1,8m

8 ks (& 800 tis.)

2 x 900 m x 2.500 K¢

7.700 m x 3.500 K¢

130 m2 x 4.270 K¢

750 m x 380 K¢
750 m x 2.200 K¢&
2 x 900 m x 3.600 K¢

450 m x 2600 K¢

Castka

905. 000 K¢
180.000 K¢
500.000 K¢
750.000 K¢
6.400.000 K¢
4.500.000 K¢
1.000.000 K¢
450.000 K&
350.000 K¢
26.950.000 K¢
555.000 K¢
1.050.000 K¢
285.000 K¢
1.650.000 K¢
3.240.000 K¢

1.170.000 K¢
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Retenéni nadrz 990.000 K¢
€S destové vody 200.000 K&
Kanalizace splaskova — gravitace 750 m x 2.500 K¢ 1.875.000 K¢
Kanalizace splaskova — vytlak 500 m x 2.300 K¢& 1.150.000 K¢
€S splaskovych vod 100.000 K&
REZERVA 1.250.000 K¢
Celkem 55.500.000 K¢

V pfipadé vytvoreni cca 170 odstavnych podélnych stani, tak cena za jedno nové vytvorené parkovaci stdni odpovidd éastce 326.4/71 K¢
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A.6

Strénka 8

ODHAD PROVOZNIiCH NAKLADU (vé. DPH)

spotieba el. energie VO
spotieba el. energie ostatni
ostraha probézna

Udrzba

dan z nemovitosti

odpadové hospodarstvi
(smésny a tiidény odpad)

vodné a stoéné

Celkem

cca 49 kW /den, 18.000 kW /rok, 2,5 K&/kW /h

cca 240 kW /den, 87.600 kW /rok,
2,5 K&/kW /h

v rezii stdvaijici ostrahy zény

seeni travy, socidlni zdzemi, Oklid, zimni 4drzbaq,
opravy, servis technického vybaveni
zastavéné zpevnéné plochy 200 m x 28 m,
25.200 m2, 5 K&/m2 = 126.000 Ké&/rok
nezastavéné plochy 200 m x 22 m, 19.800 m2,
0,20 K&/m2 = 3.960 K&/rok

90/1/0sobu/den, 99 K&/m3

Amortizace 55.500.000 K¢, cca 15 let tj. 3.700.000 Ké/rok

Celkové provozni naklady €ini 5.193.960 Ké/rok/170 stani

45.000 K¢
219.000 K¢
0 K¢

600.000 K¢

129.960 K¢

110.000 K¢
390.000 K¢

1.493.960 K¢é/rok

parkovaci poplatek 84 Ké/den bez DPH



B.1 LOKALIZACE, MAPY
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B.2 DOPRAVNE TECHNICKE RESENI

I
M 1:1000
gnrgg«AvSF STANI PRO KAMIONY - TRIANGLE CAST U SOLARU

—"

Ekonomickéa analyza — ODSTAVNA STANi PRO KAMIONY TRIANGLE

1087,/2
108713

1087/14

1060,/12

1060,13
1060/25

10601

1087/5

"A'4~,"

\

1096 /2

o]

1060 /55

1060,/2

1060/36

109678

G I 7

/ /
< / - 1096 /10 //

S 1010/46
i\m = :1%

1174/5
'

,u:)sn 23, A

e o ]

I =169

1060/35 /

|
/

1174/6  LEGENDA: Wi7aL,
- NOVE ZPEVNENE PLOCHY - 7,700m"

[ snah smtumacams

e ALES DVORAK [vws
ey ALES DVORAK [oreetorst
e P2 Triangle, Valka Hrn

TETET R
[ s
ODSTAVNA STANI PRO KAMIONY - TRIANGLE CAST U SOLARU

SITUACE

Strénka 11



Ekonomické analyza — ODSTAVNA STANi PRO KAMIONY TRIANGLE

B.3 ILUSTRACNI OBRAZEK VYBAVENI
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