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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O obvyklé cené nemovitych véci - pozemk( st. parc.€. 52/1 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1 877 m?
vé. soucasti stavby €.p. 1 se zplUsobem vyuZiti rodinny ddm, st. parc.¢. 52/2 zastavéna plocha a nadvofi o
vymére 288 m v¢. soucasti stavby bez ¢.p./C.e. se zpUsobem vyuzZiti obéanskad vybavenost, st. parc.¢. 52/3
zastavénd plocha a nddvofi o vyméfe 863 m? v&. soudésti stavby €.p. 89 se zpUsobem vyuZiti rodinny ddm,
parc.C. 45 ostatni plocha - zelefi o vyméFe 8 218 m?, parc.€. 47 ostatni plocha - neplodna plda o vyméfe 4
010 m? a parc. 48 ostatni plocha - zelefi o vyméFe 5 388 m? v k.U. MileSov u Lovosic. obec Velemin, okr.
Litoméfrice, LV C. 246.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze bylo pouZito nabidkovych cen, a nikoliv pouze sjednanych kupnich cen je
odhadovana trzni hodnota.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi trzni hodnoty vyse uvedené nemovité véci k datu 14.2.2024.

1.3. Obecna omezeni platnosti
Zhotovitel tohoto ocenéni vychazi z objednavky, jejimz predmétem byl znalecky posudek na zjisténi
obvyklé hodnoty. Tento znalecky posudek byl zhotoven v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami:

I.  Znalec svou sluzbu poskytnul a tento znalecky posudek zpracoval v souladu s nasledujicimi
obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami.

Il. Znalec poskytuje sluzbu v souladu s platnymi tuzemskymi pravnimi predpisy a etickymi
predpoklady pro vykon znalecké a odhadcovské ¢innosti. Znalec je nezdvislym dodavatelem
a odména za jeho sluzbu neni Zadnym zplsobem zavisld na vysledcich a zavérech
zpracovaného znaleckého posudku.

Ill. Konkrétni ocenéni je provedeno na zdkladé teoretickych vychodisek platnych v dobé
zpracovani tohoto znaleckého posudku s ocefiovacim pramenem Mezindrodni ocefovaci
standardy 2017. Vyjimaje tohoto zdroje, pfi zpracovani posudku, Znalec vychdazel z odborné
literatury, profesnich databazi a vlastnich dat ziskanych v souvislosti s historickym vykonem
své znalecké c¢innosti a dosavadni praxe.

IV. Podklady a informace, jejichz vycet je uveden v kapitole, Znalec povaZuje pro ucely
vypracovani tohoto znaleckého posudku za spolehlivé, pravdivé a vérohodné. Ackoliv tento
predpoklad Znalec pfimo neovéroval, v prlbéhu vypracovavani znaleckého posudku
nezjistil skute¢nosti, které by pouZiti tohoto predpokladu vyloudily.

V. Znalec si vyhrazuje pradvo zahrnout obchodni firmu Objednatele do seznamu svych klient( a
referenci. Tim neni dotéenda povinnost Znalce zachovat micenlivost o veskerych
skutecnostech, o kterych se v souvislosti se zpracovanim tohoto posudku dozvédél.

VI. Zavéry a hodnoty, k nimz se dospélo v tomto posudku, jsou platné pouze pro ucel vydani
tohoto posudku. Jakékoli jiné pouZiti nebo prevzeti idajd pro jiny ucel Objednatelem nebo
tfeti stranou je neopravnéné a neplatné. Jejich vyuZiti pro jiny ucel nebo treti stranou je
podminéno souhlasem Znalce, ktery musi mit pisemnou formu. Tim neni dotéeno pravo
Objednatele poskytnout tento znalecky posudek treti strané.
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VII. Vypocet prabéznych cisel ¢i hodnot uvedenych v tomto znaleckém posudku byly
zaokrouhlovany, zatimco v tabulkovém editoru vstupovaly bez zaokrouhleni do dalSich fazi
vypoctu. Tyto skutecnosti mohou byt v nékterych pripadech pticinou rozdilu mezi vysledem
ziskanym pfi ruénim prepoctu a vysledkem, ktery je uveden v textu tohoto znaleckého

posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 14.2.2024 za pfitomnosti znalce, pani R. Capiali.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych podkladd, z
informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- objednévka ¢. 24/0B050011 ze dne 1.2.2024 ve véci provedeni znaleckého posudku
- vypis LV €. 246 pro k.U. Velemin u MileSova

- kopie katastralni mapy pro k. 4. Velemin u MileSova

- skutecnosti a vyméry zjisténé na misté Setfeni

- Castecna projektova dokumentace

- cenové Udaje z databaze OctopusPro

- cenové Udaje z databaze www.cuzk.cz

- Udaje z databaze www.sreality.cz

- Maly lexikon obci, vydany CSU r. 2024

- Zakon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdé;jsich predpist

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o predmétu ocenéni byly prevzaty od objednatele posudku, od vlastnika nemovité véci a
z verejné dostupnych zdrojd. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti
a uplnosti predloZzenych podklad(. Za pfesnost Udaja a informaci, ze kterych znalec pti ocenéni vychazel,
neprebirad odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku
nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dlsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
priklddanad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. (zdkon o ocenovani majetku ¢.
151/19997 Sh., ve znéni pozdéjsich 237/2020 Sb.).

Trzni hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni, mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v
souladu s principem trzniho odstupu po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednani vzajemné nezavisle. (zakon o
ocefiovani majetku ¢. 151/19997 Sb., ve znéni pozdéjsich 237/2020 Sb.).

Trini hodnota je odhadovana ¢astka, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni, mezi
ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu, kdy obé strany
jednaly informované, rozvdiné a bez natlaku (dle IVS).

Reprodukéni cena je cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou véc poridit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Vécnd hodnota je reprodukéni cena véci snizena o primérené opotrebeni véci stejného stafi a
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pfimérené intenzity pouzivani.

Porovnavaci metoda je zaloZena na porovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi porovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi v neddvné minulosti. Tato metoda vyZaduje shromdazidéni potfebnych
informaci o pfevodech porovnatelnych nemovitosti a znalosti a analyze realitniho trhu.

Vynosova metoda je zaloZena z dosaZitelného rocniho najemného snizeného o ro¢ni naklady na
provoz. Do téchto naklad(l by se mély zapocitat odpisy, prdmérna rocni udrzba, sprava nemovitosti, dan
z nemovitosti apod. Vyjadreni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadét
diferencované pro kazdou nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohledrovat vyvoj ekonomiky
v CR.

Mezinarodni ocenovaci standardy (1VS)

Mezindrodni ocenovaci standardy vytvari a vydava Vybor pro mezinarodni ocefiovaci standardy (dale
jen ,IVSC“), ktery je nezdvisla, neziskova, organizace ze soukromého sektoru, jejimz poslanim je slouzit
verejnému zajmu. IVS jsou navrieny k poufZiti ocenovani odbornikim z oblasti ocefiovani a maji byt
pfinosem zejména uzivatellm ocenovacich sluzeb a maji podporovat fungovani a regulaci trhi obecné.
Stézejnim cilem IVS je zvySovat divéryhodnost uZivatel(l v ocenovaci sluzby, na které spoléhaiji.

IVS nepredstavuji zavazné legislativni normy, ale reprezentuji vSeobecné pfijimané takzvané nejlepsi
postupy v profesi odhadce, které vychazeji z ocefiovaci teorie a z ocefiovaci praxe a opiraji se o klicové
zasady jako zdsada nezdvislosti, objektivity a transparentnosti.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Znalec pfi sbéru a tvorbé dat postupoval dle informaci pfedanych od objednatele (napf. Ustni sdéleni,
stavebni povoleni, kolaudacni rozhodnuti, najemni smlouvy apod.), informaci zjisténych z verejné
dostupnych dat (list vlastnictvi, Uzemni plan apod.) a informaci zjisténych pfi mistnim setreni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat
Shromazdéna data byla zpracovana v souladu se zdkonem o oceriovani (¢. 151/1997 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist) a Mezinarodnimi ocenovacimi standardy (IVSC).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Litoméfice, obec Velemin, k.u. Mileov u Lovosic
Adresa nemovité véci: Milesov 1, 411 31 Velemin

Vlastnické a evidencni udaje
kraj Ustecky, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem, LV: 246, podil 1/ 1

Vlastnické udaje k nemovitosti nejsou predmétem tohoto posudku.

Dokumentace a skutecnost

Jedna se o pozemky vedené v evidenci KN se zplsobem vyuZiti zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha -
zelen a ostatni plocha neplodna plda v¢. soudasti staveb vedenych se zplsobem vyuziti rodinny dim,
obcanska vybavenost a jina stavba.

Ocenované pozemky vcetné staveb tvofi jednotny funkéni celek.

Stavba ¢.p. 1 soucast st. parc.¢. 52/1 je vedena v evidenci KN se zplsobem vyuZiti rodinny ddm, se jedna se
o historickou stavbu zamku se 2 podzemnimi a 3 nadzemnimi podlazimi, dle uvedeného stavba neodpovida
dle stavebniho zakona parametrim rodinného domu. Pravni stav neodpovida skutecnosti.

Mistopis

Obec Velemin, pod ktery MileSov spadd, se nachazi asi 6 km severozapadné od mésta Lovosice v okrese
Litoméfice v Usteckém kraji. Rozklada se podél frekventované silnice 1/8, pobliz ndjezdu na dalnici D8. V
obci Zije 1 653 obyvatel a je zde odpovidajici zastoupeni statnich organd a sluzeb (OU, zS, MS, posta,
motorest, knihovna, autobusové a vlakové stanice).

Ocenované nemovité véci se nachazeji zapadné od Velemina ve stfedu obce MileSov pod horou Milesovka.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [ orna phda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny

VyuZiti pozemkd: CORD O byty [ rekr.objekt [ garaze X jiné

Okoli: [X] bytova zéna [ pramyslova zona O nakupni zona [ ostatni

Ptipojky: ] / %] voda [¥] / X] kanalizace / & plyn

vef. / vl. % / Xl elektro X telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice %] autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): % dalnice/silnice I. tf. Xl silnice I1.,I11.tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
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Ptistup k pozemku [X] zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

1054 Ustecky kraj
1018/4 Obec Velemin
1018/1 Obec Velemin

1018/10 Obec Velemin

Celkovy popis nemovité véci
Aredl zdmku €.p. 1, Velemin - MileSov

Plavodné goticky hrad ze 14. stoleti, v letech 1583 - 1603 prestavény na jednokfidly renesancni zdmek a v
poloviné 17. stoleti jej nechal Zdenék Kaspar Kaplif rozsitit v duchu baroka a MileSov se stal centrem
panstvi. Soucasny vzhled zdmku a hradu je od druhé poloviny 19. stoleti, tzv. ,hrad” je jednokfidla
dvoupodlazni budova s valbovou stfechou a pétibokym rizalitem a ,zamek” je ctyrkridla podsklepena
budova s tfemi nadzemnimi podlazimi. Hrad tvofi stfed jizniho kridla nového zamku. V roce 1945 by zamek
zkonfiskovan a vyuzivan jako skolsky a rekreacni objekt. Pozdéji zde byla LDN, od roku 2001 do roku 2023
slouzil jako domov dlchodct (DZR) a verejnosti byl neptistupny. Zamek je chranén jako kulturni pamatka.

Areal zdmku tvofi vlastni budova zamku a pfilehlé objekty - provozni budova s kancelafemi, pradelnou a
garazemi a stavba plvodni marnice uZivana jako zazemi pro udrzbu.

Budova €.p. 1 - souédst pozemku st. parc.€. 52/1 - zdmek

Jedna se o Ctyrkfidlou barokni stavbu s valbovou stfechou. Stavba ma dvé podzemni a tfi nadzemni podlazi.
V objektu jsou upravené prostory pro socidlni péci Domov se zvlastnim reZimem (DZR), ubytovaci prostory
vC. socialniho, administrativniho a technického zazemi.

Budova €.p. 1 - souédst pozemku st. parc.€. 52/1 - hrad

je jednokridla patrova budova s valbovou stfechou a pétibokym rizalitem. V objektu jsou upravené prostory
pro socialni péci Domov se zvlastnim reZimem (DZR), ubytovaci prostory v¢. socidlniho, administrativniho a
technického zazemi.

Stavba bez &.p. - soudast st. parc.€. 52/2 (udrzba)

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlaZni stavbu se sedlovou stfechou. V objektu jsou dilny v¢. soc. zazemi

Stavba &.p. 89 - soudast st. parc.€. 52/3 (provozni budova)

Jedna se o podsklepenou jednopodlazni stavbu se sedlovou stfechou. V objektu jsou v 1. NP prostory
pradelny se susarnou a garaze. V 1. NP jsou kancelafe a sklady v¢. pfisluSenstvi.

Stafi a provedené rekonstrukce:

Plivodni stavba hradu je ze 14. stoleti, ktery byl v 17. stoleti prestavény na zamek. Stari zamku je
odhadovan na cca 324 let. Soucasny technicky stav objektd je po poslednich ¢asteénych modernizacich v 80
letech minulého stoleti, v r. 1998 (vestavba vytahu) a v r. 2008 (rekonstrukce kuchyné, elektro rozvodi)
pramérny, misty spise podpridmérny odpovidajici stari budovy, jejimu rozsahu a kvalité provadéné udrzby.

Prislusenstvi stavby:




Ptislusenstvi stavby tvofi venkovni Upravy (oploceni, zpevnéné plochy a pfipojky IS) a pozemky.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Skutecéné uzivani stavby je v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajistén primo z verejné komunikace

Komentar: Stavba €.p. 1 je v evidenci KN zapsana se zplsobem vyuziti rodinny dim. Jedna se o stavbu
zamku se 2 podzemnimi a 3 nadzemnimi podlazimi jejiz posledni vyuZiti bylo domov pro seniory.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovdna v zaplavovém lGzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném Uzemi
Komentar: CHKO Cecké stiedohofi

Nemovita kulturni pamatka

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana



3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 1 - zamek

1.2. Budova ¢.p. 1 - ¢ast hrad

1.3. Budova €.p. 89 - administrativni budova

1.4. Stavba bez €.p. - soucdst st. parc.€. 52/2 - Gdrzba
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Prislusenstvi
3. Hodnota pozemkdu

3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Zamek MileSov ¢p. 1, Velemin
5. Vynosova hodnota

5.1. Zamek MileSov €p. 1, Velemin



4. ZNALECKY POSUDEK

1.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova ¢.p. 1 - zamek

|Vécna’ hodnota dle THU |
Jedna se o Ctyrkfidlou barokni stavbu s valbovou stfechou. Stavba ma dvé podzemni a tfi nadzemni podlazi.
V objektu jsou upravené prostory pro socidlni péci Domov se zvlastnim reZimem (DZR), ubytovaci prostory
vC. socialniho, administrativniho a technického zazemi.

Objekt je zaloZen na kamennych zakladech. Svislé nosné jsou masivni smiSené kamenné a cihlové. Stropy
jsou klenbové a s rovnym podhledem. Stredni konstrukce je dievénd valbova. Stfesni krytina je plechova.
Klempifské konstrukce jsou z médéného. Bleskosvod je instalovan. Fasada: vpc hladkd se zdobnymi stuky.
Okna jsou drevéna dvojitd. Dvere jsou dfevéné plné a prosklené. Podlahy jsou betonové a dievéné s
keramickou dlazbou a PVC. Schodisté je kamenné. Vnitfni omitky jsou vapenné sStukované. Vnitini obklady
jsou v socidlnim zazemi, koupelnach a kuchyni. Vybaveni soc. zdzemi: umyvadla, sprchy, WC. Vytapéni: UT
plynové kotle. Ohfev vody: plynové kotle. Elektroinstalace je na 220 V. Odpad je sveden do verejné
kanalizace. Plyn je zaveden. Vytah: osobni i nakladni.

UZitna plocha

Nazev UZitna plocha
2.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba a schodisté 55,30 m? 0,50 27,65 m?
technické zazemi 51,20 m? 0,50 25,60 m?
zimni zahrada a sklady 171,10 m? 0,50 85,55 m?
138,80 m?
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
kuchyn 129,60 m? 1,00 129,60 m?
strojovna - vzduchotechnika 17,50 m? 1,00 17,50 m?
chodba a schody 88,10 m? 1,00 88,10 m?
sklady 73,50 m? 1,00 73,50 m?
socidlni zazemi 31,70 m? 1,00 31,70 m?
340,40 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vstupni hala 119,50 m? 1,00 119,50 m?
zémeckd kaple 73,70 m? 1,00 73,70 m?
mistnosti 335,30 m? 1,00 335,30 m?
zdravotni zafizeni 26,00 m? 1,00 26,00 m?
chodba a schody 96,10 m? 1,00 96,10 m?
sklad 19,30 m? 1,00 19,30 m?
soc. zazemi 33,80 m? 1,00 33,80 m?
703,70 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoje 563,50 m? 1,00 563,50 m?
zdravotni zafizeni 92,60 m? 1,00 92,60 m?
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chodba a schody 188,40 m? 1,00 188,40 m?
soc. zazemi 50,70 m? 1,00 50,70 m?
895,20 m?
3.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pokoje 400,50 m? 1,00 400,50 m?
zdravotnické zafizeni 217,45 m? 1,00 217,45 m?
chodba a schodisté 220,30 m? 1,00 220,30 m?
socidlni zdzemi 33,90 m? 1,00 33,90 m?
872,15 m?
podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
plynova kotelna 41,30 m? 0,50 20,65 m?
strojovna 8,30 m? 0,50 4,15 m?
uzavér plynu 12,00 m? 0,50 6,00 m?
30,80 m?
2 981,05 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
2.pP (37,91*13,09)-(11,5*4,9)+(2,75*2,65)+(26,43*9,65)+
(13,5%9,65) = 832,50  2,50m
1.pP (37,91*13,09)-(11,5*4,9)+(16,77*13,4) = 664,61  440m
1.NP (37,5%38,1)+(8,22%7,2)+(3,94%3,92)+(3,05+16,76) =  1523,19 4,47 m
2.NP (37,5%38,1)+(8,22%7,2)+(3,94*3,92)+(3,05+16,76)-((1
7,0%12,2)-(3,94*3,92)) = 1331,23  4,81m
3.NP (37,5%38,1)+(8,22*7,2)+(3,94*3,92)+(3,05+16,76)-((1
7,0%12,2)-(3,94*3,92)) = 1331,23  3,78m
podkrovi (37,5%38,1)+(8,22*7,2)+(3,94*3,92)+(3,05+16,76)-(1

7,0%12,2) =

1315,79 4,46 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

6 998,56 m’

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 2.PP (((37,91*13,09)-(11,5*4,9)+(2,75*2,65)+(26,43*9,65))*(
2,5+1,37))+((13,5*9,65)*(4,29+0,74)) = 3372,91
PP 1.PP ((37,91*13,09)-(11,5*%4,9)+(16,77*13,4))*(4,40+0,74) = 3 416,09
NP 1.NP ((37,5*38,1)+(8,22*7,2)+(3,94*3,92)-((17,0%12,2)-(3,94*
3,92)))*(4,47+0,49) = 6 504,66
NP 2.NP ((37,5*38,1)+(8,22*7,2)+(3,94*3,92)-((17,0%12,2)-(3,94*
3,92)))*(4,81+0,4) = 6 832,52
NP 3.NP ((37,5*38,1)+(8,22*7,2)+(3,94*3,92)-((17,0*%12,2)-3,94*
3,92))*(3,78+0,42) = 5507,98
Z podkrovi (((37,5*38,1)+(8,22*7,2)+(3,94*3,92)-(17,0%12,2))*4,46/
2)-((7,2*8,0%4,46)/6) = 2 847,22
Obestavény prostor - celkem: 28481,38 m3
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Konstrukce

Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy
2. Svislé konstrukce zdéna masivni smisena konstrukce
3. Stropy s rovhym podhledem, klenbové
4. Krov, stfecha drevény krov, valbova stfecha
5. Krytiny stfech AL plechova
6. Klempitské konstrukce médény plech
7. Uprava vnitfnich povrchd vapenné stukované omitky
8. Uprava vnéjsich povrch vapenné cementové hladké se zdobnymi Stuky
9. Vnitini obklady keramické v soc. zazemi, kuchynich a koupelnach
10. Schody kamenné
11. Dvere plné a prosklené
12. Vrata
13. Okna drevéna dvoijita
14. Povrchy podlah betonové a dfevéné s keramickou dlazbou a PVC
15. Vytapéni UT plynova kotelna v objektu
16. Elektroinstalace svételna i motorova
17. Bleskosvod bleskosvod
18. Vnitfni vodovod rozvod studené i teplé
19. Vnitfni kanalizace napojeni na verejnou kanalizaci
20. Vnitfni plynovod rozveden
21. Ohrev teplé vody plynova kotelna
22. Vybaveni kuchyni odstranéno
23. Vnitfni hygienické vyb. W(C, umyvadla, sprchové kouty
24. Vytahy osobni vytah
25. Ostatni
26. Instalacni pref. jadra
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1523
UZitnd plocha (UP) [m?] 2981
Obestavény prostor (OP) [m3] 28 481,38
Jednotkovd cena (JC) [K&/m3] 6 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 6 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 170 888 280
Stari rokd 324
Opotrebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 59 810 898
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1.2. Budova ¢€.p. 1 - ¢ast hrad

[Vécna hodnota dle THU

Jedna se o dvoupodlazZni stavbu navazujici na stavbu zamku. Objekt je zaloZzen na kamennych zakladech.
Svislé nosné jsou masivni smiSené kamenné a cihlové. Stropy jsou klenbové a s rovnym podhledem. Stresni
konstrukce je drevéna valbova. Stresni krytina je plechova. Klempiiské konstrukce jsou z médéného.
Bleskosvod je instalovan. Fasada: vpc hladka se zdobnymi Stuky. Okna jsou drevénd dvojita. Dvere jsou
drevéné plné a prosklené. Podlahy jsou betonové a drevéné s keramickou dlazbou a PVC. Schodisté je
kamenné. Vnitfni omitky jsou vapenné Stukované. Vnitfni obklady jsou v socidlnim zazemi, koupelnach a
kuchyni. Vybaveni soc. zazemi: umyvadla, sprchy, WC. Vytdpéni: UT plynové kotle. Ohfev vody: plynové
kotle. Elektroinstalace je na 220 V. Odpad je sveden do verejné kanalizace. Plyn je zaveden. Vytah: osobni.

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
kulturni mistnosti 96,20 m? 1,00 96,20 m?
chodba a schodisté 32,70 m? 1,00 32,70 m?
128,90 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
mistnosti 97,50 m? 1,00 97,50 m?
soc. z. 10,60 m? 1,00 10,60 m?
chodby 17,20 m? 1,00 17,20 m?
sklady 19,80 m? 1,00 19,80 m?
145,10 m?
274,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénad plocha [m?] vyska

1.NP (17,84*9,75)+(4,6*2,8)+((2,35+5,4)/2*3,37) = 199,88 4,12 m

2.NP (17,84*9,75)+(4,6*2,8)+((2,35+5,4)/2*3,37) = 199,88 4,15m
399,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP ((17,84*9,75)+(4,6*2,8)+((2,35+5,4)/2*3,37))*(4,12+0,3
6) = 895,46
NP 2.NP ((17,84*9,75)+(4,6*2,8)+((2,35+5,4)/2*3,37))*(4,15+0,3
4) = 897,46
Z zastreSeni (((17,84*9,75)+(4,6*2,8))*4,46/2)+(((2,35+5,4)/2*3,37)*
2,4/2) = 432,28
Obestavény prostor - celkem: 222520 m3
Konstrukce Popis
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy
2. Svislé konstrukce masivni smisené
3. Stropy s rovhym podhledem, klenbové
4. Krov, stfecha drevény krov, valbova stfecha
5. Krytiny stfech AL plechova
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6. Klempitské konstrukce
7. Uprava vnitfnich povrchd
8. Uprava vnéjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefe

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21. Ohrev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

médény plech

vapenné stukované omitky

vapenné cementové hladké se zdobnymi Stuky
v soc. zazemi, kuchynich a koupelnach
kamenné

plné a prosklené

drevéna dvojitd

betonové a dfevéné s keramickou dlazbou a PVC
UT plynova kotelna v objektu
svételna i motorova
bleskosvod

rozvod studené i teplé
napojeni na vefejnou kanalizaci
rozveden

plynova kotelna

odstranéno

WC, umyvadla, sprchové kouty
osobni vytah

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 200
UZitnd plocha (UP) [m?] 274
Obestavény prostor (OP) [m3] 2 225,20
Jednotkovd cena (JC) [K&/m3] 6 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 6 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 13 351 200
Stari rok 324
Opotrebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 5340480
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1.3. Budova ¢.p. 89 - administrativni budova

[Vécna hodnota dle THU

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni stavbu se sedlovou stfechou (plvodni marnice). V objektu jsou

dilny v¢. soc. zazemi.

Objekt je zaloZzen na kamennych zakladech. Svislé nosné jsou masivni zdéné. Stropy jsou klenbové a s
rovhym podhledem. StfesSni konstrukce je drevénd sedlova. Stresni krytina je plechova. Klempirské
konstrukce jsou z médéného plechu. Bleskosvod je instalovan. Fasada: vpc hladka. Okna jsou drevéna

dvojitd s mftizemi. Dvefe jsou drevéné plné.

Podlahy jsou betonové s teracem, keramickou dlazbou.

Schodisté je drevéné. Vnitini omitky jsou vapenné Stukované. Vnitini obklady jsou v socidlnim zazemi.
Vybaveni soc. zdzemi: umyvadla, sprcha, WC. Vytadpéni: UT plynové kotelna v objektu zdmku. Ohfev vody:
el. bojler. Elektroinstalace je na 220 V. Odpad je sveden do verejné kanalizace. Plyn neni zaveden.

Uzitna plocha
Nazev

UzZitna plocha

1.PP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
technické zazemi 134,60 m? 1,00 134,60 m?
soc. zazemi 2,80 m? 1,00 2,80 m?
sklad 12,60 m? 1,00 12,60 m?
garaze 106,80 m? 1,00 106,80 m?
256,80 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
kanceldfe 67,35 m? 1,00 67,35 m?
socidlni zazemi 18,40 m? 1,00 18,40 m?
sklady 9,90 m? 1,00 9,90 m?
chodby a schodité 42,70 m? 1,00 42,70 m?
obytné prostory 143,60 m? 1,00 143,60 m?
281,95 m?
538,75 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénad plocha [m?] vyska

1.PP 52,6%7,62 = 400,81 2,65m

1.NP 52,6%7,62 = 400,81 3,06m
801,62 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (52,6*%7,62)*(2,65+0,98) = 1 454,95
NP 1.NP (52,6*%7,62)*(3,05+0,49) = 1418,87
Z zastfeSeni (52,6%7,62%3,77)/2 = 755,53
Obestavény prostor - celkem: 3629,35m3
Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce
3. Stropy

zakladové pasy
masivni zdéné
s rovhym podhledem
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4.
5.
6.
7.
8.
9.

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempitské konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrch(
Vnitfni obklady keramické

10. Schody

11.
12.
13.

Dvere
Vrata
Okna

14. Povrchy podlah

15.

Vytapéni

16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitfni vodovod

19.

Vnitfni kanalizace

20. Vnitfni plynovod

21.
22.
23.

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.

24. Vytahy

25.

Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

stfecha sedlova

Al plech

médény plech
vapenné stukované omitky

vpc hladké

VvV soc. zazemi

drevéné
plné

drevéna dvoijita

betonové s keramickou dlazbou a teracem
UT plynova kotelna

svételna i motorova

bleskosvod

studend i tepla
napojeni na verejnou kanalizaci

neni zaveden

el. bojler

WC, umyvadla, sprch. kout
nevyskytuje se

Jednotkova cena
MnoZstvi
Reprodukéni cena

6 000 K&/m?
3629,35m?
21776 100 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni cena Upravend cena [KE] Upraveny obj.
[%] [KE] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,20 1785640 1785640 8,33
2. Svislé konstrukce 17,40 3789041 3789041 17,68
3. Stropy 9,30 2025177 2025177 9,45
4. Krov, stfecha 7,30 1589 655 1589 655 7,42
5. Krytiny stfech 2,10 457 298 457 298 2,13
6. Klempitské konstrukce 0,60 130 657 130 657 0,61
7. Uprava vnitfnich povrchd 6,90 1502551 1502551 7,01
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,30 718 611 718 611 3,35
9. Vnitini obklady keramické 1,80 391 970 391 970 1,83
10. Schody 2,90 631 507 631 507 2,95
11. Dvere 3,10 675 059 675 059 3,15
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 1132 357 1132 357 5,28
14. Povrchy podlah 3,20 696 835 696 835 3,25
15. Vytapéni 4,20 914 596 914 596 4,27
16. Elektroinstalace 5,70 1241238 1241238 5,79
17. Bleskosvod 0,30 65 328 65 328 0,30
18. Vnitfni vodovod 3,20 696 835 696 835 3,25
19. Vnitfni kanalizace 3,10 675 059 675 059 3,15
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20. Vnitfni plynovod 0,20 43 552 0 0,00
21. Ohrev teplé vody 1,70 370 194 370 194 1,73
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 653 283 653 283 3,05
24. Vytahy 1,40 304 865 0 0,00
25. Ostatni 5,90 1284790 1284790 6,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 21427 682 K¢
MnoZstvi 3629,35 m?
Zakladni upravena jedn. cena (Jo) 5904 K&/m3

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 401
UZitna plocha (UP) [m?] 539
Obestavény prostor (OP) [m3] 3629,35
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m3] 5904
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 5904
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 21427 682
Stari rok 224
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 9642 457

- 17 -




3.4. Stavba bez ¢.p. - soucast st. parc.c. 52/2 - udrzba

[Vécna hodnota dle THU

Jedna se o nepodsklepenou jednopodlazni stavbu se sedlovou stfechou (plvodni marnice). V objektu jsou
dilny v¢. soc. zazemi.

Objekt je zaloZzen na kamennych zakladech. Svislé nosné jsou masivni zdéné. Stropy jsou klenbové a s
rovhym podhledem. StfesSni konstrukce je drevénd sedlova. Stresni krytina je plechova. Klempirské
konstrukce jsou z médéného plechu. Bleskosvod je instalovan. Fasada: vpc hladka. Okna jsou drevéna
dvojitd s mtizemi. Dvefe jsou drevéné plné. Podlahy jsou betonové s teracem, keramickou dlazbou.
Schodisté je drevéné. Vnitini omitky jsou vapenné Stukované. Vnitini obklady jsou v socidlnim zazemi.
Vybaveni soc. zdzemi: umyvadla, sprcha, WC. Vytadpéni: UT plynové kotelna v objektu zdmku. Ohfev vody:
el. bojler. Elektroinstalace je na 220 V. Odpad je sveden do verejné kanalizace. Plyn neni zaveden.

Uzitna plocha

Nazev UzZitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

dilna 57,50 m? 1,00 57,50 m?

chodba 6,30 m? 1,00 6,30 m?

dilna + soc.z. 20,00 m? 1,00 20,00 m?

dilna/sklad 36,70 m? 1,00 36,70 m?

sklad 22,10 m? 1,00 22,10 m?

142,60 m?
142,60 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénad plocha [m?] vyska
1.NP (11,15*21,73)+((0,88*1,78)+(2,64*7,78)) = 264,40 3,95m
264,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP ((11,15*21,73)+((0,88*1,78)+(2,64*7,78)))*(3,95+0,55)
= 1189,78
Z zastfedeni ((11,15*21,73)+((0,88*1,78)+(2,64*7,78)))*(5,43/2) = 717,83
Obestavény prostor - celkem: 1907,61 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy

2. Svislé konstrukce masivni zdéné

3. Stropy s rovhym podhledem

4. Krov, stfecha stfecha sedlova

5. Krytiny stfech Al plech

6. Klempirské konstrukce médény plech

7. Uprava vnitfnich povrchd vapenné stukované omitky

8. Uprava vnéjsich povrchi vpc hladké

9. Vnitrni obklady keramické v soc. zazemi

10. Schody drevéné

11. Dvere plné

12. Vrata




13. Okna drevéna dvojitd

14. Povrchy podlah betonové s keramickou dlazbou a teracem
15. Vytapéni UT plynova kotelna

16. Elektroinstalace svételna i motorova

17. Bleskosvod bleskosvod

18. Vnitini vodovod studend i tepld

19. Vnitini kanalizace napojeni na verejnou kanalizaci
20. Vnitfni plynovod neni zaveden

21. Ohrev teplé vody el. bojler

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, sprch. kout

24. Vytahy nevyskytuje se

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 5000 K&¢/m?
MnoZstvi 1907,61 m?3
Reprodukéni cena 9 538 050 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni cena Upravena cena [K¢] Upraveny obj.
[%] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 13,20 1259023 1259023 13,20
2. Svislé konstrukce 30,40 2 899 567 2 899 567 30,40
3. Stropy 13,80 1316 251 1316 251 13,80
4. Krov, stfecha 7,00 667 664 667 664 7,00
5. Krytiny stfech 2,90 276 603 276 603 2,90
6. Klempirské konstrukce 0,70 66 766 66 766 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchd 4,20 400 598 400 598 4,20
8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 276 603 276 603 2,90
9. Vnitrni obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 171 685 171 685 1,80
11. Dvere 2,40 228 913 228 913 2,40
12. Vrata 3,00 286 142 286 142 3,00
13. Okna 3,40 324294 324294 3,40
14. Povrchy podlah 2,90 276 603 276 603 2,90
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 553 207 553 207 5,80
17. Bleskosvod 0,40 38 152 38 152 0,40
18. Vnitfni vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitfni plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohrev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 495 979 495 979 5,20
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 9 538 050 K¢
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MnoZstvi 1907,61 m3
Zakladni upravena jedn. cena (Jo) 5000 K&/m3
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 264
UZitnd plocha (UP) [m?] 143
Obestavény prostor (OP) [m3] 1907,61
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m3] 5000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 5000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 9538 050
Stari rok 224
Opotrebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3338318
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. PrisluSenstvi

[Vécna hodnota dle THU

Prislusenstvi tvofi venkovni Upravy (oploceni, zpevnéné plochy, pfipojky IS). Hodnota pfrislusenstvi je
stanovena zjednodusenym postupem jako procentni podil z reprodukéni ceny hlavnich staveb (cca 215 mil.

KE). Procentni odhad nakladl na pfislusenstvi je s ohledem na rozsah odhadovan ve vysi 3,0 % z
reprodukéni hodnoty, tj. 6,5 mil. K¢.

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1
Obestavény prostor (OP) [m3] 1,00
Jednotkovd cena (JC) [K&/m3] 6 500 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m3] 6 500 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 6 500 000
Stari rok 44
Dalsi Zivotnost rok 36
Opotrebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2925 000
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3. Hodnota pozemku
3.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Jedna se o pozemky evidované v KN jako zastavéna plocha a nadvoti a ostatni plocha tvofici jednotny
funkéni celek. Pozemky se nachazeji zapadné od Velemina ve stfedu obce Mile$ov v CHKO Ceské stfedohofi.
Pozemky jsou rovné a mirné svazité - orientované na jih, napojené na IS: elektro, vodovod, kanalizace a

plyn.

Prehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek Milesov, p.¢.: 197/1
Lokalita: MileSov
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 197/1 ornd pida o vyméFe 970 m? nachdzejici se na JV okraji

Mile3ova, na okraji zastavby RD. V platném Uzemnim planu obce Velemin je pozemek v
zastavitelném UGzemi SV plochy smisené obytné - smiSené obytné Uzemi venkovské. Pozemek
je rovny a svazity - orientovany na jih, neni napojeny na IS. Lokalita porovnavané nemovitosti

je obdobna.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - CM Octopus (07/2023) V-6881/2023 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastavéni poz. - horsi 0,90
intenzita vyuZiti poz. - horsi 0,90
vybavenost pozemku - napojeni na kompletni IS 1,05
Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi pozemek 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KeE] [m?] JC[KE/m?] Kc [KE/m?]
700 000 970 721,65 0,85 613,40
Nazev: Pozemek Velemin, p.¢.: 143/26
Lokalita: Velemin
Popis: Jedna se o pozemek parc.¢. 143/26 o vyméie 1 010 m?, nachazejici se na vychodnim okraji

obce v lokalité uréené platnym Gzemnim planem k zadstavbé RD. Pozemek je rovny, bez
napojeni na IS. Lokalita porovnavaného pozemku je atraktivnéjsi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - CM Octopus (03/2023) V-2338/2023 1,00

velikost pozemku - vétsi 1,00

poloha pozemku - méné atraktivni 0,90

dopravni dostupnost - horsi 0,90

moznost zastavéni poz. - horsi ,00

intenzita vyuZiti poz. - horsi 1,00

vybavenost pozemku - napojeni na kompletni IS 1,05

Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi pozemek 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&/m?] Kc [K&/m?]

1 500 000 1010 1485,15 0,85 1262,38
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Nazev: Pozemky Velemin, p.¢.: 354/68

Lokalita: Velemin

Popis: Jedna se o soubor pozemkd o celkové vyméfe 1 1 426 m?, nachazejici se na jiznim okraji obce
v lokalité urc¢ené platnym tUzemnim pldnem k zastavbé RD. Pozemky jsou rovné, bez napojeni
na IS. Lokalita porovnavaného pozemku je atraktivnéjsi.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - CM Octopus (07/2023) V-7534/2023 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,00
poloha pozemku - méné atraktivni 0,90
dopravni dostupnost - horsi 0,90
moznost zastavéni poz. - horsi 1,00
intenzita vyuZiti poz. - horsi 1,00
vybavenost pozemku - napojeni na kompletni IS 1,05
Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi pozemek 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&/m?] Kc [K&/m?]
2 150 000 1426 1507,71 0,85 1281,55
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 613,40 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 052,44 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 1 281,55 K&/m?

Stanoveni a zdtivodnéni jednotkové ceny pozemkd
Obec Velemin, které je MileSov ¢asti, nema zpracovanou Cenovou mapu pozemkll. Pozemky jsou v platném
uzemnim planu obce v zastavéném uUzemi plochy OV obcanska vybavenost a ¢ast pozemku parc.C. 48 s
vyuzitim parkovisté.

Kupni ceny stavebnich pozemkd v Miro3ovicich a okoli pohybuji v rozmezi od 600 do 1 281 K&/m?v zavislosti
na lokalité, technické pfipravenosti, dopravni dostupnosti, velikosti apod.

S ohledem na lokalitu, dopravni dostupnost, napojeni na IS a moZnost vyuziti, odhaduji hodnotu
ocefiovanych pozemk( na 1 050 K&/m?, v pfipadé pozemkd uZivanych jako zahrady na 600 K&/m?.

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[KE/m?] [Ke]

zastavéna plocha a st. 52/1 1877 1 050,00 1970850
nadvori

zastavéna plocha a st. 52/2 288 1 050,00 302 400
nadvori

zastavéna plocha a st. 52/3 863 1 050,00 906 150
nadvori

ostatni plocha 45 8218 600,00 4930 800
ostatni plocha 47 4010 600,00 2 406 000
ostatni plocha 48 5388 600,00 3232800
Celkova vyméra pozemkd 20644 Hodnota pozemki celkem 13 749 000
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4. Porovnavaci hodnota

4.1. Zamek Milesov ¢p. 1, Velemin

|0ceﬁovana’ nemovita véc

Prodej obdobnych historickych staveb je nejen v Usteckém regionu, ale i v celé CR je velmi omezeny. Pro
zjisSténi porovnavaci hodnoty oceriovaného arealu jsem pouzil Udaje z vlastni databaze i s vyrazné starsimi
prodeji, doplnéné o nabidky obdobnych objektl z celé CR.

UZitna plocha: 3 936,40 m?
Obestavény prostor: 36 243,54 m3
Zastavéna plocha: 2 388,28 m?
Plocha pozemku: 20 644,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientd pro porovnani:
Vybér pouZitych koeficientl (K1-K7) zohledfiuje nejbéznéji pouzivané parametry (lokalita, technicky stav,
standard vybaveni, velikost apod.) pfi porovnavani nemovitych véci.

Pro porovnani byly pouZity koeficienty s oznaéenim K1-K7. Uvedené rozsahy jednotlivych koeficientl jsou
uvedeny jak podle erudice znalce, tak i podle skuteénych méfitelnych parametr( (napf. m? & m3).

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zamek Libésice
Lokalita: Libésice
Popis: Jednd o zdmecky aredl tvoreny hlavni stavbou plvodné barokniho zamku a dalSimi

dopliikovymi stavbami. Barokni zamek je ¢tyrkridla stavba, kdyZ vychodni ktidlo je pouze
polovi¢ni a dvorni trakt je tak polootevieny. Technicky stav stavby zamku je odpovida jeho
stari, provedenym stavebnim Upravam, zakladni Gdrzbou a skutecnosti, Ze neni cca 5 let]
uzivany. Posledni vyuZiti byly socidlni sluzby pro zajisténi pobytu mentdlné postizenych.
Technicky stav ostatnich staveb je obdobny. Lokalitu ocefiované nemovitosti s ohledem na
zpUsob vyuZiti, lze hodnotit jako prlmérnou. Lokalita porovnavané nemovitosti je

obdobné.
Pozemek: 56 468,00 m?
UzZitna plocha: 8 500,00 m?
Zastavéna plocha: 3 316,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - CM OCtopus (04/2022) V-3725/2023

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 1,02
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,05
K5 Celkovy stav - lep3i 1,05 - - -
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,98 Zdroj: vlastni databaze
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i nemo 1,05

Vaha: 2
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravend j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
27 000 000 8 500,00 3176 1,16 3684
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Nazev: Zamek Sedlec
Lokalita: Sedlec - Prcice
Popis: Jedna se o barokni zamek tvoreny podsklepenou dvoupodlaZzni stavbou se ¢tyfmi kfidly se
sedlovou stfechou uzavieného pldorysu a novorenesancni tfipodlazni stavbu s prilehlymi
rozsahlymi pozemky. Technicky stav je po modernizacich prdmérny. Lokalita porovnavané
nemovitosti je mirné atraktivnéjsi.

Pozemek: 422 000,00 m?
UzZitna plocha: 4 800,00 m?
Zastavéna plocha: 770,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vlastni databaze 3/2021, V-1975/2021

1,00
K2 Velikosti objektu - obdobny 1,00
K3 Poloha - méné atraktivni 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 L
K6 Vliv pozemku - vetsi pozemek 1,02 Zdroj: vlastni databaze
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemovitost 0,95
Vaha: 2
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravend j. cena [K&/m?]
[m?] K¢/m? Kc
46 513 000 4 800,00 9 690 0,92 8915
Nazev: Zamek Zitenice
Lokalita: Zitenice u Litomé&fic
Popis: Jednd se o rané barokni zamek, stavba je tfipodlazni, pidorysné fesena do pismene L,

vCetné hospodarskych staveb. Posledni vyuziti zameckych prostor bylo pro potieby
litomérického archivu. Technicky stav je hodnocen primérny s odpovidajici udrzbou.
Lokalita porovnavané nemovitosti je mirné atraktivnéjsi.

Pozemek: 14 624,00 m?
UzZitna plocha: 1724,00 m?
Zastavéna plocha: 770,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK Luxent (03/2024) 0,95

K2 Velikosti objektu - vétsi 0,80
K3 Poloha - mirné horsi 0,95
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,05
K5 Celkovy stav - lepsi 1,05 N
K6 Vliv pozemku - vetsi pozemky 1,02 Zdroj: Seznam - Realportico
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i nemo 1,05
Vaha: 1
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravend j. cena [K&/m?]
[m?] K&/m? Kc
24 000 000 1724,00 13921 0,85 11 833
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Nazev: Zamek Citoliby

Lokalita: Citoliby

Popis: Jedna se o barokni zamek tvoreny podsklepenou dvoupodlazni stavbou se sedlovou
stfechou. Pldorys stavby zamku je trojkridly. Technicky stav je odpovida skutecnosti, Ze
stavba neni pravidelné uzivana vyZzadujici rekonstrukci. Lokalita porovnavané nemovitosti
je obdobna.

Pozemek: 10 559,00 m?
UzZitna plocha: 3 000,00 m?
Zastavéna plocha: 1 700,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK " LUXENT -
Exclusive Properties (03/2024) 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,85
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 1,10
K5 Celkovy stav - lepsi 1,10 -
K6 Vliv pozemku - vét$i pozemek 1,02 Zdroj: Sreality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i nemo 1,05
Vaha: 1
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravend j. cena [K&/m?]
[m?] K¢/m? Kc
17 500 000 3 000,00 5833 1,05 6 125
Nazev: Zamek Mirosov
Lokalita: nam. Miru, Mirosov
Popis: Jedna se o barokni zdmek tvoreny podsklepenou dvoupodlazni stavbou s mansardovou

sttechou s dvoupodlazni pristavbou (severni kfidlo). K zamku patii obytny dim
(novostavba), Spejchar a byvaly pivovar. V novém severnim kfidle jsou apartmany (6x).
Technicky stav je po modernizacich a nové pfristavbé ve velmi dobrém technickém stavu.
Lokalita porovnavané nemovité véci je mirné atraktivnéjsi.

odpovida skutecnosti, Ze stavba neni pravidelné uzivand vyZadujici rekonstrukci. Lokalita
porovndvané nemovitosti je obdobna.

Pozemek: 48 651,00 m?
UZitna plocha: 2 850,00 m?
Zastavéna plocha: 1 970,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidka RK " LUXENT -
Exclusive Properties (03/2024) 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi 0,80
K3 Poloha - méné atraktivni 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 0,85 i
K5 Celkovy stav - horsi 0,85 Zdroj: Sreality
K6 Vliv pozemku - mensi pozemky 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hor$i nemo 0,85
Vaha: 1
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.  Upravena j. cena [K&/m?]
[m?] Ké/m? Kc
120 000 000 2 850,00 42 105 0,38 16 000
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Pro zjiSténi soucasné trzni hodnoty jsem pouzil porovnavaci metodu. Prodej obdobnych historickych staveb
je v Usteckém regionu, ale i v celé CR je velmi omezeny. Poptévka po obdobnych objektech - historickych
pamatkdach odpovida soucasné nizké nabidce.

Pro zjisténi porovnavaci hodnoty ocerfiovaného aredlu jsem pouzZil Udaje z vlastni databdze doplnéné o
nabidky obdobnych historickych objektli z celé CR. Z vy$e uvedeného vyplyva, 7e sjednané kupni &
nabidkové ceny se pohybovaly v rozmezi od 17,5 mil. K¢ do 120,0 mil. K¢ v zavislosti na lokalité, velikosti,
technickém stavu, Udrzbé, rozsahu a Ucelu vyuzZiti a velikosti pozemkl. Obvykla jednotkova cena se po
korekci pohybuje od 3,68 tis. K&/m? do 16,0 tis. K&/m?2.

Ocenované nemovité véci se nachazeji v centru malé obce, v relativné zachovalém technickém stavu a
vymére pozemkd. Jednotkovou obvyklou cenu odhaduji dle vdZzeného priméru na drovni 8,45 tis. K&/m?,
coz odpovida porovnavaci hodnoté po zaokrouhleni ve vysi 33,27 mil. K¢.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 684 K&¢/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 9 311 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prameér 8 451 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 16 000 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zdkladé uzitné plochy

Vézena jednotkova cena 8 451 Ké/m?

Celkova uzitnd plocha ocenované nemovité véci 3 936,40 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 33 266 516 K¢
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5. Vynosova hodnota

5.1. Zamek MileSov ¢p. 1, Velemin
Ocenované nemovité véci je soubor objektll pro socialni péci. Jedna se o zamek MileSov v reZimu domova
se zvlastni péci (DZR), provoz byl ukonéen ke konci roku 2023.

Hlavni stavba je zamek, ktery je Ctyrkfidld uzaviena stavba, kterd je podsklepend tfipodlazni s valbovou
stfechou a na jiznim kfidle propojena se stavbou plvodniho hradu, ktery je dvoupodlazni stavba s valbovou
stfechou. Dale je v aredlu podsklepena jednopodlaini stavba s mansardovou stfechou (pldvodni zamecky
pavildn) uzivand jako administrativni a technické zazemi s garazemi a sklady, dalsi stavba je nepodsklepena
jednopodlazni se sedlovou stfechou (plvodni marnice) uzivana jako dilna a sklady. Technicky stav objektl
se pohybuje od priimérného po podprimérny. Lokalita je s ohledem na zpUlsob vyuZiti objektd dobra.

Poptavka po ubytovani v obdobnych zatizeni je stabilné vyssi, nez je jejich kapacita. Podle demografického
vyvoje spolecnosti se nedomnivam, Ze by tento trend mél byt ve stfednédobém casovém horizontu jiny.
Kapacita domova odpovida 72 [Gzk{m.

Denni platba za umisténi v obdobnych objektech (DZR) jsou upraveny Uhradovou vyhlaskou (¢. 505/2006
Sh., dle zdkona o socialnich sluzbach) je ve vysi 560 K¢/den a se sklada z ubytovani (255 K¢) a stravy (305
K¢).

K datu ocenéni neni objekt uzivany, provoz domova byl ukonéen k 12/2023. Analyzou trhu, coZ s ohledem
na zpUsob vyuZiti je velmi komplikované, proto byly doplnény pronajmy ubytovacich objektl (hotely,
ubytovny). Z analyzy bylo zjisténo, Ze uvedena ¢astky se pohybuji od 1 260 K&/m?/rok do 2 165 K&/m?/rok. V
uvedenych sjednanych ndjmech se jednd o ndjemné mezi sptiznénymi osobami. Vzhledem k technickému
stavu, velikosti stavby nevhodné dispozici a vysoké energetické ndrocnosti na provoz, bude odhadovana
&astka pripadného obvyklého ndjemného pod spodni Grovni uvedeného rozmezi, tedy 1 200 K&/m?/rok.

Vynos z ndjemného je moZné uvaZovat z prondjmu celkové vyuZitelné plochy o vyméFe cca 4 050 m?, do
této plochy byly zahrnuty vSechny prostory s korekci u spole¢nych chodeb, schodisté a sklepnich prostor o -
50 % ve vysi 2 675 m2.

Pro zjisténi vynosové hodnoty je pouzito metodiky konstantniho zisku po neomezenou dobu, naklady na
udrzbu, bézné opravy a spravu vzhledem k technickému stavu a velikosti odhaduji na 0,6 % z reprodukéni
ceny ocenovaného objektu, tj. cca 1 29 tis. K¢. Naklady na pojistné nebyly doloZeny, jsou odhadovany ve
vysi cca 86 tis. K¢, dan z nemovitosti je odhadovana ve vysi ve vysi 35,0 tis. K¢/rocné. Celkové naklady
odpovidaji cca 45,0 % rocniho vynosu. Riziko vypadku ndjemného je zohlednéno zapoctenim 95 % rocniho
najmu (relativné bezpecny najemnik). Kapitalizacni miru pro tento pfipad volim v rozmezi 7,2 (r1=3,8 % r, =
3,4 %) s ohledem na druh prondjmu, zohlednéni soucasnych urokovych sazeb, dobry technicky stav
nemovitosti a vlastni nizsi riziko nemovitosti.

Dle Ustniho sdéleni byly platby v roce 2023 za plyn (vytapéni, ohfev vody a vareni) ve vysi 2,912 mil. K¢/rok
a ele. energii 754 tis. K&/rok, celkem tedy 3,666 mil. K¢/ro¢né.
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Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlazi podlah. ndjem najem ndjem  mira kapit.
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic]  [K&/rok] [%]

1.0statni prostory ubytovani 2675 1200 267 500 3210000 7,20

Celkovy vynos za rok: 3210000
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 2675
Reprodukéni cena RC K¢ 215 205 212
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K&/(m?*rok 1200
)

Dosazitelné hrubé rocni najemné Nj * PP Ké/rok 3210000
Dosatzitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 3 049 500
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 35 000
Pojisténi 0,04 % * RC Ké/rok 86 082
Opravy a udrzba 0,60 % * RC K¢/rok 1291231
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Ké/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y Ké&/rok 1412313
Cisté ro¢ni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 1637 187
Mira kapitalizace % 7,20
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 22 738 708
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4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova €.p. 1 - zdmek
1.2. Budova €.p. 1 - ¢ast hrad

1.3. Budova €.p. 89 - administrativni budova
1.4. Stavba bez ¢€.p. - soucast st. parc.¢. 52/2 - udrzba

Vécna hodnota staveb - celkem:
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pfislusenstvi
3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Zamek MileSov ¢p. 1, Velemin
5. Vynosova hodnota
5.1. Zamek Milesov ¢p. 1, Velemin

59 810 898,- K¢
5340 480,- K¢
9642 456,90 K¢
3338317,50 K¢

78 132 152,40 K¢
2925 000,- K¢&

13 749 000,- K¢

33266 516,40 K¢

22 738 708,30 K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

z toho hodnota pozemku

33266 516 K¢
22 738 708 K¢
94 806 152 K¢
13 749 000 K¢

Trzni hodnota

slovy: Tricettfimilion( K¢

33 000 000 K¢

Silné stranky

- klidna lokalita

- rozsahlé pozemky

- zachovaly historicky charakter (kaple)
- dostupnost dalnice D8

Slabé stranky
- energeticky naro¢na budova
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Oceniované nemovité véci jsou pozemky se stavbou MileSovského zamku ¢p. 1 s doprovodnymi
stavbami véetné pfisluSenstvi v k. U. MileSov u Lovosic, obec Velemin okr. Litoméfice, LV €. 246.

Jedna o zamecky areal tvoreny hlavni stavbou zamku a byvalého hradu. Souéasny vzhled zédmku a hradu
je od druhé poloviny 19. stoleti, tzv. ,hrad” je jednokfidlda dvoupodlazni budova s valbovou stfechou a
pétibokym rizalitem a ,,zamek” je ¢tyrkridla podsklepend budova s tfemi nadzemnimi podlazimi. Hrad tvori
stfed jizniho kfidla nového zamku. V roce 1945 by zamek zkonfiskovan a vyuZivan jako skolsky a rekreacni
objekt. Pozdéji zde byla LDN, od roku 2001 do roku 2023 slouZil jako domov dichodct v rezZimu DZR. Dalsi
stavby v aredlu tvori podsklepend jednopodlazni stavba s mansardovou stfechou uZivana jako spravni
budova a nepodsklepend jednopodlaZni stavba se sedlovou stfechou (pivodni marnice) uzivana jako dilny a
sklady.

Areal ,mileSovského zamku” je veden v seznamu nemovitych kulturnich pamatek databaze
Narodniho pamatkového Ustavu.

Technicky stav stavby zamku odpovida jeho stafi, provedenym stavebnim uUpravam, zakladni
udrzbou a skutecnosti, Ze byl uzivany pravidelné (do konce roku 2023). Technicky stav objektu je
primérny az podpridmérny, odpovidajici stafi a provadéné udribé. Lokalitu oceriovanych
nemovitosti s ohledem na zplsob vyuziti, Ize hodnotit jako priimérnou.

Pro zjisténi soucasné trzni hodnoty jsem pouZzil porovndvaci a vynosovou metodu. Poptavka po
obdobnych objektech - historickych pamatkach odpovida soucasné nizké nabidce.

Pro zjisténi porovnavaci hodnoty ocenovaného aredlu jsem pouzil Udaje z vlastni databaze
doplnéné o nabidky obdobnych historickych objektli. Vzhledem k tomu, Ze prodej obdobnych
historickych staveb je v Gsteckém regionu, ale i v celé CR je velmi omezeny, pouzil jsem data z celé
CR.

Pro zjisténi porovnavaci hodnoty ocenovaného aredlu jsem pouzil Udaje z vlastni databaze
doplnéné o nabidky obdobnych historickych objektl z celé CR. Z vyse uvedeného vyplyva, ie
sjednané kupni ¢i nabidkové ceny se pohybovaly v rozmezi od 17,5 mil. K¢ do 120,0 mil. K¢ v
zavislosti na lokalité, velikosti, technickém stavu, udrzbé, rozsahu a ucelu vyuZiti a velikosti
pozemku. Obvykla jednotkovéa cena se po korekci pohybuje od 3,68 tis. K&/m? do 16,0 tis. K&/m?2.

Ocenované nemovité véci se nachazeji v centru malé obce, v relativné zachovalém technickém
stavu a vymére pozemku. Jednotkovou obvyklou cenu odhaduji dle vazeného prdméru na Urovni
8,45 tis. K&/m?, coz odpovida porovnévaci hodnoté po zaokrouhleni ve vysi 33,27 mil. K&.

Vynosova hodnota byla zjisténa metodou konstantniho pfijmu po neomezenou dobu. Vynos je
pocitan z pronajatych Ci pronajatelnych prostor zamku a jeho doprovodnych staveb. Takto zjiSténa
hodnota odpovida ¢astce cca 22,74 mil. KE. Tato hodnota je zde uvedena pouze pro doplnéni
informaci, bez vlivu na trzni hodnotu.

Odhadovana trini hodnota odpovidd ¢astce uréené porovnavacim zplsobem a je ve vysi 33,0 mil.
K¢.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

V odlvodnénych pripadech, dle § 2, odst. 3 zdkona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis, kdy nelze
obvyklou cenu urdit, ocenuje se majetek ¢i sluzba trzni hodnotou.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze bylo pouZito nabidkovych cen a nikoliv pouze sjednanych kupnich cen je
odhadovana trzni hodnota.

Trzni hodnota ocerfiovanych nemovitych véci: pozemky se stavbou MileSovského zamku ¢p. 1 s
doprovodnymi stavbami véetné pfislusenstvi v k. U. MileSov u Lovosic, obec Velemin okr. Litoméfice, LV €.
246 je ke dni prohlidky 14.2. 2024 urcena kolem

Trzni hodnota 33 000 000 K¢

slovy: Tricettfimilionl K¢
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Odména, nahrada nakladu
Znalecné uctuji dokladem €. 30 - 24.

ZNALECKA DOLOZKA

ESTIMATES Consulting s.r.o. podava znalecky posudek jako znalecky uUstav zapsany Ministerstvem
spravedinosti CR dne 4.2.2013 pod zn. 149/2012-0SD-SZN/12 do I. oddilu seznamu Ustavd kvalifikovanych

pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady - ocefovani
nemovitosti a podnik.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym Cislem 22221/2024.

V Teplicich 12.3.2024 Vyhotovil: Ing. Jifi Laibl
ESTIMATES Consulting s.r.o.
Mirové nam. 3057
415 01 Teplice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.4.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 22221/2024
pocet stran A4 v pfiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 246 2
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Vyfez z Uzemniho planu 2
Fotodokumentace ze dne 14.2.2024 17
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LV ¢. 246

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.10.2023 09:15:02

Viyhotoveno bezuplainé dalkovym pristupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: 001 pro Ustecky kraj

Okres: CEZ0423 Litoméfice Obec: 565849 Velemin
Kat.izemi: 694649 Miledov u Lovosic List wlastnictvi: 246
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafeni se svérenym majetkem kraje
Centrum socialni pomoci Litoméfice, pfispévkova 00080195
organizace, Dlouha 362/75, 41002 Lovosice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 52/1 1877 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvori oblast, nemovita

kulturni pamatka
Soucfasti je stavba: MileSov, é.p. 1, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 52/1
sSt. 52/2 288 zastavéna plocha a chrédnéna krajinna
nadvori oblast, nemovita
kulturni pamatka
Soucédsti je stavba: bez ép/&e, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 52/2
St. 52/3 B63 zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast, nemovita
kulturni pamatka
Soucddsti je stavba: Miledov, &.p. 89, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 8t. 52/3
45 8218 ostatni plocha zeleni chrdnéna krajinna
oblast, nemovita
kulturni pamatka
47 4010 ostatni plocha neplodna puda chranéna krajinna
oblast, nemovita
kulturni pamatka
48 5388 ostatni plocha zelen chranéna krajinna
oblast, nemovita
kulturni pamatka

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné prava zaté&Zujici nemovitosti v S&sti B véetné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dal3l obdobné idaje - Bez =zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Zfizovaci listina rozpoctove ¢i piispévkové organizace &.j.-231/2002 ze dne 25.10.2000.
POLVZ:6366/2001 2-13162/2010-506

Pro: Centrum socialni pomoci Litoméfice, prispévkova organizace, RE/ICO: 00080195
Dlouhad 362/75, 41002 Lovosice
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd s ni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GFad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidt@ Litomdfice, kédd: 506.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.10.2023 09:15:02
Okres: CZ0423 Litoméfice Obec: 565849 Velemin
Kat.luzemi: 694649 Milesov u Lovosic List wlastnictvi: 246

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
o Smlouva o beziiplatném prevodu podle § 22 zékona &.219/2000 Sb. =ze dne 17.12.2001.

Z-7378/2002-506

Fro: Centrum socidlni pomoci Litoméfice, pfispévkova organizace, RC/ICO: 00080195
Dlouha 362/75, 41002 Lovosice

o Protokol o pfedani a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) =ze dne 19.11.2002.

Z-1140/2003-506

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
Centrum socialni pomoci Litoméfice, pfispévkova organizace, 00080195
Dlouha 362/75, 41002 Lovosice

o Zfizovaci listina rozpoé&tové &i pfispévkové organizace - dodatek &.3.231/2002 ze dne
04.12.2002.
Z-1140/2003-506
Pro: Centrum socialni pomoci Litoméfice, pfispévkova organizace, RC/ICO: 00080195
Dlouha 362/75, 41002 Lovosice
o Z¥izovaci listina rozpodtové &i piispévkové organizace Usteckého kraje éj.-231/2002 ze
dne 25.10.2000 a dodatek &. 20 ze dne 29.9.2010.
Z-13162/2010-506
Pro: Centrum socidlni pomoci Litoméfice, prispévkova organizace, RE/IC0: 00080195
Dlouha 362/75, 41002 Lovosice

o Efizovaci listina rozpodétové &i prispévkové organizace &.j.-231/2002 ze dne 20.2.2017-
dodatek &. 42. Pravni aéinky zapisu k okamziku 27.03.2017 08:57:30. Zapis proveden dne
30.03.2017.

Z-2837/2017-506

Fro: Centrum socidlni pomoci Litoméfice, pfispévkova organizace, RC/ICO: 00080195
Dlouha 362/75, 41002 Lovosice

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Litomérice, kéd: 506.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.10.2023 09:29:33
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD
Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k éellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného natizeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti wiz https://www,cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava ni sprdvy katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Ustecky kral, Katastrilni pracoviZté@ Litomé&Fice, kéd:
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 12.3.2024

Pozemek p.¢. 52/1 v k.. €. 694649
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Mapa oblasti
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6.3) Plochy obéanského vybaven
OV - abéanské vybavenr,
Prevadujici Gel vyuZit]

J_ed'néseopfachydob]ektys,.. zujici funkei obéanského vyb , které tvori prevding
stovby a zorizeni pro zofizeni sholské, vychovné, socidini o PlOCh"f a objekty spojené
5 poskytovdnim turistickych sluzeb
a) pripustné

stavby s prevaZujici funkel ebZanského vybavenl. PRipustné jsou zejména stavby pro pééio
déti predikolntho véky, stavby zdkladnich kel, stavby pro kulturni a zdjmovou Einnost, stavby
pro ambulantnl zdravatnictvi, socidlni pééi, stavby pro vefejné stravovdni, télovychawu, sport,
parkovac a odstavné plochy, verejné plochy a zelen,

b Fipustné

jsou stavby obchodni s vymérou vétsi nez 1000 m®, veskeré stavby a zarizeni snizujici
kvalitu prostredi ve vymezené ploge a v nejblizéim akoli .

Cinnosti, déje anebo zafizeni oznacené jinak joko pripustné mohou byt v jednotlivich
pFipadech eznafeny jake nepfipustné, odperuji-li prevaZujicimu (Eelu wugiti (zdkladnim zdsaddm
utvéfeni Uzemi a obecnym a zviditnim requlativim) Gzemi.

[ ineéné pripustné,

Padminecné pripustné jsou stavby a zarizeni bydleni, mistni sprdvy a obcanské vybavenasti,
slouzici i patrebé ostatnich Gzemi, zafizeni pro nerudici virobu slouzici joko souZdst vyukovjch
programii. Cinnosti, déje anebo zafizeni oznaiené jmnk Jjaka pripustné mohou b?t v jedmﬂuﬂch
pripadech joko podmimne prlpusrne odpon.qn‘fl pr'mnulcrmu Géelu vyuzﬂr uzemi (zdkladnim
zdsaddm utvireni dzemi o abecny ). Pedminecné pripustné jsou stavby
leZiei vII. a TII. zéné CHKO €S, Podm!nlq pou dény regulativy hospodarieni v jednotlivich
zéndch.

d) podmiri rovéhe uspordddni platné lochu UZ6

- maximdini zastavitelnost plochy, vEetné zpevnénych plach - 65%,

= minimdlni podil zelené - 35%,

- vygkové omezeni - max. 2 nadzemni pedlazi cvyunle!n; podkrovi

- novd ba bude respekt charakter prevazuj jici zdstavby prilehlych Edsti

sidla Velemin a Bily Ujezd.
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FOTODOKUMENTACE

Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

2.PP 2.pp
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

2.PP 2.PP

2.PP 2.PP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

1.PP 1.PP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

1.PP 1.PP

1.NP 1.NP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

1.NP 1.NP

1.NP

1.NP 1.NP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

1.NP 1.NP

1.NP 1.NP

1.NP 1.NP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

1.NP 1.NP

1.NP 1.NP

2.NP 2.NP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

2.NP 2.NP

2.NP

2.NP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

2.NP ' 2.NP

2.NP 3.NP

3.NP . 3.NP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

3.NP 3.NP

BerRet ¥ F A

3.NP

3.NP

3.NP
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

podkrovi podkrovi

podkrovi podkrovi
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podkrovi podkrovi

¢ast "hrad" ¢ast "hrad"
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Aredl zamku Milesov ¢.p. 1., Velemin - MileSov

¢ast "hrad" ¢ast "hrad"
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Aredl zamku MileSov - €.p. 89 administrativni budova

- b5 .



Aredl zamku MileSov - €.p. 89 administrativni budova

1.NP 1.NP

1.NP 1.NP1.NP

1.NP
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Aredl zamku MileSov - €.p. 89 administrativni budova

1.PP 1.PP

1.PP 1.PP

1.PP 1.PP

- 57 -



Aredl zamku MileSov - budova bez ¢.p. udrzba
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