ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 107/2023

Ke zjisténi obvyklé ceny pozemku ppc. 1082/276, 1082/299, 1773/2 v k.4. Komorany
u Mostu, obec Most

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé nemovitych véci — pozemkt pp¢. 1082/276, 1082/299, 1773/2, k.u. Komorany
u Mostu, obec Most

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262

Cislo posudku v evidenci znalce: 107/2023

Zadavatel: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 23/OB0S0121

OBVYKLA CENA 368 527 K¢

Pocet stran: 28 v¢&. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 18.12.2023 Vyhotoveno: Tisé¢ 23.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Zjisténi obvyklé ceny pro potieby objednavatele.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 18.12.2023 bez ptitomnosti zastupce objednavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 641, k.u. Komotrany u Mostu, obec Most
- Kopie KM

- Mapa $irsich souvislosti

- situace

- Objednavka

- Mistni Setfeni konané dne 18.12.2023

- Fotodokumentace

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$ténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty



Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Most, obec Most, k.u. Komotany u Mostu
Adresa nemovité véci: Komorany u Mostu, 434 01 Komotany u Mostu

Vlastnické a evidencni udaje

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem ,
Hospodareni se svéfenym majetkem: Krajskd majetkova p.s., Tolstého 1232/37, 400 03 Usti nad
Labem

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani predlozenych podkladt se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily. Vymeéry
byly ptevzaty z cit. LV.

Situace
Typ pozemku: L1 zast. plocha ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD O byty LI rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: Ul bytova zona Xl primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro U telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o rovinnou vedlejsi asfaltovou komunikaci, kterd spojuje hlavni komunikaci TiebuSicka s
malym provoznim aredlem. Pfes hlavni komunikaci v ul. TtebuSicka je situovan vétsi prumyslovy
areal.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:




ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. piipojky inzenyrskych siti)
Komentat: Je ziizeno VB sluzebnosti pro CEZ Distribuce a.s. s povinnosti k parcel pp¢.
1082/299.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Asfaltovy a vegetacni kryt silnice
2. Pozemky ostatni plocha silnice

Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno sluzebnosti

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani se zobchodovanymi nemovitostmi



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemkové parcely - silnice
Adresa predmétu ocenéni: Komotany u Mostu
434 01 Komotany u Mostu
LV: 641
Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Most
Katastralni uzemi: Komotany u Mostu
Pocet obyvatel: 62 866

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 312,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZ8i neZ nabidka I

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucésti je \Y% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce \% 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + Y. P;)=1,060

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + Y, P;)=0,990
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,45
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,01
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné komunikaci II 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivi- II 0,00

7
Index polohy Ip=P, * (1 + P)=0,455

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,482

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,450

1. Asfaltovy kryt silnice na ¢asti parcely stpc. 1082/276

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva prolévany Zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 120,00 m* plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 796,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9220
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 2 558,50



Pln4 cena: 120,00 m? * 2 558,50 K¢&/m? = 307 020,- K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 45 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roka
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 45/ 60 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nikladova cena stavby CSy = 76 755,- K¢
Koeficient pp * 0,450
Cena stavby CS = 34 539,75 K¢

Asfaltovy kryt silnice na ¢asti parcely stp¢. 1082/276 - zjiSténa cena 34 539,75 K¢é

2. Plochy a Upravy Gzemi — s vegetacnim krytem na parcelach stpc. 1173/2,
1082/299 a na casti stpc. 1082/276

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a upravy tizemi

Objekt Upravy tzemi a samostatné zemni prace
Konstrukéni charakteristika (materidlova vegetacni

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Mnozstvi: 245+252+44 = 541,00 m?
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 176,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 8 3,1370
Zakladni cena upravena cena K¢&/m® = 607,32
PIna cena: 541,00 m? * 607,32 K&/m? = 328 560,12 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 47 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47 / 60 = 78,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,3 % / 100) * 0,217
Nakladova cena stavby CSy = 71 297,55 K¢
Koeficient pp 8 0,450
Cena stavby CS = 32 083,90 K¢
Plochy a ipravy Gzemi — s vegeta¢nim krytem na parcelach stp¢. = 32 083,90 K¢

1173/2, 1082/299 a na ¢asti stpé. 1082/276 - zjisténa cena

2. Pozemky ostatni plocha silnice



Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, veiejného
prostranstvi a drah
11T Uelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

II 'V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivu 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,210

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[allé. /I(:zl]la Koeficienty IE[p(r(; /Cnel?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1312,- 0,210 1,000 275,52
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1082/276 164 275,52 45 185,28
silnice
§ 4 odst. 3 ostatni plocha — 1082/299 252 275,52 69 431,04
silnice
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1173/2 245 275,52 67 502,40
silnice
Ostatni stavebni pozemky - celkem 661 182 118,72
Pozemky ostatni plocha silnice - zjiSténa cena celkem = 182 118,72 K¢é

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bfemeno sluzebnosti
Jedna se o VB sluZebnosti spocivajici v pravu ziidit, provozovat, udrzovat a provadét Gipravu zafizeni
pro CEZ Distribuce a.s. Povinnost je k parcele 10828299.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39b.
Druh vécného bfemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zpiisob

-10 -



Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Typ ulozeni: Vlozeni do krajnice - Sitka zatizené plochy vétsi nez 0,5 m a mensi nez 1 m vcetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 1312,-
* 0,015

Diferencia¢ni konstanta Dy * 2,00
Ro¢ni uzitek: ruz [K¢] = 39,36
Délka d [m] * 50,00
Koeficient miry uzitku * 5,50
Cena vécného bfemene CBz [K¢] = 10 824,00
Hodnota vécného biremene ¢ini = -10 824,- K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani se zobchodovanymi nemovitostmi

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 661,00 m°

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primérné jednotkové cena 448 K&/m?
Vymeéra pozemku 661,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 295 903 K¢

11 -



U?J CenovaMapa.cz Report cenovych map
POZEMEK Informace o nemovitosti,
TS NA PRODEJ pro kterou je zobrazena trzni cena
Dotazovana nemovitost: Lokalizace parcely:
Kategorie: Parcela Parcela cislo: 1082/276,1082/299, 1773/2
Typ parcely: Pozemkova Katatsr. Uzemi: Komorany u Mostu (668893)
Zpusob vyuziti: silnice GPS: Lat: 50.526878
Lon: 13.572403
Parametry par U’-?l}" .
o 3 Cast obce: Komorany
Vyméra: 661 m Obec: Most
Okres: Most
Mapa lokalizace nemovitosti:
i
o £ " |
\ ™ o i |I

N - o o
LA N - ! eI
3 \ N Tr/t=wi,t'.5ﬂJsa : e

L\ TTO DEED R N M i : # Marhrx 8 OperStrenMan

Fotodokumentace nemovitosti:

zdroj. Mapy.cz
B Semam.az 8.5

null

1/5
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U?J CenovaMapa.cz Report cenovych i

TRZNi CENA NEMOVITOSTI eoidee . ¥t mnoviton
Stafi dat: 12 mésich
295 903 K¢ Statistické parametry:

448 K&/m? Priimér: 448 Ké/m?
Median: 451 Ké/m?

il " . R N—— Konecna cena (priimér) 295903 K¢
rini cena parcely je vypoctena primérovanim vybranyc Minimum: 400 Ké/m?
realnych kupnich cen (z listin katastru nemovitosti) parcel . i o
stejného typu (vyuziti), z nejblizsiho okoli analyzovaného M 486 K&/m
Smérodatna odchylka: 30.8 Ké/m?

mista. Celkova cena je vypoctena na zékladé zadani vyméry
parcely, lokality a dalsich pomocnych parametr(. Uzivatel si Pocet méfeni: 5

mlze nastavit aktualnost kupnich cen v rozsahu 1 - 24 . R ,
S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v

mésicd.
v intervalu: 421 - 475 K¢/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 5

Seznam kupnich cen parcel v poptavané lokalité (definované parcelnim éislem), ze
kterych je uréena primérna trzni cena parcely (uvedena vyse):

Kupni cena Vyméra Cislo Katastralni Rizeni Datum Vadile-
(Ke/m?) (m?) parcely uzemi (kup. listina) transakce nost (m)

486 320-330 30/12 Komofany u Mostu (668893) V-6563/2022-508 12.2022 130

451 500-520 2791 Komorany u Mostu (668893) V-3920/2023-508 9.2023 300

451 490-500 2792 Komofany u Mostu (668893) V-3920/2023-508 9.2023 300

450 230-240 30/10 Komofany u Mostu (668893) V-677/2023-508 2.2023 110

400 65-70 754 /57 Most Il (699594) V-2316/2023-508 5.2023 4 km

null
2/5

- 13-



CenovaMapa.cz

Zakladni informace o nemovitosti

INFORMACE O PARCELE:

Nahlizeni (KN):
Lv:

Typ parcely:
Druh pozemku:

Cislo parcely:

Katastralni uzemi:

Vymeéra parcely:

641

Pozemkova
Ostatni plochy-silnice

1082/276, 1082/299, 1773/2
Komofany u Mostu (668893)

661 m?

OBECNE INFORMACE:

Stavba ID:
Adres. misto ID:
Cast obce:
Obec:

Okres:

Kraj:

Parcela ID:

Katastr. uzemi ID:

Lat:
Lon:

Komorany (68896)
Most (567027)
Most

Ustecky kraj

151294508
Komorany u Mostu (668893)

50.526878
13.572403

null
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Hi] CenovaMapa.cz Report cenovych map

Zaplavové oblasti

Posouzeni zaplavové oblasti:

Bez zaplav

v této oblasti nebyly béhem poslednich 100 let pozorovany zéplavy

or

8

pod\esi

o ©Mapbox ©

zdroj: dibavod.cz

m 100 leta voda | 20 leta voda 5 leta voda

null

4/5
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Asfaltovy kryt silnice 72 624,- K¢

2. Pozemky ostatni plocha silnice 182 119,- K¢
Ocenéni - celkem: 254 743,- K¢
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno sluzebnosti -10 824,- K¢
Vécna bfemena a zdvady vdznouci na majetku - celkem: -10 824,- K¢
Vysledna cena po odeCteni bfemen a zavad - celkem: 244 743,- K¢
Vysledna cena - celkem: 244 743,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 244 740,- K¢

slovy:dvéstéétyticetcrytitisicesedmsetctyticet K¢

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 244 740 K¢

slovy: dvéstéctyticetityritisicesedmsetctyticet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Porovnani se zobchodovanymi nemovitostmi 295 903.- K¢
1.2. Asfaltovy a vegetacni kryt silnice 72 624 .- K¢
Cena obvykla podle zobchodovanych 368 527 K¢
nemovitosti
slovy: tiistaSedesatosmtisicpétsetdvacetsedm K¢

Pro vypocet plochy silnice a jejiho Zivicného a vegeta¢niho krytu byly pouzity rozméry
z priloZeného vypisu z KN a odborny odhad.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se o pozemky s druhem ostatni plocha - silnice. Soucasti ocenéni je 1 v€etne soucasti a
ptisluSenstvi. K zivicnému povrchu nebyly pfedlozeny zadné podklady. Bylo vychazeno zejména z
informaci ing. Lenky Taénerové. Je predpoklad, ze v ocefiované ¢asti komunikace nevedou Zadné inz.
sité.

Ke srovnani pozemku jsou k dispozici srovnatelné nemovitosti. Ke srovnani Zivicného povrchu
srovnatelné véci nejsou. Nelze pouzit vynosovou metodu. Obdobné nemovitosti se
nepronajimaji. Rozhodujici vahu ke zjiSténi obvyklé ceny proto bude mit u Ziviéného a
vegetacniho povrchu vécna hodnota nemovitosti a u pozemku porovnatelnia metoda se
zobchodovanymi nemovitostmi.

-16 -



Silné stranky

- bez silnych stranek

Slabé stranky

- neudrzovany asfaltovy a vegetacni povrch
- hor$i obchodovatelnost

Obvykla cena 368 527 K¢

slovy: tfistaSedesatosmtisicpétsetdvacetsedm K¢
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5. ZAVER

Obvykla cena 368 527 K¢&

slovy:ttistasedesatosmtisicpétsetdvacetsedm K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 641
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Situace

Fotodokumentace ze dne 18.12.2023

— e e ) DN
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Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocenovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkid pod pof. ¢. 107/2023 znaleckého
deniku.

V Usti nad Labem, dne 23.12.2023

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 107/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Situace

Fotodokumentace ze dne 18.12.2023

— e ) DN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2023 14:55:02

Okres: CZ0425 Most Chec: 567027 Most
Kat,Gzemi: 668893 Komofany u Mostu List vlastnictvi: 641
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Eaddch (St. = stavebni parcela)
8 Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve
Ostecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje
Krajskd majetkova, pEfispévkova organizace, Tolstého 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zptisob ochrany
1082/276 164 ostatni plocha silnice
1082/299 252 ostatni plocha silnice
1773/2 245 ostatni plocha silnice
Bl Vécn& prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B -~ Bez zépisu

V&cna prava zatéfujici nemovitosti v &asti B vCetné souvisejicich adaji

Typ wztahu

o Vécné biemeno (podle listiny)
slufebnost spodivajici v pravu zEidit, provozovat, udrZovat a provadét Gpravy zafizeni
"Most, Komofany, Tfebufiicka, 1899-1, 1xOM" v rozsahu geometrického plénu &. 508-56/2020
Oprdvnéni pro
#EZ Distribuce, a. 8., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1082/299
Listina Smlouva o zFfizeni vécného bfemene - tplatnd IX/2035/2020/CV, IV-12-4017598 =ze
dne 29.10.2020. Pravni udinky zépisu k okamZiku 23.11.2020 08:55:43. Zapis

proveden dne 15.12.2020.
v-5628/2020-508

Pofadi k 23.11.2020 08:55

D Poznamky a dalsi obdobné ddaje - Berz zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné pedklady zapisu

Listina

o Rozhodnuti o pfechodu nemovitosti do vlast.krajd (z&k.&.157/2000 Sb.) Ministerstvo
dopravy a spoju CR -3796/2001 -5-KM ze dne 10.09.2001. Prévni moc ke dni 01.10.2001.
Z-443/2002-508

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Zfizovaci listina rozpo&tové &i pfispévkové organizace 213/2002 (dodatek &.102) ze dne
11.09.2023. Pravni déinky zdpisu k okamZiku 19.10.2023 08:32:46. Z&pis proveden dne
23.10.2023.
2-4200/2023-508

Nemovitostl jsou v Lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitestl CR

Katastrdlni ufad pro flstecky kraj, Katastralni pracovidté Most, kod: 508,
strana 1
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2023 14:55:02
Okres: CZ0425 Most Obec: 567027 Most
Kat.izemi: 668893 Komofany u Mostu List vlastnictvi: 641
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina
Pro: Krajska majetkova, pfispévkovd organizace, Tolstého 1232/37, RC/I0: 00829048
St¥ekov, 40003 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych plidné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Jemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
{atastrélni Gfad pro Ustecky kraj, Katastrélni pracovistd Most, kéd: 508.

Jyhotovil: Vyhotoveno: 21.12.2023 15:14:46
“esky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
/vhotoveno ddlkovym pristupem

et PO aissminen e

=i
o8

Jodpis, razitko:

poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G3eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zakona.
Jscbni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
5 ochrané osobnich Gdajh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzempim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ostecky krai, Katastrédlni pracoviité Most, kéd: 508.
strana 2
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