ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 106/2023

Ke zjisténi obvyklé ceny obytného domu ¢p. 176, k.u. a obec Trmice

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Obytny diim ¢p. 176 s pfisl. v ul. Na Poftici, v k.u. Trmice, obec Trmice

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262

Cislo posudku v evidenci znalce: 106/2023

Zadavatel:  Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 23/0B050120

OBVYKLA CENA 4 189 900 K¢

Pocet stran: 35 vc. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 27.12.2023 Vyhotoveno: Tisé¢ 23.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti - OD ¢p. 176 v k.. a obci Trmice

1.2. Uéel znaleckého posudku
Znalecky posudek bude pouzit k realizaci zobchodovani uvedené nemovitosti.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel sd¢lil znalci, Ze na objektu byla provadéna pouze rozsifend udrzba. Predmétné prace dle
stavebniho zakona nepodléhali ohlaSeni stavebnimu ufadu.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.12.2023 za ptitomnosti p. Hnizdila.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢, 709 k.u.Trmice, obec Trmice
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Situace

CenovaMapa.cz

Vlastni Setfeni

Fotodokumentace

PENB

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocefiovana nemovitost. Data jsem tvofil pfi mistnim Setfeni, na
kterém jsem osobn¢ nemovitost prohlédl a zméfil

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zadkona rozumdi, Ze uc¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.
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Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty pené€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené irokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Trmice, k.. Trmice
Adresa nemovité véci: Na Pofi¢i 176, 400 04 Trmice

Vlastnické a evidencni udaje
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem-centrum, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani piedlozenych podkladi se skutecnosti a nebyly shledany rozdily. Pouze
jako posledni ndjemci byli pracovnici skoly a vyuzivali prostory jako admin. zdzemi. Dispozice
zustala ptivodni a bez stavebnich Uprav lze prostory uzivat k bydleni.

Mistopis

Mésto Trmice leZi v aglomeraci podkrusnohorské panve, izemné bezprostiedné navazuje na Usti nad
Labem s pfimym napojenim na dalnici D8. Sklada se ze t¥i ¢asti Trmice, Kostov a Ujezd. V soucasné
dobé& ma cca 3300 obyvatel. Druzebnim méstem je Konigstein v sousednim Sasku. Samotné Trmice
se nachazeji na zaCatku udoli, ve kterém se nachdazi jejich ¢ast Kostov mezi vrchem Rovny na levé
strang a Stadickymi srizy na strané pravé. Celkové patii do geomorfologického celku Ceské
Stfedohofi. Méstem a také timto tidolim prochazi feka Bilina, do kterého se pfi hlavni silnici vléva
Ujezdsky potok. Je také souéasti mikroregionu Milada, jehoZ centrem je jezero Milada vytvorené
zaplavenim dolu Chabatovice zapadné od mésta. Objekt lezi v tésné blizkosti feky Biliny v SirSim
centru mésta.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O] orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD O byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
L ostatni
Ptipojky: Xl / O voda / O kanalizace /O plyn
vet. / vl. / O elektro X telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o zdény fadovy vnitini obytny diim. Je podsklepeny a ma 3 NP. Stiecha je pultova se
zivi¢nou krytinou. Oplechovani je z Pz plecht. Fasada neni zateplena a v ¢asti poskozenda. Okna jsou
do ulice plastova zdvojené a do dvorniho traktu jsou dfevéna zdvojend. Okna v 1. NP do ulice jsou
osazeny ocel. miize.Podlahy jsou pfevazné s PVC. Vnitini omitky jsou vdpenné, v 1. NP ¢astecné
poskozené. Topeni je UT s plynovym kotlem. Stropy v 1. NP jsou klenbové, v ostatnich patrech jsou
rovné. V jednotlivych bytech chybi spotiebice a kuchyniské linky. V objektu byla provedena ¢astecna
rekonstrukce: plastovéa okna do ulice, vstupni plastové dvefe, soc. zatizeni. UT s plyn. kotlem. Z
druhého NP je proveden vstup na venkovni terasu, kterd mlize byt uzivana, ale neni soucasti stavby.
Vstup do 1. PP nebyl umoZnén z diivodu vysokého stavu vodni hladiny feky Biliny. Sklep byl
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zatopen vodou. Info o sklepu byla ptevzata od Skolnika Skoly. Nemovitost je situovana v zaplavové
oblasti s 5 letou vodou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
ANO Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zadplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
ANO Povodiova zéna 4 - vysoké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Nemovitost je situovana v rozsahlém chranéném uzemi.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Obytny dim €p. 176/5 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu
2. Zastavéna plocha a nadvorti

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda z nabizenych nemovitosti
1.2. Porovnavaci metoda ze zobchodovanych nemovitosti



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Byvaly rodinny diim
Adresa predmétu ocenéni: Na Pofi¢i 176
400 04 Trmice
LV: 709
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Trmice
Katastralni uzemi: Trmice
Pocet obyvatel: 3251

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 253,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * O = 607,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A% 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pg *P; *Pg * Pg * (1 + 2 P) =1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + Y, P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné¢, MHD — dobra dostupnost 111 0,00
centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivil. II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 4+ P)=1,060
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,081



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,060

1. Obytny dim ¢p. 176/5 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu

Jedna se o zdény tfadovy vnitini obytny dim. Je podsklepeny a mé 3 NP. Stfecha je pultova se
zivicnou krytinou. Oplechovéani je z Pz plechii. Fasada neni zateplena a v ¢asti poskozena. Okna jsou
do ulice plastova zdvojena a do dvorniho traktu jsou dievéna zdvojena. Okna v 1. NP do ulice jsou
osazeny ocel. miize.Podlahy jsou ptevazné s PVC. Vnitini omitky jsou vapenné, v 1. NP ¢aste¢né
poskozené. Topeni je UT s plynovym kotlem. Stropy v 1. NP jsou klenbové, v ostatnich patrech jsou
rovné. V jednotlivych bytech chybi spotiebice a kuchyiiské linky. V objektu byla provedena ¢astecna
rekonstrukce: plastova okna do ulice, vstupni plastové dvefe, soc. zafizeni. UT s plyn. kotlem. Z
druhého NP je proveden vstup na venkovni terasu, ktera mtize byt uzivana, ale neni soucasti stavby.
Vstup do 1. PP nebyl umoznén z divodu vysokého stavu vodni hladiny feky Biliny. Sklep byl
zatopen vodou. Info o sklepu byla prevzata od Skolnika Skoly. Nemovitost je situovana v zaplavové
oblasti s 5 letou vodou.

Pred objektem se neda parkovat OA.

Objekt nebyl v dobé prohlidky uzivan. 1. PP neni z divodu zvySeni vlhkosti a vyskytu plisni
uzivatelné. Do bytl je nutné osadit kuchynské linky a kuchyniské spotiebice.

Dispozice:

1. PP - dle informace tfi sklepy

1. NP - skladovy prostor, technickd mistnost, chodba, tklidova komora, schodisté

meziposchodi - WC, sprcha

2. NP - byt 2+1 s pfisl. (pokoj, pokoj, koupena s WC, kuchyné, schodiste)

3. NP - byt 3+1 s pfisl., (koupelna s WC, ptedsin, schodisté, nezastieSena terasa)

Byl proveden vypocet energetické naroc¢nosti budovy. Byl vypocitan ukazatel s energetickou tfidou

E. Jedna se tedy o nehospodarnou energetickou naro¢nost budovy.

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Obytny dum ¢&p. 176/5

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. PP 106,77 = 106,77
1. NP 13,10%8,15 = 106,77
2. NP 13,10%8,15 = 106,77
3.NP 13,10%8,15+6,05%2,10 = 11947

Zastavéné plochy a vysky podlazi
" Zastavéna Konstr. L
Podlazi ,V Soucin
plocha vySka

1. PP 106,77 m” 210 m 22422




1. NP 106,77 m* 2,70m 288,28

2. NP 106,77 m* 2,85m 304,29

3. NP 119,47 m* 265m 316,60
Soudet 439,78 m* 1133,39
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 133,39 /439,78 =2,58m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 439,78 / 4 =109,95 m*
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. PP (106,77)*(2,10) = 22422 m’
1. NP (13,10%8,15)*(2,70) = 288,27 m*
2. NP (13,10%8,15)*(2,85) = 304,28 m’
3. NP (13,10%8,15+6,05*2,10)*(2,65) = 316,60 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor
1. PP PP 22422 m’
1. NP NP 288,27 m’
2. NP NP 304,28 m’
3. NP NP 316,60 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 133,37 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel o tl. 45 cm S 100
3. Stropy klenbové a rovné dievéné s podbitim S 100
4. Krov, stfecha stiecha pultova S 100
5. Krytiny stfech Zivina svafovana bézna P 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrch dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii bez zatepleni, poSkozené P 100
9. Vnitini obklady keramickeé béZzné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvefte hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 50
13. Okna dfevénd zdvojena S 50
14. Povrchy podlah pfevazné PVC S 100
15. Vytapéni ustfedni s plynovym kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynovy kotel se zasobnikem S 100
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22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni standardni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?%S]t Koef. I()Jt%r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech P 2,40 100 0,46 1,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjSich povrchi P 3,10 100 0,46 1,43

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dverte S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 50 1,00 2,70

13. Okna S 5,40 50 1,00 2,70

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 93,53
Koeficient vybaveni Ky: 0,9353
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 2 150.-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9800
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1140
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9353
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 8 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5712,19
Plna cena: 1 133,37 m’ * 5 712,19 K¢/m® = 6474024,78 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 93 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 93/ 120 = 77,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % / 100)

Obytny dim ¢p. 176/5 - zjisténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Obytny diim ¢&p. 176/5

Nakladové ceny — celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

0,225

1 456 655,58 K¢

1 456 655,58 K&

1 456 655,58 K¢

V blizkém okoli se bytové jednotky obdobného typu a velikosti nepronajimaji. Jedna se o lokalitu s
rizikem povodné a s vyskytem neptizptisobivych obyvatel. Objekt je v ¢asti s horSim stavebné
technickym stavem. V lokalit¢ mésta Trmice mimo zaplavovou oblast se obdobné byty pronajimaji
okolo 8 200,- K¢/1 mésic, UP je 56 m?, jednotkova castka je 147,32 K¢/1 m? UP. Lokalita ocefiované
nemovitosti je v zaplavové zoné 5 leté vody, chybi dvorni trakt, Spatné parkovani pied objektem.
Takze s promitnutim uvedenych negativ odhaduji pronajem za cenu 9 000,- K¢/1 mésic, jednotkova
cena je 93,75 K&/1 m* UP. To vie za predpokladu, Ze budou v bytech osazeny kuchyiiské spotiebice a
kuchyiiské linky s celkovou hodnotou 80 000,- K¢. Je ptedpoklad, ze kuchyiiské linky se spotiebici
budou vlastnikem nemovitosti pfed zobchodovanim dodany. V ptipadé, Ze to nebude provedeno bude

obvyklé cena sniZzena o 100 000,- K¢.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Bytové domy netypové

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 4,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m’] Néjemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&m?/rok] [K&/mésic]

2. NP byt 2+1 96,09 1 024,04 8 200,- 98 400,-

3. NP byt 3+1 107,23 1 024,04 9 150,- 109 807- 1

1. NP sklad 96,09 500,- 4 003,75 48 045,-

1. PP sklepy 96,09 1,- 8,01 96,09

Vynosy celkem 256 348,90

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 81 714,34 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 127,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 106,77 m
- cena skutecné zastaveéné plochy: 68 697,95 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

“12-

256 348,90 K¢

3 434,90 K¢



256 348,90 * 40 % 102 539,56 K¢

Rocni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 150 374,44 K¢
Mira kapitalizace 4,50 % / 4,50 %
Cena stanovena vynosovym zpilisobem = 3 341 654,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 1456 655,58 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 3 341 654,00 K¢
Rozdil R = 1 884 998,42 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
cv = 3341654.-K&
Obytny dim €p. 176/5 - ocenéni kombinaci nakladového a = 3 341 654,- K¢
vynosového zpiisobu - zjiSténa cena
2. Zastavéna plocha a nadvori
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+>P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1%t Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K& /m2] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 607,- 1,060 643,42
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
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&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 454 127 643,42 81 714,34
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 127 81 714,34

Zastavéna plocha a nadvori - zjiSténa cena celkem

81 714,34 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda z nabizenych nemovitosti

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 395,00 m”
Obestavény prostor: 1 133,00 m’
Zastavéna plocha: 107,00 m*
Zastavéné plochy podlazi: 107,00 m’
Plocha pozemku: 127,00 m*

Srovnatelné nabizené nemovité véci:

Nazev: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 158 m2
Lokalita: Prostiedni, Usti nad Labem — Piedlice
Popis: Dovolte mi predstavit vam nemovitost, kterd prosla ¢aste¢nou rekonstrukei a ktera v|

sobé ukryva dvé bytové jednotky o velikosti 2+1 s moznosti rozsiteni o dalsi byt ve
druhém patfe.Dim je vytapény elektrickym kotlem a je zapocata pfiprava nal
vyhiivani parou. Stfecha byla déland v roce 2021. Elektfina je v médi. Dim je
napojeny na vetejnou kanalizaci.

Pozemek: 158,00 m?
Uzitna plocha: 150,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Vliv nabidky RK 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — vlhkost v 1. NP 0,90
K3 Ce.lkovy stay o . 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku — riziko povodné 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - U PN je riziko 5 leté vody
0,80
Cena [K¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.12.2023 [m7] K&/m? K¢ [K&/m?]
3 600 000 150,00 24 000 0,52 12 480
Nazev: Prodej rodinné¢ho domu 300 m2, pozemek 968 m2
Lokalita: namésti Prokopa Velikého, Usti nad Labem - Piedlice
Popis: Dovoluji si nabidnout prodej rodinného dvougenera¢niho domu v Ptedlicich, ¢asti

krajského mésta Usti nad Labem, s charakterem piiméstské vesnice, nedaleko
rekreacni oblasti jezera Milada.Rodinny dim 3+1 a 4+1 s uzitnou plochou 300 m2
prosel v letoSnim roce rekonstrukci, vybudovany nové rozvody, mistnosti
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vyStukovany, na podlahu pouzity plovouci podlahy a dlazba. Pidni trdmy byly|
oSeteny natéry, stiecha je plechova s pozinkem. Objekt rodinného domu je vytapeén
kotlem na tuhd paliva s rozvodem do radiatort v§ech mistnosti, mestska voda, odpad
sveden do jimky s trativodem. Teplou vodu také zajistuje kotel a boiler.Soucasti
nabizené nemovitosti na pozemku 968 m2 jsou dalsi dvé budovy, které slouzily jako
vyrobni a skladové prostory, s moznosti vybudovani najemnich byt o rozloze 538
m?2.

Pozemek: 968,00 m*

Uzitna plocha: 300,00 m*

Zastavéna plocha: 488,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00 : :
K3 Poloha 1,00 | Peis g s,,
K4 Provedeni a vybaveni — vlhkost v 1. NP 0,90 ' "’ /ﬁ
K5 Celkovy stav 1,00 S :
] Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - u ON je riziko 5 leté 0,80
Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.12.2023 [m°] K&/m? Kc [K&/m?]
4 650 000 300,00 15 500 0,55 8 525
Nazev: Prodej rodinného domu 200 m2, pozemek 280 m2
Lokalita: Gogolova, Trmice )
Popis: Dvoupodlazni rodinny dim s tfemi bytovymi jednotkami v Usti nad Labem, ul.

Gogolova. Dim prosel ¢astecnou rekonstrukei, pfi které vznikly jiz zminované
bytové jednotky o velikosti 2+1, 1+1 a 2+1, pficemZ kazdy byt ma svou koupelnu a
WC. Vzhledem k této skute¢nosti mizete dim vyuzit pro $irsi rodinu ke spolecnému|
bydleni nékolika generaci, a presto budete mit kazdy své soukromi a navic se pod¢lite
o mésicni naklady na bydleni 1 pfipadné splatky Hypotecniho tivéru, pokud koupi
budete hradit timto zpiisobem. Diim je podsklepeny a disponuje i podkrovim ptidou.
Vytapéni celého domu je elektrickym kotlem, ohtev teplé vody je feSen bojlerem.
Voda je z fadu a odpad je sveden do vetejné kanalizace. Zaujala vas ma nabidka?

Pozemek: 280,00 m*

Uzitna plocha: 200,00 m*

Zastavéna plocha: 280,00 m®

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - u SN je provedena ¢ast. reko 0,90
K3 Ce'lkovy stav L 5 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku — riziko povodné 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — bez dvorniho traktu 0,80
Cena [KC¢] Uzitna ;z)locha Jedrz. cgna Celkovy koef. Upraveflzi jz. cena
k 25.12.2023. [m7] Ké/m K¢ [K¢/m~7]
6 300 000 200,00 31 500 0,55 17 325
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Nazev: Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 420 m2

Lokalita: U Mlynského potoka, Trmice

Popis: Nabizime k prodeji diim s 2 bytovymi jednotkami, ktery se nachdzi v ulici U
Mlynského potoka v Trmicich. Cely dim je po rekonstrukci. Celkova plocha
prodavanych nemovitosti je 420m2. Nabizime k prodeji dim s 2 bytovymi
jednotkami, ktery se nachazi v ulici U Mlynského potoka v Trmicich. Cely diim je po
rekonstrukci. Celkova plocha proddvanych nemovitosti je 420m2. Bytové jednotky
nejsou odd€leny samostatnymi vstupy, takze bydleni je vhodné napt. pro rodice a|
prarodice, ktefi spolu uzivaji spolecnou zahradu. Po vstupu do domu se ocitneme V|
chodbg, ktera spojuje zadni ¢ast domu, kde je zahrada. Chodba odd¢luje technické
zazemi a byt. V pfedni Casti je mistnost, kterd slouzi jako dilna, vedle které je
technické zdzemi domu, kde je pfipojka na parovod a bojler a vstup do mensiho
sklepa. Uprostied chodby je vstup do bytu o velikosti 1+1 bez kuchyiiské linky (cca
40m2), vstup do koupelny, kde je sprchovy kout je pies spole¢nou chodbu. Na|
chodbé je sauna, kterd zde zlstava. Do bytu v patie se dostaneme po schodech ze
spole¢né chodby. V patie je mensi chodbicka, z které se dostaneme do pokojicku,
obyvaciho pokoje, kuchyné a vstupu na pidu. V pokoji¢ku je na zemi pvc lino a
vestaveéna skiin, vyhled je na zahradu. Z obyvaciho pokoje je vstup do loznice, kde je
nova vestavéna skiin pres celou sténu, nové letisté a komoda, vSe v loznici je soucasti
prodeje domu. Vyhled z téchto dvou mistnosti je do ulice, na zemi je plovouci
podlaha. Kuchyii je nova - vyrobené na miru, kterd zde rovnéz zistava. Z kuchyné je
vstup do koupelny, kde je vana. Schody se dostaneme na pudu, kterd je velice]
prostornd a lze zde udélat dalsi byt. Za domem je zahrada o vyméte 198m2, kde je
pergola s krbem, misto pro bazén a vstup na pronajatou zahradu (cca 200m2), kde se
pestuje zelenina. Pfes zahradu se dostaneme ke gardzi 37m2, do které je vjezd 7

Tylovy ulice.
Pozemek: 420,00 m?
Uzitna plocha: 150,00 m*

Zastavéna plocha: 185,00 m®
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - SN je po celkové reko 0,90
K3 Ce.lkovy stav . . 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku — riziko povodné 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni — bez dvorniho traktu 0,80
Cena [K¢] Uzitna ;z)locha Jedrg. cezna Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
k 25.12.2023 [m7] Ké/m K¢ [K¢/m~7]
4 999 990 150,00 33333 0,55 18 333

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty nabizenych nemovitosti RK:

Porovnani nemovitosti se zobchodovanymi OD nebylo mozné. Ve vlastni databazi ani v databazi
spol. CenovaMapa.cz nejsou zobchodované nemovitosti k dispozici. Bylo proto provedeno
porovnani s RD stejnych parametri.
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 8 525 K&/m’
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 14 166 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 18 333 K&/m’

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 14 166 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 299,23 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 4238 892 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Obytny diim €p. 176/5 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 3 341 654,- K¢
zpusobu

2. Zastavéna plocha a nadvori 81 714,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3423 368,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3423 370,- K¢

slovy: Ttimilionyctyfistadvacettfitisictiistasedmdesat K¢

4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 3423 370 K¢

slovy: TiimilionyCtyfistadvacettiitisictiistasedmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle srovnatelnych nemovitosti dle nabidek RK:

1. Obytny dim ¢&p. 176/5 - ocenéni srovnanim

Vysledna srovnatelna cena po zaokrouhleni dle § 4 238 900,- K¢
50:

slovy: ¢tyfimilionydvéstétiicetosmtisicdevét K¢

Cena zjiSténa srovnanim podle nabizenych 4238 900 K¢
nemovitosti RK

slovy: CtyfimilionydvéstétiicetosmtisicdevetKe

Vyse uvedena cena zjiSténa srovnanim je pouze orienta¢ni. Rozhodujici vahu k uréeni obvyklé
ceny nemovitosti bude mit dale uvedena srovnatelna cena ze zobchodovanych nemovitosti,
s prihlédnutim k vySe uvedenym cenam.
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U?J CenovaMapa.cz

4 189 909 K¢

TRZNi CENA NEMOVITOSTI

10 607 K¢/m? Primeér:

Median:

Trzni cena domu je vypoctena primérovanim vybranych
realnych kupnich cen (K¢/m2) z listin katastru nemovitosti u
podobnych domi, z nejblizsiho okoli analyzovaného mista.
Celkové cena je vypoctena na zakladé zadani parametrd
podlahova plocha,
bytovych jednotek, stav, konstrukce budovy a dalsi.

nemovitosti:

Report ce

Zdroj dat:
Stafi dat:

Katastr nemovitosti
24 mésica

Statistické parametry:

Konecna cena (pramér)

pocet podlazi, pocet

Minimum:
Maximum:
Smérodatna odchylka:
Pocet méreni:

10 607
9838

4189909

4 496
16 436
4310.8
6

Ké/m?
Ké/m?
Ké

Ké/m?
Ké/m?

Ké/m?

S 95% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v

intervalu: 7 158 - 14 057 K¢/m?

Pocet okolnich nemovitosti pro srovnani: 6

Seznam kupnich cen staveb v poptavané lokalité (adresni misto stavby), ze kterych
je uréena primérna trzni cena:

Kupni Plocha Plocha Plocha - ' Rizeni Vzdale-
cora | posish, st . pomemek Adresa sty okl sy o] e
16 436 560-580 " 22 U Ceské besedy 807/5 Usti nad Labem-centrum, Usti 1930 4 Ostatni V-933/2022-510 22022 3km

nad Labem
14575 | 390-400 " 157 Hrbovicka 79/11 Predlice, Usti nad Labem 1930 4 Ostatni V-3499/2022-510 52022 2km
10023 390400 195 pétidomi 955/1 Usti nad Labem-centrum, Usti nad 1950 3 Cihla V-374/2023-510 12023 2km
Labem

9653 | 250-260 " 132 Prostredni 112/34 Predlice, Usti nad Labem 1930 3 Cihla V-4544/2022-510 7.2022 2km

8 462 280-290 " 146 Prostfedni 249/33 Predlice, Usti nad Labem 1919 3 Cihla V-2673/2022-510 4.2022 1km

4 496 270-280 97 Prostredni 156/21 Predlice, Usti nad Labem 2011 3 Cihla V-5035/2022-510 82022 1km

" podlahové plocha je vypoétena nepfimo, z jinych parametrd a mizZe se vyznamné odlisovat od skutecné hodnoty.
null
2/5
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Zakladni informace o nemovitosti

INFORMACE O STAVBE:

Nahlizeni (KN):
Lv:

Budova s &.p. 176
Vyuziti:

Pocet jednotek:
Pocet jednotek v SVJ:
Pocet podlazi:
Podlahova plocha :
Zastavéna plocha:
Konstrukce:

Je vytah?:

ZpUsob vytapéni:

Pocet vlastnikil stavby:

Dokondeni stavby:

objekt k bydleni
2

3

395 m?
107 m?
Cihla

plyn. kotlem
1
1930

INFORMACE O PARCELE:

Nahlizeni (KN):
LVv:

Typ parcely:
Druh pozemku:

Cislo parcely:

Katastralni uzemi:

Vymeéra parcely:

ZIT

Pozemkova
Zastavéna plocha a
nadvofri

st. 454
Trmice (774979)

127 m?

p
D
e
o)
-
et

OBECNE INFORMACE:

Adresni misto

Na Pofici 176/5

Trmice, okr. Usti nad Labem

Stavba ID:
Adres. misto ID:
Cast obce:
Obec:

Okres:

Kraj:

Parcela ID:
Stavba ID:

Katastr. Gzemi ID:

Lat:
Lon:

9286462
9337962
Trmice (174971)
Trmice (553697)
Usti nad Labem
Ustecky kraj

1324232510
9286462
Trmice (774979)

50.643088
13.995919

null
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UX] CenovaMapa.cz Report cenovych map

Zaplavové oblasti

Posouzeni zaplavové oblasti:

5 - letd voda

nejvétsi riziko zaplav

v této oblasti byly béhem poslednich 5 let registrovany zaplavy

-y

ZAPADNI
NADRAZ!

-
- X

Plaz Trmice

HOSTOVICE

zdroj: dibavod.cz

@ 100 leta voda | 20 letd voda ~ 5letd voda

null
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda ze zobchodovanych nemovitosti 4 189 909,- K¢

| Ze zobchodovanych nemovitosti 4 189 909 K¢

Rozhodujici vahu k urceni obvyklé ceny nemovitosti bude mit dale uvedena srovnatelna cena
ze zobchodovanych nemovitosti, s prihlédnutim k vySe uvedenym cenam.

Obvykla cena 4189 910 K¢

slovy: Ctyfimilionystoosmdesatdevet tisicdevétsetdeset K¢

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti - RD €p. 176 v k.u. a obci Trmice.
Obvykla cena obytného domu ¢p. 176/5 v k.. a obci Trmice je uréena ve vysi:

4189 910,- K¢

Slovy:  slovy: étyfimilionystoosmdesatdevét tisicdevétsetdeset K&

Obvykla cena 4189 910 K¢

slovy: ¢tyfimilionystoosmdeséatdevét tisicdevétsetdeset K¢

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Uvedeny zavér plati za podminky, Ze tidaje sebrané z realizovanych prodejii nemovitosti - objektl
k bydleni, jsou spravné a Gplné a Ze fotograficka dokumentace srovnatelnych domi je autenticka.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace ze dne 27.12.2023
Mapa SirSich souvislosti
PENB

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 709 2
Kopie katastralni mapy 1
Ortofoto 1
Situace 1
Riziko povodné 1
Objednavka 1
3
1
1
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocenovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkid pod pof. ¢. 106/2023 znaleckého
deniku.

V Usti nad Labem, dne 27. 12. 2023

Ing. Miroslav Filégr

ProhlaSuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledku podani védomé nepravdivého znaleckého
posudku ve smyslu § 127a zak. ¢. 99/1963 Sb., ob¢anského soudniho Fadu § 110a zikona ¢.
141/1961 Sb., o trestnim Fizeni soudnim.

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 106/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 709
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Situace

Riziko povodné

Objednavka

Fotodokumentace ze dne 27.12.2023

Mapa $irsich souvislosti

PENB

— et () b e e e e DD
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2023 14:35:02

Okres: C2z0427 Osti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.0zemi: 774979 Trmice List vlastnictvi: 709
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156

centrum, 40001 Osti nad Labem

Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje
Stfedni Zkola cbchodu, Femasel, slufeb a Zakladni 3kola, 00082627
{lsti nad Labem, pfispdvkova organizace, Keplerova 315/7,
Krésné Bfezno, 40007 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
454 127 zastavénd plocha a rozsahlé chranéné
nadvoii dzemi
Souéasti je stavba: Trmice, &.p. 176, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 454
Bl V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zépisu
2 Vécnéd prava zatéZujici nemovitosti v &Asti B v&etné souvisejicich tGdaji - Bez zApisu
0 Poznamky a dal3i obdobné tGdaje - Bez zépisu

Plomby a uporornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozheodnuti o pfechodu nemovitosti do vlast.krajd (zék.&.157/2000 Sb.) ,Ministerstve
zem&d&lstvi CR,&j. -11525/2001 -3070 ze dne 25.09.2001. Pravni moc ke dni 01.10.2001.
Z-422/2002-510

Pro: ﬁatecl:g kraj, Velkid Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Zfizovaci listina rozpodtové &i p¥ispévkové organizace dodatek &. 29 ke ziizovaci listiné
&.j. 201/2001 ze dne 11.1.2012 a dodatek &. 33 ke zfizovaci listinéd &.j. 201/2001 ze dne
3.10.2012.
Z-11948/2012-510

Pro: Stfedni #kola obchodu, femesel, slufeb a Zikladni #kola, Usti RC/ICO: 00082627
nad Labem, pfispévkovd organizace, Keplerova 315/7, Krésné
Bfezno, 40007 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépisu

Nemovitosti jsov v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Ustecky kraj, Xatastralni pracoviité& Usti nad Labem, ko&d: 510.
srrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2023 14:35:02
Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 553697 Trmice
Kat.tzemi: 774979 Trmice List wvlastnictvi: 709
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fradé

lemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tatastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Zvhotovil: Vyhotoveno: 21.12.2023 14:55:36
Jesky ufad zeméméFficky a katastrdlni - SCD
/yhotoveno ddlkovym pristupem

sodpis, razitko: Rizeni PU: wuvueeennneanennn

foudeni: Udaje katastru lze ufit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakena.
Jsobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
5> ochrané osocbnich udajh. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jscu v tzemnim cbvedu, ve kferém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni 0fad pro Ostecky kraj, Katastr&lni praceviité (sti nad Labem, kéd: 510.
strana 2
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Ui] CenovaMapa.cz Report cenovych map

Zaplavové oblasti

Posouzeni zaplavové oblasti:
5 - leta voda
nejvétsi rizike zaplav
v této oblasti byly béhem poslednich 5 let registrovany zéplavy
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OBJEDNAVKA Strana 1

Odbératel

Ustecky kraj
0=

Velka Hradebni 3118/48
Usti nad Labem-centrum
400 01 Usti nad Labem
DIC CZ70892156

1 70892156

DS t9zbsva

Cislo objednavky 23/0B050120
Vase reference

Adresa dodavatele

Ing. Miroslav Filégr
€.p.434
403 36 Tisa

Sidlo dodavatele
Ing. Miroslav Filégr
&.p. 434
403 36 Tisa

DIC

1€ 12041556

Ds v2ygpbm
e-mail mfilegr@iol.cz

Datum vystaveni dokladu 24. fijen 2023

Termin dodani

Zpusob platby Pfevodnim pfikazem

Lhuta splatnosti Splatnost 21 dni od data dorugeni

Vyfizuje Ing. V. Zeilerova

Telefon 475 657 411

Odbor 2adatele 05 Odbor spravce rozpottu 05
Vystavil Dvoiakova Olga

Popis

Mérna Jednotkova Cena
Mnoistvi jednotka cena celkem

Objednavame u Vas zpracovani znaleckého posudku na
stanoveni ceny obvyklé nemovité véci, a to:
pozemku p.&. 454, jehoZ soucdsti je stavba: Trmice
€. p. 176, k. u. Trmice, a to ve dvou vyhotovenich
+elektronicky na e-mail: zeilerova v@kr-ustecky.cz
Kontakt na spravce: Zdenék Sedivy.

mobil: 739 063 921

Termin dodéni: do 4 tydni ode dne pfevzeti
objednavky dodavatelem

Datum vystaveni faktury/datum zdanitelného pinéni
musi byt shodny s datem na pfedavacim protokole !
Faktura musi obsahovat informaci o zépisu do
obchodniho rejstfiku nebo jiné evidence a islo
objednévky.

KUUK preferuje elektronickeé faktury ve formatech
ISDOC/ISDOCX (Information System Document).
Maximaini cena celkem bez DPH: 8 000,- K&
Maximaini cena celkem

Ustecky kraj objednava zboZi/sluzbu jako osoba
povinna k dani. Pokud pinéni podiéha pfenesené
danové povinnosti, je dodavate! povinen tuto
pfenesenou dafovou povinnost uplatnit a doruéit
Usteckému krai fadny dafiovy doklad do 5 pracov.
dni od uskuteénéni zdanitelného pinénl.

1 8 000,00 8 000,00

Celkem CZK véetn& DPH 8 000,00
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