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Podbod ¢.

1. nakup (nabyti) nemovitych véci do viastnictvi
Usteckého kraje, hospodaFfeni Domova Brtniky od ON
(pozemky na vystavbu domu pro poskytovani socialni
péce o vymére 4745 m2 za 4.000.000 K¢) v k. u. Brtniky,
okres Décin

Blok: [Nakup
Prilohy:
18.1-1 Nazev: |bod 18.1 priloha 6.1.pdf dokumentace Oou

Navrh usneseni

Zastupitelstvo Usteckého kraje

| rozhoduje

zborenisté

dle § 36 pism. a) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, o
nakupu (nabyti) nemovitych véci do vlastnictvi Usteckého kraje od
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- pozemek: st. 120/1 o vyméfe 606 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpusob vyuziti:

- pozemek: p. €. 214/1 o vyméfe 3684 m2, druh pozemku: trvaly travni porost

- pozemek: p. €. 216 o vymére 455 m2, druh pozemku: zahrada (zatizen vécnym bfemenem dle
aktualniho vypisu z katastru nemovitosti)

obec Staré Kredany, k. 4. Brtniky, zapsanych na LV &. 331 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Rumburk, pro *******=***==*** 7a celkovou kupni cenu 4.000.000 K& (cena sjednana
dohodou) a pfedani uvedenych nemovitych véci k hospodareni pfispévkové organizaci Domov Brtniky,
prispévkova organizace, se sidlem: Brtniky, &p. 119, PSC 40760, ICO: 47274484,

Zadatel:

‘odbor socialnich véci KU UK, Domov Brtniky, pfispévkova organizace




Davodova zprava:

Zacatkem roku 2022 bylo odborem SV zpracovano IS pro odbor MAJ ve véci pofizeni pozemku parcelni &.
1270, o vyméfe 9079 m2, trvaly travni porost, v k. u. Brtniky, pro potfeby pfispévkové organizace Domov
Brtniky. Tento pozemek je ve vlastnictvi statu s pravem hospodareni Statniho pozemkového ufadu.
Pfispévkova organizace na daném pozemku chtéla vybudovat 2 domy (pro dvé domacnosti po 6 osobach)
pro poskytovani pobytové socialni sluzby.

Vystavba 2 domu méla probihat v ramci transformace socialnich sluzeb v ramci Integrovaného regionalniho
operacniho programu 2021-2027, ve kterém jsou pro jednotlivé kraje alokovany prostfedky na transformaci
socialnich sluzeb prostfednictvim Regionalniho akéniho planu. Po upfesnéni podminek transformacéniho
planu v dubnu 2022, kdy vzdalenost nového objektu je nejméné 250 m vzdusnou ¢arou od nemovitosti, ktera
je vyuzivana za ucelem poskytovani pobytové socialni sluzby pro stejnou cilovou skupinu, bylo od zaméru
financovani z Regionalniho akéniho planu odstoupeno, nebot novy objekt by byl od stavajiciho objektu
vzdalen jen 192 metra.

Ackoliv bylo odstoupeno od zaméru financovani z prostfedkd Regionalniho akéniho planu, nebylo
odstoupeno od zaméru samotného.

Uskutecnila se jednani se zastupci Statniho pozemkového ufadu, kde byly diskutovany moznosti
bezuplatného €i uplatného pievodu potiebnych pozemku. S ohledem na nesplnéni podminek pro bezuplatny
prevod vstoupil do jednani zastupce obce Staré Kfe€any s tim, Ze o potfebné pozemky pozada, pro potieby
pfispévkové organizace, sama obec.

Dne 29.08.2023 na Krajském tfadé Usteckého kraje probé&hlo spole¢né jednani zastupctl Usteckého kraje,
pfispévkové organizace, obce Staré KfeCany a Statniho pozemkového ufadu. Pfedmétem jednani byl pfevod
pozemku ze Statniho pozemkového ufadu na obec Staré Kfe€any pro dalSi potfeby pfispévkove organizace
Domov Brtniky za u¢elem vybudovani rodinnych domu pro cilovou skupinu osob s poruchou autistického
spektra (PAS). )

Statni pozemkovy ufad (dale jen ,SPU“) mize sménit a sménou nabyt pozemky za ucelem naplnéni dle
ustanoveni § 3 odst. 1 zakona ¢&. 503/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Sménu pozemku je mozné
realizovat nejen v ramci jednoho k. 0., ale i mezi riiznymi k. 0. jako pozemky sménou pozadované. V feSeni je
vice variant.

Zastupce SPU Ing. Pavli§ se dotazoval pana starosty Moravce na zmé&nu Uzemniho planu, o které bylo pfi
poslednim spole¢ném jednani hovoreno, tak, aby v Gzemnim planu bylo uvedeno, zZe na pozadovaném
pozemku bude vefejné prospésdna stavba (dnes plocha k bydleni). Pan starosta Moravec uved|, Ze by
operativné byli schopni zménit Uzemni plan, jednalo by se o v poradi jiz 3. zménu. Pfipadné finanCni naklady
na tuto 3. zménu by bylo mozné hradit z dotace z Fondu Usteckého kraje. Obec by si o dotaci pozadala.

Zavér jednani:

Pan starosta obce Staré KfeCany mél v horizontu 1 tydne proveéfit, zda tato zména uzemniho planu bude
mozna (prodiskutuje pozadované zmény se zpracovateli Uzemniho planu — tak, aby doSlo k naplnéni § 7
zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu).

Protoze ani tento navrh nemél feSeni, protoze zména uzemniho planu nebyla mozna, byly hledany jiné
moznosti pofizeni pozemk( pro potfeby pfispévkové organizace, a to i s ohledem na ¢asovou dostupnost a
logistiku ve stravovani, pradelenského servisu apod.

V blizkosti pfispévkové organizace se nachazeji pozemky maijitelg ********xxxxwsisixk  parcelni Cisla pozemku
ve funkénim celku - st. 120/1, 214/1, 216, které nabizel k prodeji. Byl zpracovan znalecky posudek odhadu
trzni hodnoty nemovité véci a dne 04.12.2023 probéhlo jednani zastupct odbord MAJ, SV, pfispévkové
Organizace a ****************.

V poslednich letech do$lo v CR k vyraznému posunu v nahledu na problematiku PAS, pfedevsim co do
informovanosti vefejnosti, zajmu médii a odbornikl. V roce 2018 byla v CR zpracovana analyza dostupnosti
sluzeb pro lidi s PAS (Nadéje pro déti uplriku, z. s., 2018), dochazi k celé fadé zmén v moznostech
diagnostiky, terapie a poskytovani socialnich sluzeb. Pfes to v3e je velmi obtiZné najit optimalni a dlouhodobé
feSeni problematiky osob s kombinaci PAS a problémového chovani. V Usteckém kraji od roku 2021
probihalo mapovani potfeb osob s PAS, které bylo zavr§eno zpracovanim Analyzy potfebnosti socialnich
sluzeb pro osoby s poruchou autistického spektra v Usteckém kraji. Na zakladé této analyzy byly zpracovany




navrhy na rozSifeni konkrétnich socialnich sluzeb a dalSi doporuc€eni pro praci s touto cilovou skupinou.

Jednim z navrhl a doporuceni byl pfijem téchto klientd do p.o. Domov Brtniky od 01.01.2023 prozatim v
kapacité 4, a to v nové zrekonstruovaném objektu ¢p. 281, kde je cilova skupina osob s PAS umisténa s
ostatnimi klienty s mentalnim, zdravotnim &i kombinovanym postizenim, byt oddélené. Vybudovanim novych
dom by doSlo k pfestéhovani osob s PAS do samostatnych prostor, véetné moznosti navySeni této kapacity.
Dale by doslo k pfestéhovani klientd z objektu, ktery je zcela nevhodny z pozarné bezpecnostniho feseni.

Vyjadieni odboru:

Vyjadreni odboru MAJ:

Na zakladé poZadavku odboru socialnich véci o zajisténi pfevodu pozemku v Brtnikach do vlastnictvi
Usteckého kraje, ktery t&sné sousedi s aredlem prispévkové organizace Domov Brtniky, jednal odbor
majetkovy s jeho vlastnikem — Statnim pozemkovym ufadem. Projednaval se bezuplatny pfevod, uplatny
pfevod i sména; k dohodé ale nedoslo.

Nasledné probéhlo jednani s obci Staré Kfe€any o mozné sméné pozemkl mezi obci a krajem. K dohodé téz
nedoslo.

Odbor socialnich véci navrhl dalSi vhodné pozemky o celkové vymére 4817 m2. Tyto pozemky se nachazeji
naproti Domovu Brtniky. Cast pozemkd o vymére 72 m2 preved| *vlastnik* v procesu jednani na maijitele
sousednich nemovitosti, ¢imz nova celkova vymeéra pozemku €ini 4745 m2. Jedna se pouze o majetkopravni
vyporadani stavu tak, aby doSlo k narovnani vlastnickych vztaht vzhledem k faktickym vlastnickym hranicim
danych oplocenim. Povaha pozemk tim neni dotéena.

Vychozi pozadovana ¢astka Cinila za m2 1.000-1.050 K¢, pfi¢emz v pfipadé prodeje vSech pozemku by Cinila
4.700.000 K¢ (990 K&/m2). Odbor majetkovy nechal zpracovat znalecky posudek na pfedmétné pozemky, dle
kterého byla ke dni 08.11.2023 jejich hodnota stanovena na 3.800.000 K¢ (cca 790 K&/m2).

Nasledné upravil *vlastnik* poZadovanou vysi kupni ceny na 4.200.000 K¢ s tim, Ze k ¢astce dle znaleckého
posudku pozaduje pfi€ist hodnotu t&chto staveb: odpadni jimky, zpevnéné vjezdové komunikace na
pozemek, stromq, zivého plotu a zahradniho domku. Tyto stavby oceriuje ¢astkou 400.000 K¢&.

Rozdil mezi odhadni cenou (3,8 mil. K&) a cenou k jednani (4,2 mil. K&) je cca 10 %, coz je dle odhadce
béZna odchylka pfi stanoveni obvyklé trzni ceny. Z hlediska investi¢nich zamérl by i tato cena byla v souladu
s pravidly fadného hospodare.

Dne 04.12.2023 probé&hlo na krajském ufadé jednani s *vlastnikem* a zastupci Usteckého kraje — odborem
socialnich véci, odborem majetkovym a Feditelkou pfispévkoveé organizace Domov Brtniky. Vysledna kupni
cena byla sjednana dohodou na &astku ve vysi 4.000.000 K& (cca 843 K&/m2), a Ize tedy, jak uz bylo
obdobné uvedeno shora (kdy i 10% odchylka od stanovené trzni ceny by byla zfejmé v souladu s pravidly
fadného hospodare), prohlasit, ze i sjednana kupni cena je v souladu s pravidly fadného hospodare, kdyz
sjednana cena se od stanovené obvyklé trzni ceny liSi o cca 5 % a tedy v kone¢ném dusledku se jednanim
podafilo dohodnout cenu jesté pfihodnéjsi, nez bylo plivodné pozadovano viastnikem.

Projednano:
Rada Usteckého kraje

Dne: | 13.12.2023 | Pro:| 10 |Proti:| 0 |zdrzelse:| 0 |C. usneseni: 116/86R/2023

Referent: ‘Postlové Tereza

Oddéleni: ‘Naklédém’ s majetkem

Podpis zpracovatele: ﬁ Ing. Jana Bezdékova



