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Zamér - pofizeni rodinného domu Vieboricka 461/23, Usti nad Labem - Bukov

Cil zaméru:

Cilem zaméru je vytvoreni zdzemi pro poskytovani sluzby socialné terapeutické dilny a sluzby
chranéné bydleni v rodinném domé — objektu, ktery bude ve vlastnictvi Usteckého kraje.
Organizace poskytuje sluzbu socidlné terapeutické dilny (dale STD) na tfech mistech ve mésté
Usti nad Labem — dvé z téchto mist jsou v pronajatych prostorech. Sluzba chranéné bydleni (dale
CHB) je také prevdiné poskytovdna v pronajatych bytech v béiné zdastavbé. Zakoupenim
rodinného domu zajistime poskytovani sluzby STD pro 5-6 klientl (okamZitd kapacita) ve dvou
dilnach a bydleni pro 2 klienty sluzby CHB ve vlastnich prostorech — v rodinném domé v bézné
zdstavbé se zahradou, v krdsné lokalité, s bezbariérovym pfistupem, v dosahu MHD a se
spoustou dostupnych sluZeb (obchody, posta, Ieékari, ufady, sportovisté, kulturni zafizeni...) a
hlavné bez rizika, Ze z pronajatych prostor dostaneme vypovéd.

Navrh feseni:

1.

Zakoupit objekt — vilu, rodinny d&im na adrese Viebo¥ickd 461/23, Usti nad Labem — Bukov.

Po nutnych stavebnich Upravdch prestéhovat do rodinného domu 2 klienty zjednoho
pronajatého bytu ve sluzbé CHB (prvni patro) a dvé pracovisté dilny sluzby STD z pronajatého
prostoru v nedalekém zdravotnim stfedisku véetné vytvoreni zazemi pro pracovniky obou sluzeb
(pFizemi a suterén).

Zvazit, po dohodé s projektantem, zda vyuzit a upravit i padu pro bydleni jesté jednoho klienta
nebo volnocasové aktivity.

Opustit pronajaté prostory a vratit je pronajimatelm.

Vyhoda navrhovaného reseni:

- sluzby jsou poskytovany komunitné — v bézné zastavbé, v dosahu sluzeb;

- poskytovani socialnich sluZeb ve vlastnich prostorech pfinasi jistotu, Ze potifebné socidlni
sluzby nebudou muset byt omezovany napf. v dlsledku vypovédi z ndjmu (podobnou
zkusenost jiz mame);

- dostatek skladovacich prostor a vytvoreni zdzemi pro sluzbu STD (vyuZiti suterénu a dvou
garaii...);

- ddm i zahrada budou vyuZivany po cely den — zahrada bude ptistupna klientdm ze sluzby
STD i klientdim ze sluzby CHB (spole¢na setkavani, oslavy, relaxace, chov domacich zvirat,
péstovani zeleniny....);

- pristupny vjezd pro auta pfimo z ulice — moznost dopraveni klient(, ktefi jsou upoutani na
invalidni vozik pfimo k vytahu (bezbariérovost);

- pofizenim objektu se sniZi zavislost na vyvoji trhu prondjmu bytovych a nebytovych prostor,
budou zajistény stabilni podminky pro poskytovani socidlnich sluzeb;

- zfizenim bydleni — byt chranéného bydleni — bude objekt po soustavnym dohledem;

- zfizenim pracovisté STD bude naplnén zamér a zplUsob poskytovani socialni sluzby klientim
DOZP a CHB, ktefi dochazeji za aktivitami ze svych domacnosti (mist ubytovani); pracovisté
STD doplnuje aktivity klientd mimo domacnost — uplatnéni na trhu prace; zajmové aktivity.
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Ekonomicka vyhodnost feseni:

Vseboficka — rodinny diim pro 2 klienty sluzby CHB (jeden byt + moZnost zvazeni Upravy podkrovi na byt
pro jesté 1 klienta, po dohodé s projektantem) a dvé pracovisté dilny sluzby STD pro 5 — 6 klientd
(okamzita kapacita)

naklady na pofizeni 8 290 tis. K¢
Vseboticka rekonstrukce a oprava: cca 12 000 tis K¢
Souhrn VSeboricka 20 290 tis. K¢ 2 536 tis. K¢ / 1 klient

Upresnéni rozsahu oprav (rekonstrukce) objektu VSeborickd 461/23:
Objekt ma novou stfesni krytinu a byla provedena ¢astec¢na vyména oken za plastova.
Vnitfni opravy:
— oprava rozvodU elektfiny
— vyména rozvodU vody a kanalizace
— vyména topeni
— zvazit zda vytdpéni plynem nebo pofizeni tepelného cerpadla, soldrni panely,
fotovoltaika
— dispozi¢ni Gpravy
— vyména oken (pGvodnich), oprava podlah
— vyména dvefi
— Stuky a vymalba
— oprava suterénu
Vnéjsi opravy:
— zatepleni objektu a stfechy + fasada
— odizolovani objektu
— vybudovani vytahu
— oprava garazi
— oprava oploceni a Uprava vnéjsich prostor

Porovnani nakladl z jiz realizovanych projektl — bez nakladd na zarizeni

- Objekt Teplice Vrchlického 19 (chranéné bydleni pro 12 klient()

pofizovaci cena objektu 11 568 tis. K¢ (ve vlastnictvi UK)
rekonstrukce 10 297 tis. K¢
celkem 21 865tis. K¢ = 1 822 tis. K¢ / 1 klient

- objekt Stursova 426/25 Bukov — sluzba chranéné bydleni pro 5 klient(

pofizovaci cena celého objektu 3 653 tis. K¢ (ve vlastnictvi UK)
rekonstrukce 5 080 tis. K¢&
celkem 8733 tis. K& = 1 747 tis. K¢ / 1 klient

- objekt Bratfi Capkt 437/28 Bukov — sluzba domova pro osoby se zdravotnim postizenim pro
5 klientd (domacnost déti)

pofizovaci cena celého objektu 3900 tis. K¢ (ve vlastnictvi UK)
rekonstrukce 7 673 tis. K¢
celkem 11573 tis. K¢ = 2 315 tis. K¢ / 1 klient

- Objekt Mikolase Alse, Teplice — chranéné bydleni pro 11 klientd
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pofizovaci cena novostavby 34 548 tis. KE = 3 140 tis. K¢ / 1 klient
Uvedené ceny jsou platné pro rok ukonceni rekonstrukce — v roce 2014 Teplice Vrchlického, v roce 2019
UL Stursova, v roce 2022 UL Brat#i Capkl a v roce 2022 TP Mikolase Al3e.

Vzhledem ktomu, Ze bude potfebné zatepleni objektu, je nutné stavebni povoleni a zpracovat
projektovou dokumentaci. Navrzena cena ndkupu a cena na opravy je kalkulovana pro soucasnou dobu
a s ohledem na realizovanou rekonstrukci v roce 2025. Stavebni opravy a Upravy objektu potfebné pro
poskytovani socialnich sluzeb nebudou odlisSné od béinych oprav a Uprav rodinnych domd. Kdyz
v budoucnu vznikne situace, Ze objekt jiz nebude potiebny, bude lehce prodejny.

V Usti nad Labem dne 23.8.2023 Mgr. Vendula Veseld
feditelka DOZP Usti nad Labem



