ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 062/2023

Ke zjisténi obvyklé ceny arealu dilen praktické vyuky SOU, OU a U stavebni Duchcov

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Aredl praktické vyuky byvalého SOU, OU a U stavebni v ul. TyrSova 57, Duchcov.

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262

Cislo posudku v evidenci znalce: 062/2023

Zadavatel:  Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 23/0B050067

OBVYKLA CENA 16 862 000 K¢

Pocet stran: 72 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 18.7.2023 Vyhotoveno: Tisé 28.7.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit obvyklou cenu aredlu dilen praktické vyuky byvalého SOU, OU a U stavebni, TyrSova ul. ¢p.
57, Duchcov

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro potieby objednavatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.7.2023 bez ptritomnosti zastupce objednavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 4514, k.a. a obec Duchcov
Kopie katastralni mapy

Objednavka ¢. 23/0B050067 ze dne 13 7 2023

Podklady zaptijéené spravcem p. Zdeiikem Sedivym

Vlastni Setfeni

Fotodokumentace — kompletni ulozena v archivu znalce

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku
nebo sluZzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlive a nikoli v tisni.
Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona rozumdi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.
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Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Teplice, obec Duchcov, k.u. Duchcov
Adresa nemovité véci: Bezrucova 4, 419 01 Duchcov

Vlastnické a evidencni udaje
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem-centrum, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Bylo provedeno porovnani piedlozenych podkladi se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily.

Mistopis

Duchcov je mésto v severnich Cechéch, v okrese Teplice, v Usteckém kraji a Zije v ném piiblizné 8
700 obyvatel. Mésto se rozklada v podkrusnohorské uhelné panvi asi sedm kilometrti zapadné od
Teplic. Mé&sto je znamé pobytem Giacoma Casanovy v 18. stoleti a tzv. duchcovskou stavkou v

obdobi velké hospodaiské krize ve 30. letech 20. stoleti. Stted mésta byl v roce 1992 zrenovovan a
prohlasen za méstskou pamatkovou zénou.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: I RD O byty O rekr.objekt 0 garaze jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
[ ostatni
Pripojky: Xl /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1083 meésto Duchcov

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o mensi aredl byvalého SOU stavebni Duchcov. V dobé€ prohlidky byl bez uzivatelti a
najemnikd. Nekteré objekty jsou po ¢aste€nych rekonstrukcich. Prevazna vétSina objektl jsou
ptizemni fadové bez podsklepeni. Aredl je uzivatelny bez vétsich zavad. Do aredlu jsou dva sam.
vstupy. VétSina objektl jsou multifunkcni. Aredl je situovany na okraji meésta.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
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NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
. Administrativni budova na stp¢. 1076

. Manipulac¢ni plochy ze Zelbet. panel na pozemku pp¢. 1075/1
. Stavebni burika 2

. Stavebni burika 1

. Klempiiska dilna na stp¢. 1075/3

. Autoklempiiska dilna na stp¢. 1073/1

. Truhléfska dilna na stp¢. 1074/1

. Ru¢ni truhléafska dilna na stp¢. 1075/7

. Ru¢ni kovo dilna na stp¢. 1075/8

10. Sklady se soc. zafizenim na stp¢. 1077

11. Sklad a prodej na stp¢. 1077

12. Trafostanice na stpc. 1077

13. Malitska dilna na stp¢. 1077

14. Instalatérska dilna na stp¢. 1077

O 00 1 N N B W —

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkiu
1.1. Manipulacni plochy, zastavéné plochy
2. Vynosova hodnota
2.1. Vynosova metoda
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Srovnatelné vyrobni prostory



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Aredl byvalého stavebniho ucilisté v Duchcové
Adresa predmétu ocenéni: Bezrucova 4
419 01 Duchcov
LV: 4514
Kraj: Ustecky
Okres: Teplice
Obec: Duchcov
Katastralni tizemi: Duchcov
Pocet obyvatel: 8 589

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 586,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a 1 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;*02*O03* 04 * O5* Os =1 067,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sh.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \ 0,00
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soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1lI 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni | 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m v¢etné, MHD — dobra IlI 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — i 0,05
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost I 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez dalSich vlivi. I 0,00

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,767
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 0,782

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,767

1. Administrativni budova na stpc. 1076

Jedna se o samostatn¢ stojici zdény admin. objekt. Stiecha je sedlova s malym spadem. Objekt ma 1.
NP a 2. NP. Neni podsklepeny. Okna jsou dievénd zdvojena. Podlahy jsou prevazné s PVC.
Obvodovy plast tvoii cihelné zdivo. Topeni je UT s centralni plynovou kotelnou. Omitky jsou
vapenné. Propojeni obou poschodi vnitinim schodistém chybi.

Ocenéni ndkladovym zpiisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Administrativni objekt

Jedna se o samostatné stojici zdény admin. objekt. Stfecha je sedlova s malym spadem. Objekt ma 1.
NP a 2. NP. Neni podsklepeny. Okna jsou dfevéna zdvojena. Podlahy jsou pievazné s PVC.
Obvodovy plast tvofi cihelné zdivo. Topeni je UT s centralni plynovou kotelnou. Omitky jsou
vapenné. Propojeni obou poschodi vnitinim schodistém chybi.

Dispozice:

1. NP - gardz, Satna, Satna, denni mistnost, umyvarna, sklad, soc. zatizeni, vydejna, chodba, plynova
kotelna

2. NP - soc. zafizeni, schodisté vedené z urovné terénu, 8 kancelari, zasedaci mistnost, umyvarna,
kuchyné archiv, chodba.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 26,35*10,00+1,80*8,60 = 278,98
2. NP 26,35*%10,00+1,80*8,60 = 278,98
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. ”
Podlazi . Soucin

plocha vySka

1. NP 278,98 m° 3,93m 1096,39
2.NP 278,98 m’ 295m 822,99
Soucet 557,96 m? 1919,38



Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 919,38 /557,96 =3,44m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 557,96 /2 = 278,98 m?
Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1. NP (26,35*10,00+1,80*8,60)*(3,93) = 1 096,39 m®
2. NP (26,35*10,00+1,80*8,60)*(2,95) = 822,99 m*
zastieSeni 278,98/2*1,60 = 223,18 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 1 096,39 m®
2.NP NP 822,99 m°
zastfeSeni Z 223,18 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 142,56 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stiecha s mirnym S 100
spadem

5. Krytiny stfech zivicna, bonsky Sindel S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky P 100
8. Uprava vnéjsich povrchi nasttiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, povrch PVC S 100
11. Dvefte dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna devéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah PVC, dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni s plynovym kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo a sprcha S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni standardni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,57
Koeficient vybaveni Ky: 0,9457
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9437
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9105
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9457
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7740
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5941,30
PIn4 cena: 2 142,56 m® * 5 941,30 K&/m® = 12729591,73 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 58 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 100 = 58,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,0 % / 100) * 0,420
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Administrativni objekt - zji§téna cena 5346 428,53 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Administrativni objekt

5346 428,53 K¢

Nakladové ceny - celkem 5346 428,53 K¢

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Prostory objektu byly v dob¢ prohlidky bez najemnikt. Ke zjisténi obvyklého ndjemného byly
pouzity pronajmy v lokalit¢ u obdobnych nemovitosti inzerované realitnimi kancelaremi.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. NP soc. zdzemi, Satny, 251,08 900,- 18 831,- 225972,-

kotelna

2. NP kancelare 251,08 1 100,- 23 015,67 276 188,-

Vynosy celkem 502 160,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 502 160,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 464 145,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 435,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 278,98 m*
- cena skutecné zastaveéné plochy: 297 671,66 K&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 14 883,58 K¢

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného ndjemného:

502 160,00 * 40 % - 200 864,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 286 412,42 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem 4 406 345,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu oceniovani

Skupina: C) Bez zésadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 5346 428,53 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 4 406 345,00 K¢
Rozdil R = 940 083,53 K¢
Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 4594 361,71 K¢
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Administrativni budova na stp¢. 1076 - zjiSténa cena = 4594 361,71 K¢

2. Manipulacni plochy ze Zelbet. panelli na pozemku ppc. 1075/1)))
Jedna se o kryt ze zelezobetonovych panelti. Betonova vrstva je poSkozena. Proto je snizena jejich
zivotnost. Panely pokryvaji celou plochu dvora.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova montovany betonovy

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

MnozZstvi: 1 717,00 m? plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

875,-
1,0000
2,9220

Zakladni cena dle piilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* x|l

2 556,75
4 389 939,75 K¢

/ ’ . v 2
Zakladni cena upravena cena K¢/m

Plna cena: 1717,00 m? * 2 556,75 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 58 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 58 / 60 = 96,7 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy 658 490,96 K¢
Koeficient pp * 0,767

Cena stavby CS 505 062,57 K¢

Manipulacni plochy ze Zelbet. panelii na pozemku pp¢. 1075/1))) - 505 062,57 K¢

zjiSténa cena

3. Stavebni bunka 2

Jedna se o byvalou stavebni buiiku bez zéklada. Stfecha je plocha se Zivicnou krytinou. Dvete jsou
drevéné, okno je dievéné zdvojené. Elektro je 220 V. Ostatni inZ. sit€ nejsou zavedeny. Buiika je v
hor§im stavebné technickém stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristreSky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 3,00%5,20 = 1560 2,35m
15,60 m

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (3,00%5,20)*(2,35) = 36,66
Obestaveény prostor - celkem: 36,66 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény kontejner S 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina IPA S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchi natéry P 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;os]t Koef. [ojlgjr.a;(fcrlli}l]
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcht P 6,30 100 0,46 2,90

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 46,70
Koeficient vybaveni K4: 0,8000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 750,-
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravens [K&/m®] = 1 642,80
Pln cena: 36,66 m® * 1 642,80 K&/m® = 60 225,05 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 51 rokt )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 51 / 60 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 9 033,76 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 6 928,89 K¢
Stavebni burika 2 - zjiS§téna cena = 6 928,89 K¢

4. Stavebni bunka 1

Jedna se o byvalou stavebni buniku. Je samostatné stojici. Je bez zakladu. Je obitd dievem. Stiecha je
plocha se Zivi¢nou krytinou. Dvete jsou dievéné, okno je dievéné zdvojené. je zavedeno pouze
elektro. Burika je v hor§im stavebné tech. stavu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistfesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
1. NP 3,40*6,06 = 2060 2,29m
20,60 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (3,40%6,06)*(2,29) = 47,18
Obestavény prostor - celkem: 47,18 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zéklady chybi C 100

Konstrukce Provedeni
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2. Obvodové stény kontejner S 100
3. Stropy X 100
4. Krov chybi C 100
5. Krytina IPA S 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchil natéry a venkovni difevény obklad S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady C 12,20 100 0,00 0,00

2. Obvodove stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 50,10
Koeficient vybaveni K4: 0,5010
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5010
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAkladni cena upravens [K&/m®] = 1 028,80
Pln4 cena: 47,18 m® * 1 028,80 K&/m® = 48 538,78 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 51 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 51 / 60 = 85,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85,0 % / 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 7 280,82 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 5 584,39 K¢
Stavebni burika 1 - zjiSténa cena = 5 584,39 K¢
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5. Klempitska dilna na stp¢. 1075/3

Jedna se o sam. stojici stavbu klempitské dilny. Obvodovy plast’ haly tvofi Zelezobetonové pilite,
mezi kterymi jsou cihelné i porobetonové vyzdivky. Podlahy jsou betonové s natérem. Stiecha je
sedlova s mirnym spadem. Nosnou konstrukei stiechy tvoii ocelové ptihradové vazniky, na kterych

jsou ulozeny ocelové vaznicky. Vrata jsou dieveénd, okna jsou dfevénd zdvojena. Je zavedeno elektro
380/220 V.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 17,45*8,10 = 14135
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1. NP 141,35 m* 3,60 m 508,86
Soucet 141,35 m? 508,86
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 508,86 / 141,35 =3,60m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 141,35/1 = 141,35 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1. NP (17,45*8,10)*(3,60) = 508,84 m*
zastieseni 141,35/2*1,90 = 134,28 m°®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 508,84 m”
zastreSeni Z 134,28 m®
Obestavény prostor - celkem: 643,12 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm

3. Stropy dievéné P 100

4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha s mirnym S 100
spadem

5. Krytiny stfech plastové Sablony S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
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7. Uprava vnitinich povrchii

jednovrstvé vapenné omitky

100

P
8. Uprava vngjsich povrchi nasttiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna dievéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér s natérem P 100
15. Vytapéni ustedni s plynovym kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni standardni S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20
4, Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht P 5,80 100 0,46 2,67
8. Uprava vnéjsich povrch S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dverte S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podila

75,20

Koeficient vybaveni Ky: 0,7520
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9667
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7520
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 654,80
Pln4 cena: 643,12 m*® * 4 654,80 K¢&/m® = 2993 594,98 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 47 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 100 = 47,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 47,0 % / 100) * 0,530
Nakladova cena stavby CSy = 1586 605,34 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 1216 926,30 K¢
Klempii‘ska dilna na stp¢. 1075/3 - zjiSténa cena = 1216 926,30 K¢
6. Autoklempifska dilna na stp¢. 1073/1
Jedna se o fadovou koncovou stavbu.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 123
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 15,70*18,70 = 293,59
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. ”
Podlazi . Soucin

plocha vySka

1. NP 293,59 m* 3,20 m 939,49
Soudet 293,59 m? 939,49
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 939,49 / 293,59 =3,20m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 29359/1 = 293,59 m?

Obestavény prostor
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Nézev Obestavény prostor
1. NP (15,70*18,70)*(3,20) = 939,49 m®
zastfeSeni 293,59/2*1,20 = 176,15 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 939,49 m°
zastiedeni z 176,15 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 115,64 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm N 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stfecha sedlova stfecha s mirnym spadem S 100
5. Krytiny stfech profilované vInité Onduline desky S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna prevazné Luxfery S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér s natérem S 100
15. Vytapéni ustiedni N 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo S 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([30;“0? Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce N 25,80 100 1,54 39,73
3. Stropy P 12,00 100 0,46 5,52
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
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6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,00 100 1,00 3,00

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni N 1,20 100 1,54 1,85
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 99,68
Koeficient vybaveni K4: 0,9968
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9425
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9968
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8200
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5852,39

Pln4 cena: 1 115,64 m® * 5 852,39 K&m?® 6 529 160,38 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 47 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 53 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 47 / 100 = 47,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,0 % / 100) * 0,530
Nakladova cena stavby CSy = 3460 455,- K¢é
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 2 654 168,99 K¢
Autoklempirska dilna na stpé. 1073/1 - zjiSténa cena = 2 654 168,99 K¢

7. Truhlafska dilna na stpc. 1074/1

Jedna se o zdénou piizemni nepodsklepenou stavbu truhlarské dilny. Je fadova vnitini. Stfecha je
sedlova s mirnym spadem. StieSni krytinu tvoii ocelové Sablony. Oplechovani je z Pz Plechii. Cast
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vnittnich omitek je poskozena. Podlahy jsou betonové s natérem. Okna jsou pievazné pevna z
Luxfert. Topeni je UT. Vstup do kancelafe mistra je po ocel. schiidkach. Kancelaf je v jiné vyskové
urovni.

Dispozice:

dilna, kancelar mistra, soc. zatfizeni

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 21,75*7,60+4,20*3,40 = 179,58

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Y Soucin
plocha vyska

1. NP 179,58 m* 2,75m 493,85

Soudet 179,58 m? 493,85

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 493,85/179,58 =2,75m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 179,58/1 = 179,58 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (21,75*7,60+4,20*3,40)*(2,75) = 493,85 m°

zastieseni 179,58*1,60 = 287,33 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 493,85 m°

zastieSeni Z 287,33 m®

Obestavény prostor - celkem: 781,18 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy dfevéné s podbitim S 100
4. Krov, stiecha drevény krov, neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&j$ich povrchi nasttiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
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10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata dfevéna S 100
13. Okna dfevéna zdvojena a Luxferové pevné S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér s natérem S 100
15. Vytapéni usttedni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 87,90
Koeficient vybaveni K4: 0,8790
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9568
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0636
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8790
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 484,43
Pln4 cena: 781,18 m® * 6 484,43 K¢/m® = 5065507,03 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100) * 0,520
Nakladova cena stavby CSy = 2 634 063,66 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 2 020 326,83 K¢
Truhlafska dilna na stpé. 1074/1 - zjiSténa cena = 2020 326,83 K¢

8. Ruéni truhlafska dilna na stpé. 1075/7

Jedna se o zdénou fadovou vnitini budovu. Neni podsklepend a je ptizemni. Stfecha je sedlova s
mirnym spadem. Krytina je plechova. Oplechovani je z Pz plechii. Omitky jsou vapenné. Okna jsou z
luxferi a dfevéna zdvojena. Dvete jsou difevéné. Vstup je po venkovnich ocel. schodech.

Dispozice:

kancelar mistra s umyvatkem se studenou vodou, dilna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 15,05*7,60 = 114,38
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. ”
Podlazi . Soucin

plocha vySka

1.NP 114,38 m* 350m 400,33
Soucet 114,38 m 400,33
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 400,33 /114,38 =3,50m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: pPZP = 114,38/1 =114,38 m?

Obestavény prostor
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Nézev Obestavény prostor
1. NP (15,05*7,60)*(3,50) = 400,33 m®
zastfeSeni 114,38/2*1,50 = 85,79 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 400,33 m°
zastfeSeni Z 85,79 m®
Obestavény prostor - celkem: 486,12 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM N 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech plastové Sablony S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna prevazné Luxfery S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér s natérem S 100
15. Vytapéni ustiedni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([30;“0? Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce N 21,40 100 1,54 32,96
3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
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6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 93,36
Koeficient vybaveni K4: 0,9336
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9777
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9336
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5955,14
Pln4 cena: 486,12 m® * 5 955,14 K&¢/m® = 2894 912,66 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 23 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 77 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
Nikladova cena stavby CSy = 2229 082,75 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 1709 706,47 K¢
Ruéni truhlarska dilna na stpc. 1075/7 - zjiSténa cena = 1709 706,47 K¢&

9. Ru¢ni kovo dilna na stp¢. 1075/8

Jedna se o novou pfistavbu kovo dilny. Je ptizemni nepodsklepend. Obvodové zdivo je cihelné.
Stiecha je sedlova s mirnym spadem.Nosna kce stiechy je z dievénych sbijenych vaznika. Krytina je
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z ocel. plechti. Oplechovani je z Pz plecht. Omitky jsou vapenné. Podlahy jsou betonové. Okna jsou
dfevéna zdvojena a pevna z luxfer. tvarnic. Vytapéni je UT s plyn.kotlem.

Dispozice:

kancelar mistra v¢. prostoru pro vytapéni, dilna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisl4 nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 15,51*8,50 = 13184

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.NP 131,84 m* 2,75m 362,56

Soudet 131,84 m? 362,56

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 362,56 /131,84 =2,75m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 131,84/1 = 131,84 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (15,51*8,50)*(2,75) = 362,55 m°

zastreSeni 131,84/2*0,90 = 59,33 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 362,55 m°

zastreSeni Z 59,33 m®

Obestaveény prostor - celkem: 421,88 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100

2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100
cm

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Krov, stiecha dievény krov, sedlova stiecha s mirnym S 100
spadem

5. Krytiny stfech profilované plechy S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100

7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Uprava vnéjsich povrchii nastfiky na bazi umélych hmot S 100
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9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna dfevéna zdvojend a Luxferové pevné S 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytapéni ustedni s plynovym kotlem S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcht S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vngéjsich povrchl S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,8500
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9701
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0636
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8500
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 357,66
Pln4 cena: 421,88 m* * 6 357,66 K&/m® = 2682169,60 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 23 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 77 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 / 100 = 23,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 23,0 % / 100) * 0,770
Nakladova cena stavby CSy = 2 065 270,59 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 1584 062,54 K¢
Rucni kovo dilna na stp¢. 1075/8 - zjiSténa cena = 1584 062,54 K¢

10. Sklady se soc. zafizenim na stpc. 1077

Jedna se o zdénou prizemni nepodsklepenou budovu. Je fadova vnitini. Stfecha je pultova se zivicnou
krytinou. Okna jsou pievazné pevna z luxferovych tvarnic. Podlaha je s PVC. Vchod je z bet,
rampy. Topeni je UT.

Dispozice:

Satna, 3 x sklad, kancelaf, chodba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 6,10*9,60 = 58,56
Zastavéné plochy a vysky podlazi

s Zastavéna Konstr. ..
Podlazi o Soucin

plocha vySka

1. NP 58,56 m*° 2,85m 166,90
Soudet 58,56 m’ 166,90
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 166,90 / 58,56 =2,85m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 58,56 /1 = 58,56 m

Obestavény prostor
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Nézev Obestavény prostor
1. NP (6,10%9,60)*(2,85) = 166,90 m°
zastieSeni 58,56/2*0,90 = 26,35 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 166,90 m’
zastfeSeni Z 26,35 m®
Obestavény prostor - celkem: 193,25 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z cihel POROTHERM N 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stfecha sttecha pultova S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvere drevéné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna dfevéna zdvojena N 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a trifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([30;“0? Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce N 30,40 100 1,54 46,82
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna N 3,40 100 1,54 5,24
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 103,92
Koeficient vybaveni K4: 1,0392
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0327
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0392
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 328,54

Plna cena: 193,25 md * 6 328,54 Ké/m® 1222 990,36 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100) * 0,520
Nikladova cena stavby CSy = 635 954,99 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 487 777,48 K¢
Sklady se soc. zafizenim na stp¢. 1077 - zjiSténa cena = 487 777,48 K¢

11. Sklad a prodej na stpc. 1077
Jedna se o fadovy vnitini objekt. Je pfizemni s pultovou stfechou. Krytina je Ziviéna. Oplechovani je
uplné. Okna jsou dievéna zdvojend. Podlaha je s PVC. Podél celé obvodoveé stény je vedena betonova
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rampa. Vstup do budovy je ocelovym venkovnim schodistém.
Dispozice: sklad a prodej, WC s umyvatkem.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 6,10*14,80 = 90,28
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. ..
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 90,28 m* 2,85 m 257,30
Soudet 90,28 m’ 257,30
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 257,30/90,28 =2,85m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 90,28/1 =90,28 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (6,10*14,80)*(2,85) = 257,30 m°
zastieseni 90,28/2*0,90 = 40,63 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 257,30 m’
zastfeSeni Z 40,63 m*
Obestavény prostor - celkem: 297,93 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 N 100

cm

3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stiecha pultova S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na svafovana vicevrstva S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
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11. Dvere dieveéné S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna dievéna zdvojena N 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni standardni S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce N 30,40 100 1,54 46,82

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchli S 4,20 100 1,00 4.20

8. Uprava vngéjsich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna N 3,40 100 1,54 5,24

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 116,57
Koeficient vybaveni Ky: 1,1657

Ocenéni
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Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9931
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1657
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 826,68
Pln4 cena: 297,93 m® * 6 826,68 K&/m® = 2033872,77 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100) * 0,520
Nakladova cena stavby CSy = 1057 613,84 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 811 189,82 K¢
Sklad a prodej na stpé. 1077 - zjiSténa cena = 811 189,82 K¢

12. Trafostanice na stpc. 1077

Jedna se o fadovy koncovy zdény objekt trafostanice s pfistupem z chodniku. Stfecha je plocha se
ziviénou krytinou. Vrata jsou ocel. okna jsou z Luxert. Soucasti trafostanice je transformator 22 kV
na 0,40 kV. Transformator neni pfedmétem tohoto ocenéni, je ve vlastnictvi Cetu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: M. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 5,50%5,60 = 30,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vySka

1.NP 30,80m°  2,90m 89,32

Soudet 30,80 m? 89,32

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 89,32 /30,80 =2,90m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 30,80/1 = 30,80 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1. NP (5,50*5,60)*(2,90) = 89,32 m°
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 89,32 m®
Obestaveény prostor - celkem: 89,32 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 N 100

cm

3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech modifikovany asfaltovy pas S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchd jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete kovové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna pevné S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér s natérem S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna a trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([J%Sf]t Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,40 100 1,00 10,40
2. Svislé konstrukce N 23,30 100 1,54 35,88
3. Stropy C 12,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,40 100 1,00 5,40
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Schody C 3,00 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni C 1,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,30 100 1,00 7,30
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,90 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,70 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,40
Koeficient vybaveni K4: 0,8240
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 3076,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1343
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0241
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8240
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 661,01

Plna cena: 89,32 m* * 7 661,01 K&/m® 684 281,41 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 47 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roktl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47/ 100 = 47,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 47,0 % / 100) * 0,530
Niakladova cena stavby CSy = 362 669,15 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 278 167,24 K¢
Trafostanice na stp¢. 1077 - zjiSténa cena = 278 167,24 K¢

13. Malirska dilna na stp¢. 1077

Jedna se o prizemni nepodsklepenou budovu. Jde o byvalou truhlarnu.Obvodové zdivo je cihelné,
stfecha je pultova se Zivicnou krytinou. Je fadovy vnitini. Podél celého objektu je provedena
betonova rampa. Dvete jsou dievéné, okna jsou pevnéd Luxfery a dfevénd zdvojena.

Dispozice: dilna, soc. koutek s umyvadlem a sezeni mistra

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 6,10*10,50 = 64,05

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vySka

1. NP 64,05 m” 2,80m 179,34

Soudet 64,05 m° 179,34

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 179,34 / 64,05 =2,80m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 64,05/1 = 64,05 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP (6,10*10,50)*(2,80) = 179,34 m®

zastfeSeni 0,90*64,05/2 = 28,82 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 179,34 m’

zastieSeni Z 28,82 m®

Obestaveény prostor - celkem: 208,16 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempifské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchi S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody S 100
11. Dvere S 100
12. Vrata S 100
13. Okna S 100
14. Povrchy podlah S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace S 100
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17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef gll)}r.aggcrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy S 1,00 100 1,00 1,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 93,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,9390
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce Kj (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0230
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9390
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 7 311,62

Pln4 cena: 208,16 m* * 7 311,62 K&/m® = 1521 986,82 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 48 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 100 = 48,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,0 % / 100) * 0,520
Nakladova cena stavby CSy = 791 433,15 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 607 029,23 K¢
Malifska dilna na stp¢€. 1077 - zjiSténa cena = 607 029,23 K¢

14. Instalatérska dilna na stpc. 1077

Jedna se o samostatné stojici zdény objekt - budovu. Je ptizemni bez podkrovi. Stfecha je sedlova s
mirnym spadem. Krytina je Bramac. Okna jsou dfevéna zdvojena. Dvete jsou dievéné. Podlahy jsou
betonové s natérem.

Dispozice:

1. NP - kancelaf mistra s umyvatkem, dilna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro priamysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 14,75*8,10 = 119,48

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

1. NP 119,48 m* 357m 426,54

Souget 119,48 m? 426,54

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 426,54 /119,48 =3,57m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: pPZP = 119,48 /1 =119,48 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1. NP (14,75*8,10)*(3,57) = 426,53 m’

zastreSeni 119,48/2*1,65 = 98,57 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 426,53 m®
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zastieSeni Z 98,57 m*
Obestaveény prostor - celkem: 525,10 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 40 cm S 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha dfevény krov, sedlova stiecha s mirnym S 100

spadem

5. Krytiny stfech betonova krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 100
9. Vnitini obklady keramické S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dverte drevéné S 100
12. Vrata S 100
13. Okna dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér s natérem S 100
15. Vytapéni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod S 100
19. Vnitini kanalizace S 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy S 100
25. Ostatni S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;os]t Koef gl%r,ags(rili}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy P 11,30 100 0,46 5,20
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
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12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy S 1,00 100 1,00 1,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9080
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9752
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8882
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9080
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5701,30
PlnA cena: 525,10 m® * 5 701,30 K¢&/m® = 2993 752,63 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 58 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 42 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 58 / 100 = 58,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,0 % / 100) * 0,420
Niakladova cena stavby CSy = 1257 376,10 K¢
Koeficient pp * 0,767
Cena stavby CS = 964 407,47 K¢
Instalatérska dilna na stp¢. 1077 - zjiSténa cena = 964 407,47 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Manipulacni plochy, zastavéné plochy

Jedna se o rovinné azZ mirné svazité pozemkové parcely. Jsou pokryté silni¢nimi Zelbet. panely.
Ptistupy na vetejnou komunikaci jsou bez zédvad. Jsou napojitelné na inz. site.

Ocenéni
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Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,767

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,767 = 0,767

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z["‘fc /r‘;e{]'a Index  Koef. Lflpgc /fﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 067,- 0,767 818,39
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1073/1 305 818,39 249 608,95
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1074/1 181 818,39 148 128,59
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1075/1 1717 818,39 1405175,63
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1075/7 128 818,39 104 753,92
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1075/8 135 818,39 110 482,65
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1076 435 818,39 355 999,65
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1077 406 818,39 332 266,34
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 3307 2 706 415,73

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
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Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
II Mistni komunikace(l. az III. tfidy), drahy regiondalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a pristavaci drahy letist’ v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Moznost komercniho vyuziti a dalnice 0,90

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+> P;j)=0,765

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alléé. /r(;?_r]la Koeficienty lfgc /(Iﬁg]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 067,- 0,765 1,000 816,26
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 800,25
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1075/1 1717 800,25 1374 029,25
manipulacni plocha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1075/9 124 800,25 99 231,-
manipulacni plocha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1841 1473 260,25

Manipulacni plochy, zastavéné plochy - zjiSténa cena celkem 4179 675,98 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Vynosova metoda

Jednotlivé prostory budov jsou pln€ funkcni a pronajimatelné. Najem obdobnych nemovitosti v
lokalité¢ mésta a v sousednich lokalitach jsou pfevzaty z aktuelnich nabidek realitnich kancelaii a z
vlastni databaze. Procento pronajmuti bylo odhadnuto na 80 %. Je varianta, Ze bude pronajat cely
areal, nebo budou pronajaty jednotlivé prostory. V tom piipad¢ vSak bude nutné vytesit vécna
bfemena chiize a jizdy, napojeni na vnitroarealové inz. sit€ a vytapéni centralni plynovou kotelnou.
TotéZ plati pii zobchodovani jednotlivych objekth aredlu.

-43-



Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

stp¢. 1074/1
kancelaf mistra
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¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Vyrobni prostory Instalatérska 108 1020 9140 109 681 8,00
dilna na stpc.
1077, 1. NP,
2.Vyrobni prostory Malii'ska dilna 58 950 4 564 54 768 8,00
na stp€. 1077, 1.
NP,
3.Ostatni prostory  Trafostanice na 28 1 2 27 8,00
stp¢. 1077 11,
1. NP,
4.Skladovaci Sklad a prodej 81 1050 7 109 85313 8,00
prostory na stp¢. 1077
1M 1. NP,
5.Skladovaci Sklady a soc. 53 1 050 4611 55335 6,00
prostory zat. na stpc€.
1077
6.Kancelarské Administrativni 252 1100 23 089 277 068 6,50
prostory budova na stpc.
1076 "1, 1. NP,
7.Ostatni prostory ~ Administrativni 252 900 18 891 226 692 8,00
budova na stpc.
1076 "1, 2. NP,
8.Vyrobni prostory Autoklempifska 264 1020 22 460 269 515 8,00
dilnalallna
stpc. 1073/1 11,
1. NP,
9.Vyrobni prostory Klempitska 127 1020 10 814 129 764 8,00
dilna na stp¢.
1075/3 11, 1.
NP,
10.Skladovaci Stavebni builka 19 50 77 927 6,00
prostory 111 1. NP,
11.Skladovaci Stavebni buiika 14 50 59 702 6,00
prostory 2111, 1. NP,
12.Vyrobni prostory Rucni kovo 226 1020 19 207 230 489 7,50
dilna na
stpc.1075/8
13.Vyrobni prostory Ru¢ni truhl. 103 1020 8721 104 652 7,50
dilna na stp¢.
1075/7
14.Vyrobni prostory Truhlarna na 162 1020 13 738 164 852 7,50




Celkovy vynos za rok: 1709 785

Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem

Podlahové plocha PP m° 1745
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ngjemné za m? Nj K&/(m?ro 980
K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 1709 785
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 1367 828
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 18 500
Pojisteéni 1,20 % * Nh  K¢&/rok 16 414
Opravy a udrzba 3,00% *Nh K&/rok 41 035
Sprava nemovitosti 1,50 % * Nh  K¢&/rok 20 517
Ostatni néklady Ké&/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 96 466
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 1271 362
Mira kapitalizace % 7,54
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 16 861 565

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Srovnatelné vyrobni prostory

Ocefnovana nemovita véc

Ke srovnani byly pouzity nabidkové nemovitosti v okruhu 5 km od mésta Duchcov. Jde o nemovitosti
obdobného vyrobniho charakteru. Jde o aktuelni nabidky realitnich kancelafi.

UZitna plocha: 1260,11 m*
Obestavény prostor: 4 845,54 m°
Zastavéna plocha: 1260,11 m?
Plocha pozemku: 5 148,00 m*

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Redukeni koeficienty vyjadiuji rozdily mezi ocefiovanou nemovitosti a srovnatelnym nemovitostmi.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Prodej vyrobni haly, prostoru 2 900 m2

Teplice, okres Teplice

Nabizime rodinnou firmu k prodeji.Firma je na trhu od roku 1994 a jednd se o
rodinnou firmu.Zabyva se kovovyrobou, vyrobou a prodejem obalového
materidlu. Rozloha pozemki a budov: pozemky 15 626m2zastavénd plocha 2
878m2 hlavni budovy:hala skladova vySka 6m plocha 887 m2, p.c.34%hala vyrobni
vyska 6m plocha 827 m2, p.c.350hala expedice vyska 5m plocha 556 m2, p.c.
220administrativni budova ma 2 NP vyska 3m na patro plocha 600 m2, p.c.
219 Areal je oploceny, s nakladacimi rampami, parkovi§tém, zabezpeceny a napojen
na bezpecnostni sluzbu.Ma vlastni trafostanici s pfivodem VN, vodovodni ptipojku,
kanalizaci. Aredl je zcela nezavisly a sob&stacny.Majitelé firmy jsou schopni piedat
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Uzitna plocha: 2 900,00 m*
Zastavéna plocha: 15 626,00 m?

Pouzité koeficienty:

vlastni know-how a pomoc pii preddvani a rozjezdu. Déale pomoc s pravnimi
sluzbami a s chodem firmy a zajistit komunikaci s ufady. Ostatni podle]
dohody. Kovovyroba - zatizena lisovna, obrobna, svafovna, déleni materialu,
praskova lakovna, néstrojarna, po celé hale je drazka o nosnosti 4,5 tun a piistavek s
kompresorovou stanici.- Vyroba veésakl, prospektovych stojanti, kancelaiskych|
doplnkii- drzékt zabradli- Lisovanych, svafovanych, ohybanych a lakovanych|
dila Obaly automaticka linka na vyrobu potahované kartondze, rucni vyroba, vyroba|
aranzerskych  dopliki-obaly pro kosmeticky, potravinarsky, Sperkaisky
primysl-obaly na luxusni zbozi, hracky, dopliiky obleceni-aranzéry pro Sperkaisky
prumysl Technické parametry k prodeji nemovitosti v Haji u D.: 1) nosnost podlah
Standardné podlaha na zékladové desce v patie administrativni budovy pro lehkou
vyrobu ¢i  kancelafské prostory2) nosnost, vyska a délka (plocha
obhospodareni)jefabu4,5tun, 42x13x5,5m 3) svétlda vySka, a rozméry hal hala
skladovd vySka 6m plocha 887 m29, p.c.349 60mx15mx7m svétld vyska 6m s
pristavkem kotelny a kompresorovny 9,3m x 4,3m x 2,5mnakladaci rampa dvé vysky
hala vyrobni vyska 6,5m, plocha 827 m2, p.¢. 350 42m x13m x7,5m sv¢tla vyskal
hlavni hala 6,5m x 42m x 18m, po cel¢ délce drazka nosnost 4,5tun, ptistavek 42m x|
6m x5m hala expedice vyska Sm plocha 556 m2, p.¢. 220administrativni budova m4|
2patra vyska 2,7m na patro, plocha 600 m2, p.¢. 219 4) kapacita elektiiny Vlastni
trafostanice 22kV na 400V trafo 400kWA 5) plocha zakladové desky s Zeleznou|
konstruket, jeji vySka a nosnost podlahy31m x 15m x Sm plocha 465m?2 6) kanalizace
vlastni kanalizace v celém areélu, vlastni vodovodni ptipojka 7) zabezpeceni areélul
(kamery, zabezp. systém)Oploceni, zabezpecovaci systém s vnitinimi i venkovnimi
¢idly napojen na pult centralni ochrany, vlastni vnitini kamerovy systém 8) zatepleni
a vytapéni hal (na kolik stupiiti je mozné haly vytopit v zim¢)Kazdy objekt je vytapén
samostatné litinovymi a plechovymi vodnimi radidtory s kotlem na uhli, jako z&lozni
je pivodni elektrokotel. Na topeni uhlim se pteslo z diivodu ekonomickych tspor

K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - horsi lokalita ON 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K Ce.l kovystav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna }z)locha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 24.7.2023 [m?] K¢/m Kc [K¢/m<]
38 000 000 2 900,00 13103 0,76 9 958
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 7 921 m2
Lokalita: Mirova, Ledvice
Popis: Nabizime prodej aredlu soucasné truhlarny v Ledvicich. Jednd se o prodej 100%

podilu spolec¢nosti 1.SVZ Truhlarna Ledvice. Spolecnost je na trhu jiz 25 let a zabyva
se vyrobou z masivu a deskového materialu.V aredlu v Ledvicich je mozna vyroba
truhlatskych atypickych vyrobkt, vyroba obalovych dievénych vyrobki, jako jsou
palety, bedny a obaly na miru.Areal je rozdélen na tfi ¢asti a to truhlafska a tesarskd
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vyroba, vyroba obalovych materiali a skladovaci prostory a plochy, 2x hala,1X
piistteSek + venkovni plochy.Truhlarna je vybavena vSemi potfebnymi stroji na
atypickou i malosériovou vyrobu. V ramci prodeje je zde Ctyi'stranna fréza, egalizacni
bruska ,hydraulicky lis, 2 ks formatovaci pily, vyvrtavacky 2 ks, frézka, pasova pila,
brusky na dievo 2 ks, kompletni sada fréz na eurookna vzor 68 a sady na vyrobu kazet
cca 40 ks fréz.Vyroba oball se provadi v halach, V provozu je zaveden stlaceny
vzduch, 2x stacionarni kompresory, dostatecny ptivod el. energie, stroje k vyrob¢
obalii zkracovaci pily 2 ks,vzduchové pistole, dale ramova pila/katr/, hranolovaci
fetézova pila, rozmitaci pila. Déle je k dispozici lakovna s lakovaci sténou, hakovoul
drdhou a topnou saharou pfipojenou na lokalni topeni.Déale je zde pIng
automatizovana suSarna feziva na 6m3, fizena z kancelafe./certifikit na oSetfeni
feziva a oball/.Topeni pro cely objekt je zajisténo dvéma kotli. Jeden na dievéné
zbytky, druhy na hobliny a §tépky se zdsobnikem.Zazemi je ptipraveno pro 20-25
pracovnikl S dvaceti pracovniky se ro¢ni obrat miize pohybovat okolo 50 ti miliond
korun.Skladovaci prostory jsou s asfaltovymi ptistupovymi cestami, Ostatni plochy|
jsou zpevnéné, Areal je cely oplocen 3 m plotem a vybaven kamerovym
systémem.Areal je mozné vyuzit i k jinym ucelim, stavebni firma, doprava a
parkovéani, skladovéni, staviva a jiné.Diivodem prodeje je dichodovy v€k spolecnikd.
Uzitna plocha: 4 921,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 .
K5 Ce_l kovy stay 1,00 Zdroj: www.sreélity.cz 4
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 24.7.2023 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m?]
15 900 000 4 921,00 3231 0,95 3069
Nazev: Prodej vyrobni haly, prostoru 948 m2
Lokalita: Dubi - Bystfice, okres Teplice
Popis: Nabizime k prodeji komerc¢ni aredl o celkové ploSe 30339 m2 v okrajové Casti mésta

Dubi, okres Teplice, ¢ast Bystfice., které tvoii jeden funk¢ni celek. V arealu jsoul
zpevnéné plochy, travnaté pozemky a budovy. Aredl celkové oplocen, piijezd po
zpevnéné komunikaci. Aredl napojen na vodovodni piipojku, a elektrickou energii s
vlastni trafostanici. Areal provozovan od roku 1993 firmou, ktera se zabyvala
zpracovanim dieva a naslednou dievovyrobou. V izemnim planu je tento prostor]
veden jako manipulacni plocha pro primyslovou vyrobu s moznym vyuzitim pro
vystavbu priimyslovych, skladovacich a vyrobnich prostor s pfevazujicim zptisobem
vyuziti jako plochy staveb pro vyrobu, skladovéani a zeméd¢€lskych staveb. Aredl m4
velmi dobrou polohu na okraji obce s napojenim na silnici 1.t¥idy a dalnici na SRN.
Hranice se SRN cca 10 km. Pro podrobnéjsi informace kontaktujte nasi kancelar.

Uzitna plocha: 948,00 m?

Zastavéna plocha: 948,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK
K2 Velikosti objektu

K3 Poloha - horsi lokalita ON

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena
k 24.7.2023 [m?] K&/m?
33 700 000 948,00 35 549

0,95
1,00
0,80
1,00
1,00
1,00
1,00

Celkovy koef.

Kc
0,76

Zdroj: www.sreality.cz

Upravena j. cena

[K&/m?]
27 017

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena

3 069 K&/m?
13 348 K&/m?

Maximalni jednotkova porovndvaci cena 27 017 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérné jednotkové cena 13 348 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1 260,11 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 16 819 948 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

. Administrativni budova na stp¢. 1076

. Stavebni butika 2

. Stavebni bunka 1

. Klempitska dilna na stpc. 1075/3

. Autoklempifska dilna na stp¢. 1073/1
. Truhlafska dilna na stp€. 1074/1

. Ru¢ni truhlatska dilna na stp¢. 1075/7
. Ru¢ni kovo dilna na stp¢. 1075/8

10. Sklady se soc. zatizenim na stp€. 1077
11. Sklad a prodej na stp¢. 1077

12. Trafostanice na stpc. 1077

13. Malitska dilna na stp¢. 1077

14. Instalatérska dilna na stp¢. 1077

O 001N DN B W~

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedmnactmilionictytistactyticetpéttisicsedmset K¢
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. Manipulac¢ni plochy ze Zelbet. panel na pozemku pp¢. 1075/1)))

4 594 362,- K¢
505 063,- K¢

6 929,- K¢
5584,- K¢
1216 926,- K¢
2654 169,- K¢
2020 327,- K¢
1709 706,- K¢
1584 063,- K¢
487 777,- K¢
811 190,- K¢
278 167,- K¢
607 029,- K¢
964 407,- K¢

17 445 699,- K¢

17 445 700,- K¢



http://www.sreality.cz/

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 17 445 700 K¢

slovy: SedmnactmilioniiCtytistactyticetpéttisicsedmset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki

1.1. Manipula¢ni plochy, zastavéné plochy 4179 676,- K¢
2. Vynosova hodnota

2.1. Vynosova metoda 16 861 565,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Srovnatelné vyrobni prostory 16 819 948,- K¢

Porovnévaci hodnota 16 819 948 K¢
Vynosova hodnota 16 861 565 K¢
Hodnota pozemku 4179 676 K¢

Silné stranky

- maly aredl v intravildnu mésta

- objekty jsou relativn¢ v dobrém stavu uzivatelné

- univerzalni vyuziti objekti

- areal ma vlastni trafostanici a vlastni plynovou kotelnu

Slabé stranky

- aredl jako celek bude hiite obchodovatelny

- stavebni buiiky jsou v hor§im stavu, obtizn¢ obchodovatelné

- 1. NP a 2. NP v admin. budové€ nejsou propojené vnitinim schodi$tém
- panely na vnitini komunikaci jsou v horS§im stavebné tech. stavu

Obvykla cena 16 862 000 K¢

slovy: SestnactmiliontiosmsetSedesatdvatisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se o mensi uzavieny aredl byvalého SOU, OU a U stavebni Teplice, odloucené pracovisté
Duchcov. Vlastnikem nemovitosti je Ustecky kraj. Nasledujici movité véci jsou ocefiovany jako
soucast staveb aredlu. Jedna se o: plynovy kotel kondenzacni VICTRIX PRO 55 (pofizen 23.10.2017,
cena 79 011,79 K<), kotel Baxi Nuvola 2801 (potizen 30.10.2008, cena 39 900,-K¢) navrzen k
likvidaci, Garde. el. ovladani dveti Entry (potfizeno 27.6.2005, cena 13 958,- K¢), kotel VIADRUS
Garde (potizen 30.9.2010, cena 34 700,- K¢) a nasténny axialni ventilator (pofizen 18.4.2012, cena
18.4.2012). Stavebni buiiky jsou oceniovany v tomto ZP jako nemovité véci. Vzhledem k jejich
hor§imu stavebné technickému stavu budou sam. obtiZzn€ obchodovatelné.

Aredl je situovan v okrajové lokalité¢ mésta Duchcov pobliz lesoparku Habes a pobliz nadrze Barbora,
v zastavéné lokalit¢ mésta.

Aredl je tvotfen 11 objekty se spoleénym zdzemim v admin. budové., které jsou prevazné fadoveé,

piizemni. Aredl ma vlastni trafostanici. Pozemek pp¢. 1086/1 je pokryt zelbet. panely. Na pozemku
1075/1 byl postaven objekt cvi¢né stfechy. Po demontézi zlstaly fyzicky pouze zéklady. K tomuto
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objektu nebyly piedloZzeny zadné podklady. Zbytky zakladd nejsou v tomto ZP promitnuty.
Jednotlivé objekty Ize zobchodovat po mensich upravach samostatné. Do aredlu je vjezd dvéma
branami z ul. TyrSova.

V priubéhu zivotnosti objektt byly nékteré ¢aste¢né rekonstruovany. Na admin. objektu byla v roce
1965 provedena nastavba piv. objektu. Déle byla provedena oprava a sanace povrchu obvod. plaste,
vymeéna sttechy nad spravni budovou a klempitskou dilnou, vymeéna vyplni otvoril, vyména
klempitskych a zam. prvka. Dale byl nové postaven objekt rucni truhlarské dilny a ru¢ni kovo dilny.
Do aredlu je zavedeno elektro, vodovod, kanalizace a plyn.

V dobé prohlidky v arealu nebyli Zadni najemci. Staii jednotlivych budov nebylo mozné zjistit. Bylo
vychéazeno pouze z predlozené &asteéné dokumentace zaptijéené v KU. Nékteré objekty jsou nové
postaveny - pfistavby ru¢ni truhlarské dilny, pfistavba ru¢ni kovo dilny, néstavba patra admin.
budovy. Misto objektu cvi€né stfechy zlistaly pouze zaklady. Soucasti nemovitosti jsou i venkovni
upravy. Jde zejména o oploceni, inZ. sité, vrata, vratka, venkovni ocel. schiidky, pochozi rampa ke
vstupu do admin. budovy, betonovéa rampa u objektl na parcele stp¢. 1077 a venkovni vstupy do
vétSiny objekta.

Rozhodujici vahu ke stanoveni obvyklé ceny arealu bude mit vynosova hodnota s prihlédnutim
ke srovnatelné metodé. Obdobné arealy jako celek se velmi malo obchoduji.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’
Zjistit obvyklou cenu arealu byvalého SOU, OU a U stavebni, TyrSova ul. ¢p. 57, Duchcov.

Obvykla cena 16 862 000 K¢

slovy: SestnactmiliontiosmsetSedesatdvatisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 4514
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka

Mapa

Situace

Oznaceni objektil

Fotodokumentace ze dnel8.7.2023
Evidencni karty majetku

Celkova situace
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pred zapocetim vykonu.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocenovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkid pod pof. ¢. 062/2023 znaleckého
deniku.

V Usti nad Labem, dne 28.7.2023

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.6.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2023 09:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro ucel: Spréva majetku, ¢.j.: 001 pro Ustecky kraj

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567515 Duchcov
Kat.tizemi: 633712 Duchcov List vlastnictvi: 4514
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156

centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafeni se svérenym majetkem kraje
Krajska majetkovd, pfispévkovd organizace, Tolstého 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem

B8 Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
1073/1 305 zastavéna plocha a

nadvoFi
Souéddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1073/1

1074/1 181 zastavéna plocha a
nadvozri
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1074/1
1075/1 1717 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1075/3 141 zastavéna plocha a
nadvoii
Souc¢dsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1075/3
1075/7 128 zastavéna plocha a
nadvozi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1075/7
1075/8 135 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/&e, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1075/8
1075/8 124 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1076 435 zastavéna plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Duchcov, €.p. 1319, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1076
1077 406 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1077
B1 V&cna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
Z Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zaépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Teplice, kdéd: 509.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2023 09:15:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567515 Duchcov

Kat.tGzemi: 633712 Duchcov List vlastnictvi: 4514
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radd

] Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o p¥echodu nemovitosti do vlast.kraju (z&k.&.157/2000 Sb.) Ministerstva
skolstvi,mladeze a télovychovy -19641/2001 -14 ze dne 26.06.2001. Pravni moc ke dni
01.07.2001.

Zz-3583/2001-509

Pro: Ustecky kraj, Velké Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva kupni ze dne 10.04.2003. Pravni 4&inky vkladu prava ke dni 17.06.2003.
v-1768/2003-509
Pro: Ustecky kraj, Velk4 Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Kolauda&ni rozhodnuti VZP-1065/330/2001 -Sk ze dne 04.01.2002. Pravni moc ke dni
24.01.2002.

Z-11751/2004-509

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Kolauda&ni rozhodnuti VZP-836/330/2001 -Sk ze dne 17.10.2001. Pravni moc ke dni
17.10.2001.

2-11752/2004-509

pro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/IC0: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva darovaci ze dne 22.10.2007. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 31.10.2007.
Vv-4314/2007-509
pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Z¥izovaci listina rozpo&tové &i pEispdvkové organizace dodatek &. 99 ke zEizovaci listiné
&.j. 213/2002 ze dne 20.02.2023. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 14.03.2023 10:05:00.
Zapis proveden dne 16.03.2023.
Z-911/2023-509
pPro: Krajskd majetkova, pfispévkova organizace, Tolstého 1232/37, RC/IC0: 00829048
St¥ekov, 40003 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Jemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
(atastrdlni trad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Teplice, kéd: 509.

Jyhotovil: Vyhotoveno: 02.05.2023 09:25:56

Yesky idfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Jsobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
> ochrané osobnich 0daji. Podrobnosti viz nttp://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v lzemnim cbvedu, ve kterém vykonava Statni sprdvu katastzu nemovitosti CR
Katastrilni GFad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi¥té Teplice, koéd: 509.
strana 2
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NahliZeni do Katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :109ms, 427 ... https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

z1 19.06.2023 11:27
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OBJEDNAVKA Strana 1

Odbeératel
Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
Usti nad Labem-centrum
400 01 Usti nad Labem

DIC CZ70892156
IC 70892156

DS t9zbsva

Cislo objednavky 23/0B050087
Vase reference

Adresa dodavatele

Ing. Miroslav Filégr
C.p. 434
403 36 Tisa

Sidlo dodavatele
Ing. Mirosiav Filégr
&.p. 434
403 36 Tisa

DIC

Ic 12041556

DS v2ygpbm
e-mail mfilegr@iol.cz

Datum vystaveni dokladu  13. ¢ervenec 2023

Termin dodani

Zpusob platby Prevodnim pfikazem

Lhita splatnosti Splatnost 21 dni od data doruceni

Vyfizuje Ing. V. Zeilerova

Telefon 475 657 411

Odbor Zzadatele 05 Odbor spréavce rozpoétu 05
Vystavil Backova Zdenka

Popis

Mérna Jednotkova Cena
Mnoistvi jednotka cena celkem

Zpracovani znaleckého posudku na stanoveni ceny
obvyklé souboru nemovitych véci zapsanych na LV
&. 4514 pro k. . Duchcov a niZe uvedenych
movitych vécli, a to ve dvou vyhotovenich +
elektronicky na e-mail: zeilerova.v@kr-ustecky.cz.

- burika stavebnl, inv.¢. D-DHM000063

- burika stavebni, inv.¢. D-DHM000063

- plynovy kotel kondenzaéni VICTRIX PRO 65, inv.¢.
D-DHM000063

- kotel Baxi Nuvol 280i kombi, inv.&. D-DHM000063
- elektrické ovladani dvefi Entry , inv.C.
D-DHM000063Com

- kotel VIADRUS Garde, inv.¢. D-DHM000063

- nasténny axialni ventilator, inv.¢. D-DHM000063
Kontakt na spravce: Zdenék Sedivy,

mobil: 739 063 921

Termin dodani: do 3 tydnu ode dne pfevzeti
objednavky dodavatelem

Datum vystaveni faktury/datum zdanitelného pinéni
musi byt shodny s datem na pfedavacim protokole !
Faktura musi obsahovat informaci o zapisu do
obchodniho rejstfiku nebo jiné evidence a islo
objednavky.

KUUK preferuje elektronické faktury ve formatech
ISDOC/ISDOCX (Information System Document).
Maximalini cena celkem bez DPH: 20 000,- K&
Maximalni cena celkem

Ustecky kraj objednava zboZi/sluZbu jako osoba
povinna k dani. Pokud pinéni podléha pfenesené
danové povinnosti, je dodavatel povinen tuto
pfenesenou dafovou povinnost uplatnit a doru€it
Usteckému kraji fadny dafovy doklad do 5 pracov.
dnU od uskuteénéni zdanitelného pinéni.

1 20 000,00 20 000,00

Celkem CZK vé&etné DPH 20 000,00
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OBJEDNAVKA Strana 2
Dodavka bude realizovana ve vécném pinéni, Ihité, kvalité a cend uvedené na objednavce.
Urok z prodleni s Ghradou faktury &ini 0,1% z &astky za ka2dy zapoaty den prodieni. Smiuvni pokuta za nedodrzeni terminu dodani &ini 0,1% z &astky za kaZdy
p y den prodieni. Obj mé pravo é smiuvni pokuty odedist dodavateli z faktury.
Dodavatel poskytuje zaruku za jakost v délce, kterd je jinak poskytovéna jako zakonné zéruka za jakost die phisl.

Schvileno elektronickym podpisem pfikazce operace Potvrzeni objednévky dodavatelem
(objednatele) S uvedenym navrhem objednévky souhlasim

datum a podpis opravnéné osoby dodavatele

Upozornéni:
Na faktufe uvadsjte vidy &islo této objednavky, nebo nam ji zadlete potvrzenou zpét.
V opa&ném pfipadé nemize byt nasledujici faktura proplacena.

Dodavatel je povinen uvést na faktufe informaci o zapisu v obchodnim rejstfiku nebo Jiné evidenci.
Specifikace zbo2i anebo sluZeb na faktute se musi se specifikaci na objedna

-59-



i ]
Stary rybnik
- B \\

Kiinec —_

v Hajku

- ¢

V//.r = ,r .. \
N 4| oty
\ a ,fﬂwﬁ. 3 \

8 MmmOUm«x Habes

vhmak Ty iehAar: -

-60 -



DILNA

KLEMPIRSKA
AUTO TAT -

. ZiTrnw

z -
e

coszs o

RUENT TRUHLARSKA

DILNA

{ DILNA

SKLEMPIRSKA

48

.

RUCNT KOVO

INS TALATERSKA

DILNA

* =l

ADMINISTRATIVNT
BUDOVA -
/

L
v
v
%

s
,

35,

ne
9
e,,
N
Il
J_r,A s_ M
THs YIS
ST m
» Ur L
= F
I.I.hm..._.|_
{8
3
Ik
2 h
s |
x .
= I
=k
z e
g
"4
a
o st
v é1 |3
4J>_..D
Gk £

> iz

{

-61 -



Ay o
V4L 1814 ;
[ L) ' = IR
\ b N7 L= 7 2 ! / i 1
‘Lk..nvm 5 _ ‘ , ._/ . S e
. . g 27 ) X oy
1 m S 7 % . N S5 : .
S B Do ware ,
~TF & & INAILYHISININGY ﬁ pos \ ¥ //
C 6 |
_ W\n— + =l ® : fit
! e — ¥ e Al N
il @= | { L
Al ; .
m t 9
11 :
[ % =
N E ‘2
1 e S c )
_u CDC jL /,/
B —y 3
sl 8| 8 @uW | R\
< _ | 9 x _ ¥ L
LI h w 1 c L' ,,/
_ @ n 5 |F A
—l. vl o ¥ kit r J/_
. ¢ %
W £ b
! akdn | . : , i
as i M arLe < i
N & 2 E L~ e
. =

T yNIig

a5 JW3IH0LNY

Y
$SY)

VHSHILVIVLSNI

(Ta)CE NG
VN1IQ

YN0
NS a&.i:mr INQNY

©
—

@ YNua
_ OAOM INQNY

= —

-62 -



]

plocha dvora
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byvala cviéna stiecha kancelai mistra

autoklempiiska dilna
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D-DDHMO002426 Nasténny axialni ventilator

Druh majetku:
Umisténl
Stredisko:

Cena celkem:

Udaj 1:
Kategorie:
Poznamky:

Drobny
dilna Tyr8ova K1
310 - Sprava Duchcov

4 268,00
OV Duchcov

datum pofizeni 18.4.2012

Vyrobai &islo:
Odpovédna osoba
Zaruka do:

Mno2stvi cetkem:

Udaj2: 028310

Srbek Véclav

Fréni Srémka 1350/1, Tmovany, 415 01 Teplice, IC: 00497088, DIC: CZ00497088
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D-DDHM002203 Elektronické ovladani dvefi Entry Com

Druh majetku
Umistani
Stfedisko:

Cena celkem:

Udaj 1:
Kategorie:
Poznamky:

/4 Hana

DDHM Vyrobni &islo:

skiad Odp dosoba P
310 - Spréva Duchcov Zaruka do:

13 958,50 Mnoz2stvi celkem: 0
OV Duchcov Udsj2: 028310

datum pofizeni 27.6.2005, modernizovano 2019

Fréni Sramka 1350/1, Tmovany, 415 01 Teplice, IC: 00497088, DIC: CZ00497088
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D-DDHMO002337 Kotel BAXI NUVOLA 280i kombi - k vyFazeni

Druh majetku:
Umisténi
Stledisko:

Cena celkem:

Udaj 1:
Kategorie:
Poznamky:

Drobny Vyrobni gislo:
dilna TyrSova 12 Odpovédna osoba Ci rey Marké
310 - Sprava Duchcov Zaruka do:

39 800,00 Mnozstvi celkem: 0

OV Duchcov Udaj 2. 028310

pofizenl 30.10.2008

Frani Srémka 1350/1, Tmovany, 415 01 Teplice, IC: 00497088, DIC: CZ00497088
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D-DDHM002376 Kotel VIADRUS Garde

Druh majetku:
Umisténi
Stfedisko:

Cena celkem:

Udaj 1:
Kategorie:
Poznamky:

Drobny

kotelna

310 - Spréava Duchcov
34 700,00

OV Duchcov

pofizeni 30.9.2010

Vyrobni &islo:
Odpovédna osoba
2Zaruka do:

MnoZstvl celkem:

Udaj2: 028310

Casalderrey Markéta ing.

Fréni Srémka 1350/1, Tmovany, 415 01 Teplice, IC: 00497088, DIC: CZ00497088
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Evidenéni karta majetku 28.11.2022 13:23:30

D-DHM000064 Burika stavebni

Druh majetku. DHM Vyrobni &islo:
Umisténi dvur Odpovédna osoba: Casalderrey Markéta Ing.
Stredisko: 300 - Sprava Teplice Zaruka do:
Datum zatazeni: 31.12.2007 Doklad zatazeni
Datum vylazeni: Doklad vyfazeni:
Cislo majetku D-DHM000064 Zpusob vyrazenl
Dafové odpisy s __ 8§ _Ugetni odpisy
Pofizovaci cena: 0,00 Vstupni cena 41 080.00
Technické zhodnoceni: 0.00 Technické zhodnoceni: 0.00
Uprava ceny: 0,00 Uprava ceny 0,00
PC vietnd TZ a Gpravy ceny: 0,00 VC vietné TZ a Gpravy ceny: 41 080,00
Dosavadni odpisy: 0,00 Dosavadni opravky 41 080,00
Zistatkova cena: 0,00 Zistatkova cena: 0.00
Zastat.cena pfi vylazeni: 0,00 Zistat.cena pfi vyfazeni 0,00
Datové odpisy jsou provedeny k roku
Stalistické klasifikace:  16.23 20 Doba odpisu 0 Ctvrtleti
Odpisova skupina: 6 Kniha odpisu
Zpiisob odpisu Rovnomerny Predkontace odpisu:
QOdpaodet procenta VC 0
Rok uplatnéni:
Udaj 1 OV Duchcov Udaj 2:
Kategorie:
Poznamky

v

U
o ue lu, 032

Strednl $kola stavebnl a strojni, Teplice pfisp organizace

Frani Srémka 1350/1, Tmovany, 415 01 Teplice, IC. 00497088, DIC: C200497088, Org je 2fizena zfiz i listinou & j. 59/2001., Tel.
417575343, Fax: 417 576 385, e-mail: tariat@ssstavebni tce cz, www.ssstp.cZ
Strana 1
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Evidenéni karta ﬁleu
D-DHM000063 Burika stavebni

Druh majetku: DHM
Umisténi dvir
Stredisko: 300 - Sprava Teplice
Datum zatazeni: 31.12.2007
Datum vyfazeni:

Cislo majetku: D-DHMO000083
Dafové odplsy

Potizovaci cena:

Technické zhodnocen:

Uprava ceny:

PC véetné TZ a Gpravy ceny:
Dosavadni odpisy:

Zistatkova cena:

Zistat.cena pfi vyfazen!:
Dafové odpisy jsou provedeny k roku

Statisticka klasifikace:  16.23.20
Odpisova skupina: 6
Zplsob odpisu. Rovnomérny
Odpotet procenta VC: 0
Rok uplatnéni:
Udaj 1: OV Duchcov
Kategorie:
Poznamky:

o7

ahd
uflu o8 Al

Stredni $kola stavebn! a strojnl, Teplice pfisp.organizace
Frani Srdmka 1350/1, Tmovany, 415 01 Teplice, IC: 00497088, DIC: CZ00497088, Organ

0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00

28.11.2022 13:23:24

Vyrobni ¢islo:
Odpovédna osoba:
Zaruka do:

Doklad zatazeni:
Doklad vytazeni:
Zpusob vylazeni:
_Ugetni odoisy
Vstupnl cena: 41 080,00
Technické zhodnoceni, 0,00
Uprava ceny: 0,00
VC véetné TZ a Gpravy ceny: 41 080,00
Dosavadnl opravky: 41 080,00
Zastatkova cena: 0,00
Zistat.cena pli vytazeni: 0,00

Casalderrey Markéta Ing.

Doba odpisu: 0 Ctvrtieti

Kniha odpisu:
Predkontace odpisu:

Udaj 2:

i listinou ¢.j. 59/2001., Tel:

Je 2tizena

417575343, Fax: 417 576 385, e-mail: sekretanat@ssstavebni.tce.cz, intermet. www.ssstp.cz

Strana 1
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :109ms, 427 ... https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

1zl 19.06.2023 11:27
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