1612/23

SMLOUVA O KOUPI
NEMOVITYCH VECI

Krajska zdravotni, a.s.
ICO: 25488627
se sidlem v Usti nad Labem, Socidlni péte 3316/12a, Severni Terasa, PSC 400 11
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 1550
zastoupena MUDr. Ondfejem Stérbou, pfedsedou predstavenstva
MUDr. Leo3em Vysoudilem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva

na strané jedné jako , Kupujici
d

Ustecky kraj

ICO: 70892156

se sidlem v Usti nad Labem, Velka Hradebni 3118/48, 400 02
zastoupeny Ing. Janem Schillerem, hejtmanem

¢islo sml.: 23/SML1150/KSN/MAJ

na strané druhé jako ,Proddvajici”

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o koupi nemovitych véci (dale jen
»Smlouva”) podle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sh., obéansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich predpist.

l.
Uvodni ustanoveni

1. Kupujici je obchodni spolecnosti, jejiz jedinym akciondfem je Ustecky kraj a jejiz hlavnim ugelem
je poskytovani zdravotnich sluzeb zejména obyvatelim Usteckého kraje. Kupujici nabyvé od
Proddvajici nemovitosti vymezené v odstavci 4.

2. Prodavajici je vlastnikem prevadénych nemovitych véci.

3. Smluvni strany souhlasné prohla3uji, Ze predmétné nemovitosti budou slouZit k dalsimu rozvoji
nemocnic, které jsou od$tépnymi zdvody kupujici.

4. Predmétem prevodu dle této Smlouvy jsou tyto nemovité véci:

Pozemek p.¢. 4071/53, obec Chomutov, k.U. Chomutov |, zapsany na LV 11854, ostatni plocha
Pozemek p.¢. 4071/147, obec Chomutov, k.U. Chomutov |, zapsany na LV 11854, ostatni plocha
Pozemek p.¢. 4071/48, obec Chomutov, k.U. Chomutov |, zapsany na LV 11854, ostatni plocha
Pozemek p.¢. 4071/55, obec Chomutov, k.G. Chomutov |, zapsany na LV 11854, ostatni plocha
Pozemek p.C. 587, obec Rumburk, k.t. Rumburk, zapsany na LV 3868, zastavéna plocha a nadvofi
soucasti je stavba: Rumburk 1, €.p. 1378, ob&anska vybavenost, umisténa na pozemku p.¢. 587
Pozemek p.C. 588, obec Rumburk, k.4. Rumburk, zapsany na LV 3868, ostatni plocha

Pozemek p.C. 595, obec Rumburk, k.0. Rumburk, zapsany na LV 3868, ostatni plocha

Pozemek p.¢. 146, obec Ryjice, k.u. Ryjice, zapsany na LV 212, zahrada

Pozemek p.C. 147, obec Ryjice, k.U. Ryjice, zapsany na LV 212, zastavéna plocha a nadvofi
soucdsti je stavba: Ryjice, &.p. 34, rodinny diim, umisténa na pozemku p.¢. 147
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Pozemek p.C. 149, obec Ryjice, k.u. Ryjice, zapsany na LV 212, zahrada

Pozemek p.¢. 150, obec Ryjice, k.u. Ryjice, za psany na LV 212, zastavénd plocha a nadvofi
soucasti je stavba: Ryjice, &.p. 55, rodinny dim, umisténa na pozemku p.¢. 150

Pozemek p.¢. 161, obec Ryjice, k.. Ryjice, zapsany na LV 212, zastavéna plocha a nadvofi
soucasti je stavba: Ryjice, &.p. 4, ob&anska vybavenost, umisténa na pozemku p.¢. 161

Nemovité véci nezapisované do katastru nemovitosti
Katastrdlni Gzemi Rumburk:
- studna na p.p.¢. 587
- pfipojka vody na p.p.¢. 587
- pripojka kanalizace na p.p.¢. 587
- pfipojka elektro. kabel na p.p.¢. 587
- plynova pripojka na p.p.¢. 587
- plot z kovovych profilli na p.p.¢. 587
- podezdivka na p.p.¢. 587
- opérné zdi 1 na p.p.¢. 587
- opérné zdi 2 na p.p.¢. 587
- schodi3té na p.p.¢. 587
Katastralni uzemi Ryjice:
- oploceni objektu na p.p.¢. 146, 149

(dale jen ,Nemovité véci”).

Il.
Predmét smlouvy

Prodavajici se touto Smlouvou zavazuje, e Kupujici odevzdéd Nemovité véci a umoini ji nabyt
vlastnické pravo k Nemovitym vécem, a Kupujici se zavazuje, ze Nemovité véci pievezme a zaplati
Prodavajici kupni cenu ve vysi a zpiisobem dle ¢l. 11l této Smlouvy.

Navrh na vklad vlastnického prava lze na katastralni Gfad podat nejdfive v den Gcinnosti této
smlouvy a dle dohody smiuvnich stran jej poda Prodavaijici.

L.
Kupni cena a jeji uhrada

Kupni cena za Nemovité véci ¢ini 27 046 447 K& (slovy: dvacet sedm milionG ¢tyficet Eest tisic Ctyfri
sta Ctyficet sedm korun Eeskych).

Kupni cena je stanovena dle znaleckého posudku ¢. 2023-4 ze dne 10. 2. 2023 zpracovaného
znalcem Ing. Petrem Kfivkou, znaleckého posudku €. 3776-007/2023TR ze dne 12.2.2023
zpracovaneho znalcem Radkem Troncinskym a znaleckych posudkl € 015/2023, & 017/2023 a
¢. 018/2023 ze dne 4. 2. 2023 zpracovanych znalcem Ing. Miroslavem Filégrem (Pfiloha €. 1 této
Smlouvy).

Kupujici se zavazuje uhradit Prodavajici kupni cenu bezhotovostnim pfevodem na Géet Prodavajici
¢. 882733379/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to do 6 mésicl od G¢innosti této Smlouvy.

V.
Pfevod vlastnictvi

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitym vécem, které jsou zapsany v katastru nemovitosti,
vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to s pravnimi G¢inky k okamziku podani
pfedmétného navrhu na vklad. Smluvni strany sjedndvaji, Ze k nabyti vlastnického prava
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Kupujiciho dojde i u té &asti Nemovitych véci, které nejsou zapsany v katastru nemovitosti, az
dnem podéni ndvrhu na vklad dle pfedchozi véty tohoto odstavce.

V.
Preddani a prevzeti Nemovitych véci

1. Kupujici potvrzuje, Ze ji bylo umoinéno seznameni se s pravnim a faktickym stavem Nemovitych
Véci.

2.  Nemovité véci nejsou zatizeny Zadnymi pravy tfetich osob, kromé tohoto vécného bfemene:

- Vécné bremeno (podle listiny) — sluZebnost stezky a cesty k pozemku p.¢. 122 ve prospéch
pozemku p.¢. 161, k.u. Ryjice.

3. Kupujici potvrzuje, Ze ji byly pfeddny kopie najemnich smluv vztahujicich se k Nemovitym vécem
v (cinném znéni, jejichz seznam je Pfilohou €. 2 této Smlouvy.

4. Smluvni strany v souladu s § 2130 obcanského zakoniku ujednavaji, e bez ohledu na datum
provedeni vkladu viastnického prava k Nemovitym vécem do katastru nemovitosti pfevezme
Kupujici Nemovité véci od Prodavajici prvnim dnem, kdy je dle &l. Il odst. 2. této Smlouvy moiné
podat navrh na vklad vlastnického prava na katastraini Gfad. Drieni nemovitych véci Kupujici
v dobé pocinajici dnem prevzeti Nemovitych véci a konéici dnem pfedchazejicim dni pievodu
vlastnického prava k Nemovitym vécem je sjednavano jako beziplatné.

5. O pfedani a prevzeti Nemovitych véci se sepiSe zdpis, ve kterém Prodévajici a Kupujici uvedou
vycet viech podstatnych skutecnosti tykajicich se Nemovitych véci.

VL.
Prava a povinnosti Prodavajici a Kupujici

1. Kupujici je povinna po dobu 10 let ode dne Gcinnosti této Smlouvy zachovat vétSinové vyuziti
Nemovitych véci k poskytovani zdravotnich sluZeb.

2. Smluvni strany sjednavaji smluvni zakaz zcizeni Nemovitych véci tak, e Kupujici je po dobu 10 let
ode dne ucinnosti této Smlouvy opravnéna pfevést vlastnické pravo k Nemovitym vécem nebo
jakékoli jejich ¢asti vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem Prodavajici.

3. Smluvni strany sjednavaji smluvni predkupni pravo Prodavajici k Nemovitym vécem i jakékoli
jejich Casti. Pfedkupni prévo Prodavajici se vztahuje na viechny zplisoby zcizeni.

4. Smluvni strany sjednavaji, Ze Prodévajici naleZi pomérna ¢ast najemného a plateb za sluiby za
Nemovité véci do dne, ktery predchazi dni pfevzeti Nemovitych véci.

Vil.
Ukonceni Smlouvy

1. Prodavajici a Kupujici se dohodly, Ze tuto Smlouvu neni moiné vypovédét a 7e od této Smlouvy je
mozné odstoupit pouze ze zakonnych divod( a diivodil vyslovné siednanych v této Smlouvé.
2. Prodavajici je opravnéna odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, 7e:
a. jsou Nemovité véci vyuiivany v rozporu s €l. VI. odst. 1. této Smlouvy, nebo
b. Kupujici Nemovité véci i jejich ¢ést zcizila v rozporu s €l. VI. odst. 2. této Smiouvy,
nebo
¢. Nedojde k zapisu do katastru nemovitosti.

VIIL.
Salvatorska klauzule

1. Prodavajici a Kupujici sjedndvaji, Ze pokud v disledku zmény & odlidného vykladu pravnich
predpisti bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shleddn divod neplatnosti, neGéinnosti &
zdanlivosti, Smlouva jako celek nadéle plati, pficemz za neplatnou, netG¢innou nebo zdéanlivou
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bude moiné povaZovat pouze tu ¢ast Smlouvy, které se dany diivod pfimo tyka. Prodavajici a
Kupujici se zavazuji takto neplatné, neuginné nebo zdanlivé ustanoveni Smlouvy doplnit Ci
nahradit novym ujednéanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich pfedpisti pfi
sledovani pavodniho cile dotéeného ustanoveni Smlouvy.

V piipadé, ze by méla byt neplatnd celé Smlouva, zavazuji se Prodavajici a Kupujici ihned poté, co
se o této skutecnosti dozvi, uzavfit smlouvu novou, ve které bude divod neplatnosti odstranén.
Nova smlouva musi vychazet z principd a cildl této Smlouvy pfi zachovani zakladnich ustanoveni—
rozsah predmétu koupé a vyse kupni ceny.

IX.
Ucinnost Smlouvy

Podminkou G&innosti této Smlouvy je jeji uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaétnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl. Prodévajici a Kupujici shodné prohlasuji,
je 7adné ustanoveni této Smlouvy nepfedstavuje obchodni tajemstvi Prodavajici &i Kupujici.
Prodavajici a Kupujici se dohodly, Ze tuto Smlouvu v registru smluv uvefejni Kupujici bez
zbyte¢ného prodleni po jejim uzavieni. Informaci o uvefejnéni této Smiouvy zasle Kupujici

Prodévajici na e-mail: postlova.t@kr-ustecky.cz.

xl
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni. Tato Smlouva nabyva ucinnosti tak, jak je
uvedeno shora.

Tato Smlouva a veskeré vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim Fadem Ceské republiky.

Prodavajici a Kupujici podpisy svych opravnénych zastupcd niZe stvrzuji, Ze s obsahem Smlouvy
souhlasi, porozuméli mu a tato je sepsana dle jejich pravé a skutecné vile, pfitemi ji uzaviraji
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Tato Smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ dvé vyhotoveni obdrZi
pro své ucely Prodévajici, dvé vyhotoveni obdrii pro své Gcely Kupuijici a jedno vyhotoveni obdrii
pro Gcely podani ndvrhu na vklad vlastnického préva Kupujici k Nemovitym vécem do katastru
nemovitosti Prodavajici.

Smlouvu je moiné ménit pouze pisemné, a to formou vzestupné Cislovanych dodatkd
podepsanych opravnénymi zdstupci obou stran. Strany timto dle § 564 obCanského zakoniku
vyluéuji moZnost zménit obsah této Smlouvy jinou nez pisemnou formou a dale vylucuji, aby osoby
uvedené v ust. § 166 a § 430 obcanského zékoniku sjednavaly zmény obsahu této Smlouvy jinak
ne? na zakladé pisemného zmocnéni statutdrniho organu ¢i prokuristy prisiudné strany.
Prodavajici timto potvrzuje, e zadmér kraje prodat Nemovité véci byl dle § 18 odst. 1 zakona
£. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisd, zverejnén dne 8. 2. 2023
pred projednanim v Zastupitelstvu Usteckého kraje na Gfedni desce krajského Gfadu.

Prodavajici prohlasuje, 7e o pfevodu Nemovitych véci a soucasné o uzavieni této smlouvy bylo
rozhodnuto Zastupitelstvem Usteckého kraje usnesenim ¢. 066/217/2023 ze dne 24. 4, 2023.
Kupujici prohladuje, e uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim predstavenstva Krajske
zdravotni, a.s.

Prodévajici ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 129/2000 Sh., o krajich, ve znéni pozdéjsich
piedpist, potvrzuje, 7e tato Smlouva byla uzaviena po spinéni viech zékonnych podminek, jimiz
uvedeny zakon podmiriuje platnost tohoto pravniho jednani.

PODPISY KUPUJICIHO A PRODAVAJICIHO NASLEDUJI NA DALSI STRANE

Strana4z5



Kupujici

V Usti nad Labem dne &g ’?Cz,i

predseda pfedstavenstva

Prodavajici

V Usti nad Labem dne . &

Ing. Jan Schiller

_—hejtman
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 20219/164/2023

Lenka Tollerianova, ev. & CAK 19787. se sidlem v Praze, Narodni 58/32. PSC: 110 00

Prohlasuji. Ze Leo$§ Vysoudil, nar. dne bytem_
_iehu? totoznost byla prokdzina z ob¢anského prikazu

tuto listinu v 5 vyhotovenich prede mnou vlastnoruc¢né podepsal.

V Usti nad Labem dne 26.05.2023

S W e P 4 -
Mgr. Lenkadolleranovdadvokatka



PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 20219/165/2023

Lenka Tollerianov4, ev. ¢. CAK 19787. se sidlem v Praze, Néarodni 58/32, PSC: 110 00

Prohlasuji, Ze Ondiej Stérba, nar. dne _bylem
_hoi totoznost byla prokdzana z obéanského pritkazu

tuto listinu v 5 vyhotovenich prede mnou vlastnoru¢né podepsal.

V Usti nad Labem dne 26.05.2023

Megr. Lenka & J_%:ﬁgtﬂﬁ.vé, ddvokatka



Pfiloha ¢. 1

Znalecké posudky

Chomutov

= Znalecky posudek ¢. 2023-4 ze dne 10. 2. 2023

Rumburk
= Znalecky posudek ¢. 3776-007/2023TR ze dne 12. 2. 2023

Ryjice
= Znalecky posudek ¢. 015/2023 ze dne 4. 2. 2023
= Znalecky posudek ¢. 017/2023 ze dne 4. 2. 2023
= Znalecky posudek ¢. 018/2023 ze dne 4. 2. 2023



ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2023-4

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti - souboru pozemku pé. 4071/48, 4071/53, 4071/55, 4071/147 (vyhradni vlastnictvi) v
k.4. Chomutov I, mésto Chomutov.

Znalec: Ing. Petr Kfivka
Adresa: 9. kvétna 1803, 440 01 Louny
IC: 68453418 telefon: 608980991 e-mail: krivka.petr@seznam.cz
Zadavatel: Ustecky kraj, ICO: 70892156
Adresa: Velké Hradebni 3118/48, 40002 Usti nad Labem - centrum
OBVYKLA CENA 7 700 000 Ké
Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo:

Podle stavu ke dni: 23.1.2023 Vyhotoveno: V Lounech 10.2.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat aktualizaci ocenéni (znaleckého posudku &. 2022-1 z 01/22) nemovitych véci - tj. provést odhad (uréeni)
ceny obvyklé dle ,Objednavky znaleckého posudku” ze dne 9.1.2023.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Podklad pro pievod vlastnickych prav k nemovitym vécem (pozemklm) - vklad zakladniho kapitalu do
obchodni (akciové) spole¢nosti .

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sdéleny dopliujici informace s vlivem na ,pfesnost” zavérl posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 23.1.2023, zastupce objednatele ocenéni nebyl pfitomen.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Zpracovatel zvolil pro potfebu zpracovani ocenéni nize uvedené zdroje dat. V8echny pouzité zdroje jsou nutné pro uplnost, pfehlednost
a kontrolovatelnost postupl sméfujicich k navrhu cen ¢&i hodnot pfredmétného nemovitého majetku. Uvedené zdroje byly vybrany na
zakladé pozadavk( vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpist a zku$enosti zpracovatele s vypracovanim obdobnych ocerovacich
praci.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- objednavka ocenéni ¢. 23/0B050001 ze dne 9.1.2023

- informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku

- vypisy z LV €. 3467 a LV ¢&. 11854 pro k.u. Chomutov | - viz pfiloha

- zjisténé informace k zafazeni pozemki dle Uzemniho planu Mésta - dalkovym pfistupem

- aktualni realitni inzerce

- Zjisténé informace o realizovanych obchodnich transakcich - registrovany pfistup (placené informace)
- znalecké standardy EVS, IVS

- prohlidka - mistni Setfeni konané bez pfitomnosti zastupce objednatele ocenéni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskera v ocenéni zpracovana data jsou vérohodnd, prevzata z verejné dostupnych zdroju a pfistupnych informaci v Katastru
nemovitosti, z Internetovych serverli a jejich webovych stranek, pfipadné z dalSich vefejné pfistupnych a ovéfitelnych informaci
uvedenych v pfislusném textu s nalezitymi odkazy.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Majetek a sluzba se ocenuji dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku (dale jen ,,ZOM”) cenou obvyklou (viz §2 -
zpUsoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 1, 2).

Obvykla cena - dle §2

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zpUsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vS8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Dal$i zpisoby oceriovani uvedené v §2) zakona jsou:

(3) V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni
pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji
byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana €astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
Ucely tohoto zakona rozumi, zZe u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo
kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledku €innosti.

(9) Jinym zpUsobem ocefovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z naklad, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho
stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za
danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

c) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi
jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z €astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobu ocefiovani stanovenych na zakladé predpisu o Ucetnictvi, f) ocefovani
podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych
cen.

Cenovy predpis - vyhlaska ¢. 454 ze dne 15.11. a vyhlaska €. 337 ze dne 9.11. 2022 dale upresiuji:

§1a

Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predméti ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérua
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.



§1b

Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se uréuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplisobl ocefiovani, a
to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednu;ji trzni
rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvy§Siho a nejlepsSiho vyuziti, které je ke
dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

Cena zjisténa

V téch pfipadech dle ZOM, kdy nelze porovnani pro absenci srovnatelnych dat zcela objektlvne provést, prlpadne nelze provest
ocenéni trzni hodnoty, provadi se ocenéni dle platného cenového predpisu_- takova cena se nazyva cenou zji dministrati

toto ocenéni je v elaboratu uplatnéno pro celkovou informaci zadavateli. Cena zji$téna nemusi odpovidat (v drtivé vétsiné pfipadt a v
feSeném pfipadé rovnéz) realité trhu v daném Ease a misté. Z tohoto duvodu také vétsina financnich instituci (penézni ustavy apod.)
pfi své Cinnost tento zplisob ocenéni neakceptuje.

Cena vznika na trhu kazdého zbozi a zbozim Ize oznadit i nemovitosti véetné pozemku. Trh s nemovitostmi ma sva specifika, ktera jsou
dana individualnim charakterem kazdé nemovitosti, jejim stafim, rozdilnym technickym stavem, vybavenosti, polohou ve vazbé na
dopravni spojeni, navazujici vystavbu a orientaci ke svétovym stranam; dale vlastnickymi vztahy apod. Poptavka a nabidka na trhu
nemovitosti je zna¢né rozdilna v jednotlivych regionech a také pro jednotlivé druhy staveb a obdobné je tomu i u pozemkd.

Je rovnéz nutno rozliSovat pojmy ,cena” vs. ,hodnota”

Cena je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi nebo sluzbu. Vzhledem k finanénim
moznostem, motivacim nebo specialnim zajmium kupujiciho nebo prodavajiciho mize nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozi ¢&i
sluzby vztah k hodnoté, kterou tomuto zboZzi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je v8ak obecné indikaci relativni hodnoty
pfipisované zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zbozi byt pfedmétem smény. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale
odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném €ase, podle konkrétni definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stfetu nabidek
kupujiciho a prodavajiciho. ProtoZze tato podminka neni spinéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanoveni trzni hodnoty,
ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim vychodiskem pro cenové jednani o individualni koupi.

Stanoveni hodnoty nemovitého majetku nepredstavuje exaktni védu, ale vyzaduje zna¢ny podil usudku, nebot neexistuje jedine¢na
metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena nebo hodnota nemovitosti. VZdy se jedna o odhad obvyklé ceny a dvé strany provadéjici
nezavislé hodnoceni mohou dospét k rozdilnym vysledkim v dusledku odli$né interpretace stejnych skute€nosti.

Trzni hodnota

Definice trzni hodnoty podle IVS (podobné i v EVS): ,Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by majetek mél byt sménén k datu
odhadu mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodévajicim v nezavislé transakci po nalezitém marketingu, pri které kazda strana
Jjedna informované, rozumé a bez natlaku." Standardy chapou trzni hodnotu jakozto ¢astku pfi sméné, kterou by majetek pfinesl, pokud
se nabidne k prodeji na volném trhu k uréenému dni za podminek, které vyhovuji pozadavkim definice trzni hodnoty. Zkouma se
nejvyssi a nejlepsi vyuziti (highest and best use), nebo nejpravdépodobnéjsi pouziti (stavajiciho &i alternativni). Tato zkoumani se
provadéji na zakladé udaju z trhu. Poté se aplikuji odhadni metody a postupy, odrazejici podstatu majetku a podminky, za kterych by
mohl byt dany majetek nejpravdépodobnéji obchodovan na volném trhu. NejbéznéjSimi metodami pro kvalifikovany odhad trzni hodnoty
jsou nize uvedené ocenovaci postupy - metody.

® Metody ocenéni

V soucasné dobé se pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitosti pouzivaji u nas i v zahrani€i v praxi tfi zakladni
pfistupy (tzv. zakladni ocefiovaci model), vedouci ke zjisténi pomocnych hodnot potfebnych k navrhu obvyklé ceny - nakladova metoda
(cost approach), metoda porovnani prodejli (sales comparison approach) a metoda kapitalizace vynosu (income kapitalisation
approach), ktera se opira o dva zakladni vstupy: diskontni mira a projekce budoucich penéznich toki. Na zakladé indicii plynoucich
z odhadu €i vypoétu téchto pomocnych hodnot a po jejich vyhodnoceni, se provadi kvalifikovany navrh trzni hodnoty
nemovitosti.

Nakladova metoda (pomocna hodnota - vécna)

Jedna se o metodu tzv. nakladového ocenéni, tj. stanoveni nakladd na pofizeni véci (nemovitosti) v sou¢asnych cenach a uréeni
opotrebeni v zavislosti na stafi a skute€ném stavu nemovitosti. Taktéz se v terminologii uziva pojem €asova cena. Zjisténi vécné
hodnoty se uplatriuje zejména u staveb, u pozemku se jedna o tzv. cenu pofizovaci.

Prfi ocenéni pozemku nelze tuto metodu pouzit, pozemek je nereprodukovatelny, nelze jej ,vyrobit”, tj. nelze méfit naklady na vyrobu.

Vynosova metoda (pomocna hodnota - vynosova)

Obecné, za predpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynosu (napf. z ndjemného ), je mozno vynosovou hodnotu pfirovnat k jisting,
kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti. V feSeném pfipadé
nema vynosova metoda cenotvorny charakter, pozemky nejsou pronajaty, vysi ndjemného Ize obtizné odhadnout, na trhu aktualné
nejsou k pronajmu srovnatelné pozemky nabizeny - metoda nebyla pfi ocenéni uplatnéna.

Porovnavaci hodnota (pomocna hodnota - porovnavaci)

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, stafim,

technickym stavem, objemovymi parametry a polohou. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti,

vyhodnocenim udaju z denniho a odborného tisku, sité Internetu, vyvések realitnich kancelafi, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a

spravci nemovitosti apod.

® Tato metoda byla pfi ocenéni pfedmétnych pozemki (obvykld cena) pfiméfené aplikovana - ve vazbé& na ustanoveni ZOM
(obvykla cena majetku se ur€i porovnanim), na zakladé dle dostupnych udaji trhu, zjisténych informaci o uplatnych prevodech
porovnatelného majetku a na zékladé vyhodnoceni aktualni realitni inzerce - viz dal$i text v posudku.

®  Pro Uplnou informaci objednateli provadim rovnéz ocenéni ,cenqu zjisténou” dle platné vyhlasky, resp. cenového pfedpisu.



Omezujici predpoklady ocenéni

Zpracovatel neobdrzel zadné jiné podklady k ocenéni, nez vySe uvedené a neprovadél zadna Setfeni vedouci k ovéreni jejich pravosti,
spravnosti a uplnosti. K lokalité nebyly doloZeny technické podklady k vedeni inZenyrskych siti a k pfipadnym nutnym sluzebnostem ve
vztahu k nim, &i k ochrannym pasmiUm apod. - pfipadna omezeni z toho plynouci nejsou v ocenéni zohlednéna. V pfipadé poskytnuti
nepfesnych, neuplnych nebo nepravdivych udaju, ¢i udaji jinak zkreslenych, nepfebira zpracovatel odpovédnost za pfipadné Skody z
toho vyplyvajici.

Casové omezeni - ocenéni se provadi podle stavu k datu mistniho Setfeni a vychazi se ze skute¢nosti a Gdaji platnych a znamych k
tomuto datu, pfipadné ze sou€asnych informaci o predpokladaném budoucim vyvoji (makroekonomicky a politicky vyvoj v republice,
potazmo v Evropské unii, politicky vyvoj, vlivy celosvétové globalniho charakteru apod.). Neprebira se odpovédnost za skutecnosti a
zmény podminek, které nastanou po tomto datu, at uz se tykaji zmén obecnych, €i vlastnosti nemovitosti samé. Vyslednou navrzenou
hodnotu Ize povazovat za udrzitelnou po dobu minimalné Sesti mésicl, za pfedpokladu, ze nedojde k zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni.

Vécné omezeni - ocenéni je zpracovano pouze k uvedenému Ucelu a nelze je pouzit k icelum jinym. V pfipadé pouziti ocenéni a jeho
vysledku k jinému uUéelu, nez v ocenéni uvedeném, nepfebira zpracovatel odpovédnost za mozné Skody tim zpUsobené.

Zpracoval prohlasuje, Ze je pfi ocenéni osobou nezavislou, ktera nema zadny majetkovy &i jiny prospéch z vysledki ocenéni nebo jinak
souvisejici s pfedmétem ocenéni a rovnéz neni nijak majetkové &i osobné& propojen s objednatelem ocenéni nebo vlastnikem
nemovitosti.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Data potfebna k ocenéni (zejména technicka data, vlastnosti - kvalitativni udaje, cenové Udaje) jsou znalcem sbirana priubézné v ramci
ocenovaci praxe, pficemz je cerpano zejména z konkrétnich obchodovanych transakci srovnatelnych majetkd, dale pak z dostupnych
informaci uvedenych v Katastru nemovitosti (cenové tdaje)a rovnéz z aktualni realitni inzerce - viz komentar v ¢asti porovnavaci
metoda ocenéni.

3.2. Popis postupu pf¥i zpracovani dat

V ramci ocenéni je zpracovani a pouziti konkrétnich dat pfislusnym zpisobem komentovano. Data jsou aplikovana systematicky v ramci
pouzitych dil¢ich oceriovacich postupt - zvolenych metodik.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Chomutov, k.ti. Chomutov |
Adresa nemovité véci: Beethovenova, 430 01 Chomutov

Vlastnické a evidenéni udaje

Jsou uvedeny na pfilozenych dokladech o vlastnictvi - vypisech z KN, viz pfiloha posudku.

Dokumentace a skute¢nost

Jina, nez vySe uvedena, dokumentace nebyla k dispozici. Byla pofizena fotodokumentace pfedmétného tzemi.

Mistopis

Mésto Chomutov je statutarnim méstem a patfi k nejvyznamnéj$Sim méstim regionu - dfive bylo okresnim méstem. Mésto ma cca
46.260 obyvatel, je zde kompletni technicka infrastruktura, sit ufadi a statnich instituci, Skoly v€etné stfednich a vysokych, penézni
ustavy, pojistovny, ob&anska vybavenost - kino, divadlo, kulturni a koncertni saly, sportovni zafizeni, nemocnice s poliklinikou,
supermarkety apod.

Dopravni spojeni - mésto leZi na trase Praha-Louny-Chomutov-Chemnitz, je zde autobusové nadrazi, viakové spojeni. Uzemi mésta je
stabilizované, rozvoj probiha dle schvalené UPD.

Poloha nemovitosti

Ocenované pozemky se nachazeji jihozapadné cca 1.5 km od centra mésta, v ulici Beethovenova, viz situace obsazena v pfiloze
ocenéni. Jedna se o polohu ve smi$ené lokalité, mezi primyslovou zénou a mistni nemocnici s poliklinikou, v blizkosti vychodnim
smérem se nachazi Méstsky hibitov Chomutov. Pfistup k pozemkim je po zpevnéné zZivicné komunikaci v uvedené ulici.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty O zahrada & jiny

\Vyuziti pozemku: O RD 0O byty O rekr.objekt 0O garaze [ jiné

Okoli: O bytova zéna & pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

Pfipojky: B / O voda & /O kanalizace /0O plyn

ver. / vl. & / O elektro [ telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,lII.tf.

Poloha v obci: 8ir8i centrum - smiSena zastavba

Pristup k pozemku | zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky

[ 4149 - ostatni plocha, ostatni komunikace _Statutarni mésto Chomutov, Zborovska 4602, 43001 Chomutov

Celkovy popis nemovité véci

® Predmétem ocenéni jsou pozemky evidované v KN na pfilozenych LV :
- jedna se o soubor navazujicich pozemku pé. 4071/48, 53, 55, 147 (vyhradni vlastnictvi) v k.u. Chomutov |. Pozemky jsou evidovany
jako ostatni plochy - manipulaéni plochy a jiné plochy.

®  Skutecny soucasny stav

Oceriované pozemky tvofi nejednotny (vlastnicky) funkéni celek se stavajici zastavbou (stavby ob&anské vybavenosti, pro administrativu
a vyrobu - &p. 5689, 5975, 5918), na kterou navazuji, pfistup k lokalité zajistuje ucelova komunikace na p&. 4071/52 napojena na silnici
v ul. Beethovenova. Uvedené stavby maji rozdilné vlastniky, by%oyy Ep. 5689 a ¢p. 5975 jsou odstavené, nefunkéni - neuzivané,



budova €p. 5918 je soucasti provozovaného vyrobniho arealu, ktery se nachazi v severozapadni ¢asti pfedmétné lokality. Jedna se o
manipulaéni a jiné plochy vy3si celkové rozlohy, pfevazna ¢ast je nezpevnénd, s travnimi a naletovymi porosty, na p&. 4071/48 se
nachazi torzo pdvodni stavby, pravdépodobné rovnéz typu zpevnéné plochy.

V misté se nachazi Uplna méstska technicka infrastruktura - podrobné udaje nebyly doloZeny, av$ak stavby jsou pravdépodobné
napojeny na vef. vodovod, kanalizaci, elektrodistribu¢ni sit, v misté je rovnéz VTL plynovod véetné regulac¢ni stanice, rozvody
telekomunikacni sité.

Hranice pozemk( v terénu nejsou vyznaceny, aredl neni oplocen, pfistup je vefejny, pfi vjezdu osazena vrata, kterd se neuzivaji.
Konfigurace terénu je rovinna, tvar pozemkd jako celku je nepravidelny, zhruba lichobéznikovy - patrny z pfilozené katastralni mapy.
Najemni vztah - nebyl doloZen najemni vztah formou platné najemni smlouvy.

o  Ugel vyuziti
Aktualné je uzivan pozemek uvedené ucelové komunikace pro pfistup ke stavbam v ramci uvedeného celku, dal$i pozemky nejsou
aktivné uzivany ani udrzovany.

® Vlastnosti ocefiovanych pozemk ve vazbé na Gizemni plan

Pozemky se nachazeji v lokalité s pfipustnym vyuzitim pro stavby obcanské vybavenosti (plochy OK.M - komeréni zafizeni a
administrativa), jizni ¢ast lokality je zafazena v uzemi pro dopravni infrastrukturu (plochy DS-G - silni¢ni infrastruktura, velka parkovisté).
Jedna se o zastavitelné pozemky v zastavéném uzemi mésta.

Trvalé porosty - kfoviny a naletové porosty bez vlivu na trzni hodnotu i cenu dle cenového predpisu. )

Vhodnost polohy pozemki na uzemi obce - poloha pozemk je vhodna k uvedenému téelu vyuziti v souladu s platnou UPD.

®  Analyza trhu

V mésté je standardni trh s pozemky, s pfevisem poptavky nad nabidkou prevazné v rezidenénim podsegmentu trhu, pozemky pro
dal$i typy zastavby se obchoduji méné casto, trh je mél¢i, v soucasné dobé spiSe mirny previs poptavky po stavebné vyuzitelnych
pozemcich. Celkové je situace rozdilna dle jednotlivych segmentu trhu - podrobnéji viz dal$i ¢ast ocenéni.

® Meésto Chomutov nema stanovenou platnou cenovou mapu pozemku.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace
Komentar: Bez rizika.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

NE Povodrova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy
Komentar: Pro pfedmétné pozemky bez rizika.

Vécna bfemena a obdobna zatizeni:

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sité a energetické zdroje

Komentai: Na pozemcich se nachazeji rozvody technicke infrastruktury, jejichZ pfesna poloha neni znama a muze ovlivnit
budouci dal$i vyuziti pozemkul k u¢elovému zastavéni. Dle UPD je v jizni ¢asti lokality rovnéz ochranné pasmo VTL plynovodu.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Bez rizika.

3.4. Obsah

[Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
1. Pozemky v k.u. Chomutov |
2. Pozemky v k.u. Chomutov | - ostatni plochy budouci stavebni

[Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky v k.U. Chomutov |




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Data ziskana prizkumem trhu byla pouzita v rdmci uplatnéni porovnavaci metody - ta je po adjustaci odliSnosti mezi porovnavanymi
vzorky a oceflovanymi pozemky finalné vysledkem této analyzy a hlavni cenovou indicii pro vysledny navrh (odhad) obvyklé ceny.

4.2. Ocenéni

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu |

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky p¢&. 4071/48, 4071/53, 4071/55, 4071/147 (vyhradni vlastnictvi) v k.a. Chomutov I,
ve mésté Chomutov

Adresa pfedmétu ocenéni: Beethovenova
430 01 Chomutov

LV: 11854, 3467

Kraj: Ustecky

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Katastralni tzemi: Chomutov |

Pocet obyvatel: 46 263

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 140,00 K&/m2
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
€. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014
Sh., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sbh. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb.,
¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku . i
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$Si nez nabidka 1] 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny \% 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1l 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvy$ujici cenu - Znak 1 nedostate¢né reflektuje souc¢asné vyssi trzni 1l 0,20
cenové relace stavebnich, resp. budoucich stavebnich pozemku v intravilanu statutarniho
mésta.
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav I\ 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a véechny obce 1l 1,00
v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo
oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo Brnem nebo ] 1,10
katastralni Uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy &. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, | 1,05
Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ X Pj)=1,455
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po*(1+ X Pi)=1,260
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku & P

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Vyrobni objekty — (femesla, sklady) \% 0,00
nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize napojit na | 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska | 0,00
vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na Vil 0,10
pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra dostupnost centra 1l 0,02
obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost komeréniho vyuZiti 1] 0,05

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1] 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1l 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Dobra poloha pobliz $irSiho centra mésta - ] 0,20
volné pozemky v misté nejsou k dispozici.

11
Index polohy b=Pi*(1+ ¥ P)=0923
i=2

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,343

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,163

1. Pozemky v k.u. Chomutov |

Ocenéni dle platného cenového predpisu pro danou lokalitu pfichazi v Gvahu podle §9, odst. 1) - ocefiované pozemky jsou zafazeny v
platném Uuzemnim planu Mésta, s pfevazujicim vyuzitim pro komeréni plochy a administrativu - viz €ast nalez, viz pfiloha ocenéni - jsou
soucasti lokality pfipustné pro uvedeny druh zastavby.

Pozemek p€. 4071/48 a pozemek navazujici je ocenén dle skuteéného stavu jako stavebni, nachazi se na ném torzo puvodni stavby
ktera byla odstranéna a neni evidovana v KN (pravdépodobné zpevnéna plocha s do¢asnou stavbou - udaje se nedochovaly). Tento

Vzhledem k tomu, Ze inZenyrské sité nejsou pfimo na hranici pozemku (jsou v rdmci arealu bez presné specifikace jejich pribéhu a
stavu), provadi se ocenéni dle §4, odst. 2.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vy$$i nez nabidka 1] 0,06

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny \% 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 1] 0,00

4. Vliv pravnich vztahu na prodejnost: Bez vlivu 1l 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - VyS8Si cenové relace trhu - znak 1 nedostate¢né ] 0,15
reflektuje soucasné trzni cenové relace stavebnich pozemkd.

6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav [\ 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a véechny obce 1l 1,00

v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo
oblibené turistické lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo Brnem nebo ] 1,00
katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro
tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, | 1,00
Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro
tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

5
Index trhu lt=Ps*P;*Pg*Po*(1+ 3 P)=1,210
i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku & P

1. Druh a uéel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 0,65

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Vyrobni objekty — (femesla, sklady) \% 0,00
nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce ] 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize napojit na | 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska | 0,00

vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na Vil 0,10

pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra dostupnost centra 1l 0,02
obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost komeréniho vyuziti 11 0,05
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1] 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1l 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - Velmi dobra poloha pobliz centra mésta - ] 0,20

volné pozemkKy v misté nejsou k dispozici.

11
Index polohy lp=Pi*(1+ X P;)=0,923
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku © Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1l 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v&etné - ostatni orientace vV 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky | 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1] 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+ ¥ P;{=1,000

i=1
Celkovy index | = It *Io * Ip =1,210 * 1,000 * 0,923 = 1,117
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Y Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - bez pfivedenych inz. siti

§ 4 odst. 2 - bez siti 1140,- 1,117 0,800 1018,70
Typ Nazev Parcelni Eislo V){mze]ra Je[dK%/;ez? a %‘22?
§ 4 odst. 2 - bez siti  ostatni plocha - dle skut. 4071/48 739 1018,70 752 819,30

zastavéna

§ 4 odst. 2 - bez siti __ostatni plocha 4071/147 2500 1018,70 2 546 750,-
Stavebni pozemky celkem 3239 3 299 569,30
Pozemky v k.i. Chomutov | - vychozi cena pro vypocet vliastnického podilu = 3299 569,30 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Pozemky v k.i. Chomutov | - zjiSténa cena celkem = 3 299 569,30 K¢

2. Pozemky v k.u. Chomutov | - ostatni plochy budouci stavebni

Ocenéni dle platného cenového piedpisu je podle §9, odst. 1) - oceriované pozemky jsou zafazeny v platném Gzemnim planu Mésta, s
prevazujicim vyuzitim pro komeréni plochy a administrativu - viz €ast nalez, viz pfiloha ocenéni - jsou soucasti lokality pfipustné pro
uvedeny druh zastavby.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,260

Index polohy pozemku Ip = 0,923

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku

__(')(

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezuijici jeho vyuziti - -0,02
Celkové protahly trojuhelnikovy tvar, ¢ast pfedmétného funkéniho celku méné vhodna k

zastavbé, resp. obtiznéji vyuzitelna.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v&etné - ostatni orientace [\ 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky | 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 1] 0:00
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6
Index omezujicich vlivl lo=1+ X P;j=0,980
i=1

Celkovy index | = It * o * Ip = 1,260 * 0,980 * 0,923 = 1,140
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z"["l'(‘:: o Index Koef. U[‘}’gé L
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do tzemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 1140,- 1,140 0,300 389,88
Typ Nazev Parcelni Cislo V){mze]ra Je[dK%/;ez? a %‘22?
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 4071/53 4817 389,88 1878 051,96
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 4071/55 56 389,88 21 833,28
Stavebni pozemky celkem 4873 1 899 885,24
Pozemky v k.u. Chomutov | - ostatni plochy budouci stavebni - vychozi cena pro = 1 899 885,24 K¢
vypocet vilastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 171
Pozemky v k.u. Chomutov | - ostatni plochy budouci stavebni - zjiSténa cena = 1 899 885,24 K¢
celkem

[Trzni ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky v k.i. Chomutov |
Porovnavaci metoda
Pro aplikaci porovnavaci metody a dosazeni realnych vysledk(_nutno porovnavat porovnatelné nemovitosti, tj. v feSeném pfipadé

pozemky uréené k zastavbé (stavebni ¢&i potencionalné stavebni pozemky, tz. ,syrové”), pfevazné k zastavbé komeréni, alt. s
pfihlédnutim k odli$nosti trhu v segmentu pozemku s moznym vyuzitim k rezidencni zastavbé (poptavanéjsi segment trhu).

Hodnoceni (porovnani) pozemki je mozné provést z hlediska nize uvedenych vlastnosti a porovnatelnych kriterii (viz uplatnéné
koeficienty porovnani), zejména:

- velikosti - vyméry

- polohy v obci - mésté

- tvaru pozemku, jeho konfiguraci

- kvality €i rozsahu stavebni pfipravenosti

- mozné intenzity vyuziti

- moznosti zastavéni (typ pfipustné zastavby)
- z hlediska dopravni dostupnosti

Analyza mistniho trhu

Pfimo v dané lokalité mésta nebyl zjistén prevod vlastnictvi pro pfimo porovnatelny pozemek srovnatelné vyméry a polohy. Vzhledem k
dané situaci, kdy zna¢na c&ast lokality je zastavéna stavbami ruznych vlastnikl, je dany soubor pozemkl spiSe atypicky, obtizngji
porovnatelny. Bylo by v8ak znaéné zjednodus$ujici konstatovat, Ze jsou oceriované pozemky obtiZné porovnatelné, Ze pfimo srovnatelné
pozemky na trhu nejsou dostupné - nabizené, nebo se neobchodovaly a ,odvolat” se na ocenéni dle cenového pfedpisu. Jako
zpracovatel tohoto elaboratu takovy pfistup nepovazuji za profesionalni, ani trzné vypovidajici, a¢ musim pfipustit, Ze trznich informaci
je omezené mnozstvi i kvality a Ze porovnani je v takovém pfipadé jisté caste€né subjektivni. Nicméné pfesto povazuji takovy postup (s
nalezitym logickym zdiivodnénim) za transparentnéj$i, trzné reagujici na souc¢asnou lokalni (mistni) situaci a metodicky odpovidajici
principim trzniho ocenéni.

Z duvodu absence vefejné dostupnych srovnatelnych dat bylo pfistoupeno k vyhodnoceni aktudlni realitni inzerce a rovnéz byly
analyzovany cenové udaje dosazenych obchodnich transakci (Uplatnych prevodu vlastnictvi) dle vef. udaju (hrazena sluzba) v Katastru
nemovitosti v lokalité mésta - v katastr. uizemi mésta Chomutova.

Pfi porovnavani cen dle nabidek realitni inzerce je nutné si uvédomit, ze skute€na obchodovana cena je zpravidla nizsi, nez
pozadovana cena dle realitni inzerce a rozhodné nemuze byt vy$Si. Nize uvedené srovnani a navrh (odhad) predpokladané trzni
hodnoty (smérné jednotkové trzni ceny) ocefiovaného pozemku je v daném pfipadé nazorem zpracovatele ocenéni a vysledkem jeho
zhodnoceni situace.

Ve mésté Chomutov je zvySena poptavka po stavebnich pozemcich obecné, nevyssi pak v rezidenénim podsegmentu trhu, obecné je
stavebnich pozemku ve mésté nedostatek, poptavka prevySuje nabidku.
Obvyklé jednotkové cenové relace stavebné pripravenych pozemRd ra trhu v uvedeném podsegmentu jsou v lokalité mésta v $ir§im



cenovém rozpéti 1900-2800,- K&/m? - vzdy v zavislosti na konkrétni poloze, dostupnosti IS, konkrétni stavebni pfipravenosti, na
velikosti, resp. vyméfe pozemku a dalSich vlivech.

Pozemky stavebné nepfipravené (tzv. ,syrové”) - se v rezidenénim podsegmentu trhu obchoduji v cenovych relacich 600-1200,- K&/m?2.
Pozemky ke komeréni zastavbé (obchod, administrativa, sluzby, nevyrobni sluzby, lehka vyroba apod.) se obchoduji méné &asto, trh je
v daném podsegmentu méné transparentni, aktualné neni na trhu srovnatelna nabidka. Pfi obchodovani komeréné lukrativniho
pozemku pro budouci vystavbu supermarketu (kupujici Lidl CR) bylo dosazeno jednotkové ceny 6500,- K&/m2, coZ povazuji za
ojedinélou, mimofadné vysokou kupni cenu, béZzné v misté velmi obtizné dosazitelnou.

Vzhledem k uvedenému Sirokému cenovému rozpéti je nutné provést podrobnéjsi porovnani s cilem zuzit pfedpokladané trzni cenové
rozpéti. Rovnéz bude nutné zohlednit (odhadnout) budouci moznosti zastavéni ocefiovanych pozemku, které je jiz ¢aste¢né omezené
vlivem existujici zastavby, tvaru pozemku vcetné vazby na pfistupovou komunikaci atd.

Podrobnéjsi porovnani s vybranymi srovnatelnymi vzorky je uvedeno v ramci aplikace porovnavaci metody nize

® Pii porovnani je kladen dlraz na jednotkové cenové relace dle porovnatelnych vzorku, které reprezentuji (pfed adjustaci -
vyhodnocenim vlastnosti) pfedpokladané cenové pasmo hledané trzni hodnoty. V feSeném pfipadé indicie trhu naznacuji Sirsi
cenové rozpéti - viz komentar ke zdivodnéni porovnavaci hodnoty.

® Podrobnéj$i popis porovnatelnych pozemkl je uveden v tabulce, vcetné pfislusné adjustace a vyhodnoceni porovnani, tj.
zdUvodnéni navrzené jednotkové ceny.

Uvedené cenové relace a rozpéti cen jsou orientaéni a pro kazdy segment trhu plati, Ze existuji pfipady obchodovéani s pozemky v
relacich mimo vySe uvadéna cenova rozpéti.

Prehled srovnatelnych pozemki:

>

Nazev: Vzorek 1, p.€.: 4108, 4107/2, 4114/3 - Chomutov Il
Lokalita: Chomutov - ul. Cernovicka
Popis: Informace z viastni databaze, udaj prevzaty z KN - realizovany prodej v 06/22 - V-3846/2022-5103.
Realizovany prodej vétsiho pozemku, pozemek k podnikéni, s moznosti vystavby dle UPD typu OK.S - plochy pro
nevyrobni sluzby. Pozemek ma dobrou polohu na okraji mésta Chomutov pfi hlavni silnici ve smérem na Karlovy Vary
pobliz komeréni smisené zastavby. Veskeré inzenyrské sité - voda, plyn, kanalizace, elektrina, jsou v blizkosti
pozemky podél ulice - silnice.
Pozemek je vzhledem ke tvaru, poloze pri hlavni tfidé, hodnocen celkoveé vyrazné lépe - viz hodnoceni dilCich kriterii.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
velikost pozemku - vétsi pozemek 1,05
poloha pozemku - komeréné lepsi poloha 0,95
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi vzhledem ke tvaru pozemku 0,95
intenzita vyuziti poz. - pfedpoklad vy$si intenzity zastavby 0,85
vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - lepS$i pozemek 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&/m2 ] Kc [ K&/m2 ]
39 963 000 18 165 2 200,00 0,72 1 584,00
Vaha: 2
Nazev: Vzorek 2, p.¢.: 4902/2, 4900/2, 4901/23,24,28 - k.u. Chomutov |
Lokalita: Pod Strazistém - Brezenecka, Chomutov
Popis: Informace z viastni databaze, realizovany obchod v 05/2021, udaj prevzaty z KN - V-2951/2021-503.
Realizovany prodej pozemku v ulici Pod Strazistém, pozemek zarazen v UPD shodné s oceriovanym - lokalita OK.M,
uréen k budouci komeréni zastavbé (obchod - kupujicim LIDL Ceska republika). K datu prodeje pozemek
nezainvestovany - stavebné nepripraveny, pristup ze zpevnéné komunikace v uvedené ulici, lokalita vhodna ke
komercni zastavbé - v blizkosti dal§i obchody, restaurace - bowling, sidlisté Brfezenecka. MozZnost napojeni méstskyd
IS z rozvodu vedenych v blizké komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - zdroj informace - realizovany obchod (vysoka cena) 0,70
velikost pozemku - mensi - lepsi prodejnost 0,95
poloha pozemku - komeréné lepSi 0,80
dopravni dostupnost - bez vlivu 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi tvar pozemku 0,95
intenzita vyuziti poz. - pfedpoklad podstatné vys$si intenzity vyuziti 0,85
vybavenost pozemku - bez vlivu 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - podstatné leps$i pozemek 0,85
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?2 ] Kc [ K&/m? ]
41 528 500 6 389 6 500,00 0,37 2 405,00
Vaha: 1
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Nazev: Vzorek 3, p.€.: 4987/3 - k.. Chomutov |

Lokalita: Blatenska ulice, Chomutov

Popis: Informace z vlastni databaze, realizovany obchod v 02/2021, udaj prevzaty z KN - V-419/2021-503.
Realizovany prodej prodej pozemku v ulici Blatenské, pozemek zafazen v UPD k budouci smisené zéstavbé s
prevahou bydleni, aktualné pozemek nezainvestovany - stavebné nepfipraveny, se vzrostlymi porosty a kfovinami
vy88iho rozsahu. Pristup ze zpevnéné komunikace v uvedené ulici. Moznost napojeni méstskych IS z rozvodu
vedenych v komunikaci a podél ni.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - zdroj informace - realizovany obchod, zohlednén rist cen v r.
2021-22 1,15
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
poloha pozemku - bez vlivu 1,00
dopravni dostupnost - bez vlivu 1,00
moznost zastavéni poz. - lepSi - pro ucely rezidenéni a smisené zastavby, avSak ¢ast obtizné
vyuzitelna - prudce svazita smérem k silnici 0,85
intenzita vyuziti poz. - bez vlivu 1,00
vybavenost pozemku - horSi - obtizn&j$i napojeni a vedeni siti, vy$8i naklady na pfipravu |
tizemi 1,10 ot el T
Uvaha zpracovatele ocenéni - horéi pozemek 1,04 SRS b= e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?2 ] Kc [ K&/m? ]
7 800 000 10 909 715,01 1,12 800,81
Vaha: 2
Nazev: Vzorek 4, p.€.: 1486/116 - k.u. Udlice
Lokalita: Udlice - ul. Drouzkovicka, Chomutov
Popis: Prodej pozemku v ulici Drouzkovicka, v 05/2021 - databaze znalce, cena Zjisténa v KN - V-4028/20212_503.
Pozemek se nachazi zapadné na okraji pfiméstské obce Udlice, v lokalité primyslové zény lehk. vyroby a sluzeb,
nedaleko silnice 11/607 a dalnice D7. Pozemek je rovinny, pravidelny tvar, k datu prodeje stavebné nepfipraveny - IS
na zapadni hranici, velmi dobfe dopravné dostupny.
Koeficienty: = T
redukce pramene ceny - realizovany prodej - Uprava na ¢asovou osu 1,15 | Ok
velikost pozemku - vétsi pozemek 1,05 =i T
poloha pozemku - hor8i - okraj pfiméstské obce 1,05 H )
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00 \
moznost zastavéni poz. - lepsi tvar pozemku 0,95 \ . : :
intenzita vyuziti poz. - pfedpoklad vy$si intenzity 0,97 | (2 % =] =
vybavenost pozemku - bez vlivu 1,00 ¥ e N
uvaha zpracovatele ocenéni - mirné horsi pozemek - poloha 1,03 A 1 @* \
o o i A
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m?2 ] Kc [ K&/m? ]
10 793 200 12 265 880,00 1,20 1 056,00
Vaha: 2
Minimalni jednotkové porovnévaci cena 800,81 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky pramér 1 461,45 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny pramér 1 326,66 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 405,00 K&/m?

Zdavodnéni jednotkové ceny pozemku
Na zakladé pfilozené analyzy trhu vychazim pfi ocenéni z udaju z vlastni databaze, ziskané dalkovym placenym pfistupem z ISKN,
¢aste¢né z udaju realitniho trhu - viz uvedené vzorky.

® Spodni cenova hranice pro odhad trzni hodnoty pfedmétnych pozemku v sou¢asné dobé je indikovana jednotkovou cenou 800,-
K¢&/m? po adjustaci vzorkd.

® Horni hranice pro odhad jednotkové trzni ceny (JTC) je indikovana jednotkovou cenou cca 2400,- KE/m? po adjustaci vzorku €. 2
(v porovnani zahrnut s niz$i vahou), tuto hodnotu povazuji pro pfedmétné pozemky v sou¢asné dobé za nepfimérené vysokou,
ojedinéle dosazitelnou ve specifickych, obchodné-komeréné lukrativnich lokalitdch mésta (obtizné dosazitelna trzni cena, pouze
kapitalové silnym investorem) - finalné se pfiklanim k jednotkové cené v urovni kolem vazeného priméru, rovnéz pod urovni jisté
Iépe hodnoceného vzorku &. 1 po adjustaci - 1300-1350,- K&/m?2.

® V uvedeném cenovém pasmu (po cenové adjustaci) by se méla nachazet hledana jednotkova trzni cena (JTC) ocefiovanych
pozemku v sou¢asné cenové urovni.

Porovnavaci nemovitosti a nasledna adjustace (cenova korekce) je prehledné uvedena ve vySe uvedené tabulce porovnatelnych
pozemkd - je pouzita kombinovana kvantitativni a kvalitativni analyza pomoci kumulativnich srovnavacich koeficientd (indexova metoda),
na zakladé vyhodnoceni uvedenych kriterii znalcem. Adjustace je provadéna smérem od porovnavanych vzorkl (pozemkdu), které,
pokud jsou hodnoceny lépe, je hodnota koeficientu pro dané kriterium niz8i nez hodnota 1 a opaéné.
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Na zakladé porovnavaci metody je indikovana zakladni JTC v posuzované lokalité ve vysi 1300,- K&/m?2 - tato cena je v8ak dale
korigovana dle predpokladané ¢aste¢né omezené moznosti vyuziti (zastavitelnosti ploch) pozemki ve vazbé na jejich tvar a stavajici
zastavbu. Moznosti vyuziti ocenovanych pozemki jsou negativné ovlivhény navazujici stavajici zastavbou.

Zakladni JTC (ve vy$i 1300,- K&/m?) pfedpokladam u dobie zastavitelnych pozemku pé. 4071/48, 4071/147.

Pro pozemek p&. 4071/53 a navazujici p¢. 4071/55 (vyrazné trojuhelnikovy zuzujici se tvar celku) pfedpokladam zastavitelnost 55-60%
(cena 700-780,- K&/m?).

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky podil Celkova cena
[m2] cena pozemku
[ Ké/m2] [KE1
ostatni plocha 4071/48 739 1 300,00 960 700
ostatni plocha 4071/53 4817 720,00 3468 240
ostatni plocha 4071/55 56 360,00 20 160
ostatni plocha 4071/147 2500 1 300,00 3250 000
Celkova vyméra pozemkd 8112 Hodnota pozemkii celkem 7 699 100

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky v k.. Chomutov | 3299 569,30 K&

2. Pozemky v k.u. Chomutov | - ostatni plochy budouci stavebni 1 899 885,20 K&
Vysledna cena - celkem: 5199 454,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 5199 450,- K¢

slovy: Pétmiliontjednostodevadesatdevéttisicttyfistapadesat K

Cena zjisténa dle cenového predpisu
5199 450 K¢

bez DPH

slovy: Pétmiliondjednostodevadesatdevéttisicétyfistapadesat K&

|Rekapitu|ace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku - porovnavaci
1.1. Pozemky v k.u. Chomutov | 7 699 100,- K¢

| Hodnota pozemku - porovnavaci 7 699 100 K&

Silné stranky

- poloha v zastavéné Casti mésta - moznosti komeréni a adm. zastavby, parkovisté apod.
- v misté moznost napojeni na tech. infrastrukturu, rovinna konfigurace terénu

- dobra dopravni dostupnost

Slabé stranky
- méné vhodny tvar pozemku jako funkéniho celku - trojuhelnikovy protahly tvar
- Castecné omezené moznosti vyuziti (moznosti zastavby) souboru pozemku jako celku
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Obvykla cena
7 700 000 K¢

véetné DPH

slovy: Sedmmiliontsedmsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny - rekonciliace

Pfi navrhu trzni hodnoty ocefiovaného pozemku byly vzaty v ivahu v8echny vySe popsané vlivy a skute€nosti zjisténé na zakladé
prohlidky nemovitosti, vyhodnoceni pfedanych podkladil a zjisténych dostupnych informaci a prizkumu a analyzy trhu v daném
segmentu trhu s pozemky.

® Ve vazbé na pouzité metody ocenéni a provedenou analyzu trhu se pfiklanim pfi finalnim navrhu trzni hodnoty (obvyklé ceny) k_

hodnoté porovnavaci. Ta dle mého nazoru vyjadfuje aktudini cenové relace na trhu nejlépe, i pfes omezené mnozstvi
srovnatelnych dat a tedy i snizenou transparentnost v daném podsegmentu trhu.

® Cena zjisténa dle cenového predpisu je nizsi, dle vysledk(i ocenéni nize o necelych 20% (cena zjisténa v¢. DPH).
® Je zifejmé, Ze cenovy predpis zaostava za vyvojem cen pozemku na trhu, zjisténa cena neni v relaci s trznimi ukazateli, nelze ji
povazovat za cenu obvyklou (v€. DPH muze tvofit spodni minimalni cenovou hranici).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Ocenované pozemky se nachazeji v cenové Sir§im trznim rozpéti, které bylo aplikaci porovnavaci metody ztuzeno, pficemz vazenym
primérem byly odhadnuta zakladni JTC uvedenych stavebnich (zastavitelnych) pozemk(. Omezeni moznosti zastavéni vlivem
navazujici zastavby a tim i specifického tvaru bylo nasledné zohlednéno odbornym odhadem - pro ¢ast pozemkl byla JTC pfiméfené
shizena. Odhadnuta obvykla (trzni) cena vychazi z uvedené moznosti vyuZiti pozemk( dle platné UPD mésta, po vyhodnoceni trhu.

5.2. Kontrola postupu

Postup pfi ocenéni byl znalcem zpé&tné provéfen a shledan v feSeném pfipadé jako vyhovuijici a jediny mozny - pouzitd porovnavaci
metoda prokazuje vyssi cenové relace oproti cenam dle cenového predpisu. Tuto cenovou uroven trh prakticky nerespektuje (az na
vyjimky v pfipadech, kdy se jedna o specifické podsegmenty trhu s pozemky, které se bézné neobchoduji - napf. pozemky silnic,
vefejnych ploch zelené apod.). Uziti ocenovacich predpist je tak spiSe informativni (k orientaénimu ocenéni v pfipadé informacni
nouze, tj. pfi absenci pouzitelnych srovnatelnych dat, a ve specialnich pfipadech, kdy jiné moznosti ocenéni nejsou, resp. jiné metody
nelze pouzit).

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Odborna otazka
Vypracovat aktualizaci ocenéni (znaleckého posudku €. 2022-1 z 01/22) nemovitych véci - tj. provést odhad (ureni) ceny obvyklé dle
,Objednavky znaleckého posudku” ze dne 9.1.2023.

Odpovéd

® Obvykla cena ocefiovaného souboru pozemku je odhadnuta ve vysi - 7.700.000,- K¢

® \/ daném atypickém pfipadé (soubor pozemku dotéeny stavajici zastavbou a poméry v lokalité) Ize pfedpokladat mozné Sirsi
cenové rozpéti pii vefejném obchodovani (napf. formou vefejné soutéze, nabidkou na realitnim trhu apod.) - pfedpokladam
mozné rozpéti 7.0 - 8.0 mil. K&.

® Navrzena obvykla cena je odhadnuta jako findlni, tj. véetné pfipadné DPH(cena zji§téna nezahrnuje DPH).

Pozn. 1: uvedena obvykla cena je platna za sougasného stavu (dle stavajici evidence v KN a zafazeni dle UPD), pii
obchodovani celého ocefovaného souboru pozemkd.

Pozn. 2: ocenéni navazuje na mnou zpracovany ZP €. 2022-1 z 01/2022, v mezidobi nedo$lo ke zmé&nam stavu pozemku v misté, ani
poméra v lokalité, v ocenéni je zahrnuta pouze ¢ast pozemku z plivodné oceriovaného rozsahu uvedené specifikace pp¢. (dle
upfesnéni zadani e-mailovou korespondenci zadavatelem ocenéni ze dne 3.2.2023). Vzhledem k zimnimu poc¢asi a snéhové pokryvce
v dobé prohlidky nebyla nova fotodokumentace pofizovana.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a
mohou mit vliv na obvyklou cenu.
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Prohlasuji, ze pfi zpracovani ocenéni jsem osobou nezavislou.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti snizujici jeho presnost

Zadné podminky spravnosti zavéru ocenéni nejsou stanoveny, rovnéz nebyly nalezeny 7adné skute&nosti s vlivem na presnost zavéru
ocenéni (jeho vysledku) - jedna se o odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty), kdy pfesnost nelze predikovat (napf. procentuelné), ani ji
rozumné vyZzadovat, nejedna se o vypocet dle pfedem daného algoritmu, nybrz o kvalifikovany cenovy odhad.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Podklady - LV, kopie katastr. mapy 1
Katastralni mapa 1
Vyfez situace z UPD, poloha ve mésté 1
Fotodokumentace 1

Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné. Znale¢né a nahradu nakladd Gétuji dokladem &. 23-4.

Prohlaseni znailce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro U€ely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona €. 99/1963 Sb.
obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist. Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledku
védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996
pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého prikazu ¢. 220
znalecké posudky v uvedeném oboru.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 2023-4 evidence posudkd.

V Lounech 10.2.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Petr Kfivka
9. kvétna 1803
440 01 Louny
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

C: 20234
pocet stran A4 v priloze:
Podklady - LV, kopie katastr. mapy 1
Katastralni mapa 1
Vyfez situace z UPD, poloha ve mésté 1
Fotodokumentace 1
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LV - vypis z KN z 05/2021

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2021 15:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro téel: Spréva majetku, €..: 0001 pro Ustecky kraj
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutowv
Kat.izemi: 652458 Chomutov I List wlastnictvi: 11854
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné ¥ade

A Viastnik, jiny oprdvnéeny Identifikator Podil

Vlastnické pravo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Ulsti nad Labem

Hospoda¥eni se sgvéfenym majetkem kraje
Krajska majetkova, prispévkova organizace, Tolstého 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemgvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
4071/33 8173 ostatni plocha jina plocha
4071/48 739 ostatni plocha jina plocha
4071/53 4817 ostatni plocha manipulacéni
plocha
4071/55 56 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4071/56 3128 ostatni plocha jina plocha
4071/147 2500 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cnA prava slouZici ve prospé&ch nemovitesti v &3asti B - Bez zapisu
C VE&cna prava zat@Zujici nemovitosti v casti B vEetnE souvisejicich udaj - Bez zapisu

I Poznamky a dal3i chdobné ddajs

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 4071/147, Parcela: 4071/33, Parcela: 4071/48, Parcela: 4071/56

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni rady kraje 166-88R/2007 Protokol o pfedani a svéfeni nemovitého majetku do
spravy ze dne 1.8.2007.
Z-14044/2007-503

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o ZF¥izovaci listina rozpoétové ¢i piispévkové organizace 213/2002 ze dne 07.04.2010.
Z-4801/2010-503

Pro: Krajska majetkova, pfispévkova organizace, Tolstého 1232/37, RC/TCO: 00829048
Strekov, 40003 Usti nad Labem

Nemovitostl jsou v uzemnim obvody, ve kterem vvkeonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracoviZté Chomutow; kéd: 503.
strans 1
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Pozemek p.€. 4071/53 s pozemky f.c. v k.U. €. 652458
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Vyiez z UPD

a

lohy souboru pozemk

s vyznagenim po

ésté - ul. Beethovenova

poloha ve m
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Fotodokumentace z lokality - 11/2021

pohled JV - pozemky umistény vpravo od ucel komunikace

pfijezd z ul. Beethovenova
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Znalecky posudek ¢. 3776-007/2023TR
Stanoveni trzni hodnoty

NEMOVITA VEC Provozni budova "Poliklinika Jiraskova ul. Rumburk" €.p. 1378

na st.p. €. 587 s prisluSenstvim a pozemky

Adresa nemovité véci:

Katastralni udaje:
Ostatni stavby:
Pozemky:

Vlastnik stavby:
Vlastnik pozemku:

Jiraskova 1378, 40801 Rumburk - Rumburk 1
Kraj Ustecky, okres Dé&gin, obec Rumburk, k.u. Rumburk, kéd k.0. 743518, LV 3868

587, 588, 595 ]
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, spoluviastnicky podil: 1/1
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : Ustecky Kraj; &. obj.:23/0B050002, 9.1.2023
Adresa objednatele: Velka Hradebni 3118/48, 40002 Usti nad Labem
telefon: e-mail;
IC: 70892156 DIC: CZ70892156
ZHOTOVITEL : Radek Tronéinsky
Adresa zhotovitele: Masarykova 124/204, 400 01 Usti nad Labem
telefon: 777797912 e-mail: zipo999@seznam.cz
IC: 40225879 DIC: CZ6603151808

UCEL OCENENI:

Stanoveni trzni hodnoty predmétné nemovité véci

Soucasny stav
TRZNI HODNOTA 9000 000 K¢
Datum mistniho Setfeni: 25.01.2023 Datum zpracovani : 10.2.2023
Pocet stran: 56 Pocet pfiloh: 41 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.89

V Usti nad Labem, dne 12.2.2023 Otisk razitka Radek Troncinsky




STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokoncena v r. 1930 1 zména stavby v r.

20
Rekonstrukce: [ celkova dilSi
ostatni

[ stfecha

[ fasada, zatepleni

%] modernizace v r. 2015-

[ okna, dvere [x]

SOUCASNY STAV

Konstrukce: ] zdéné O betonové
\yuZiti: O bydleni (¥l pronajem
Okoli: [ bytova zéna [ primyslova zéna

Pfijezd: [l zpevnéna komunikace

[ podnikani

Pripojky: /O voda [/ kanalizace B/ plyn

O montované [ kovové [ drevéné

O bydl., podn.

[x] ostatni (I nakupni zona

[ / O elektro

[0 ¢ast. obsazen [ volny objekt

telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Pocet obyvatel:

Stavebné technicky stav stavby:

Vytapéni:

Energeticky priikaz stavby:

Prodejnost nemovité véci:

[x] MHD [x] Zeleznice
[x] dalnice/silnice . tf

Sir$i centrum - smiSena zastavba

10 679 (stagnace)

neudrZovana k ¢aste¢né rekonstrukci
Ustfedni / etaZové - plyn

Neni

prodejna nad 1 rok

autobus
silnice 11,11t

SOUCASNY STAV

Typ PP Obytna/Nebyt. Pozemky vyméra OP ZP Rozestavénost
m? m? m? m? %
0/1572 1706 2634 590 100,00

REKAPITULACE OCEN ENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 10 158 512 K¢
Vynosova hodnota 4786 140 K&
Vécna hodnota 30 645 900 K¢
Trzni hodnota 9000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1535 400 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 Ké
Reprodukéni cena pro pojisténi 64 690 000 K¢
- z toho hlavni budova 64 690 000 K¢
- ostatni objekty 0 KE




Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Ocenovana nemovitd véc se nachazi v SirSim centru mésta u zpevnéné prljezdové komunikace ulice Jiraskova
v zastavéné casti mésta — smiSend zastavba nedaleko centralniho ndmésti. Jedna se o dobrou ¢ast z hlediska
podnikani i bydleni ve mésté. Pfistup z ulice Jiraskova. Napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace (splaskova —
septik, deStova verejna stoka), plyn, elektro, alarm. Pfistup z p.p.¢. 596 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9.
kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Budova polikliniky patfila do souboru tfi ¢asti Luzické nemocnice v
Rumburku. Budova byla pravdépodobné dokoncena v roce 1930 jako zdravotni pojistovna. Pfiblizné v poloviné
dvacéatého stoleti se zaCala vyuZivat pro ucely poskytovani ambulantni zdravotnické péce pro oblast Sluknovského
vybézku.Jedna se o samostatné stojici budovu, ktera je podsklepena (dva suterény), se Ctyfmi nadzemnimi podlazimi
vCetné podkrovi o pravidelném pldorysu do tvaru protahlého obdéinika s uspofadanim trojtrakt (mistnost, chodba,
mistnost) s pfisluSenstvim a pozemky.

Dle pfedlozenych podkladi je k datu ocenéni nemovitd véc zmensi Casti pronajimana na zakladé platnych
najemnich smluv. Ordinace s pfisl. v 1.NP o celkové vyméfe 49,37m2, ordinace s pfisl. v 1.NP o celkové vyméfe
41,80 m2, ordinace s pfisl. v 2.NP o celkové vyméfe 44,98 m2, Zelend Iékarna se zazemim v 1.NP o celkové vymére
174,09 m2. Pii stanoveni vynosové hodnoty, znalec vychazi z poskytnutych pokladi a zobvyklého trzniho
najemného v dané lokalité. Dle predlozenych najemnich smluv se cena za pronajem pohybuje v navaznosti na
kvalitu prostoru z hlediska technického stavu, vybaveni, podlaZi v rozmezi 550-3 222,- K&. Cast prostor v pfedmétné
nemovité véci , nelze pronajimat z divodl zanedbaného technického stavu. Jedna se o 2.PP, ¢ast 1.PP, ¢ast 2.NP.
Pfi stanoveni vynosové hodnoty, resp. stanoveni obvyklého trzniho najemného, znalec vychazi z poskytnutych
pokladi a z obvyklého trzniho najemného v dané lokalité. Stanovena vySe obvyklého trzniho najemného, je dle
posouzeni znalce, obvykla trzni v daném misté a Case.

Klady ocefiované nemovité véci — dobra poloha v $irSim centru mésta, zapor — z ¢asti podprimérny technicky stav
s CasteCné neprovadénou stavebni Udrzbou, z hlediska vyuZiti nemovitosti pro zdravotni Uéely v dnedni dobé
neodpovida standardu, pomémé velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal standardim z hlediska Iékarské
péCe. Ocefovana nemovitd véc je podle mého nazoru prodejna stfedné az dlouhodobém Casovém Useku,
pfedpokladam nad jeden rok. Na zakladé cen zji$ténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe uvedenych
skutecnosti, s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkam na trhu s nemovitymi vécmi, k poloze a vyuziti, odhaduiji k datu
zjistovani trzni hodnotu ocefiované nemovité véci k datu ocenéni ve vysi 9,00mil. KE. VySe navrzené trzni hodnoty
znalcem, odpovida trhu nemovitych véci k datu ocenéni. Nize podepsany timto dosvédCuje, ze zpracovany odhad
trzni hodnoty, zohledriuje vSechny znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu trzni
hodnoty, pfi zpracovani ocenéni byly brany v Uvahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzni
hodnoty platné ke dni zpracovani ocenéni, pfi své ¢innosti jsem neshledal Zadné skuteénosti, které by nasvédcovaly,
Ze predané dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Pfi stanoveni trzni hodnoty, znalec zohlednuje
v8echny znamé a dostupné informace.

Obvykla cena

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho a kupuijiciho ani viivu zviastni obliby.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplsobU ocenovani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pii uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

Znalci se nepodafilo z odstupnych zdroji dohledat sjednané prodeje srovnatelnych nemovitych véci,
z tohoto diivodu je stanovena trzni hodnota.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Rumburk (okres Décin)

Ocenovana nemovitost se naléza ve mésté Rumburk, na katastralinim uzemi Rumburk na ulice Jiraskova. Mésto se
nachazi v Usteckém kraji s poétem obyvatel 10 679 (lexikon obci CR 2023). Mésto je pFrozenym centrem
nejseverngjSiho vybézku ceské zemé. Okolni Clenita krajina ma pfevazujici raz pahorkatiny se zachovanou pfirodou a
smiSenymi lesnimi porosty. Primérna nadmorska vySka se pohybuje mezi 300-400 m. Jeji charakteristiku dotvareji
osamocené vulkanické vrchy tvarované jako kratké hibety nebo kupy, pfevysujici okoli o téméf 300 m.

Statistické udaje

ZUJ: 562777 ID obce: 14351 Statut: Mésto Podet &asti: 3 Katastralni vyméra: 2470 ha Posta: Ano Skola: Ano
Zdravotnické zafizeni: Ano Policie: Ano Kanalizace (COV): Ano Vodovod: Ano Plynofikace: Ano

Ocefiovana nemovitd véc se nachazi v $irSim centru mésta u zpevnéné prijezdové komunikace ulice Jiraskova
v zastavéné Casti mésta — smiSena zastavba nedaleko centrainiho namésti. Jednd se o dobrou &ast z hlediska
podnikani i bydleni ve mésté. Pfistup z ulice Jiraskova. Napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace (splaskova — septik,
destova vefejna stoka), plyn, elektro, alarm. Pfistup z p.p.C. 596 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna
1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Budova polikliniky patfila do souboru tfi &asti LuZické nemocnice v Rumburku.
Budova byla pravdépodobné dokoncena v roce 1930 jako zdravotni pojistovna. Pfiblizné v poloviné dvacatého stoleti se
zaCala vyuzivat pro ucely poskytovani ambulantni zdravotnické péce pro oblast Sluknovského vybézku.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir&i centrum - smi$ena zastavba

Okoli: O bytovazéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna  [X] ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . tf (! silnice II.,IIL.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, ucel uZiti, dispoziéni feSeni, pfislusenstvi)

Budova polikliniky ¢.p. 1378 na st.p.¢. 587

Jedna se o samostatné stojici budovu, kterd je podsklepena (dva suterény) se Ctyfmi nadzemnimi podlazimi véetné
podkrovi o pravidelném pudorysu do tvaru protahlého obdélnika s uspofadanim trojtrakt (mistnost, chodba, mistnost).
Zakladové konstrukce jsou pravdépodobné zakladové pasy s CasteCnymi izolacemi proti zemni vihkosti, hlavni
konstrukce je kombinovana - hlavni nosné stény jsou zdéné masivni, zdéné z pinych cihel, v centrélnich ¢astech jsou
konstrukce Zelezobetonové, pficky jsou puvodni zdéné, nékde montované. Stropni konstrukce Zelezobetonové
monolitické s priviaky, v nadzemnich podlazich jsou stropy s keramickych vloZzek do ocelovych nosnikl
s dobetonovanim. Stfecha je sklonita valbova Clenité s arkyfi. Krov je dfevény, vazany, stfedni krytina z médéného
plechu. Schodisté je centralni stfedové Zelezobetonové s povrchovou Upravou teraca s plivodnim masivnim kovovym
zabradlim opatfenym dfevénym madlem a pro pacienty se snizenou pohyblivosti je na schodistovém rameni od hlavniho
vchodu do 1. NP umisténa pohybliva ploSina tzv. ,schodistovy vytah.” Vytahy se v budové nevyskytuji. Okna z vétsi
Casti plvodni, dfevéna Spaletovd okna s dvojitym zasklenim, v zanedbatelné Casti plastova stermo izolaénim
zasklenim, v Casti bezpe€nostni mfize. Dvefe jsou vétSinou plivodni dfevéné, v Casti pfi provadénych opravach jsou
osazeny napliiové do ocelovych zarubni. Podkrovi bylo ¢astené upraven pro archiv. Krytiny podlah jsou Castené
provedeny — chodby vétSinou plvodni dlazba, v éekarnach a vySetfovnach bezeSvé PVC, nékde s antistatickou
Upravou. Povrchy stén Stukové omitky v Easti keramické obklady. V objektu jsou z hlediska vnitinich instalaci provedeny
rozvody teplé (v kombinaci s UT - zasobnik) a studené vody, kanalizace, plynu, elektro, datovych siti a informaénich
systému. Pavodni kominové téleso s vice prGduchy je vyuzivano pro dva plynové kotle (vykon 108kW se stfidavym
provozem) umisténé v suterénu budovy. Vytapéni je ustfedni s plynovymi kotly, radiatory litinové s regulacnimi
hlavicemi. Vybaveni: splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zabezpeCeni, schodistova ploSina, v ¢asti Iékarny
klimatizace, odvétravani, zalozni energeticky systém

Z hlediska vyuziti ocefiované nemovitosti — zdravotnické zafizeni s pfislusenstvim

Z hlediska dispozice objekt obsahuje:

2.PP - suterén - chodba se schodistém, chodba, sklady, kotelna, pomocné prostory

1.PP — suterén - bocni vstup, chodba se schodidtém, chodba, sklady, byvala jidelna s vydejnou, dilna spravce, byvala
rehabilitace s pfisl., atd.

1.NP - vstup, chodba se schodistém, chodby, Iékarna s pfisl. ordinace s pfisl., ordinace s pfisl.,

2.NP - chodba se schodistém, chodby, ordinace s pfisl., Cast v zapoc¢até modernizaci

3.NP - chodba se schodi$tém, chodby, feditelna + sekretariat, ekonom. Usek, hlavni sestra, kancelaF vedeni, kancelaf
personalisty, kancelai mzdové ucetni, pfiruéni spisovna, mzdové ucetni, kancelaf ekonomky, tfi kancelaf - Ucetni, soc.



zafizeni
4 NP - podkrovi - zdravotni dokumentace, centraini spisovna, soc. zafizeni
Stafi stavby je podle odhadu znalce od roku 1930. Celkové Ize hodnotit technicky stav objektu jako Castecné
podprimérny s Castecné provadénou stavebni udrzbou. Béhem trvani stavby neprobéhla zadna zasadni rekonstrukce &i
modernizace objektu, byly provadény pouze modernizani a udrzovaci prace v nékterych Castech nemovitosti. Opravy,
vymeény nékterych konstrukci PSV byly provadény pribézné, dle informaci a dle provedené prohlidky se da konstatovat,
Ze v poslednich nékolika letech se vzhledem k celkovému omezeni zdravotni péfe nebyly provedeny zadné
modernizace a opravy az na nékolik ordinaci (malby, PVC, zaf. Pfedméty, soc. zafizeni). K datu ocenéni je provadéna
stavebni Udrzba pouze v rozsahu, ktera zajistuje utiumeny provoz zafizeni.
Zavady zjisténi pfi mistnim Setfeni: vihké zdivo v suterénech (opadané omitky), vnéjsi stavebni konstrukce PSV (fasada,
stfesni krytina, klempifské prvky, okna) jsou ve zhorSeném technickém stavu — prakticky na hranici zivotnosti, vnitfni
instalace, podlahy, prakticky vSechny konstrukce PSV jsou ve zhor§eném technickém stavu.
Vizhledem k technickému stavu objektu k datu ocenéni znalec stanovil procento opotiebeni ve vysi 55%. Technicky stav
ocefiované nemovitosti tomuto odpovida.
PrisluSenstvi tvofi — venkovni Upravy, inzenyrské sité. Toto pfisluSenstvim znalec zapoCitava (zohlediiuje) pfi stanoveni
trzni hodnoty.
Napojeni na IS:
l. Vodovodni pfipojka - vefejny vodovodni fad z ulice Jiraskova, vlastni zdroj — kopanéd plvodni studna
s Cerpadlem v suterénu objektu
Il.  Kanaliza¢ni pfipojka splaskova — septik (dle informaci 1x mésiéné vyvoz)
lIl. Kanalizacni pfipojka deStova — napojena pfes sousedni pozemek jiného vlastnika na obecni kanalizaci v ulici
Halkova, znalci nebyly pfedloZeny dokumenty z hlediska pravni vztah (vécné bfemeno)
IV. Elektro pfipojka - hlavni pfipojka z distribuéni trafostanice CEZ, zalozni energeticky zdroj je instalovan
v suterénu budovy.
V. Plynova pfipojka - z hlavniho vedeni v ulici Jiraskova

Celkové Ize hodnotit predmétnou nemovitou véc:

Z hlediska sougasného vyuziti, znalec konstatuje, ze pfedmétna nemovitost je schopna plinit funkci v systému
poskytovani zdravotni péce Siroké vefejnosti za predpokladu, Ze bude provadéna stavebni Gdrzba objektu.

Objekt je Castetné vybaven odpovidajicim diagnostickym zafizenim. K datu ocenéni je nemocniCni péce omezena
z nedostatku Iékari a odborného personalu, ovSem v pfipadé zajisténi lékaill je schopna ¢aste¢né naplnit poptavku ze
strany pacientl. Pfedmétnou nemovitost vzhledem k dispozinimu a konstrukénimu Ize po menSich Upravach popf.
vyuzivat k jinému vyuziti — sluzby, administrativa, apod.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1930 DilCi rekonstrukce v r. 2020 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: neudrzovana k ¢astecné rekonstrukci

Priikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd X dilgi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

InZenyrskeé sit & a vyuZiti nemovité v é&ci

Pripojky (vefAl.): &l /O voda [ / x| kanalizace /O plyn /O elektro telefon/datové
sit
Pristupova komu.: ¥l zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 596
\Vyuziti: [ bydleni [x] prondjem [ podnikéni [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

PFistup a p fijezd k pozemku

Xl z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem

O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

596 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna 1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk




Pronajem nemovité v éci (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovita véc neni pronajiména / propachtovana

& Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy: najemni

Doba ndjmu:  neurcita

VySe najmu;  viz tabulka v pfiloze ocenéni a vynosové hodnoté

Dali komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Dle pfedloZenych podkladu je k datu ocenéni nemovita véc z mensi ¢asti pronajimana na zakladé platnych najemnich
smluv. Ordinace s pfisl. v 1.NP o celkové vyméie 49,37m2, ordinace s pfisl. v 1.NP o celkové vyméfe 41,80 m2,
ordinace s pfisl. v 2.NP o celkové vyméfe 44,98 m2, Zelena lékarna se zazemim v 1.NP o celkové vyméfe 174,09 m2.
Pfi stanoveni vynosové hodnoty, znalec vychazi z poskytnutych pokladd a z obvyklého trzniho najemného v dané
lokalité. Dle pfedloZenych najemnich smluv se cena za pronajem pohybuje v ndvaznosti na kvalitu prostoru z hlediska
technického stavu, vybaveni, podlaZi vrozmezi 550-3 222,- KC. Cast prostor v predmétné nemovité véci , nelze
pronajimat z divodl zanedbaného technického stavu. Jedna se o 2.PP, ¢ast 1.PP, ¢ast 2.NP. Pfi stanoveni vynosové
hodnoty, resp. stanoveni obvyklého trzniho najemného, znalec vychazi z poskytnutych pokladii a z obvyklého trzniho
najemného v dané lokalité. Stanovena vyse obvyklého trzniho najemného, je dle posouzeni znalce, obvykla trzni
v daném misté a Case.

Vyhodnoceni rizik nemovité v éci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité v éci

RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité v éci
Rizika z poskytnutych podkladu nezjisténa

Rizika spojena s umist énim nemovité v éci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |
Nemovita véc: byla v minulosti zaplavena [J nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: [J doporuéuji I neni nutné
Rok zaplaveni: 2010 Rozsah poSkozeni:  Cast suterénu

Popis rizik spojenych s umist &nim nemovité v éci
Rizika z poskytnutych podkladi nezjisténa

Vécna b femena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti

Popis v écnych b femen a obdobnych zatizeni
Rizika z poskytnutych podkladu nezjisténa

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Néjemni smlouvy uzavfené na dobu ur€itou za trznich podminek




Popis ostatnich rizik
Rizika z poskytnutych podkladi nezjisténa

Pfehled list G vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi éislo 3868

Usti nad Labem

Kraj: CZ042 Ustecky Okres: CZ0421 Décin

Obec: 562777 Rumburk Katastralni Uzemi: 743518 Rumburk

Ulice: Jiraskova ¢.o.. 1378

Vlastnici Podil
PO 1CO: 70892156 Ustecky kraj Velka Hradebni 3118/48, 40001 1/1

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Rumburk 1 Stavba ob¢anského vybaveni  €.p. 1378 na pozemku p.¢. 587 ANO
Pozemky

587 Pozemkova parcela  Parcela KN 1143 m? zastavéna plocha a nadvori

588 Pozemkové parcela  Parcela KN 448 m? ostatni plocha

595 Pozemkova parcela  Parcela KN 115 m? ostatni plocha

Vypo €et vécné hodnoty staveb
Vypo €et vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Celkem zapoditatelna plocha

Nazev podlaZi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
2.PP - suterén 461,70 m2 0,00 m2
1.PP - suterén 556,20 m? 233,11 m?
pfizemi 589,90 m? 410,21 m2
1. patro 575,10 m2 386,00 m2
2. patro 575,10 m2 393,20 m2
podkrovi 476,50 m2 285,00 m2

1707,52m?2

Vy¢&et mistnosti

Nazev podlazi

Nézev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
2.PP - suterén

chodba se schodi$tém, chodba, sklady, 0,00 m2 0,00 0,00m2

kotelna,
2.PP - suterén - celkem 0,00 m2 0,00 m2
1.PP - suterén

hala, schodisté, chodby 67,30 m? 1,00 67,30m2

prov. prostory - byvala jidelna, Spatny 0,00 m? 1,00 0,00m?

technicky stav

byvala rehabilitace s pfisl. 76,51 m2 1,00 76,51m?

sklady, dilna 89,30 m? 1,00 89,30m2
1.PP - suterén - celkem 233,11 m? 233,11 m?
pfizemi

hala, schodisté, chodby 67,30 m? 1,00 67,30m2

prov. prostory - Iékarna s pfisl. 177,10 m2 1,00 177,10m2

ordinace s pfisl. 76,51 m2 1,00 76,51m?

ordinace s pfisl. 89,30 m? 1,00 89,30m2
pfizemi - celkem 410,21 m? 410,21 m?
1. patro

hala, schodisté, chodby 87,50 m? 1,00 87,50m2

Cekarny 104,70 m? 1,00 104,70m?

ordinace s pfisl., 193,80 m2 1,00 193,80m2

volné neupravené prostory 0,00 m2 1,00 0,00m2




1. patro - celkem

2. patro
hala, schodisté, chodby
Cekarny
administrativni prostory s pfisl.
administrativni prostory s pfisl.
jednaci mistnost

2. patro - celkem

podkrovi
hala, schodisté, chodby
archivy

podkrovi - celkem

386,00 m2 386,00 m?
64,80 m? 1,00 64,80m?
46,30 m2 1,00 46,30m?

133,20 m? 1,00 133,20m?

118,00 m? 1,00 118,00m?
30,90 m2 1,00 30,90m?

393,20 m2 393,20 m?
64,20 m? 1,00 64,20m?

220,80 m? 1,00 220,80m?

285,00 m2 285,00 m2

Konstrukce
Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Popis
betonové pasy ¢aste¢né izolované

Stropy

Krov, stfecha
Krytiny stfech
Klempifské konstrukce

hlavni nosné stény jsou zdéné masivni, zdéné z pinych cihel, v centralnich ¢astech
jsou konstrukce Zelezobetonové, pficky jsou pdvodni zdéné, nékde montované.
Zelezobetonové monolitické s privlaky - 1.PP, v nadzemnich podlazich jsou stropy
s keramickych vlozek do ocelovych nosnik(i s dobetonovanim.

valbova

médény plech

pozinkovany plech

Uprava vnitfnich povrchil
Uprava vnéjSich povrchu
Vnitini obklady keramické

Stukové,keramické obklady
vapenné dvouvrstvé omitky
béZné obklady

Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitfni vodovod
Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod
Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Zelezobetonové montované s béznym povrchem

hladké piné dvefe, prosklené

chybi

dfevéna Spaletova, plastova

béZna keramicka dlaZba,

Ustfedni

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové, ocelové

plastové, litinové potrubi

rozvod zemniho plynu

v kombinaci s UT

kuchyriky

WC, umyvadla, pisoary, sprchy,

chybi

splachovaci WC, sprchy, umyvadla, pozarni zabezpeceni, schodistova plosina, v
Casti Iékarny klimatizace, odvétravani, zalozni energeticky systém
chybi




Zastavéna plocha [m2] 590
Zastavéna plocha vSech podlazi [m?] 3234,50
Jednotkova cena (JC) [K&/m2] 20 000
Srazka za ztracené naklady [%)] 0,00
Upravena jednotkova cena (UJC)  [KE/m?] 20000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 213
Podlahova plocha [m2/m2] 0,00/1572,21
obytna/nebytova

Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 64 690 000
Fiktivni rok vystavby 1930
Stafi rokd 93
Dal$i zivotnost roku 68
Opotrebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) Ké 29110 500

Vypo éet hodnoty pozemk

Zakladni popis oce novanych pozemk 0

Jedna se o pozemky, stavebni parcela &. 587 zast. plocha a nadvofi — ob¢. vybavenost o vyméfe 1143 m2, parcela ¢.
588 a €. 595 ostatni plocha jina plocha o celkové vyméfe 563 m2. Pozemky jsou rovinné v ¢asti mirné sklonité, tvofi
funkeni celek, stavebni parcela €. 587 je ¢asteéné zastavéna pfedmétnou nemovitou véci a je napojena na inzenyrské
sité - Vodovodni pfipojka - vefejny vodovodni fad z ulice Jiraskova, vlastni zdroj — kopana plvodni studna s ¢erpadlem
v suterénu objektu

Kanaliza¢ni pfipojka splaskova — septik (dle informaci 1x mési¢né vyvoz)

Kanalizaéni pripojka destova — napojena pfes sousedni pozemek jiného vlastnika na obecni kanalizaci v ulici
Halkova, znalci nebyly pfedloZeny dokumenty z hlediska pravni vztah (vécné bfemeno)

Elektro pfipojka - hlavni pFipojka z distribuéni trafostanice CEZ, zalozni energeticky zdroj je instalovan v suterénu
budovy.

Plynova pripojka - zhlavniho vedeni v ulici Jirdskova. Pozemky se nachazeji pfimo u zpevnéné prijezdové
komunikace ulice Jirdskova cca 1,5-2m pod Urovni terénu. Jedna se o dobrou polohu z hlediska dopravni obsluZnosti i
vyuziti ve mésté.

Podle platné Uzemniho planu mésta Rumburk se pozemky nachazeji v zastavitelném Uzemi ,Polyfunkéni plochy
v centrélni z6né*.

Stanoveni a zd Gvodn éni jednotkové ceny pozemk U

Pfi stanoveni ceny ocefovanych pozemkd, se znalci nepodafilo dohledat porovnatelné pozemky v dané ¢i obdobné
lokalité — poloha, vyméra, napojeni na IS. Pfi stanoveni znalec vychazi z vlastni databaze. Pro danou polohu
vyuzitelnosti, napojeni na IS znalec stanovil cenu za jeden metr étverecni pozemku ve vysi 900,- KE. Dle nazoru znalce,
je tato cena cenou obvyklou v dané lokalité.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cenaVlastnicky podil Srazkaza Celkova cena
m2 K¢&/m2 zastavénost pozemku K¢
zastavéna plocha a 587 1143 900 171 1028 700
nadvori
ostatni plocha 588 448 900 111 403 200
ostatni plocha 595 115 900 1/1 103 500
Celkova vyméra pozemki: 1706 Hodnota pozemku celkem: 1535 400




Vypocet porovnavaci hodnoty

Prodej obchodniho prostoru 420 m2, Prodej nédjemniho domu s komercnimi prostory,
ktery se nachézi v Rumburku v blizkosti centra mésta.Jedna se o parc. €. 589/1, 589/2 a
589/3. V soucdasnosti se ¢ast domu pronajima. Aktivné je zde v provozu kadefnictvi a
spoleCensky prostor pro cirkev a v patfe se doneddvna pronajimal byt, ktery je
momentalné prazdny. Je moznost vystavby 5-ti menSich bytd nebo cokoli jiného dle
pfedstav. Fantazii se meze nekladou. Budova je v plvodnim stavu, kde je ohfev teplé
vody feSen bojlerem, vytapéni plynovym a elektrickym kotlem, kanalizace je vefejna,
voda pitna upravena. Konstrukce je Zelezobeton, krytina asfaltova a podlahy betonové. Je
zde i vytah. Cely dim je podsklepeny a velmi prostorny. Je nutné to vidét na vlastni o€i.
Parkovani mozné na ulici a nebo v pfipadé zajmu Ize dle domluvy dokoupit parcelu &
.578/3 (vyméra 205 m2) kde je menSi hala na parkovani nebo prostor pro ulozZeni
véci.Domluvte si prohlidku budovy a pfesvédcte se sami o jeji velikosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,85; Lokalita - srovnatelna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,05; Provedeni a vybaveni - lepsi -
koeficient 1,01; Celkovy stav - lepsi - koeficient 1,02; Vliv pozemku - lepsi - koeficient
1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita véc, je lepsi - koeficient 1,02;
Zdlvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - inzerce 0,85; Lokalita - srovnatelna
1; Velikost objektu - vétsi 1,05; Provedeni a vybaveni - lepsi 1,01; Celkovy stav - lepsi
1,02; Vliv pozemku - lep$i 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita véc,
je lepsi 1,02; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu
ocenované a srovnavané nemovitosti.

Lokalita Zapocitat Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
elna cena cena  Koeficien
plocha t celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m? m? Ké Ké/m? K. Ké/m?2
Rumburk - 420,00 500 vizpopis 5299000 12 617 0,96 12112
Rumburk 1, okres
Dégin

Rumburska, 1083,00 1135
Sluknov

Prodej obchodniho prostoru 1083 m2, Nabizime k prodeji komeréni kompletné
zrekonstruovanou, zateplenou budovu, zkolaudovanou pro Ucely vyzkumného
stomatologického centra v obci Sluknov, s jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi
podlazimi.Sou¢asna dispozice: ordinace s pfipravou pro stomatologii uréené k pronajmu,
recepce, laboratofe nanotechnologie, pro analyzu, proteticka laboratof, pomocné
laboratofe, zazemi pro dentalni hygienu, prfednaSeci sal, sklady, Satny a socialni
pfisluenstvi pro zaméstnance i pacienty, jeden byt 3+kk.Velikost pozemku 1.135m2 V
souCasné chvili je moZné nemovitost vyuZit pro zdravotnické ucely, rozsifit plochu pro
ubytovani Iékarl o jeden byt, pfipadné zazadat o zménu uziti budovy.Informace o PENB
bude aktualizovana po jeho pfedlozeni. Nemovitost ma velmi dobrou polohu, sousedi s
Penny Marketem a disponuje i vlastnim parkovistém.IS: veSkeré, vytapéni plynovymi
kotli. Informace o PENB bude aktualizovana po predlozeni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - lepSi - koeficient
1,02; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - horsi -
koeficient 0,70; Celkovy stav - horsi - koeficient 0,85; Vliv pozemku - lepsi - koeficient
1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita véc, je horsi - koeficient 0,90;

Zdlvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - inzerce 0,9; Lokalita - lep$i 1,02;
Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - horSi 0,7; Celkovy stav - horSi

viz popis 13 000 000 12 004 0,50
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0,85; Vliv pozemku - lepsi 1,02; Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovana nemovita véc,
je hor8i 0,9; Dle nazoru znalce je zjistény koeficient odpovidajici z hlediska vztahu
ocenované a srovnavané nemovitosti.

VariaCni koeficient pfed Upravami: 2,49 % Varia€ni koeficient po Upravach: 33,73 %
Zapocitatelna plocha 1 116,32 m2

Minimalni jednotkova cena: 6 002 Ké&/m? Minimalini cena: 6700 153 K&
Primérma jednotkova cena: 9 057 K&/m? Primérma cena: 10 110 510 K&
Maximalni jednotkové cena: 12 112 KE/m? Maximalni cena: 13 520 868 K¢
Stanovena jednotkova cena: 9100 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 10 158 512 K¢

Analyza trzniho ndjemného

Ocefiovana nemovitd véc se nachazi v $irSim centru mésta u zpevnéné prijezdové komunikace ulice Jiraskova
v zastavéné Casti mésta — smiSena zastavba nedaleko centralniho namésti. Jednd se o dobrou &ast z hlediska
podnikani i bydleni ve mésté. Pfistup z ulice Jiraskova. Napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace (splaskova — septik,
destova vefejna stoka), plyn, elektro, alarm. Pfistup z p.p.¢. 596 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna
1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Budova polikliniky patfila do souboru tfi ¢asti Luzické nemocnice v Rumburku.
Budova byla pravdépodobné dokoncena v roce 1930 jako zdravotni pojistovna. Pfiblizné v poloviné dvacétého stoleti se
zaCala vyuzivat pro ucely poskytovani ambulantni zdravotnické péce pro oblast Sluknovského vybézku.Jedna se o
samostatné stojici budovu, kterd je podsklepena (dva suterény), se Etyimi nadzemnimi podlazimi véetné podkrovi o
pravidelném pldorysu do tvaru protahlého obdélnika s uspofadanim trojtrakt (mistnost, chodba, mistnost)
s pfislusenstvim a pozemky.

Dle pfedloZenych podkladu je k datu ocenéni nemovita véc z mensi ¢asti pronajimana na zakladé platnych najemnich
smluv. Ordinace s pfisl. v 1.NP o celkové vyméfe 49,37m2, ordinace s pfisl. v 1.NP o celkové vyméfe 41,80 m2,
ordinace s pfisl. v 2.NP o celkové vymére 44,98 m2, Zelena lékarna se zazemim v 1.NP o celkové vyméfe 174,09 m2.
Pfi stanoveni vynosové hodnoty, znalec vychazi z poskytnutych pokladi a z obvyklého trzniho najemného v dané
lokalité. Dle pfedloZenych najemnich smluv se cena za pronajem pohybuje v navaznosti na kvalitu prostoru z hlediska
technického stavu, vybaveni, podlaZi vrozmezi 550-3 222,- KC. Cast prostor v pfedmétné nemovité véci , nelze
pronajimat z divod( zanedbaného technického stavu. Jedna se o 2.PP, ¢ast 1.PP, Cast 2.NP. Pfi stanoveni vynosové
hodnoty, resp. stanoveni obvyklého trzniho najemného, znalec vychazi z poskytnutych pokladi a z obvyklého trzniho
najemného v dané lokalité. Stanovena vySe obvyklého trzniho najemného, je dle posouzeni znalce, obvykla trzni
v daném misté a Case.

Dale je pouzit koeficient vyjadfujici roéni neobsazenost nemovité véci pfi pronajimani 0,85.

Roc¢ni najemné (t.zv. "Cisté najemné") bude snizeno o naklady spojené Ci vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani &i
pronajimani nemovité véci. Jedna se o:

roéni ¢astku dané z nemovité véci

roéni ¢astku zaplaceného pojistného

amortizace, naklady na béZnou UdrZbu, opravy a spravu

Vynosova cena je stanovena kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelného rocniho vynosu. Miru kapitalizace znalec
stanovil viz tabulka vypoctu.

Nékteré nakladové polozky znalec odhadnul - dopodital.

Porovnatelné pronajmy

Kancelarské plochy

Pronajem kancelare

Slovenského nar. povstani, Rumburk - Rumburk 1

1 500 K& za mésic (948 K¢ za m2/rok)

G Mimoiadné nehospodarna

Pronajem kancelafe v Rumburku. Svétla kancelar v budové blizko namésti. Souéasti pronajmu je kuchyika, toalety a
parkovaci misto za budovou. Samostatné méfeni elektfiny a tepla. Nizké naklady. Celkova cena: 1 500 K& za mésic
Cena za m_: 79 K& Poznamka k cené: + provize, + kauce,+ sluzby Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ
domu: Patrovy UZitna plocha: 19 m? Datum nastéhovani: Ihned Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimofadné
nehospodarna Bezbariérovy:

Pronajem kancelare

Rumburk - Rumburk 1, okres Décin

9 000 K¢ za mésic (600 K& za m2/rok)
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G Mimoiadné nehospodarna

Mame tu dalSi zajimavou nabidku pronajmu a tou je komeréni prostor, kde je moznost mit dilny vSemozného typu
(nedavno tam aktivné fungovala Sici dilna) a nebo kancelaf. Obé mistnosti jsou velmi prostorné a prosvétlené. Je mozné
si pronajmout jednu mistnost zvIast a nebo to mit jako celek. Ke kazdé mistnosti nalezi koupelna s WC a umyvadlem.
Ke kancelafskému prostoru je koupelna i se sprchovym koutem, WC a umyvadlem. Je zde moznost udélat byt, ktery zde
historicky byl. Cena najemného za kazdou mistnost je 9000ké, tudiz obé& mistnosti jsou za 18000kE. Energie si ngjemnik
hradi sam. Celkova cena: 9 000 KE za mésic Cena za m_: 50 K¢ Stavba: Cihlova Stav objektu: Dobry Umisténi
objektu: Klidna ¢ast obce Typ domu: Patrovy PodlaZi: 1. podlazi z celkem 3 ¢etné 1 podzemniho Uzitna plocha: 180
m2 Parkovani: 2 Datum nastéhovani: Ihned Voda: Dalkovy vodovod Topeni: Lokalni plynové, Lokalni elektrické
Odpad: Verejna kanalizace Telekomunikace: Internet Elektfina: 120V, 230V, 400V Doprava: Silnice, Autobus
Energeticka naro¢nost budovy: Tida G - Mimofadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sh. podle vyhlasky

Pronajem kancelaie

FrantiSka Nohy, Rumburk - Rumburk 1

1 150 K¢ za mésic (600 K¢ za m /rok)

Nabizime k pronéjmu kancelare v administrativnim objektu v centru mésta pfi hlavnim tahu pfes Rumburk. V budové se
nachazi pobocka Ceské posty. Prostory je mozné vyuzit k libovolnému Ggelu a Ize je upravit. Ve dvore objektu jsou k
dispozici parkovaci plochy, které jsou zpoplatnény. Celkova cena: 1 150 K& za mésic Cena za m_: 600 KE Poznamka k
cené: Sluzby zde ¢ini 1200,- Ké/m2/rok. Stavba: Cihlova Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy Uzitna
plocha: 23 m? Parkovani: Datum nastéhovani: lhned

Pronajem kancelare

MatuSova, Rumburk - Rumburk 1

54 300 K¢ za mésic (900 K¢ za m2/rok)

G Mimoiadné nehospodarna

Nabizime k pronajmu volné prostory k pronajmuti v Podnikatelském centru Rumburk. Celkova plocha volnych prostor
¢ini 725m2, je mozné si pronajmout pouze Cast tak, aby vyhovovala zdmérim najemnika - od malych kancelafi, call
centra, Skoleni, velké oteviené kancelafe nebo dilen pro drobnou, tichou vyrobu, které nemaji potfebu nakladniho
vytahu, jelikoz v budové je pouze vytah osobni.Mésicni naklady - vytapéni dle pronajatych m2, elektfina dle vlastnich
mérakl, vodné a stocné dle poctu osob. Na kazdém patfe jsou k dispozici kuchynky a socialni zafizeni. V arealu je
mozné vyuzit placené, kryté parkovani pro osobni vozy. Celkova cena: 54 300 KE za mésic Cena za m_ 75 K¢
Poznamka k cené: + provize Stavba: SmiSena Stav objektu: Velmi dobry Typ domu: Patrovy UZitna plocha: 724 m?
Parkovani: Datum nastéhovani: lhned Energeticka naro¢nost budovy: Tfida G - Mimoiradné nehospodarna

Stanovena vysi za pronajem, je dle posouzeni znalce vzhledem k porovnatelnym pronajmim v dané lokalité
obvyklé trzni

Vynosy z kancelarskych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m2irok]

3.NP administrativni 282,10 18 806,67 225 680,00 800,00

prostory s pfil.

Obvyklé trzni najemné [Ké/m3/rok] 800,00

Vynosy ze skladovych prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m2irok]

4. NP administrativni 220,80 7 360,00 88 320,00 400,00

prostory - archiv.

Obvyklé trzni najemné [Ké/m3/rok] 400,00

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra Mésicni najem Najemné Najem
[m2] [K¢] [K&/rok] [K&/m2irok]
1.NP - |ékarna s pfisl. 312,91 26 075,83 312910,00 1.000,00
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ordinace s pfisl.,
pomocné prostory

2.NP - ordinace s pfisl., 298,50 22 387,50 268 650,00 900,00
pomocné prostory
1.PP - byvala 76,51 3 825,50 45 906,00 600,00
rehabilitace s pfisl.,
pomocné prostory
1.PP - dilna s pfisl., 89,30 4 465,00 53 580,00 600,00
pomocné prostory
Obvyklé trzni ndjemné [Ké/m?/rok] 775,00
Vypocet vynosové hodnoty
Prehled pronajimanych ploch a jejich vynost
¢. plocha - tcel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m2] [KE/m2rok]  [K&/mésic] [K&/rok]
1.Kancelarské prostory 3.NP 282,10 800 18 807 225680
2.Skladovaci prostory  4.NP 220,80 400 7360 88 320
3.Provozni prostory 1.PP, 1-2.NP 777,22 775 50 195 602 346
Celkovy vynos za rok: 916 346
Vypocet hodnoty vynosovym zpusobem
Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m2 1280
Reprodukéni cena RC K¢ 64 690 000
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni nagjemné za m? Nj KE/(mZ'rok) 716
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP KE/rok 916 346
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 85 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 778 894
Naklady (za rok)
Opravy a udrzba Vzhledem k celkové stavu nemovité véci  0.35% zRC K&/rok 226 415
k datu ocenéni, znalec stanovil procento
naklad(i na 0,35% z RC.
Sprava nemovitosti Ké/rok 15000
Pojisténi KE/rok 20 000
Dari z nemovitych véci K&/lrok 15000
Ostatni naklady KE/rok 15000
Néklady celkem \% K&/lrok 291 415
Cisté roéni najemné N=Nh-V KE/rok 487 479
Mira kapitalizace % 8,00
Zbyvajici zivotnost stavby pro vypocet vynosové hodnoty let 20
Zasobitel 9,818147
Vynosova hodnota Cv Ké 4786 140
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Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty

Ocefiovana nemovitd véc se nachazi v $irSim centru mésta u zpevnéné prijezdové komunikace ulice Jiraskova
v zastavéné Casti mésta — smiSena zéstavba nedaleko centralniho nédmésti. Jedna se o dobrou &ast z hlediska
podnikani i bydleni ve mésté. Pfistup z ulice Jiraskova. Napojeni na IS: vefejny vodovod, kanalizace (spladkova — septik,
destova vefejna stoka), plyn, elektro, alarm. Pfistup z p.p.C. 596 ostatni komunikace, Mésto Rumburk, Tfida 9. kvétna
1366/48, Rumburk 1, 40801 Rumburk. Budova polikliniky patfila do souboru tfi ¢asti LuZické nemocnice v Rumburku.
Budova byla pravdépodobné dokoncena v roce 1930 jako zdravotni pojistovna. Pfiblizné v poloviné dvacatého stoleti se
zacala vyuzivat pro Ucely poskytovani ambulantni zdravotnické péCe pro oblast Sluknovského vybézku.Jedna se o
samostatné stojici budovu, ktera je podsklepena (dva suterény), se ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi véetné podkrovi o
pravidelném pldorysu do tvaru protahlého obdélnika s uspofadanim trojtrakt (mistnost, chodba, mistnost)
s pfisluSenstvim a pozemky.

Dle pfedioZenych podkladu je k datu ocenéni nemovita véc z mensi ¢asti pronajimana na zakladé platnych najemnich
smluv. Ordinace s pfisl. v1.NP o celkové vyméfe 49,37m2, ordinace s pfisl. v 1.NP o celkové vymére 41,80 m2,
ordinace s pfisl. v 2.NP o celkové vyméfe 44,98 m2, Zelena lékarna se zazemim v 1.NP o celkové vyméfe 174,09 m2.
Pfi stanoveni vynosové hodnoty, znalec vychazi z poskytnutych pokladd a z obvyklého trzniho najemného v dané
lokalité. Dle pfedloZenych najemnich smluv se cena za pronajem pohybuje v ndvaznosti na kvalitu prostoru z hlediska
technického stavu, vybaveni, podlazi vrozmezi 550-3 222,- KC. Cast prostor v pfedmétné nemovité véci , nelze
pronajimat z divodl zanedbaného technického stavu. Jedna se o 2.PP, ¢ast 1.PP, Cast 2.NP. Pfi stanoveni vynosové
hodnoty, resp. stanoveni obvyklého trzniho najemného, znalec vychazi z poskytnutych pokladi a z obvyklého trzniho
najemného v dané lokalité. Stanovena vySe obvyklého trzniho najemného, je dle posouzeni znalce, obvykla trzni
v daném misté a Case.

Klady ocefiované nemovité véci — dobra poloha v $ir§im centru mésta, zapor — z &asti podprimérny technicky stav
s CasteCné neprovadénou stavebni udrzbou, z hlediska vyuZiti nemovitosti pro zdravotni ucely v dnedni dobé
neodpovida standardu, pomémé velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal standardim z hlediska Iékarské
péle. Oceflovana nemovitd véc je podle mého nédzoru prodejna stfedné az dlouhodobém Casovém Useku,
pfedpoklddam nad jeden rok. Na z&kladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zaklade vySe uvedenych
skuteCnosti, s pfihlédnutim k souCasnym podminkam na trhu s nemovitymi vécmi, k poloze a vyuziti, odhaduji k datu
zjiStovani trzni hodnotu ocefiované nemovité véci k datu ocenéni ve vysi 9,00mil. KE. VySe navrzené trzni hodnoty
znalcem, odpovida trhu nemovitych véci k datu ocenéni. Nize podepsany timto dosvédéuje, ze zpracovany odhad trzni
hodnoty, zohledriuje vSechny znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry v odhadu trzni hodnoty, pfi
zpracovani ocenéni byly brény v ivahu obecné pfedpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzni hodnoty platné ke
dni zpracovani ocenéni, pfi své &innosti jsem neshledal zadné skuteCnosti, které by nasvédéovaly, ze predané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné. Pfi stanoveni trzni hodnoty, znalec zohlediuje vSechny zndmé a
dostupné informace.

Obvykla cena

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zviastni obliby.

Trzni hodnota

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zakladé vybéru z vice
zplsob( ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Prfi urceni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim €i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

Znalci se nepodafrilo z odstupnych zdroji dohledat sjednané prodeje srovnatelnych nemovitych véci, z tohoto
diivodd je stanovena trzni hodnota.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 10 158 512 K&
Vynosova hodnota 4786 140 K&
Vécna hodnota 30 645 900 K¢
Trzni hodnota 9000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 1535 400 Ké
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 Ke
Reprodukéni hodnota 64 690 000 K¢
- z toho hlavni budova 64 690 000 K¢
- ostatni objekty 0 K¢

Silné stranky nemovité véci
dobré poloha v $irSim centru mésta

Slabé stranky nemovité véci

z Gasti podprimérny technicky stav s ¢aste¢né neprovadénou stavebni Udrzbou, z hlediska vyuZziti nemovitosti pro
zdravotni Gcely v dnesni dobé neodpovida standardu, pomérné velka investice do stavu, ktery by dnes odpovidal
standardim z hlediska Iékarské péce

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Viypis z KN LV €. 3868 ze dne 10.02.2023 2
Snimek z KM informativni 4
Mapa 2
Riziko zaplavy, ovéfeno v roce 2023 1
Fotodokumentace k 25.1.2023 32

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
20.2.2002, ¢.j. spr.920/2002, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti.
Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod uvedenym poradovym Eislem. Znale¢né a nahradu nakladl uctuiji
podle pfipojené likvidace
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VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujicli stav avidovany k datu 210.02,2027 10:55:02

Okres: CZ0421 DEEin Obiec: 5862777 Rumburk
Halb, fzsmbs 743518 Rumburk List vlastnignyei: 3868

Vv kat. vzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné Fade

A Vlagtnik, jifnp oprdvadny

Vissrnicke pravy

Jmeno/Nézey Tdentifikarer Podil
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem~- 70892158
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafenl se svefenym majerkem kraje

améno/Nazey Identifikdcor Podil
Krajska niajetkova, pZispévkova organizace, Tolstého p0828048
1232/37, Stiekov, 40003 Usti nad Labem

M 4 Fpolese bedn) sopianl

2' Newmsvitosti

Bozapmky
Pargeia vimera [m2] Bruh pozemko Zpasol vyuZiel Zpliseh echcany
587 1143 zastavana plocha a

nadvofi
Soucastl &= stasvbadl Rumburk 1, &.p, 1378, ob&.vyb.
Stavbe stojl ne pozemks p.&s: S8BT
5e8 448 ostatni plocha jina plocha
595 115 ostatni plocha $in& plocha

Bl Véecnd prdva £loufici V= prospEch nemovitoesti v 8§sti B

Baz zdplsu

€ 'V&cnd prdva zatéZujici nemovitostl v Zasti 3 vietné souvissjicich adajn

Bez z2ipisu

D' Poznamky & dal3i obdobng ddaje

Bez zapisu

FPlomby a3 upozornénl

Baz zdpisy

& Nabyvacl tiguly a jiné podkledy zépisu

Listins

* Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni 0&inky zapisu k okamziku 01.07,2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.

V-1755/2020-531
Pro: ﬁnteckﬁ kraj, Velké Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- RE/ICO:70R92156
centzrum, 40001 Usti nad Labem

MNeppvdtostl jaou v bpemils abvadu, ve kterde vykandvA stétnd spravu katastru pewmovitostl CH.
Retascrdlnl Gfad pro Jécecky kraj, Katastrddnl pracowiscd Rumburk, Kdd: 531.
Surane 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prxokazujici stav evidovany k datu I0.02.2027 10:55:02

Dlkres: CZ0421 D&&in Ohec: 562777 Rumburk
Kat.tizeml: T43518 Rumburk List wlastnictvic 3868

V kat. nzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselnsé Fadé

Eistina

¢ Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni ucinky zépisu k okamziku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020.

V~1755/2020-531
2ro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, (sti nad Labem- RG/160:70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

* Smlouva kupni ze dne 22.06.2020. Pravni 0inky zdpisu k okamZiku 01.07.2020 10:50:32.
Zapis proveden dne 23.07.2020,
V-1755/2020-531
Pro: Ustecky kzaj, Velki Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- RO/IC0: 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

= Zrizovaci listina rozpoftové &i piispévkové organizace &j. 213/2002 Dodatek &. 84,
GSinny dne 01.01.2021, ze dne 07.09.2020. Prévni déinky zapisu k okamZiku 19.01.2021
089:38:34. Zapis provaden dne 21.01.2021.

Z-169/2021-531
Pro: Krajskd majethova, piispévkova organizace, Tolstého RE/TC0: 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem

F- Vztah bonitevanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Bez gdpisuy

Nemowitosti jsou v bzemnim cbvody, we kterém vykondvd stdtnl sprivo katastru nemovitosti
CR.

Ratastralni wfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovidté Rumburk, kéd: 531.

Ughorowvila: Vyhotoveno: 10.02.2023 11:13:58
Ceskd spofitelna, a.s. na sdkladé dilkového pfistupy
do Ceskeého Ufadu zenmd3nsfidskéhc a katasteslniha, REgEnt B o eswaores o 5

Poidpis, razitko:

Wemowifostd jsou v Zeeqmin nbvody, ve stersm vykordvd scacnd spréve karascru nembvicont! CR.
Hfatastrdlnd (fad pro Pstecky hral, Ksrsscrdind pracovidcs Rumbirk, kod: 531.
Strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.2.2023
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.2.2023
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.2.2023
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.2.2023

Pozemek p.¢. 596 v k.0. 743518- - pFistup
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Detail reportu- 2021005512 - NemoReport.cz https:// www.nemareport.ez/b2bireport/edittreportld=3888

Zékladni ddaje
Lizslo repart Viastnl nazey Cas vytvareni
2021005512 Mizzate sj tenio rport pojmenovat 20210814121
Typ nemovitost) Adress Jadnolke isio
Bim o Spssnons 1a70rs, 40801, rumbrk 1, Rumbirk
Povodnova mapa

Rizikavé zéna
ZOMA T - ZONK SE ZANENRATELNYM NESEZDECIN WWEKY TU POVODNE / ZAPLAVY

SouFadnice Z() GR4IYERRIYALY

ops = 5050 1AL Y
Soufadnice 94872831, 72057231
SJTSK (gesdeticky soufadnicavy
systém poldivany v GR)
Had parcely 135045
(piedavaci kod parcaly die
tegiitiv RUIAN)
Pragnost Zaméfenp s preznostina
Legenda k maps
Na zaklads vyhadnoceni viech aspeked jsou defifavény 4 tarfil
povodiové 2ény podie miry nebezped! viskyl pavadni;
___|*Zona'l26na se 2ansdbatelnym rabazpadim viakylll povang /

|- Z6na 2 2605 & izkym nebezpedim viskytu povadng / zapiavy
|- Z6na 3 z6na se sifednim nebezpedim wyskyty povodné 7

zAplavy
[ 2608 d26na s vyeokim nebezpaim viskyty povodné / 28play
82021 Interrap Tichnalogles. wra Neslidlem autiskyeh priv k zobrazanim pevodhonm 2dadm o sarsSanst Intermap Technolopes sr.0, Veschna srivs vyhmzesa
2031 CEOA Mapa u.5; Nowkslam autaeikych srav aod v s e cED a o
poEky Snnlogitn, 840, je g Wizdvat 1a nldadietch Beaitnsh podmingd s e s
= i = = T T
121 14.4.2021 12:19
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pohled z ulice Jiraskova pohled z ulice Jiraskova
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pohled z ulice Jiraskova vsup do 1.PP
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pohled z ulice Jiraskova pohled z 3.NP

pohled z 3.NP pohled z 3.NP
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pohled z 3.NP
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pohled z 3.NP B 2.PP
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 015/2023

Ke zjisSténi trZzni ceny objektu ob¢anské vybavenosti ¢p. 4, v k.u. Ryjice, obec Ryjice

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni spec. ocenovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Objekt byvalého kina, dnes obéanska vybavenost, obec Ryjice, k.u. Ryjice, ¢p. 4

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262

Zadavatel:  Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 23/0B050010

TRZNi HODNOTA
za celou nemovitost

3 089 197 K¢

Pocet stran: 25 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 25.1.2023 Vyhotoveno: Tisé 4.2.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit trzni cenu uvedené nemovitosti objektu ¢p. 4, v Ryjicich.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro realizaci mozného ptevodu pfedmétnych nemovitych véci.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.1.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 212, k.01. a obec Ryjice
Kopie KM

Ortofoto

Objednavka . 23/0B050010 ze dne 25.1.2023

Vlastni Setfeni

Fotodokumentace - uloZena v archivu znalce

Néjemni smlouva

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i acelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o primefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova



Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veéci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Ryjice, k.1. Ryjice
Adresa nemovité véci:  bez ulice 4, 403 31 Ryjice

Vlastnické a evidencni udaje

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
Hospodateni: Krajska majetkova, ptisp. organizace, Usti nad Labem

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani piedlozenych podkladii se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily.

Mistopis

Obec Ryjice se nachazi v okrese Usti nad Labem v Usteckém kraji. Zije v ni 190 obyvatel. V obci je
areal byvalého plicniho sanatoria, dnes je areal zcela zrekonstruovan a vyuzivan jako lécebna
dlouhodobé nemocnych (LDN), nalezi do spravy Masarykovy nemocnice Usti nad Labem a areal
budov je statem chranénou kulturni pamatkou. V prostorach 1écebny se nachazi 43 m hluboka
artézska studna s vodou teplou 12°C, tedy asi o 4°C teplej$i, nez dodavaji okolni studny.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: T RD O byty O rekr.objekt 0 garaze jiné
Okoli: 0] bytova zona O primyslova zéna 0] nakupni zona
ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace /O plyn
vert. / vl. & /O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zzeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - ostatni
Piistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
Ppc. 122 Krajska zdravotni a.s.

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o byvalé kino na okraji zdravotnického arealu. Dnes slouzi jako sklad, garaze, dilna a pokoje
pro mozné ubytovani. Cely objekt je pronajiman. Ptistupy jsou pies komunikaci v cizim vlastnictvi
pp€. 122.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

-5-



NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zédplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Nemovitost je situovana v CHKO II-1V. zo6na.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouva uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Byvalé kino se zdzemim a garazemi
2. Zastavéna plocha a nadvori

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vécna biemena
1.1. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Obcanska vybavenost - byvalé kino
Adresa predmétu ocenéni: bez ulice 4
403 31 Ryjice
LV: 212
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Ryjice
Katastralni uzemi: Ryjice
Pocet obyvatel: 190

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 253,00 K&m?®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, nebo |1 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00
popiipad¢ piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O;* O, * O3 * O4 * Os * Og = 257,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00

uzemi
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4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé¢
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
Castecné dostupna obcanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra Il 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez dalSich vlivt. I 0,00
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Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,020
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,040

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,020

1. Byvalé kino se zazemim a garazemi

Ocenéni nakladovym zpusobem

Jedna se o samostatné stojici zdény objekt. Cast je prizemni, Gast ma 2 NP. Stfecha je sedlové s Al
Sablonami (v ¢asti zatékd) a v ¢asti nad gardZzemi je Zivi¢na. Objekt se sklada z ptizemni dvougaraze,
skladu a dilny a ¢asti kotelny a byvalého promitaciho prostoru (do této ¢asti je vstup venkovnim ocel.
schodi§tém). V hlavni &asti je malé podsklepeni se dvéma sklepy. Topeni je UT s plynovym kotlem.
Okna jsou prevazné dfevénd zdvojend. Dvere jsou dievéné. Vrata jsou otevirava ocelova.
Oplechovani je z Pz plechl. Fasada je noveé provedena s nastfikem. Podlahy jsou s kobercem,
parketové, prkenné. V parketach je zjiSténa dievomorka.

Dispozice:

1. PP dva sklepy, schodisté

1. NP - spol. mistnost, dilna, sklad, $atna, Satna, kotelna, kuchyn¢, koupelna s WC, dvougaraz

2. NP - 7 pokojt, koupelna s WC, chodba, schodisté, promitaci mistnost

Objekt je uzivan najemcem.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Objekt byvalého kina, obéanska vybavenost

Jedna se o samostatné stojici zdény objekt. Cast je pfizemni, ¢ast ma 2 NP. Stiecha je sedlova s Al
sablonami (v ¢asti zatéka) a nad garazemi ziviéna. Objekt se sklada z ptizemni dvougaraze, skladu a
dilny a casti kotelny a byvalého promitaciho prostoru (do této ¢asti je vstup venkovnim ocel.
schodiitém). V hlavni ¢asti je malé podsklepeni se dvéma sklepy. Topeni je UT s plynovym kotlem.
Okna jsou pfevazné dievénd zdvojend. Dvete jsou difevéné. Vrata jsou otevirava ocelova.
Oplechovéni je z Pz plechll. Fasada je noveé provedena s nastfikem. Podlahy jsou s kobercem,
parketové, prkenné. V parketdch je zjiSténd dievomorka.

Dispozice:

1. PP dva sklepy, schodiste

1. NP - spol. mistnost, dilna, sklad, Satna, Satna, kotelna, kuchyné, koupelna s WC, dvougaraz

2. NP - 7 pokojt, koupelna s WC, chodba, schodisté, promitaci mistnost

Objekt je uzivan najemcem.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 10,08*8,05+17,06*9,81+3,46*7,03+14,98*10,32 = 42742
2. NP 17,06%9,81+14,98*10,32+7,03*3,48 = 346,42

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vySka

1. NP 427,42 m° 2,82m 1205,32

2. NP 346,42 m? 255m 883,37

Soudet 773,84 m? 2 088,69

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 088,69/ 773,84 =2,70m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 773,84 /2 = 386,92 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (10,08*8,05+17,06*9,81+3,46*7,03+14,98*10,32 = 1205,32 m*
)*(2,82)

2. NP (17,06*9,81+14,98*10,32+7,03*3,48)*(2,55) = 883,36 m®

zastieeni 2,62/2*346,42 = 453,81 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 1205,32 m°

2. NP NP 883,36 m°’

zastieSeni z 453,81 m°

Obestaveény prostor - celkem: 2 542,49 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm

3. Stropy dievéné P 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stifecha S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrch nastiiky a natéry S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody betonové a venkovni ocelové S 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna pfevazné jsou dfevéna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah koberce, parkety, prkenné S 100
15. Vytapéni ustfedni s plynovym kotlem S 100
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16. Elektroinstalace svételna a trifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka se spotiebici S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo a sprcha S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni standardni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy P 8,10 100 0,46 3,73

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjsich povrchl S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4.20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,33
Koeficient vybaveni Ky: 0,9433
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9371
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9433
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Pln4 cena: 2 542,49 m® * 5 386,75 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 108 rokd 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 roki
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 150 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 108 / 150 = 72,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100)

Objekt byvalého kina, obéanska vybavenost - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Objekt byvalého kina, obCanska vybavenost

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvynosovym zpusobem

0,8000
2,8200

5 386,75
13 695 758,01 K¢&

0,280

3 834 812,24 K¢

3 834 812,24 K¢

3 834 812,24 K¢

K ndjmu je uzaviena najemni smlouva na dobu neurcitou s najmem 5000,- K& za mésic. Jedna se o

netrzni najemné. Proto byl ve vypoctu pouzit udaj ze soucasnych nabidek realitnich kancelaii a z mé

vlastni databaze.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:
Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22):

Budovy pro obchod

7,00 %

Uprava kapitalizace pro stavby s viceu¢elovym uzitim:  -0,2 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,80 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

N3ajem objektu ¢p. 4, v¢. 459,00 601,31 23 000,- 276 000,-
garazi
Vynosy celkem 276 000,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 276 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 117 963,- K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 459,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 426,00 m?

- cena skutecné zastaveéné plochy: 109 482,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: 5474,10 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

276 000,00 * 40 % 110 400,- K¢

Rocni najemné upravené dle § 32 odst. 5:
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Mira kapitalizace 6,80 % / 6,80 %

2 354 793,- K¢

Cena stanovena vynosovym zpiisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 3834 812,24 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 2354 793,00 K¢
Rozdil R = 1480 019,24 K¢
Ocenéni dle prilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 2 650 796,85 K&

2 650 796,85 K¢

Byvalé kino se zizemim a garaZemi - zjiSténa cena

2. Zastavéna plocha a nadvori

Dnes je cely areal byvalého plicniho sanatoria zcela zrekonstruovan a vyuzivan jako 1é¢ebna
dlouhodobé nemocnych (LDN), naleZi do spravy Masarykovy nemocnice Usti nad Labem a areal
budov je stitem chranénou kulturni pamatkou. V prostorach 1éCebny se nachazi 43m hluboka
artézska studna s vodou teplou 12°C, tedy asi o 4°C teplejsi, nez dodavaji okolni studny.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblastv 1.a2. Il -0,02
z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+> P;i=0,980

i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I, = 1,000 * 0,980 * 1,020 = 1,000

Porovnavaci metoda k pozemkiim

Jedna se o rovinnou pozemkovou parcelu-zastavénou plochu. Je napojena ptes aredlovou komunikaci
pp¢. 122 na vetejnou komunikaci. Pozemek neni oploceny a je napojeny na vodovod, kanalizaci, plyn
a elektro. Pozemek je situovan na okraji arealu v CHKO II. IV. z6né.
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Pi‘ehled srovnatelnych pozemkaii:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 530 m2

Lokalita: Petrovice, okres Usti nad Labem

Popis: Stavebni pozemek se stavebnim povolenim pfipraveny k okamzité stavbé Vaseho
vysnéného domu. Pistup pfimo z hlavni komunikace, vlastni voda, veiejna kanalizace
a elektfina na hranici pozemku. Skvélé, klidné a vzdy pristupné misto v obci s vesSkerou
obsluznosti, pfitom jen 3 km od D8 a cca 15 minut od Usti nad Labem. Pozemek je
oplocen z 1 strany vedlejsi parcelou. Soucésti ceny je i kompletni projektova
dokumentace dfevostavby typového ptizemniho domu 3+kk o zastavéné plose 87 m2 aj
uzitné plose 75 m2. V piipad¢ vlastniho projektu domu mizete tuto zménu provést jako
zménu stavby pied dokoncenim, coz Vam usetii spoustu Casu a zjednodusi cely proces
oproti stavebnimu povoleni. Soucasti je i stavebni povoleni na studnu a povoleni ke
kaceni stromil na pozemku.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 690 000 1530 1 104,58 0,95 1 049,35
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 5 093 m2
Lokalita: Libouchec, okres Usti nad Labem
Popis: Sterling reality Vam zprosttedkuje prodej zajimavého komercniho pozemku o celkové

vyméfe 5093 m2 v obci Libouchec, okr. Usti n. Labem. Pozemek je rovinaty, viezd z
obecni komunikace, vhodny ke komer¢nim ucelim (vyroba, sklady, atd.), nebo jako
kombinace bydleni a podnikani. Na pozemek je zavedena elektiina a dale moznost
napojeni na vodovod a kanalizaci, které jsou na hran¢ pozemku. V obci zakladni
ob¢anské vybavenost, MHD, najezd na dalnici D8 - \"sjezd 80km\" cca 3 km, Usti n./L.
priblizné 10min jizdy..

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 _ il I

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 — 2z i t
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m*] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?® ]

4 490 000 5093 881,60 0,95 837,52
| Nazev: Prodej komeréniho pozemku 36 914 m2
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Lokalita: Usti nad Labem - Strazky, okres Usti nad Labem

Popis: Nabidka pozemku o celkové rozloze 36914 m2, ktery mlizete pouzit k riznym
investicnim zamérim. Veskeré vyuziti musi korespondovat, dle izemniho planu nebo
jeho nésledné zmény. Muze byt i zrealizovana tizemni studie, momentalné je
vypracovan GP, kde by mohla vzniknout velké kolonie zahrad a podobné. Poloha
pozemku u Strazek v blizkosti dalnice D8, dava dalsi velké investi¢ni ptilezitosti.
inzenyrské sité voda, elektfina a plyn jsou na hranici pozemku. Prodava se pouze jako

celek.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,95
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 : 2
tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00 SUOLERRE PN
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K¢] [m®] JC [ K¢&/m*] Kc [ K&/m®]
38 021 420 36 914 1 030,00 0,95 978,50
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 837,52 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 955,12 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 1 049,35 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastaveéna plocha a 161 459 955,12 438 400
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 459 Hodnota pozemkii celkem 438 400

Trzni ocenéni majetku

1. Vécna bifemena

1.1. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Na zakladé€ pravniho jednani o zfizeni sluzebnosti ze dne 27.4.2015. Opravnéni je pro parcelu ppc.
161 a povinnost k parcele 122. VB bylo dle informace ztizeno bezuplatné.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi: 10 000,- K¢.

Hodnota vécného biremene ¢ini 10 000,- K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Byvalé kino se zdzemim a garazemi 2650 797,- K¢
2. Zastavéna plocha a nadvofi 438 400,- K¢
Vysledna cena - celkem: 3089 197,- K¢

slovy: DvamilionysedmsetSedesatosmtisicsedmsetsedesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
3089 197 K¢

slovy: tfimilionyosmdesatdevéttisicstodevadesasedm K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna biemena
1.1. sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou 10 000,- K¢

| Vécné biemeno 10 000 K¢&

Silné stranky

- zdrava a klidova lokalita
- univerzalni mozné vyuziti objektu

Slabé stranky

- stari objektu

- nutnost menSich oprav objektu

- napojeni inZ. siti na arealové rozvody

- ptistup ptes pozemek ppc¢. 122

- obtizné obchodovatelnd nemovitost

- problematické vyuziti vnitini dispozic¢nich ploch
- aredl LDN

- nutnd vétsi investice k celkovému vyuziti objektu

Trzni hodnota celkem
3089 197 K¢

slovy: tfimilionyosmdesatdevéttisicstodevadesasedm K¢

Trzni hodnota pozemku
438 400 K¢

slovy: Jednostoosmnacttisic K&

Trzni hodnota objektu
2 650 797 K¢
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slovy: DvamilionySestsetpadesattisicsedmsetdevadesatsedm K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se zdény objekt sestavajici z dvougaraze, spoleCenského prostoru, ze 7 pokoji ve 2. NP, a se
skladem a dilnou. Jedna se o objekt byvalého kina se zazemim. Stavajici dispozice je ¢astecné
upravena. Prostory maji univerzalni vyuziti a nékteré jsou a budou obtizn¢ vyuzitelné. Budou nutné
stavebni Gpravy. Nemovitost je situovand v CHKO ve IL-IV. z6né. Objekt je uzivan ndjemnikem.
Nemovitost bude obtizn€ obchodovatelna.

Rozhodujici vahu trZni ceny bude mit hodnota zjisténa kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu oceiovani. Obdobné nemovitosti nejsou v nabidkach realitnich kancelafi a proto
srovnavaci metodu nelze pouZit.
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5. ZAVER

TRZNi HODNOTA 3089 197 K¢&

slovy: tfimilionyosmdesatdevéttisicstodevadesasedm K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 212
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka

Fotodokumentace ze dne 25.1.2023

N R R R
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Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, dne 4.12.1995, ¢&.j. Spr. 5342/95. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poi. ¢. 015/2023 znaleckého deniku. Znale¢né Gétuji dle
piilozené likvidace na zaklad¢ dokladu.

V Usti nad Labem, dne 4.2.2023

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 015/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 212
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka

Fotodokumentace ze dne 25.1.2023

N Y
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kuchyiiska linka
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pohled dilna
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198959117011.pdf - LV Ryjice (2).pdf file:///C:/Users/Filegr/AppData/Local/Microsoft/ Windows/INetCa...

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2023 12:55:02

Viyhotoveno beztiplatné dalkovym piistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.: 001 pro Ustecky kraj
Okres: Cz0427 Usti nad Labem Obec: 546186 Ryjice
Kat.lzemi: 744450 Ryjice List vlastnictvi: 212
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil

Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Vglké Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje
Krajska majetkova, pfispévkova organizace, Tolstého 00829048
1232/37, St¥ekov, 40003 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
146 1381 zahrada chranénd krajinna
oblast - II.-
IV.zbéna, zemédélsky
pudni fond
147 64 zastavéna plocha a chranéni krajinna
nadvozri oblast - II.-IV.zdéna
Soucdsti je stavba: Ryjice, &.p. 34, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 147
149 1035 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pidni fond
150 83 zastavénd plocha a chranénéd krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zbna
Souddsti je stavbka: Ryjice, &.p. 55, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: 150
161 459 zastavénd plocha a chréanénéd krajinné
nadvori oblast - II.-IV.zdna
Soucldsti je stavba: Ryjice, &.p. 4, obé.vyb
Stavba steji na pozemku p.&.: 161

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: 161
Povinnost k
Parcela: 122
Listina Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti &.j. 69/222/2015 ze dne
27.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.04.2015 09:55:30. zapis proveden
dne 20.05.2015.
V-3570/2015-510
Pofadi k 29.04.2015 09:55

C Vé&cni prava zatéZujici nemovitosti v &dsti B vdetné souvisejicich ndaji - Bez zapisu
Nemecvitosti jsou v uzemnim chvodu, ve ktarsm vyko =ni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ffad pro Ustecky Xraj, Kat covisté Usti nad Labem, xdéd: 510.
strana I
127 16012023 1536
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19895911701 1.pdf - LV Ryjice (2).pdf file:///C:/Users/Filegr/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCa...

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01.2023 12:55:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 546186 Ryjice
Kat.Gzemi: 744450 Ryjice List vlastnictvi: 212
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Protokol o pfedani a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) ze dne 20.11.2002.

Z-819/2003-510
Pro: Ustecky kraj, Velkd Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Zrizovaci listina rozpodtové &i prispévkové organizace dodatek &. 60 dodatek ze dne
01.09.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 18.09.2015 10:10:12. Zapis proveden dne
23.09.2015.

Z-5435/2015-510

Pro: Krajskd majetkova, pfisp&vkova organizace, Tolstého 1232/37, RC/ICO: 00829048
St#¥ekov, 40003 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
146 22851 1381
149 22851 747
24199 288

Pokud je vyméra beonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.01.2023 13:05:58
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gdelum uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti wviz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktersm vykonava stat
Katastralni G¥ad oro Ustecky kraj, Katastralni pracov
strana 2

i spravu katastru nemovitosti CR
Usti nad Labem, koéd: 510.

249 16012023 1534
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NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :62ms, 24 prvk. https:/sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

| 118

2 58 ‘ ‘ | 04.02.2023 10:00
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Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :312ms, 58 ... https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx
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priloha_1134461158_1_Objednavka 230B050010.PDF

https://www.mojedatovaschranka.cz/portal/DS/dd?oper=En

OBJEDNAVKA

Strana 1

Odbératel
Ustecky kraj

Velké Hradebni 3118/48
O

Usti nad Labem-centrum
400 01 Usti nad Labem
DIC €Z70892156

IC 70892156

DS  t9zbsva

Cislo objednavky
Vase reference

23/0B050010

Adresa dodavatele

Ing. Miroslav Filégr
¢.p. 434
403 36 Tisa

Sidlo dodavatele
Ing. Miroslav Filégr
&.p. 434
403 36 Tisa

DIC

Ic 12041556
DS v2ygpbm
e-mail mfilegr@iol.cz

Datum vystaveni dokladu  25. leden 2023
Termin dodani
Zpusob platby

Lhuta splatnosti

Pfevodnim pfikazem

Vyfizuje Be. Daniela Velkova
Telefon 475 657 409

Odbor zadatele 05
Vystavil Dvorakova Olga

Splatnost 21 dni od data dorugeni

Odbor spravce rozpoétu 05

Popis

Mérna
Mnozstvi jednotka

Jednotkova
cena

Cena
celkem

Objednavame u Vas vyhotoveni znaleckych posudkii na
ocenéni trzni hodnoty nemovitych véci a to:
pozemky p.¢. 146 o vymeéfe 1381 m2 a p.¢. 147 o
vymeéfe 64 m2, soucasti je stavba: Ryjice, &.p. 34,
rod. dim, pozemky p.&. 149 o vyméfe 1035 m2 a
p.¢. 150 o vyméfe 83 m2, soucasti je stavba:

Ryjice, €.p. 55, rod. dim, pozemek p.& 161 o

vymeéfe 459 m2, soucasti je stavba: Ryjice, &.p. 4,
ob¢. vybavenost v&e v k.U. Ryjice. Znalecké

posudkKy jsou potfeba pro realizaci prodeje
pfedmétnych nemovitych véci. Pravo hospodareni je
svéfeno Krajské majetkové, prispévkové organizaci,
kontakt: Zdenék Sedivy, tel. 739 063 921, e-mail:
sedivy@krajskamajetkova.cz. Podklady k vyhotoveni
znaleckych posudki Vam byly pfedany e-mailem dne
16. 1. 2023. Prosime o vyhotoveni znaleckych
posudku tak, aby byla pro potfeby Gcetnictvi

zfejma cena za pozemky a za stavby.

Termin dodani: do 3 tydnu po obdrZeni

objednavky

Datum vystaveni faktury/datum zdaniteiného plnéni
musi byt shodny s datem na pfedavacim protokole.
Faktura musi obsahovat informaci o zapisu do
obchodniho rejstfiku nebo jiné evidence a &islo
objednavky.

KUUK preferuje elektronické faktury ve formatech
ISDOC/ISDOCX (Information System Document).
Maximalni cena celkem bez DPH: 13 000,- K&
Maximalni cena celkem

Ustecky kraj objednava zboZ(/sluZbu jako osoba
povinna k dani. Pokud plnéni podléha pfenesené
danové povinnosti, je dodavatel povinen tuto
pfenesenou dariovou povinnost uplatnit a dorugit
Usteckému kraji Fadny dafiovy doklad do 5 pracov.
dnu od uskute¢néni zdanitelného pinéni.

1 13 000,00

13 000,00

Celkem CZK véetné DPH

-27-

13 000,00

26.01.2023
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 017/2023

Ke zjisténi trzni ceny rodinného domu ¢p. 34, v k.u. Ryjice, obec Ryjice

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni spec. oceniovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Rodinny dim ¢p. 34, na pozemku st. 147 a pozemek pp¢. 146, v k.0. Ryjice, obec Ryjice

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262

Cislo posudku v evidenci znalce: 017/2023

Zadavatel: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 23/0B050010

TRZNI CENA 3000 000 K¢
Nakl. cena oploceni 107 250 K¢
Pocet stran: 28 v¢. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 28.1.2023 Vyhotoveno: Tisé 4.2.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit trzni hodnotu rodinného domu ¢p. 34 s ptisl. na pozemku st. 147 a s pozemkem pp¢. 146, v k..
Ryjice, obec Ryjice

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjistit trzni hodnotu rodinného domu ¢p. 34 s pfisl. na pozemku st. 147 a s pozemkem pp¢. 146, v k.u.
Ryjice, obec Ryjice, pro potieby objednavatele.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 28.1.2023 za ptitomnosti p. Miloslavy Knorové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 212, k.01. a obec Ryjice
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka ¢. 23/0B050010

Néjemni smlouvy

Vlastni Setieni

Fotodokumentace-ulozena Vv archivu znalce

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi
okolnostmi se rozumé¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobni odle cenového
predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového pifedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

ch vlivli mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na
némz Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
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Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené irokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Ryjice, k.1. Ryjice
Adresa nemovité véci:  Ryjice 34, 403 31 Ryjice

Vlastnické a evidencni udaje

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem
Hospodareni:Krajska majetkova, p.o., Usti nad Labem

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani ptedlozenych podkladii se skutecnosti a nebyly shledany rozdily.

Mistopis

Obec Ryjice se nachazi v okrese Usti nad Labem v Usteckém kraji. Zije v ni 190 obyvatel. V obci je
areal byvalého plicniho sanatoria, dnes je areal zcela zrekonstruovan a vyuzivan jako lécebna
dlouhodob& nemocnych (LDN), nalezi do spravy Masarykovy nemocnice Usti nad Labem a areal
budov je statem chranénou kulturni pamatkou. V prostorach 1écebny se nachazi 43 m hluboka
artézska studna s vodou teplou 12°C, tedy asi o 4°C teplejsi, neZ dodavaji okolni studny. Nemovitost
je situovana v blizkosti 1é¢ebny, dnes LDN.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: Xl bytova zona O primyslova zona 0 nakupni zona
L ostatni
Pripojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny dim s pozemkem. Je podsklepeny a ma 1. NP a obytné
podkrovi. M4 polovalbovou stiechu s palenou krytinou. Fasada je s nastfikem. Okna jsou plastova
zdvojena. V RD jsou dvé bytové jednotky, 1+1, 1+1. Objekt je po provedené ¢aste¢né rekonstrukci.
Topeni je UT s plynovym kotlem.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
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NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Komentaf: CHKO II.-1V- zbna.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢p. 34
2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek
3. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
4. Pozemkové parcely

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1.
2. Vynosova hodnota
2.1. Vynosy z prondjmi
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Srovnatelné nemovitosti



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam ¢p. 34
Adresa pfedmétu ocenéni: Ryjice 34
403 31 Ryjice
LV: 212
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Ryjice
Katastralni uzemi: Ryjice
Pocet obyvatel: 190

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 253,00 K&m?®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava | 1,00

popiipad¢ piiméstska doprava
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95
zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 02 * O3 * O4 * Os * Og = 368,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejn¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00

uzemi
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4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé¢
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni | 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
Castecné dostupna obcanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivil. 1 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,040



i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,061

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 1,040

1. Rodinny diim ¢p. 34

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny diim s pozemkem. Je podsklepeny a méa 1. NP a obytné
podkrovi. Ma polovalbovou stiechu s palenou krytinou. Fasada je s nastfikem. Okna jsou plastova
zdvojena. V RD jsou 2 bytové jednotky, 1+1, 1+1. Objekt je po provedené castecné rekonstrukci.
Topeni je UT s plynovym kotlem. Fasada je zateplena. Koupelna pro byt 1+1 je ve sklepnich
prostorach. Je porusena vodorovnd izolace proti zemni vlhkosti obvod. zdiva.

Dispozice:

1. PP - kotelna, koupelna s WC, sklepy, schodisté

1. NP - byt 1+1 s koupelnou v 1. PP, schodisté, chodba

podkrovi - byt 1+1 se soc. zaf, chodba, schodisté

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ D

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.PP 10,70*6,45-0,88*2,22 = 67,06 2,04m

1. NP 10,70*6,45-0,88*2,22+0,83*8,10 = 73,78  2,67m

podkrovi 10,70*6,45-0,88*2,22 = 67,06 256m
207,90 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (10,70*6,45-0,88*2,22)*(2,04) = 136,81
NP 1.NP (10,70*6,45-0,88*2,22+0,83*8,10)*(2,67) = 197,00
Z podkrovi (10,70*6,45-0,88*2,22)*(2,56) = 171,68
Z zastfeSeni 1,22/2*67,06 = 40,91
Obestavény prostor - celkem: 546,40 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové (zelezobetonové) pasy s S 100

izolaci

2. Zdivo zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Stfecha dfevény krov, polovalbova stfecha S 100
5. Krytina taskova krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC dlazby S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 100
16. Vytapéni ustiedni topeni, plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody plastové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka se spotiebici S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni standardni S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g&fagjgg
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 4,30
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Stfecha S 420 100 1,00 4,20
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvefte S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
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17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50

19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80

20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podila 102,46
Koeficient vybaveni Ky: 1,0246
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m®]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0246
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 315,53
PlnA cena: 546,40 m® * 4 315,53 K¢&/m® = 2358005,59 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 88 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 62 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 88 / 150 = 58,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,7 % / 100) * 0,413
Nakladova cena stavby CSy = 973 856,31 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 1012 810,56 K¢
Rodinny diim ¢p. 34 - zjiSténa cena = 1012 810,56 K¢

2. Plot z ocel. plotovych rdmu na ocel. sloupky do betonovych patek
Jedna se oploceni ¢asti pozemku pp¢. 146. Jde o plot v ocelovych ramech na ocelové sloupky.
Sloupky jsou zakotveny v bet. podezdivce.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1121
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Vyméra:
85,8*1,20 = 102,96 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 450,
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8220
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Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 015,92
Plna cena: 102,96 m* * 1 015,92 K¢&/m® = 104 599,12 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 22 /30 =73,3%

Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Nakladova cena stavby CSy = 27 927,97 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 29 045,09 K¢

Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek - = 29 045,09 K¢

zjisSténa cena

3. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Jedna se o betonovou podezdivku pod oplocenim ¢asti pozemku ppc. 146.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 85,84 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8220

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 214472

Plna cena: 85,84 m * 2 144,72 K¢/m = 184 102,76 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 22 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 roku

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 22 /50 = 44,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 44,0 % / 100) * 0,560

Nikladova cena stavby CSy = 103 097,55 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 107 221,45 K¢

Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm - zjiSténa cena = 107 221,45 K¢

4. Pozemkové parcely
Jedna se o mirné svazité pozemkové parcely. Jsou z €asti oplocené. Pristupy ne vetfejnou komunikaci
jsou bez zavad.
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Chranéna krajinnd oblastv 1.a2. Il -0,01
zon¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,040 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alg. /I(;egr]la Index  Koef. Lfgc /Cnfg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 368,- 1,030 379,04
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 147 64 379,04 24 258,56
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 146 1381 379,04 523 454,24
Stavebni pozemky - celkem 1445 547 712,80
Pozemkové parcely - zjisténa cena celkem = 547 712,80 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Vynosy z pronajmu

Jedna se o najemné pievzaté ze stavajicich najemnich smluv. Vzhledem k vybavenosti a lokalité se u
bytu v podkrovi nejedna obvyklé najemné. U bytu v 1. NP se jedna o obvyklé najemné.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
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¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory  podkrovi, byt 37 1011 3150 37 800 4,50
1+1

2.0bytné prostory 1. NP byt 1+1 40 1734 5850 70 200 4,50

Celkovy vynos za rok: 108 000
Vypocet hodnoty vynosovym zptlisobem
Podlahova plocha PP m? 78
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m”’ro 1387
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 108 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 102 600
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 1455
Pojisteéni K¢/rok 1250
Opravy a udrzba Ké&/rok 3 000
Sprava nemovitosti K¢/rok 2500
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 8 205
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&/rok 94 395
Mira kapitalizace % 450
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 2 097 667

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Srovnatelné nemovitosti

Ocenovana nemovita véc
Jedna se o srovnatelné zdéné rodinné domky v lokalité blizké ocenované nemovitosti. Rozdilnosti
jsou promitnuty v jednotlivych koeficientech.

Uzitna plocha: 207,90 m*
Obestavény prostor: 546,40 m°
Zastavéna plocha: 73,78 m*
Zastavéné plochy podlazi: 73,78 m?
Plocha pozemku: 1 446,00 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: §ibifskzi 53, Nestémice, Usti nad Labem, I'Jstecky kraj, Severozapad, 40331,
Ceska republika ) ) 5

Lokalita: Sibitska 53, Nestémice, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40331, Ceska
republika

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji velmi prostorny a vyborné feSeny rodinny dim o dispozici
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5+1 kompletné vybaveny nabytkem a zafizenou kuchyni i koupelnou v Usti nad Labem,
meéstské ¢asti Nestémice. Dim je vhodny pro velkou nebo vicegeneracni rodinu o vymeie
180 m2 obytné plochy s malou zahradkou a pergolou s krbem. Dim prosel rozsahlou
rekonstrukci interiéru za pouziti nadstandardnich materialti, sadrokartonové podhledy,
stmivaci vypinace, nova elektfina, rozvody vody, topeni, vSe v plastu, nova stiecha.
Vyjimecné jsou na domé naprosto minimalni naklady na vytapéni i ohfev vody, které je
feSené kombinovanym kotlem (15.000,- K¢ ro¢n€). V ptizemi se nachazi kuchyné s ptimym
vstupem na prostornou terasu a navazujici mistnosti, v soucasné¢ dobé& vyuzivanou jako
obyvaci pokoj, vhodnou i jako velkorysé jidelna pro velkou rodinu. Déle je v ptfizemi
moderni koupelna se sprchovym koutem a wc. V patfe se nachazi nadstandardni pokoj
vyuzitelny jako obyvaci s dalsi loznici, v druhém patie jsou dva détské pokoje se stieSnimi
veluxovymi okny, izolované, se sadrokartonovou konstrukci, topenim, piipravené K|
dokonc¢eni za minimum investice, dale se zde nachazi koupelna s jiz usazenou vanou a|
toaletou, zbyva pouze dokoncit sadrokarton a obklady.V okoli domu je veskera obcanska
vybavenost, MHD, 7S, MS, obchody, 5 min autem do centra Usti nad Labem.
Pozemek: 227,00 m?

Uzitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - SN je po celkové rekonstrukci 0,80 : Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mala UP ON 0,80
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 23.1.2022 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
4 410 000 180,00 24 500 0,61 14 945
Nazev: ghudérovické, Chuderov, Usti nad Labem, I'Jstecky kraj, Severozapad, 40011,
Ceska republika ) ) 5
Lokalita: Chudérovicka, Chuderov, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40011, Cesk4
republika
Popis: Prodej rodinného domu se zahradou o celkové rozloze 1255 m2, zastavéné ploSe a nadvori

424 m2 na okraji mésta, Usti nad Labem - Chuderov. Diim je star$i v ptivodnim stavu uréeny
k rekonstrukei, dle vlastnich ptedstav. Druhé podlazi je z ¢asti po rekonstrukci. U domu je
velka zahrada, kde jsou plodici ovocné stromy a je zarucen celodenni slunecni svit. Dlim je¢
napojen na elektfinu, méstskou vodu a kanalizaci. Vytapéni je na tuha paliva. Do centra UL
je to pouhym 5 min autem, kde je veSkera obCanska vybavenost. Obec Chuderov patii mezi
nejvyhledavangjsi mista v okoli mésta Usti nad Labem. Skolka je v obci a Skola je v dosahul
5 min. v nedaleké méstské ¢asti Stibrniky. Okoli domu vybizi k romantickym prochazkam|
do nedaleké ptirody, kde je nadherny vyhled do okoli. Klidné bydleni zaruceno.
Pozemek: 1 255,00 m?

Uzitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi lokalita SN 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
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K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mald UP ON 0,80
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.6.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3780000 200,00 18 900 0,61 11529
Nazev: LuzZicka 2586/10, Ovéarna, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40011,
Ceska republika
Lokalita: Luzicka 2586/10, Ovéarna, Usti nad Labem, Usteck}'l kraj, Severozapad, 40011,
Ceska republika
Popis: Nabizime mimotadnou piilezitost ke koupi vicegeneracniho rodinného domu o dvou

bytovych jednotkach 4+1 a 1+1 s plochou 219 m2 (zastavéna plocha 373 m2), s proslunénym
pozemkem o plose 1230 m2 v jedné z nejcenndjsich a nejvyhledavangjsich lokalit Usti nad
Labem — Kockov. V blizkosti lesi, luk a ustecké dominanty Erbenovy vyhlidky. S veskerou
obcanskou dostupnosti a vybornym dopravnim spojenim do centra. Pozemek je oplocen,
situovan jako rohovy, obklopen zeleni a pouze s jednim pfimym obyvanym sousednim
pozemkem. Pro zajisténi soukromi je po obvodu pozemku vysazen zivy plot. Dim prosel v
roce 2012 rozsahlou rekonstrukci, ve které byla vyménéna veskera okna, provedenal
kompletni vyména topného systému, vnitini instalace rozvodt vody, kanalizace, podlahové a
stte$ni krytiny, provedena rekonstrukce koupelny, nové elektrické rozvody, atp. Interiér|
domu vcetné fasady byl v ramci rekonstrukce tepelné zaizolovan mineralni vatou. Pro|
podlahu v pfizemi se pouzil izolacni polystyren. Vytapéni je zajisténé kondenzacnim
plynovym kotlem, anebo vykonnym krbem = nizké naklady na vytapéni. Pitnd voda
pfivedena dalkovym vodovodem. Bytova jednotka ma sviij vlastni soukromy vchod, ale je
pristupna i z 1. nadzemniho podlazi. Moznosti je vyuzit obyvaci pokoj jednotky 1+1 a rozsifit
1. nadzemni podlazi o dalsi obyvaci ¢ast. Z tohoto podlazi je piimy vstup schodistém naj
puadu. Puda je velice prostorna s Sirokou moznosti jejiho vyuziti. Udrzovana zahrada nabizi
dostatek mista pro relaxaci. Soucasti zahrady je druhy vstup brankou na pozemek, kotec pro
psa, dfevnik, barely se zasobou destové vody (vEetné rozvodu vody) a pfiprava pro instalaci
bazénu. Parkovani je zajisténo krom¢ garaze na dvou venkovnich soukromych stani.

Pozemek: 1 603,00 m?

Uzitna plocha: 219,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95 s Z
K2 Velikosti objektu 1,00 e &
K3 Poloha - lepsi lokalita SN 0,70 Zdroj: Valuo.cz
K4 Provedeni a vybaveni - SN je po celkové rekonstrukci 0,70
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - mala UP ON 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 6.6.2022 [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]

9 800 000 219,00 44 749 0,37 16 557
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 529 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 14 344 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 16 557 K&/m®
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

14 344 K&/m®
207,90 m?

2982 118 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢p. 34

2. Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek

3. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
4. Pozemkové parcely

Vysledna cena - celkem:

1012 811,- K¢
29 045,- K¢
107 221,- K¢
547 713,- K¢

1696 790,- K¢

slovy: JedenmilionSestsetdevadesatSesttisicsedmsetdevadesat K¢

1696 790 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

slovy: JedenmilionSestsetdevadesatSesttisicsedmsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Vynosy z pronajmu
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Srovnatelné nemovitosti

2 097 667,- K¢

2982 118,- K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota

2982 118 K¢
2097 667 K¢

Silné stranky

- vétsi nevyuzivana zahrada

Slabé stranky

- mal¢ UP bytovych jednotek
- spole¢ny plynovy kotel UT
. u bytové jednotky v ptizemi je koupelna s WC v suterénu
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TrZni cena nemovitosti
3000 000 K¢

slovy: Tfimiliony K¢

Z toho zjiSténa cena pozemki
547 712 K¢

slovy: pétsetctyticetsedmtisicsedmsetdvanact K&

Nakladova cena oploceni
107 250 K¢

slovy: jednostosedmtisicdvéstépadesat K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Jedna se o samostatn¢ stojici zdény rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami s malymi UP. RD je

po castecné rekonstrukci. Je situovan v blizkosti 1é¢ebny LDN.
Rozhodujici vahu bude mit srovnatelna hodnota piihlédnutim K vynosové hodnoté.

-18-



5. ZAVER

OBVYKLA CENA 3000 000 K&

slovy: Tiimiliony K¢

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 212
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka

Fotodokumentace

N R PR N
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Odmeéna nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, dne 4.12.1995, ¢&.j. Spr. 5342/95. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 017/2022 znaleckého deniku. Znale¢né Gctuji dle
piilozené likvidace na zaklad¢ dokladu.

V Usti nad Labem, dne 4.2.2023.

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:017/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 212
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka

Fotodokumentace

N R PPN
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1989591 17011 pdf - LV Ryjice (2).pdf files///C:/Users/Filear/ AppData/Local Microsoft/ Windows/ INetCa..

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.01,2023 12:55:02

Viyholoveno bezuplainé dajkovym piistupem pro téel: Saréva mafoiku, ¢, 001 pro Ustecky kraf.

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obmz: 546186 Ryjiece
Rat.ozemi: 744450 Ryjice List vlastnictvl: 212
V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ziselné fadé
A ViastniX, jiny opravnény Identifikator PpELl

Viastnicks pravo
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodatfenl se svaTenym majstkem kraje

Krajska majetkova, pﬂ.sp@vkwé organizace, Tolstého 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Porzamky
Parvela VyméralmZ] Drub pozemkis Zpidsob vyuFisl Zphsoll_pehriny
148 1381 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.z6na, zem&délsky
pudni fond
147 64 zastavéna plocha a chrédnénd krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zdna

SouCastl je stavba: Ryjice, &.p. 34, rod.dum
Stavba stoji na pozemkiu p.&. ¢ 147
149 1035 zahrada chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zéna, zemé&ddlsky

piidni fond
150 83 zastavZna plocha a chrandnd krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna
Soudastl je stavba: Ryjice, &.p. 55, rod.ddém
Stavba stoji na pozemkb p.&.: 150
161 459 zastavéna plocha a chrénéna krajinna
nadvori oblast - II.-IV.zéna
Sougdsti ie stavba: Ryjice, &,p. 4, ob&.vyb
Stavbs stcji na pozemku p.8.: 161

81 Vécnd prdva slouZict ve prospéch nemovitosti v Sasti B

Typ vxtahu

o V&cné bfemeno (podle listiny)
sluZzebnost stezky a cesty
Cpravnéni pro
Parcela: 161
Povinnost k
Parcela: 122
ZListins Jednostranné pravni jednani o z¥izeni sluZebnosti &.3, 69/22Z/2015 ze dne
27.04.2015. Pravni adinky zdpisu Xk okamziku 29.04.2015 09:55:30. zZapis proveden
dne 20.05.2015.

V-3570/2015-510
Pofadi k 29.04.2015 09:55
O Vécns prava zatdfujici nemovitosti v S&sti 3 véstné socuvissjicich agajd - Bez zépisu
Nemovifpetd fzou v izemnim chvodi, =& Ererdm kondva 2racel sprdvy kanascou nemovi R
HatazteAlnt 02ad sirs Ustovky  keaq, Ini preEcoviEcd Teed =4 Lanom. x&d:
sngan& 2
122 16.01.2023 15:36
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198959117011 pdf - LV Ryjice (2).pdf file:///C:Users:Filegr/ AppData/Local Microsoft/ Windows/[NetCa...

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [6.01.2023 12:55:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obac: 546186 Ryjice
Kat. lzemi: 744450 Ryjice igt vlastniptvi: 212
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadée

B Paoznswky a dal3i chdobné Gdaje — Bez zapisu

Plomby & upozornénl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Protokol o pfedani a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) ze dne 20.11.2002.

2-819/2003-510
Fri: Oste kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Zfizovaci listina rozpoétové Zi piispévkové organizace dodatek &. 60 dodatek ze dne
01.08.2015. Pravni udinky zépisu k okamziku 18.09.2015 10:10:12, z&pis proveden dne
23.08.2015.

Z-5435/2015-510

Pro; Krajské majetkova, pfispévkové organizace, Tolstého 1232/37, RC/ICC: 00829048
Strekov, 40003 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednoter (BPEJ) k parceldm

Parcala BPEJ Vyméraime]
146 22851 1381
149 22851 747

24199 288

Pokud je wvymdra benitnich dil( parcel mansi ne? vyméra parcely, zbytek parcely nenl bonitovidn

Nemsvitostl jsou v Gaemnim ohvodu, ve ktevém vykandvé stdrnt sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrélni Gfad pro Ostecky kraj, Katastralni pracovistd Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovils Vyhotoveno! 16:.01.2023 13:085:58
Cesky UFad remdméficky a katastrdlni - 8CD

Poudeni: Udaje katastru lzs uZit pouze k Gfelum uvedenym v £ 1 odec, 2 katastralniho zakcna.
Osohni 0daje ziskané = Xatastru lze zpracovavat pouze pii spinéni podminsk cbaoného nafizeni
o ochrand csobnich Gdaijl. Podrabnesti wix htop://wew.cuzk.cz/.

NemoVIToSLd JOAN v Uremnam obvodu, VE KLEerol Tykonava fiathia JRIAVN AAtastro Emuiiostd IF
Ratmazraint (246 pro Ustsckd cradi Xstantzalnd psavoyiiid Dot cad Lanem, sods B30,
atrans

— 16.01.2023 15:36
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Nahlizeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - Os :78ms, 100 ... hutps:/sgi-nehlizenidokn.cuzk,.cz/marushka/print.aspx
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Nalilizeni do Katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :232ms, 107...
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priloha_[134461138_1_Objednavka 230B050010.PDF hittps:/www.mojedatovaschranka:cz/portal/DS/dd%oper=Enclosu...
OBJEDNAVKA Strana 1

Odbérate!
Ustecky kraj Cislo objednavky 23/0B050010

Velka Hradebni 3118/48 h i

Usti nad Labem-centrum
400 01 Ustl nad Labem Adresa dodavatele

DIC  CZ70892156
I 70882136 Ing. Mireslav Fitégr

DS t9zhsva &p, 434
403 36 Tisa

Sidlo dodavatele

Ing. Miroslay Filégr
:g.m‘ iég Daturn vystaven| dokladu  25. leden 2023

40336 Tiss Teqnln dodani .
Zplsob platby Prevodnim pilkazem
Lhuta splatnosti Splatnost 21 dni od data doruden|

DI Vyfizuje Bc. Daniela Velkova

1e 12041556 Telsfon 475 657 408

DS vZ2ygpbm Odbor 2adatele 05 Odbor sprévee rozpodiu 05
e-mail miilegr@iol.cz Vystavil Dvoidkova Olga

Mérna Jednotkova Cena
Popls MnoZstvi Jednotka cena celkem

Objednavame u Vis wyhotoveni znaleckych posudks na
ocenénl trzni hodnoty nemovitych véol a to:

pozemky p.& 146 0 vymélfe 1381 m2apd 147 ¢
vyméie 64 m2, soudast| je stavba: Ryjice, &.p. 34,
rod. dim, pozemky p.¢. 149 o vyméfe 1035 m2 a

p.¢. 150 o vyméfe 83 m2, soudasti je stavba:

Ryjice, &.p. 55, rod. dim, pozemek p.& 161 0

vyméfe 458 m2. soudasti je stavha: Ryjice, &p. 4.
obg, vybavenost vie v k.. Ryjice, Znalecké

posudky |sau potfeba pro realizacl prodeje
predmétnych nemovitych véci. Pravo hospodafeni je
svéfeno Krajské majetkové, pfispévkove organizacl,
kontakt: Zdensk Sedivy. tel. 738 063 921, e-mall:
sedivy@krajskamajetkova.cz. Podklady k vwhotoven!
znaleckyeh posudki Vam byly pfedény e-mallem dne
18, 1. 2023, Prosime o vyhotoveni zrialeckych
posudku 12k, aby byla pro potfeby USetnictyi

ziejma cena za pozemky a za stavby.

Termin dodani; do 3 tydn po obdrzeni

objednavky

Datum vystaven| faktury/datum zdaniteiného pinénl
musi byt shedny s datem na pledavacim protokole,
Fakiura musl ohsahovat informaci o zapisu do
obichadniho rejstiiku nebo jiné evidence a &islo
objednavky.

KUUK preferuje elekironické faktury ve formatech
1SDOGNSDOCX (Information System Document).
Maximalini cena celkem bez DPH: 13 000.- K&
Maximaini cena celkem 1 13.000.00 13 000,00

Ustecky kra) objednava zbozi/sluzbu jako osoba
povinna k dani. Fokud pinéni podliéha preneseng
dariové povinnost, e dodavatel povinen tuta
pfenesenou dafovou povinnost uplatnit a donicit
Usteckému kraff Fadny datiovy dokiad do 5 pracov.
dnu od uskutedn@ni zdanitelného pinénl.

Celkem CZK véetné DPH 13 000,00

122 26.01.2023 10:20
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 018/2023

Ke zjisténi trzni ceny RD ¢p. 55 na pozemku st. 150 a pozemku pp¢. 149 v k.. Ryjice, obec Ryjice

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni spec. oceflovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Rodinny diim ¢p. 55, na pozemku st. 150 a pozemek ppc€. 149, v k.u. Ryjice, obec Ryjice
Znalec: Miroslav Filégr, ing.

Tisa 434

403 36 Tisa
telefon: 602410262

Cislo posudku v evidenci znalce: 018/2023

Zadavatel:  Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 23/0B050010

TRZNI CENA ,
. . 4 150 000 Kc
nemovitosti
Pocet stran: 29 v¢. priloh29 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 4.2.2023 Vyhotoveno: Tisé 4.2.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit trzni hodnotu rodinného domu ¢p. 55 s pfisl. na pozemku st. 150 a pozemku pp¢. 149, v k..
Ryjice, obec Ryjice

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjistit trzni cenu pro potieby realizace prodeje.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 28.1.2023 za pfitomnosti p. Kariny Kocmanové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 212, k.01. a obec Ryjice
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Objednavka ¢. 23/0B050010

Néjemni smlouvy

Vlastni Setteni

Fotodokumentace

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni p

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro t€ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérit prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobni odle cenového
predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlaSky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

ch vlivii mezi dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na
némz Ucastnici jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které¢ se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Ryjice, k.0. Ryjice
Adresa nemovité véci:  Ryjice 55, 403 31 Ryjice

Vlastnické a evidencni udaje

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem
Hospodareni:Krajska majetkova, p.o., Usti nad Labem

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani ptedlozenych podkladi se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily.

Mistopis

Obec Ryjice se nachéazi v okrese Usti nad Labem v Usteckém kraji. Zije v ni 190 obyvatel. V obci je
areal byvalého plicniho sanatoria, dnes je aredl zcela zrekonstruovan a vyuzivan jako léCebna
dlouhodob& nemocnych (LDN), nalezi do spravy Masarykovy nemocnice Usti nad Labem a areal
budov je statem chranénou kulturni pamatkou. V prostorach 1écebny se nachazi 43 m hluboka
artézska studna s vodou teplou 12°C, tedy asi 0 4°C teplejsi, nez dodavaji okolni studny. Nemovitost
je situovana v blizkosti 1éCebny.

Situace
Typ pozemku: [x] zast. plocha [ ostatni plocha [J orna puda
O trvalé travni porosty zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: X RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. Xl / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. (I silnice II.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Pistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny diim s pozemkem. Je podsklepeny a ma 1. NP a 2. NP.
Ma mansardovou stiechu s bonskym Sindelem. Fasada je s nastfikem. Okna jsou plastova zdvojena.
V RD jsou tfi bytové jednotky, 3+1, garsonka, 2+1. Objekt je po provedené ¢asteéné rekonstrukci.
Topeni je UT s plynovym kotlem.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: CHKO II.-IV- zoéna.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Rodinny dim ¢p. 55
2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
3. Pozemkové parcely
4. Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemkové¢ parcely
2. Vynosova hodnota
2.1. Vynosy z pronajmu
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Srovnatelné nemovitosti



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢p. 55
Adresa predmétu ocenéni: Ryjice 55
403 31 Ryjice
LV: 212
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Ryjice
Katastralni zemi: Ryjice
Pocet obyvatel: 190

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 253,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel Vv 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 368,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00

uzemi
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4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 1I 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy
a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.

3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps *Po * (1 + >, Pi)=1,020
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
caste¢n¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil - Bez dalSich vlivi. II 0,00

1
Index polohy Ip=P1 * (1 + 3 Pi)=1,040
i=2



V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,061

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Rodinny diim ¢p. 55

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny diim s pozemkem. Je podsklepeny a ma 1. NP a 2. NP.
Ma mansardovou stiechu s bonskym Sindelem. Fasada je s nastfikem. Okna jsou plastova zdvojena.
V RD jsou 3 bytové jednotky, 3+1, 2+1 a garsoniera. Objekt je po provedené ¢astecné rekonstrukei.
Topeni je UT s plynovym kotlem. Fasada neni zateplena. Podlahy jsou plovouci a s dlazbou. Vstup
do 1. NP je samostatnym venkovnim schodistém, vstup do 2. NP je vnitinim uzkym schodistém.
Vstup do 1. PP je z chodby RD a samostatnym vstupem v Grovni terénu.

Dispozice:

1. PP - pradelna, sklepy, chodba, kotelna, schodisté, 7 sklepnich koji

1. NP - byt 2+1 se soc. zaf., garsoniera se soc. zaf., schodisteé, chodba

2. NP - byt 3+1 se soc. zat, chodba, schodisté

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. PP 87,06 2,04 m

1. NP 9,21*7,46+3,44*1,88+1,68*1,80+6,33*1,4 = 87,06 2,58 m

2. NP 9,21*7,46 = 68,71 2,55 m
242,83 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP 1.PP (87,06)*(2,04) = 177,60
NP 1.NP (9,21*7,46+3,44*1,88+1,68*1,80+6,33*1,4)*(2,58)
= 224,61
NP 2.NP (9,21*7,46)*(2,55) = 175,20
Z zastfeSeni 68,71/2%1,20 = 41,23
Obestavény prostor - celkem: 618,64 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;It(;iré(;igﬁl ([Z;()S]t

1. Zaklady betonové (Zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci

2. Zdivo zdéné S 100

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Stfecha mansardova S 100

5. Krytina umély Sindel S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100

8. Fasadni omitky nastiiky na bazi umélych hmot S 100

9. Vn¢jsi obklady kamenny sokl S 100

10. Vnitini obklady keramické obklady S 100

11. Schody betonové tizké S 100

12. Dvefte dyhované S 100

13. Okna plastova s izolacnim dvojsklem N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlahy a dlazby S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100

16. Vytapéni ustfedni topeni, plynovy kotel S 100

17. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100

18. Bleskosvod ano S 100

19. Rozvod vody plastové trubky S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace plastové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyn¢ kuchynska linka se spotiebici S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni standardni S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?(;)s]t Koef. g]gr.ag:(rili}ll

1. Zéklady S 4,30 100 1,00 4,30

2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Strecha S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vngjsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40

10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40

11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90

12. Dvefte S 3,40 100 1,00 3,40

13. Okna N 5,30 100 1,54 8,16

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40

16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
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17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50

19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80

20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90

23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podilt 102,86
Koeficient vybaveni Ka: 1,0286
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 1 900,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0286
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 4 332,38
PIna cena: 618,64 m® * 4 332,38 K¢&/m? = 2 680 183,56 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 88 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 88 / 150 = 58,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,7 % / 100) * 0,413
Nakladova cena stavby CSn = 1106 915,81 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 1151 192,44 K¢
Rodinny dim ¢p. 55 - zjiSténa cena = 1 151 192,44 K¢

2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Jedna se oploceni ¢asti pozemku pp¢€. 149. Jde o plot ze strojového pletiva na ocelové sloupky.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1122

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra:
(67,73+11,67)*1,20 = 95,28 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 532,03
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Pln4 cena: 95,28 m? * 532,03 K¢&/m? = 50 691,82 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 roka 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /30=43,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,3 % / 100) * 0,567
Nakladova cena stavby CSn = 28 742,26 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 29 891,95 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjisténa cena = 29 891,95 K¢

3. Pozemkové parcely

Jedna se o mirné€ svazité pozemkové parcely. Jsou z ¢asti oplocené. Pristupy ne vefejnou komunikaci
jsou bez zavad.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranénd krajinna oblast v 1. a 2. 1II -0,01
z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 0,990 * 1,040 =1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 368, - 1,030 379,04
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?2] [K&/m?] [K&]
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 147 64 379,04 24 258,56

nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 146 1 381 379,04 523 454,24
Stavebni pozemky - celkem 1 445 547 712,80
Pozemkové parcely - zjiSténa cena celkem = 547 712,80 K¢é

4. Trvalé porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 547 712,80

Celkova vyméra pozemku m? 1 445,00

Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 1 445,00

Cena pokryvné plochy porosta K¢ 547 712,80

Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085

Cena okrasnych rostlin: = 46 555,59

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev ’ Stari Pocet / Vymeéra

Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%]  Upr. cena Cena

jedn.] [KC /jedn.] [K¢]

tuje na pozemku p.¢.: 149 15 rokt 15,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 090,- -20 % 872,- 13 080,-

Soucet: 13 080,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny = 7 848,- K&

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 54 403,59 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemkové parcely

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00

vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranénd krajinna oblast v 1. a 2. 1II -0,01

z6n¢, nebo narodni park
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 1I 0,00

6

Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=0,990
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 0,990 * 1,040 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[aé'/l‘f;]la Index  Koef. [Egé‘ hacly
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 368, - 1,030 379,04
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 149 1035 379,04 392 306,40
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 150 83 379,04 31 460,32
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 1118 423 766,72
Pozemkové parcely - zjiSténa cena celkem = 423 766,72 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Vynosy z pronajmu

Jedna se o ndjemné prevzaté ze stavajicich ndjemnich smluv. Vzhledem k vybavenosti a lokalite se
jedna obvyklé najemné. Byty jsou pronajimany jako ptfechodné ubytovani. Tomu odpovida hodnota
najmu.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0bytné prostory 2. NP, byt 3+1 54 944 4250 51 000 4,50
2.0bytné prostory 1. NP byt 2+1 46 965 3700 44 400 4,50
3.0bytné prostory 1. NP 14 1837 2158 25 898 4,50
garsoniera
Celkovy vynos za rok: 121 298
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 114
Reprodukéni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
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Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m*'ro 1063
k)

Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP K¢/rok 121 298
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 115233
Naklady (za rok)

Dai z nemovitosti K¢&/rok 1 455
Pojisténi Ké&/rok 1250
Opravy a udrzba K¢é/rok 3000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 2500
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Naéklady celkem \Y K¢é/rok 8 205
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 107 028
Mira kapitalizace % 4,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vécna renta Cv=N/i

Vynosova hodnota Cv K¢ 2 378 400

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Srovnatelné nemovitosti

Ocenovana nemovita véc

Jedna se o srovnatelné zdéné rodinné domky v lokalité blizké ocenované nemovitosti. Rozdilnosti
jsou promitnuty v jednotlivych koeficientech.

UZitna plocha: 207,90 m?
Obestavény prostor: 546,40 m?
Zastavéna plocha: 73,78 m?
Zastavéné plochy podlazi: 73,78 m?
Plocha pozemku: 1 446,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:

Popis:

Sibifska 53, Ne§témice, Usti nad Labem, Usteck)'f kraj, Severozapad, 40331,
Ceska republika

Sibitska 53, Nestémice, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40331, Ceska
republika

Exkluzivné nabizime k prodeji velmi prostorny a vyborné feSeny rodinny dim o dispozici
5+1 kompletné vybaveny nabytkem a zafizenou kuchyni i koupelnou v Usti nad Labem,
mestské ¢asti Nestémice. Dim je vhodny pro velkou nebo vicegeneracni rodinu o vymeére
180 m2 obytné plochy s malou zahradkou a pergolou s krbem. Dim prosel rozsahlou
rekonstrukci interiéru za pouziti nadstandardnich materiald, sadrokartonové podhledy,
stmivaci vypinaCe, nova elektfina, rozvody vody, topeni, vSe v plastu, nova stfecha.
Vyjimecné jsou na domé naprosto minimalni naklady na vytapéni i ohiev vody, které je
teSené kombinovanym kotlem (15.000,- K¢ ro¢né). V piizemi se nachazi kuchyné s ptimym
vstupem na prostornou terasu a navazujici mistnosti, v soucasné dob¢ vyuzivanou jako
obyvaci pokoj, vhodnou i jako velkorysa jidelna pro velkou rodinu. Déle je v pfizemi
moderni koupelna se sprchovym koutem a WC. V patie se nachazi nadstandardni pokoj
vyuzitelny jako obyvaci s dalsi loznici, v druhém patfe jsou dva détské pokoje se stfeSnimi
veluxovymi okny, izolované, se sadrokartonovou konstrukci, topenim, pfipravené k
dokoné¢eni za minimum investice, dale se zde nachazi koupelna s jiz usazenou vanou a
toaletou, zbyva pouze dokoncit sadrokarton a obklady.V okoli domu je veskera obcanska
vybavenost, MHD, ZS, MS, obchody, 5 min autem do centra Usti nad Labem.
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Pozemek: 227,00 m?

Uzitna plocha: 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - horsi lokalita ON 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - SN je po celkové rekonstrukci 1,00 Z droj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.1.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 410 000 180,00 24 500 0,86 21070
Nazev: Chudérovicka, Chuderov, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40011,
Ceska republika ’ ’ )
Lokalita: Chudérovicka, Chuderov, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40011, Ceskdl
republika
Popis: Prodej rodinného domu se zahradou o celkové rozloze 1255 m2, zastavéné ploSe a nadvori

424 m2 na okraji mésta, Usti nad Labem - Chuderov. Dim je star§i v ptivodnim stavu uréeny
k rekonstrukei, dle vlastnich pfedstav. Druhé podlazi je z ¢asti po rekonstrukci. U domu je
velka zahrada, kde jsou plodici ovocné stromy a je zarucen celodenni slune¢ni svit. Diim je
napojen na elektfinu, méstskou vodu a kanalizaci. Vytapéni je na tuha paliva. Do centra UL
je to pouhym 5 min autem, kde je veskera ob¢anska vybavenost. Obec Chuderov patii mezi
nejvyhleddvanéjsi mista v okoli mésta Usti nad Labem. Skolka je v obci a Skola je v dosahu
5 min. v nedaleké méstské ¢asti Stiibrniky. Okoli domu vybizi k romantickym prochazkam
do nedaleké ptirody, kde je nadherny vyhled do okoli. Klidné bydleni zaru¢eno.
Pozemek: 1 255,00 m?

UZitna plocha: 200,00 m?
Pouzité koeficienty: !
K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95 E
K2 Velikosti objektu 1,00 a——
K3 Poloha - lepsi lokalita SN 0,70 = E
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj; V‘;lul(l).c_z
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 5.6.2022 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
3 780 000 200,00 18 900 0,67 12 663
Nazev: Vitézna 243, OlSinky, Svadov, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad,

40322, Ceska republika

Lokalita: Vitézna 243, Olsinky, Svéadov, Usti nad Labem, Ustecky kraj, Severozapad, 40322,
Ceska republika

Popis: V' exkluzivnim zastoupeni majitele zprostfedkuji prodej fadového rodinného domu
nachazejiciho se ve Svadové, ktery je vzdalen pouhych Skm od Usti nad Labem. Nalezneme
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zde détska hiisté, MS. postu a mensi obchod s potravinami. Dim se skladd ze dvoul
nadzemnich podlazi a jednoho podzemniho podlazi. V 1. NP nalezneme po vstupu do domul
mensi zadvefi s Satnou. Odsud vejdeme do prostorné chodby, kterou mtizeme pokrac¢ovat do
kuchyné s jidelnou, do obyvaciho pokoje (zde je mozné instalovat v budoucnu krb) a
koupelny, Taktéz zde nalezneme vstup do 1.PP (zde se naléza technickd mistnost, dilna -
diive garaz, skladovaci mistnost a vstup na zahradu) a schodisté vedouciho do 2.NP, kter¢
nabizi symetrické uspotfadani pokoji ( dva mensi a dva vétsi pokoje), pficemz jeden ma k
dispozici i prostorny balkon s vyhledem do ulice. Dim je kompletné zateplen a osazen
plastovymi okny, vstupni dvefe jsou z masivniho dfeva. Pied par lety byl diim natfen ze
strany do ulice, strana do zahrady chybi natfit - barva je soucasti prodeje. Vytapéni je
zajistovano zanovnim elektrokotlem. Je zde i kotel na dievo. ktery Ize jednodusSe piepnout]

dle vlastni potieby.

Pozemek: 459,00 m?
UZitna plocha: 140,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vliv\ nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi lokalita SN 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 3.5.2022 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

4 900 000 140,00 35 000 0,76 26 600

Nazev: Ke Hradu 1437/23, Stiekov-lazné, Stiekov, Usti nad Labem, Ustecky kraj,

Severozapad, 40003, Ceska republika

Lokalita: Ke Hradu 1437/23, Stiekov-lazng, Sttekov, Usti nad Labem, Ustecky kraj,
Severozapad, 40003, Ceska republika

Popis: V domé jsou 2 samostatné bytové jednotky o dispozici 4+1, kazda na jednom patie. Maji
samostatné vstupy pies spolecné schodisté a dim Ize tedy vyuzivat jako dvougeneracni, nebo|
i njjemni s velmi zajimavym vynosem. Nemovitost je v udrzovaném stavu s moznosti
okamzitého nastéhovani, pro naroc¢néjsi je zde moznost rekonstrukce dle vlastnich predstav i
zmény dispozice. Obytna plocha domu je 240 m2. Cely diim je podsklepen, je zde velkd
garaz, technicka mistnost a dalsi praktické tlozné a skladovaci mistnosti. Okna jsou plastov]
s izola¢nim dvojsklem. U domu je krasna udrzovana zahrada o rozloze 1095 m2, kde je misto
na bazén a také altan s pfijemnym posezenim pro letni dny. Jsou zde vysazeny jiz vzrostlé
okrasné dreviny a ve skleniku se jisté bude dobie dafit drobnému péstovani. Cesta k domu je
ze zamkové dlazby a zaparkuji zde dalsi dva automobily. Cast zahrady je v kopci, jsou zde|
ovocné stromy. Je zde nainstalovan témét novy zplynovaci kotel na dfevni biomasu zn.
ATMOS (jedna se o kotel nejvyssi tiidy dokonce s ti€innosti 92%). K tomu jsou zde v setu 2
akumula¢ni nadrze, proto po natopeni neni tfeba ptikladat 2-3 dny, dle pocasi, coz d€la 7
tohoto druhu vytapéni plnohodnotnou alternativu plynového topeni. Cela tato sestava je V|
potizovaci hodnoté cca 300 tis.K¢. V domé je nainstalovan i zalozni elektrokotel — napft. v
pripadé odjezdu na dovolenou. Jedna se o velice pfijemné bydleni s veskerou obcanskou
vybavenosti, navic v pfirod¢ a na atraktivnim misté.

Pozemek: 1 241,00 m?

UZitna plocha: 240,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - vliv nabidky RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00 -
K3 Poloha - lepsi poloha SN 0,70 ==
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: Valuo.cz
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.11.2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7200 000 240,00 30 000 0,67 20100
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 12 663 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 20 108 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 26 600 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uZitné plochy
Primérna jednotkova cena 20 108 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 207,90 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 4 180 453 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dim ¢p. 55 1151 192,- K¢
2. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 29 892,- K¢
3. Pozemkové parcely 547 713,- K¢
4. Trvalé porosty 54 404,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1783 201,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1783 200,- K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetosmdesattiitisicdvesté K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1783 200 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetosmdesatttitisicdvesté K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku

1.1. Pozemkové parcely 423 767,- K¢
2. Vynosova hodnota
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2.1. Vynosy z prondjmi 2 378 400,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Srovnatelné nemovitosti 4180 453,- K¢
Porovnavaci hodnota 4 180453 K¢
Vynosova hodnota 2378 400 K¢
Hodnota pozemku 423 767 K¢

Silné stranky
- vet$i nevyuzivana zahrada

Slabé stranky

- spole¢ny plynovy kotel UT

- schodisté do 2. NP je uzké s nepravidelnymi néaslapy
- neudrzovand zahrada

Trzni cena nemovitosti celkem
4 150 000 K¢

slovy: Ctyfimilionyjednostopadesattisic K&

Z. toho trzni cena pozemki cena
423 767 K¢

slovy: CtyfistadvacetttitisicesedmsetSedesatsedm K¢

Cena oploceni
29 892 K¢

slovy: Dvacetdevéttisicosmsetdevadesatdveé K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se o samostatné stojici zdény rodinny diim se tfemi bytovymi jednotkami s mensimi UP. RD je
po castecné rekonstrukci. Je situovan v blizkosti 1é¢ebny LDN.
Rozhodujici vahu bude mit srovnatelna hodnota.
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5. ZAVER

TRZNI CENA 4 150 000 K&

slovy: Ctyfimilionyjednostopadesattisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 212 2
Kopie katastralni mapy 2
Ortofoto 1
Objednavka 1
Fotodokumentace 2
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Odména nebo nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, dne 4.12.1995, ¢&.j. Spr. 5342/95. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. €. 018/2023 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji dle
piilozené likvidace na zdklad¢ dokladu.

V Usti nad Labem, dne 4.2.2003

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 76,01,2023 [12:55:02

Vyhotoveno beziplatng dijkovym prisiipem pro (ézl: Spréve mafaiku. &, 001 pro Ustecky keaf

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obzc: 546186 Ryjice
Hat.uzeml: 744450 Ryjice List vlastnictvi: 212
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jednéd Ziselné fads
Identifikdtor Podll

A Viastmik, jiny opravrény
Viastnickse prave
0;1:&!;1:9 kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodalfenl se svéfenym majetkem kraje

Krajska majetkova, pFispévkova organizace, Tolstého 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem
CGASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pazemiky
Parvela VyméraimZ| Druh pozemiu Zpiisob veudisl Zphznly oglirEny
1486 1381 zahrada chranéna krajinnia
oblast - II.-
IV.zbna, zem&dalsky
pudni fond
147 64 zastavéna plocha a chrénéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zéna
Soudastil je stavba: Ryjice, &.p. 34, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.E. 147
149 1035 zahrada chranéna krajinnid
oblast - II.-
IV.zéna, zemédélsky
pldni fond
150 83 zastavéna plocha a chransnd krajinna
nadvoEi oblast - II.-IV.zéna
Soysdsti je stavba: BRyjice, &.p. 55, rod.dém
Stavha stojif na pozemku p-&.: 150
161 459 zastavéna plocha a chranénd krajinna
nadvoii oblast - IX.-IV.zdna
Spusdsui fe stavba: Ryjice, &.p. 4, ob&.wyb
Stavba stoii ns pozremku p.E. ¢ 161

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v SAsci B

Typ vztahu

o Vacné bEsmenc (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnérni pro
Parcela: 161
Poviprost ¥
Parcela: 122
lListins Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti &.j. 69/22Z/2015 ze dne
27.04,2015. Pravni Gfinky zapisu k okamZiku 29.04.2015 09:55:30. Zapis proveden
dne 20.05.2015.
v-3570/2015-510

Poradi k 29.04.2015 08:55

T Vécni prava zat&3ujici nemovitcosti v S&sti B vBstné scuvissjicieh Gdafd - Bex zépisu

Ecerdn vykondvd 2TATol sprdvy Kanastrp nemovi
1

NemovifesrT jzou Vv liTenmEm cbvadu, o=
zorhlsl pracecidzd Tntl naa Labom: kéd:

HatnacrAlnl d%aad seo Udtocky krali,

Hrrans %

16:01.2023 15:36

_23 .-



1989591 17011 pdf- LV Ryjice (2).pdf file:///C Users/ Filegr/AppData’ Local Microsoft/ Windows/ INetCa...

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k dato [6.01.2023 12:55:02

Okres: CZ0427 Usti nad Lebem Obec: 546186 Ryjiece
Kat . lzeml: 744450 Ryjice List vlastniztwi: 212
V kat, Gzemi jsou pozemky vedery v jedné éiselné radé

L Pozndmky a dalsl chdobné Gdaja = Bez zapisu

Plomby a upazornéni - Bez zdpisu

E Nabttvaci titply a jiné podklady zapisu

Listinag
o Protokol o pfedini a pfevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) ze dne 20.11.2002.

Z-819/2003-510
pri: Ostecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem
o ZEizovaci listina rozpo&tové Zi p¥ispévkové organizace dodatek &. 60 dodatek ze dne
01.08.2015. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 18.09.2015 10:10:12, Zapis proveden dne
23.09.2015.
2-5435/2015-510

Pro; Krajeka majetkova, pEispévkovd organizace, Tolstého 1232737, RE/IEC: 00829048
Stfekov, 40003 Usti nad Labem

F ¥ztah bonitovanych plidné ekologickych jednoter (BEEJ) k parcelim

Parcala BREJ Yyméralm2)

146 22851 1381 N
149 22851 747
24199 288

Pokud je vymEra bonitnlch did( parcel mandi nef vyméra parcely, zhytek parcely nenl bonlitaovén

Nemovitostl jsou v Geemnim obvodu, ve kteram vykandvd stdepi sprdva katastru nemovitosts CR:
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§td Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovils

Vyhotovenod 16.01.2023 13:05:56
Cesky UFad zemdmEficky a katastedlnl = SCD

Poudieni: Udaje katastru lzs uZit pouze k Ufelim uvederiym v § [ odst. 2 Katastralnihn zakona.
Oscbni Odaje ziskané z Xatastru ize zpracovéavat pouze pifi splnénl podminsk cbaconého nafizend
o ochrané oscbnich Gdail. Podrabnosti wis http:s//wew.cuzk.os/.

Nemovitoscy jaau v Sremnam cbwvoilu, UE KLECEN FyEOnavA =i
sutaarrainl afas pro Dacsokd =y X8 zhlnl pzaco
atTaARE

In: IpIavE RatasOro Bepuviissid oF
fis BhLy nas Lanem, Lods 5L0,

16.01.2023-15:36
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OBJEDNAVKA Strana 1

Odbé&atel
Ustecky kraj

Velka Hradebnl 3118/48
Ustl nad Labem-centrum
400 01 Ustl nad Labam
DIC  CZT0892156

B
U i€ 70BE2156

D8 t9zbava

Cislo objednavky
Vase reference

23/0B050010

Sidlo dodavatele
Ing. Mirgslav Filégr
&.p. 434
40336 Tisa

fo]cs

o} 12041556

bs v2ygpbm
a-mail mifilegridiot.cz

Adresa dodavatele

Ing. Miroslav Fitégr
&.p, 434
403 36 Tisa

Batm vysiaveni dokladu 25, leden 2023
Termin dodani
Zpusob platby Plevodnim pifkazem

Lhuta splatnosti ‘Splatnost 21 dnl od dala dorucen|

Vyfizuje Be. Danisla Velkova

Telafon AT3 657 409

Odbor 2adalele 05 Qdbor sprévee rozpoiiu 05
Vystavil Dvofdkova Olga

Popis

Mérna Jednotkova Cena
Mnozstvi Jednotka cena celkem

Objednavame u Vs vwhotoveni zraleckyeh posudki na
ocenénl irzni hodnoly namoyitych véal 2o
pozemky p.& 1460 vyméfe 1381 m2apd 1470
vymafe B4 m2, soudasti je stavba: Ryjice, &.p. 34,
rad. dim, pozemky p.&. 149 o vyméfe 1035 m2a
p.6. 150 o vyméfe B3 m2, soudasti je stavba:

Ryjice, &.p. 55, rod. dim, pozemek p.& 1610

vymate 458 m2. soudastl je stavba: Ryjice, &p. 4,
obi. vybavenost vie v i1, Ryfice. Znalacké

posudky [sou potieba pro realizac) prodeje
predmatnych nemovitych véci. Prave haspodafeni je
svéteno Krajské majetkové, pfispévkave organizacl,
kontakt: Zdenék Sedivy. tel. 738 063 921, e-mall:
sedivii@krajskamaletkova.cz. Padkiady k vwhatoveni
znaleckych posudki Vam byly pfedany esmailem dne
18, 1. 2023. Frosime o vyhotoven| zraleckych
posudki tak, aby byla pro potfeby OSainictvi

zfgjma cena za pozamky a za stavby.

Termin dodanl: do 3 tydnil po obdrZeni

objadnavky

DRatum vystaven! faktury/datim zdanitelndto pinéni
musi byt shodny s datem na pledévacim protakole.
Faktura musl ohsahovat informacl o zapisu do
obichodnihe refstiiky nebo jiné evidence a &islo
abjednavky.

KUUK prefenuje slekifonické faktury ve formatech
{SDOCNENOCK (Information System Document).
Maximaini cena celkem bez DPH: 13 000.- K&
Maximalini cena celkam

Ustetky kia) objednava zbozl/sluZbu fako osoba
povinna k dani. Pokud pinéni podléha pfeneseng
dafiové povinnasti, je dodavatel povinen tuto
prenesenou dafovou povinnost uplatnita dorutit
Usteckemu krafi Fadny dafioey doliad do 5 pracov.
dno od uskutednéni zdanitelného pinénl.

1 13000.00 13 000,00

Celkem CZK véetné DPH 13 000,00

26,01.2023 10:20

_27 -



- b ==
vstup do 1. NP
L B .

-28 -



schodisté

plyn. kotel UT

LS ey
zahrada

-29.



Pfiloha €. 2

Najemni smlouvy

Chomutov

= Na pozemky v Chomutové nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy

Rumburk
» Krajska zdravotni, a.s., ICO: 25488627
= Zelend Iékérna - JLM, s.r.0., ICO: 25480456
* BHM - Medical s.r.o0., ICO: 27271269
* MIKU-MED s.r.o0., ICO: 06147178
= DzGvdci s.r.o., ICO: 04465369

Ryjice

» Marek Cvancara

Ryjice — Smlouvy o ubytovani
= Josef Dospél
= Miloslava Knorova
= Karina Kocmanova

» Sarka KoZnarova



SMLOUVA O NAJMU
NEMOVITYCH VECI

Krajska zdravotni, a.s.
ICO: 25488627
se sidlem v Usti nad Labem, Socialni pé¢e 3316/12a, Severni Terasa, PSC 400 11
zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. B 1550
zastoupend MUDr. Ondfejem Stérbou, pfedsedou pfedstavenstva
MUDr. Leosem Vysoudilem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva

na strané jedné jako , Ndjemce“
a

Krajska majetkova, pfispévkova organizace

ICO: 00829048

se sidlem v Usti nad Labem, Tolstého 1232/37, St¥ekov, PSC 400 03

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. Pr 508
zastoupenad Ing. Milusi Srbkovou, MBA, Feditelkou

na strané druhé jako ,Pronajimatel”
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu nemovitych véci (dale jen

~Smlouva®) podle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

l.
Uvodni ustanoveni

Najemce je obchodni spolegnosti, jejim? jedinym akcionafem je Ustecky kraj a jejimZ hlavnim
aéelem je poskytovani zdravotnich sluzeb zejména obyvatelim Usteckého kraje. Najemce nabyva
od Pronajimatele ¢ast obchodniho zavodu jakoito organizovaného souboru jméni, ktery slouzi
k &innosti Krajské majetkové, pfispévkové organizace, stfediska LuZickd nemocnice Rumburk,
prostiednictvim kterého jsou zejména poskytovdny zdravotni sluzby vramci rumburské
nemocnice pro spadovou oblast Sluknovského vybézku (déle jen ,Smlouva o koupi zdvodu®).
Nékteré nemovité véci tvofici aredl rumburské nemocnice budou na Najemce pfevedeny na
zakladé jiné smlouvy od vlastnika. Dalsi nemovité véci tvofici aredl rumburské nemocnice jsou
Pronajimateli svéfeny k hospodafeni vlastnikem nemovitych véci, kterym je Ustecky kraj.
Pfedmé&tem najmu dle této Smlouvy jsou nemovité véci svérené Usteckym krajem k hospodaieni
Pronajimateli uvedené v Pfiloze €. 1 a 2 této Smlouvy, které budou slouZit Najemci k provozovani
jeho &innosti (podnikdni) v rumburské nemocnici (dale jen ,Nemovité véci“).
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Predmét smiouvy

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje, Ze Najemci pfenechd touto Smlouvou Nemovité véci
do najmu, a Najemce se zavazuje, 7e Nemovité véci do ndjmu pfevezme a bude Pronajimateli
hradit ndjemné ve vysi a zptisobem die ¢l. IV této Smiouvy.

Nemovité véci pronajimé Pronajimatel Ndjemci za podminek a k GZelu dle této Smlouvy ve stavu,
v jakém se nachdzeji ke dni a¢innosti této Smlouvy.

Ndjemce prohladuje, Ze je mu znam stav Nemovitych véci a Ze v tomto stavu Nemovité véci do
najmu prijima.

L.
Ucel najmu
Najemce se zavazuje uzivat Nemovité véci vyhradné za (éelem poskytovdni zdravotnich sluzeb a
provozu s tim souvisejicich ¢innosti.

Iv.
Nijemné a naklady spojené s provozem

Najemné za nemovité véci ¢ini celkem 540,- K& / m? roéné (slovy: pét set ¢tyficet korun Ceskych
za Etverelni metr ro¢né).

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli ndjemné bezhotovostnim prevodem na ucet
Pronajimatele €. 32233431/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a.s., a to vidy do 31. 10. kaidého
roku, za ktery Pronajimateli ndjemné néleZi. V pfipadé pocatku & ukonéeni najmu v pribéhu roku
bude uhrazena alikvotni ¢ast ro¢niho ndjemného.

Piedmétem ndjemného neniuhrada za spotfebovanou elektrickouenergii, teplo, vodns a stoing, .
likvidaci odpadu 2 dal3i platby spajené's provozem Nemovitych vécl. Tyto Najemce zajisti viastnim
iménem v piisiusnych dodavateld Sdms Bude-li objektivng nutné, aby nékteré sluzby byly
poskytovany Pronajimatelem ¢i jeho prostfednictvim, budou naklady za tyto sluiby
prefakturovany Pronajimatelem Najemci, ktery se zavazuje k jejich uhradé ve splatnosti 60 dni.

V pfipadé prodleni Najemce s dhradou jakékoli povinnosti dle této smlouvy je Pronajimatel
opravnén poZadovat po Najemci Uhradu troku z prodleni ve vy3i 0,005 % za kaZdy den prodleni.

vl
Pfedani a prevzeti Nemovitych véci

Najemce potvrzuje, Ze mu bylo umoinéno sezndmeni se spravnim a faktickym stavem

Nemovitych véci.
Smluvni strany ujednavaji, Ze Najemce pfevezme Nemovité véci od Pronajimatele prvnim dnem

aéinnosti této smlouvy.

O pfedani a pfevzeti Nemovitych véci se sepi3e zapis, ve kterém Pronajimatel a Najemce uvedou
vycet v3ech podstatnych skutecnosti tykajicich se Nemovitych véci. Obdobné bude zéapis sepsan i
pfi ukonéeni najmu.

VL.
Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerueny vykon ndjemnich prav Najemce po celou dobu
trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ti¢elu této Smlouvy, tak
i Gcelu uZivdni Nemovitych véci dle této smlouvy.
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Pronajimatel je povinen mit Nemovité véci pojistény.
Najemce je povinen:

a.

uZivat Nemovité véci vyhradné k G¢elu uvedenému vtéto Smlouvé a pfiméfené
povaze a urieni Nemovitych véci;

udrfovat pfedmét nijmu ve stavu zpGsobilém uZivani s péli fadného hospodare,
provédét béinou Gdribu a drobné opravy Nemovitych véci, pficemZ se pfimérené
pouZije nafizeni viddy & 308/2015 Sb. a hradit naklady s tim spojené;

zajistit kontrolu stavu Nemovitych véci z hlediska poZérni prevence a dodriovani
bezpeé&nosti prace, bezpeénosti technickych zafizeni apod.;

nahradit pfipadné 3kody, které vzniknou v souvislosti s Nemovitymi vécmi a Cinnosti
Najemce Pronajimateli nebo tfetim osobam;

umoznit Pronajimateli na pisemnou vyzvu vstup do Nemovitych véci za ticelem ovéfeni
zpUsobu uzivani;

po ukonéeni ndjmu pFedat Nemovité véci Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu stavu
Nemovitych véci na potatku ndjmu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni se
zménami, které byly provedeny v souladu s touto Smlouvou.

4, Najemce je opravnén:

a.

pienechat &asti Nemovitych véci do podnajmu k uZivani pfi dodrZeni G¢elu ndjmu;
provéadét po projednani s Pronajimatelem technické zhodnoceni Nemovitych véci;
provadét Gcetni a dafové odepisovéni technického zhodnoceni provedeného po
projednani s Pronajimatelem na naklady Najemce;
provédét veskeré stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a jiné zasahy do
Nemovitych véci na vlastni ndklady bez naroku na Ghradu ndkladd spojenych Ci
souvisejicich s provedenim predmétnych Gprav Nemovitych véci a bez naroku na
protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota Nemovitych véci, a to ani po
skonteni najmu, nebude-li mezi Najemcem a Pronajimatelem dohodnuto
v konkrétnim pfipadé jinak, to vie za podminky, Ze Gpravami dle tohoto bodu nedojde
ke sniZeni hodnoty Nemovitych véci;
provozovat vlastnimi silami nebo pomoci dodavatelskych sluZeb:

- ostrahu objekti, ve kterych se nachazeji pronajaté prostory,

- zajisténi vratnice,

- spravu a udrzbu objekta,

- zajiténi uklidu spole¢nych prostor,

- provadéni revizi,

- Gdribu a provoz kotelny,

- vyvoz septiku,

- IT a telefonni rozvody,

- parkovani,

- sluzbu ,Schodolez”;
vyuzivat spoleéné pfistupové prostory vbudovéch, kde se nachazeji pronajaté
prostory, vyuZivat pfistup k hlavnim uzavérim médii (vody, plyn apod.), pfistup
k hlavnim rozvodnym skiinim elektro, vyuZivat poZarni anikové cesty.

VIl
Zmeéna smluvnich stran

V piipadé, e dojde k pfevodu vlastnictvi k Nemovitym vécem ¢i jakékoli jejich Casti, pfechazi
préva a povinnosti s této Smlouvy na nového nabyvatele. Pronajimatel se zavazuje seznamit
nového viastnika Nemovitych véci stouto Smiouvou pfed tim, nei budou Nemovité véci

prevedeny.
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VIII.
Doba najmu a zptisob jeho ukonéeni

Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou ode dne jeji G€innosti do 31. 12. 2025.

Krom vypovédnich davodi) stanovenych pravnimi predpisy je Nédjemce opravnén tuto Smlouvu
Vypoveédét s tfimésiéni vypovédni dobou i bez udéni divodu.

Najemce je opravnén pozadovat Po Pronajimateli uzavieni dodatku k této Smlouveé, kterym budou
vyfaty Easti Nemovitych véci z ndjmu pokazdé, kdy? se pro Nédjemce stane jakékoli &ist
Nemovitych véci nepotfebna. Pronajimatel je povinen vyhovét Zadosti Ndjemce dle pfedchozi
véty tohoto odstavce nejpozdéji do tii mésict ode dne, kdy mu Najemce predlozi ndvrh dodatku,
kterym bude vyhradng zmen3ovan rozsah pronajimanych Nemovitych véci; vySe roéniho
ndjemného za metr ctvereéni pronajimanych prostor ziistane po uzavieni dodatku nezménéna.
Jakdkoli smluvni strana je opravnéna od této Smiouvy odstoupit v pfipadé, Ze dojde k ukon&eni
Smlouvy o koupi zdvodu z jakéhokoli diivodu.

IX.
Salvatorska klauzule

Pronajimatel a N4jemce sjednévaji, Ze pokud v disledku zmény &i odlisného vykladu prévnich
pfedpist bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledén divod neplatnosti, neuéinnosti &
zdanlivosti, Smlouva jako celek nadale plati, pfitem? za neplatnou, netginnou nebo zdénlivou
bude moiné povaiovat pouze tu &ast Smlouvy, které se dany ddvod pfimo tykd. Pronajimatel a
Ndjemce se zavazuji takto neplatné, nedéinné nebo zdanlivé ustanoveni Smiouvy doplnit &
nahradit novym ujednédnim, které bude odpovidat aktudlnimu wykladu pravnich predpist pfi
sledovéni pGvodniho cile dotéeného ustanoveni Smiouvy.

V pripadé, Ze by méla byt neplatna celd Smlouva, zavazuji se Pronajimatel a Nédjemce ihned potg,
€0 se o této skutecnosti dozvi, uzavfit smlouvu novou, ve které bude diivod neplatnosti odstranén.
Nova smlouva musi vychézet z princip( a cilt této Smiouvy pii zachovani zakladnich ustanoveni —
rozsah pfedmétu najmu a vyse ndjemného.

X.
Ucinnost Smlouvy

Podminkou G&innosti této Smlouvy je jeji uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢, 340/2015 Sb.,
0 zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smiuy, uverejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé&jgich pfedpisti. Pronajimatel a Ndjemce shodné prohlasuiji,
Ze 74dné ustanoveni této Smlouvy nepfedstavuje obchodni tajemstvi Pronajimatele ¢i Najemce.
Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze tuto Smlouvu v registru smluv uvefejni Néjemce bez
zbyteéného prodleni po jejim uzavfeni.

Podminkou G&innosti této Smlouvy je nabyti G¢innosti Smlouvy o koupi zdvodu.

Tato Smlouva nabyva Géinnosti dnem spinéni posledni z podminek G&innosti této Smiouvy dle
odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku, nejdive v&ak dne 1. 7. 2021. Pronajimatel a Ndjemce se zavazuji
vyvinout veskerou snahu k dosazeni cile spInéni vSech podminek u&innosti této Smlouvy tak, aby
tato Smlouva nabyla G&innosti dne 1. 7. 2021.

Xl.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem iejiho uzavfeni. Tato Smiouva nabyva Gcinnosti tak, jak je

uvedeno shora.
Tato Smlouva a veskeré vztahy z ni vyplyvaijici se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.
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3. Pronajimatel a Ndjemce podpisy svych oprévnénych zastupcl niZe stvrzuji, 7e s obsahem Smlouvy
souhlasi, porozuméli mu a tato je sepsana dle jejich pravé a skutetné vile, pfi¢ems ji uzaviraji
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

4. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich jedno vyhotoveni
obdrZi Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrZi Ndjemce.

5. Nedilnou sou¢asti této Smiouvy je ke dni uzavreni Smlouvy Priloha & 1a 2.

6. Smlouvu je moZné ménit pouze pisemné, a to formou vzestupné Ccislovanych dodatki
podepsanych opravnénymi zdstupci obou stran. Strany timto dle § 564 ob&anského zékoniku
vylu€uji moZnost zménit obsah této Smlouvy jinou neZ pisemnou formou a ddle vylucuji, aby osoby
uvedené v ust. § 166 a § 430 obcanského zikoniku sjedndvaly zmény obsahu této Smiouvy jinak
neZ na zékladé pisemného zmocnéni statutarniho orgdnu ¢i prokuristy pfislusné strany.

7. Suzavienim této smiouvy vyslovila souhlas Rada Usteckého kraje svym usnesenim ¢&.
201/17R/2021 ze dne 2. 6. 2021.

Najemce Pronajimatel
V Usti nad Labem dne 21. ¢. 20727 V Usti nad Labem dne2f. ¢ . 2024

ce

rokova,
feditelka
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Pfiloha ¢.1

Pavilon Il., Lesni 1062/26, RUMBURK

Vyuzivané prostory

Podhdji 1.NP provoz plocha
1.03 Gastroenterologie 14,99
1.04 Gastroenterologie 17,17
1.05 Gastroenterologie 11,99
1.06 Gastroenterologie 14,44
1.07 Gastroenterologie 13,48
1.08 Odbéry krve 15,53
1.10 Laboratoie 29,71
1.1 Socialni zazemi 1,81
1.12 Socidlni zazemi 3,13
1.13 Laboratofe 22,56
1.14 Sklad laboratofe 10,25
1.15 Vratnice 11,76
1.16 Vratnice 9,9
1.17 Vratnice 9,68
1.19 Laboratofe 8,5
1.20 Laboratoie 25,62
1.21 Laboratoie 30,35
1.22 Sklad pradla 18,82
1.23 Sklad pradla 10,26
1.25 Hala, ¢ekarna 136,84
1.26 Hala 40,79
1.31 RHC 37,08
1.32 RHC 3,84
1.33 RHC 1,9
1.34 RHC 46,95
. 1.35 RHC 65,08
136 RHC 16,32
1.37 RHC 20,8
1.38 RHC 6,58
1.39 RHC 7,68
1.40 RHC 8
1.41 RHC 56,96
1.56 Sklad Gastro 9,76
Plocha celkem 1.NP 738,53

Podhaji 1.PP provoz plocha
0.01 HOLEC stravovani 115,75
0.02 HOLEC stravovani 12,21




Podhaji

0.03 HOLEC stravovani 6,8
0.04 HOLEC stravovani 21,9
0.05 HOLEC stravovani 4,95
0.06 HOLEC stravovani 24,85
0.07 HOLEC stravovani 13,78
0.08 HOLEC stravovani 8,74
0.09 HOLEC stravovani 11,5
0.10 HOLEC stravovani 7,24
0.11 HOLEC stravovani 4,5
0.17 Sklad pradla 33,48
0.26 Sklad pradia 14,3
0.27 Sklad pradia 4,37
0.28 Sklad pradia 4,11
0.50 Sklad HOLEC 9,79
0.51 Sklad HOLEC 16,58
0.52 Sklad HOLEC 16,58
0.53 Sklad HOLEC 8,75
0.60 Sklad HOLEC 16,45
0.61 HOLEC stravovani 26,06
0.62 HOLEC stravovani 15,83

Plocha celkem 1.PP 398,52

Plocha celkem (M2) 1137,05




Priloha ¢.2
OBIJEKT POLIKLINIKY, Jirdskova 1378/4, RUMBURK

Poliklinika

4.NP 377,33
3.NP 290,08
2.NP 123,5
1.NP 184,44
Plocha vyuzivanych prostor (M2) 975,35

Vi uzivane prostory
4 NP (Archiv zdravotnické dokumentace) — celé patro

3.NP (Rediteistvi LN) — celé patro
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Krajska majetkova, Tolstého 1232/37
400 03 Usti nad Labem

prispévkova organizace
1C: 008 29 048 I— __tel: 475 317 104; fax: 475 317 101

Dodatek &.2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
ze dne 26.8.2013

Krajské majetkoyd, prispévkova organizace
zaps. V OR u Krajského soudu v Usti n.L., odd. Pr. , vloZka 508
zastoupeni : Ing. Milu¥e Srbkova MBA, Feditelka

1C  : 00829048

DIC : CZ00829048
Se sidlem : Tolstého 1232/37, 400 03 Ustin.L.

Bank spoj. : Komeréni banka, a.s.
Cadtu  :32233431/0100

Dale jen projimatel

Zelend lékdrna—JL ~,sr.o.
zaps. V OR u Krajského soudu v Usti n.L., odd. C. , vloZka 20003

zastoupend : MUDTr. Josef Kofinek, jednatel

IC : 25480456
Se sidlem : Jiraskova 1052/2, 408 01 Rumburk

Tel.:774 378 424
Dale jen najemce

Na zékladé vipravy vlastnickych vztahi a zmény spravy a uZivani dochazi ke zméné
bankovniho {iétu projimatele na &.11. 32233431/0100 na ktery bude hrazeno nidjemné.

Ke zméné tiétu dochézi od 1.9.2021

Veskera ostatni ujednini ve Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 26.8.2013 vé.
dodatki ziistdvaji v platnosti.

V Usti nad Labem dne : 31.8.2021

Pronajimatel :

Ing.Miluse Srbkova MBA

MUDr. Josef KoFinek, jednatel

feditelka KM,p.o.

Krolskd 1. ajetkova,
plisp&vkovd organizace
Telrtého 1232/37,40003 Usti nod Lobem

i 00829048 DIC CZ00829048
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odatek &. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho
podnikani

ktery ni¥e uvedenédho dne, mésice a roku uzaviely ve-smyslu ustanoven( § 2302
a ndsl.zakona & 89/2012 Sb., obConsky 26konlk, v plitném znéni, tyto smluvni strany

Krajskd majetkovd p.o.
zapsand v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Ustf nad Labem, odd. Pr., viozka 508

1€o: 00829048

DIC: CZ00829048

Se sidlem: Tolstého 1232/37, 400 03 Usti nad Labem
Stiedisko Lufickd nemocnice Rumburk

Jirdskova 1378/4, 408 01 Rumburk

Bank.spojent: Komeréni banka a.s.
Cislo uftu: 123-2586010247/0100
Zastoupena: panem MUDr. Petrem Malym MBA, feditelem spoletnosti

na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen jako ,pronajim atel”)

a

Zelend lékarna — JLM, s.r.0., 1CO: 25480456
Se sidlem: Rumbutk; Jirdskova 1052/2, PSC 408 01
Zapsana: v oddilu C, vioZky 20003 obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti

nad Labem
Zastoupena: jednatelem MUDr. Josefem Kofinkem

na strané druhé joko ndjemce (ddle jen ,ndjemce “)

pia védomf:

Insolvenéni spravce JUDr. Mg . Martina Jinochové Maty4Sova Praha 1, Washingtonova 25, psC 110
00 ukontila insolvenéni Fizenf vedené s LuZickou nemocnici a polikiinikou a.s., Jiraskova 1378/4, psC
408 01 Rumburk, ICO: 61538990 k 31. 12, 2020.
Rozhodnutim Krajského iifadu Usteckého kraje, odbor zdravotnictvi, spisovd znatka:
KUUK/157284/2020/4, jednaci Eislo: KUUK/166600/2020 doslo ke zméné provozovatele nemocnice
o polikliniky.. Oprévnéni k poskytovdnl zdravotnich slufeb ziskala ve sprévaim Fizeni Krajska -
majetkovd, prispévkové organizace, 1£0: 00829048, sidlo spoletnosti Tolstého 1232/37, Stiekov,
400 03 Usti nad Labem, kterd misto LuZické nemochice a polikliniky a.s. zHdila stfedisko LuZicka
nemocnice Rumburk.
_ Nemovity a movity majetek ziskany kupnf smiouvou mezi Usteckym krajem a insolvenéni
spravkyni svéFil Ustecky kraj jako ziizovatel prispévkové organizaci Krajska majetkovd, s pravem

majetek pronajimat.



; 24kladé pFedchozfho dochézi s icinnosti od 1. 1. 2021 ke zménd pronajimatele v uzaviené
najemni smlouve.

5. Najemné a Ghrada slufeb spojenych s ufivanfm prostor
5.3. Néjemce je povinen zatit platit Ndjemné, pronajem klimatizaéniho zafizeni a Pau$adl od 1.1.2021

na Gtet pronajimatele u KB, a.s., & tétu 123-2586010247/0100 s variabilnim symbolem 311315.

Veikers ostatnf ujednanl ve Smlouvé o najmu vi. dodatkdli uzaviené s LuZickou nemocnici a
polikiinikou a.s. se neméni a zlistévaji v platn " sti.

V Rumburku dne 1. 1.2021 V vesmssmnensoneses sorsenes QM@ rrecerersressronnrenseesensnaas

Ndjemce:

Prongjimate!:

atel




Luicks nemcchivs a polidiihe, 5.0.

iriakova 1378/4
:!388 01 Rumbwk Smlcuva o najmu prostoru slouficiho podnikéni
i 5153600811 € §@302 a nésl. zékona &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik

LuZické nemocnice a poliklinika, a.s., IC 615 38 990

se sidlem Rumburk, Jiraskova 1378/4, PSC 40B 01

zapsand v oddilu B, vloZky 635 obchoedniho rejstifiku vedeného Krajskym
soudem v Osti nad Labem

zastoupend predsedou pfedstavenstva Darkem Svabem

déale jen Pronajimatel na strané jedné

a

Zelend lékarna - JIM, s.r.o., IC 254 BO 456
se sidlem Rumburk, Jiraskova 105272, PSC 408 01
zapsanid v oddilu C, wvlozky 20003 obchodniho rejstfiku vedeného Krajskim

soudem v Osti nad Labem
zastoupend jednatelem MUDr. Josefem Kofinkem

dale jen Mhismce na strané druhé

(Pronajimatel a NAjemce jsou dale také oznalovani jednotliv& jake smluvni
strana a2 spole&né jako smluvni strany)

se ni%e uvedendho dne, mésice a zoku dohodli na nésledujicim zndnl této
smlouvy:

1. TUvodni ustanoveni

1.1, Pronajimatel timto prohladuije, Ze je vylucnym viastnikem stavebni
parcely &. 587, jejiZ sou&dsti je stavba &.p. 1378 (dale jen Budova),
vSe 2zapsdno na listu vlastnictvi &. 2800 pro katastralni uazemi
a obec Rumburk a okres D&&in v Katastr&lniho ufadu pro Ustecky kraj,

1.2. V Budové se mimo jiné nachdzi v 1. nadzemnim podlaZi nasledujici
prostory:
~ wvydej lé2ivych prostfedkid
- uchovéni 1lé&ivych prostfedki
= pitipravna a Gpravna léciv yimere 20,56 m?,
~ umyvarna yimere 15,13 m?,

o vym&fs 29,74 m*,
°
o
La ]
denni mistnost - $atna o vyméfe 11,95 m?,
o
3
o
o
o

vyméts 32,75 m?,

- kancelaf vimare 24,28 m?,
-~ prijem dodavek a zascb vymete 19,15 m*,
- Gklidovié komora vymese 1,35 m?,
- WC zaméstnanci vomefe 4,41 m?,
- prostor pro vydej zdravotnickym zafizenim vyméfe 14,77 m?
{ddle ‘jen Prostory).

1.3. Prostory jsou oznadeny na pldorysu uvedeného podiazi Budovy, ktery
je pfilohou teétc smlouvy.

1.4, Pronajimatel timtc prohla3uje, 3e Budova slouZi svym u&elenm
X podnikéani.

1.5. K vybaveni a pfisluSenstvi Prostor patfi zejména:

- podlahové krytiny,

- umyvadla s vodovodnimi bateriemi,
- sanitArni vybaveni,

-~ osvétlovaci télesa,

- lavice,

- Zaluzie,

- radiatory,

- hasici pitistroje,

- klimatiza®ni zafizeni

Strana 1 (celkem 8) C.



1.6. Najemce timto vyslovné prohla3uje, Ze mad platné a déinné opravnéni
dle vypisu z obchodniho rejstiiku a jeho piedmé&tem podnikani je:
~ poskytovani zdravotnich sluZeb - lékdrenska péce
- wvyroba, o¢bchod a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zivnostenského z&kona

(ddle jen Predmé&t podnikani).

17 Nijemce timto prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy sezndmil
se skutednym a prédvnim stavem Prostor, Budovy a okoli této Budovy,
coZ stvrzuje podpisem této smlouvy.

2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel timto pienechdvd N&jemci do uwZivani Prostory véetnd
pEislu8enstvi a Najemce se timto za toto ufivdni zavazuje platit
Pronajimateli Najemn&, Pau$él, prondjem inventdfe a pi#efakturaci
nédkladh, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

2.2. Nidjemce dje opravnén uZivat spoledné prostory a spolednd socisdlni
zafizeni Budovy.

2y 35 Pronajimatel je povinen =zajistit Néjemci poskytovani sluZeb
souvisejicich s nédjmem Prostor, a to dodavky vody, odvoz a odvidéni
odpadnich vod vdéetné &i3t&ni jimek, dodévky tepla a TUV, dodavky
elektrické energie, internet, telefon, 1klid spoleé&nych prostor
Budovy, odvoz komundlniho odpadu a dalsiho vybaveni a pFisludenstvi

dle bodu 1.5.

3. U&el najmu

3.1. Pronajimatel pfenechavd Najemci Prostory =za d&elem umistnéni
provozovny lékarny pro vykon P¥edmé&tu podniké&ni Najemce.

3.2. Najemce je opravnén zménit PFedmé&t podniké&ni v Prostorach pouze po
pfedchozir. pisemném souhlasu Pronajimatele.

4. Pfadini Prostor

4.1. Pronajimatel pfedal Najemci Prostory se v3im, co je t¥eba k ¥adnému
nZivani Prostor, pfed podpisem této smlouvy, coZ Nijemce stvrzuje
podpisem této smlouvy.

5, NAjemné a fthrada sluZeb spojenych & ufivénim Prostoxr

Najemné za prondjem Prostor se sjednidvd dohodou smluvnich stran ve vyEi
VR 4085~ K& (slovy: sedmnacttisicétyfistadevétkorundeskychiménifnd
Naklady na slufby a pron&jem klimatizaéniho zafizeni uvedené v bodé 2.3.
této smlouvy, je N&jemce povinen hradit Pronajimateli (s ohledem na
komplikovanost ur&eni jejich pfesné vySe) pevnou Eastkon, kterd nepodléhi
#adnému vyadtovani ani prokazovani oprévné&nesti jeji vyde, a to ve vy&i
21, 551,- K& véetné& DPH (slovy: dvacetSesttisicfedesitdevétkorunteskych)

m&sitné& (nad a dile jen Paudal).

5.1. Pausal se sklédéd z nasledujicich poloZek s nidsledujici vysi:
- internet 300, - K& v&etné DPH
- teplo a ohfev TUV 10.446,~ K& v&etn& DPH
- prondjem klimatizaéniho zafizeni 502,~ K& vZetn& DPH
- ostatni sluZby (odvoz komun&lniho

odpadu, osvétleni a dklid spole&nych
prostor, spravni reZie) 10.303,- K& vé&etné DPH

V Pau3idlv neni zahrnuta dhrada téchte nékladu:

- néklady na elektrickou energii,

Strana 2 (celkem 8) (\



- naklady na vodné, stoé&né,
-~ naklady na Udrzbu klimatizaéniho zaFizeni,
- ndklady na revizi hasicich pfistroju.

f 'siéne ve shodné cenové vy31_d1e ce od'dodavatele prisiusné
0hrada nékladﬁ na udrzbu klimatlzaéniho zarizeni 2 1)

5 2. Najemné, prondjem klimatizaéniho zafizeni a Pau$al se plati mésiéns
pfedem nejpozdé&ji do 15. dne m&sice, za ktery se NAjemné a Pausil
hradi. Prvni n&jemné, prondjem klimatiza&niho zafizeni a Paussl za
m&sic leden 2015 se plati nejpozdéji do 15.1.2015.

S A .a0i3 *%‘, Ié:s:;

: < ) 57/0100 s variabilnim symbolem 311084 mé&sién& (nad
a dale jen Nijemnéd).

5.4, Najemce je povinen =zalit platit N&jemné, prondjem klimatizagniho
zafizeni a Paus$al od 1,1.2015,

5.5. Néjemce bere na védomi, 2fe pronajimatel dje oprivnén najemné
a pausalni &astku za sluZby polinaje rokem 2016 aktualizovat vidy v
ro&nich intervalech k 1.7. kalend&dfniho roku formou samostatného
platebniho vyn &ru na ndjemné a pausalni sGhradu za sluZby a to v mife
odpovidajici rlOstu spotfebitelskych cen (inflaci) podle szd&leni (SO
v piipadé najemného a v mife odpovidajici pohybu cen v pfipadé
sluZeb (vytapéni, vodné, stogné, elektrickd energie, odvoz

komunalniho odpadu, idklid).

6 Prava a povinnosti Pronajimateole

6.1. Pronajimatel je oprévné&n odmitnout udélit souhlas Ndjemci t opatfeni
Prostor a/nebo Budovy 8tity, navésnymi a podobnymi znamenimi, pokud
k tomu m& zavaZny divod.

6.2. Pronajimatel je povinen pfenechat Prostory Nijemci tak, aby mohl
Prostory uZivat k 0felu uvedenému v bodé 3.1. této smlouvy

6.3, Prenajimatel je povinen zajistit N&jemci nerulené uZivani Prostor po
dobu trvani téte smlouvy.

6.4, Pronajimatel je povinen provadét adrZbu Prostor a jeho nezbytné
opravy kromé& béZné udrZby Prostor.

6.5, Pronajimatel neodpeovida za vadu Prostor, o které v dob& uzavienti
této smlouvy Najemce vé&dél a ktera nebrani uZivani Prostor.

6.6. Pronajimatel neméd pravo o své vili Prostory ménit b&hem trvani této
smlouvy.

6.7, Pronajimatel je povinen poskytnout ochranu N&jemci na jeho 2Zadost
v pripadé, wuplatfiuje-li tfeti osoba vlastnické nebo 3jiné pravo
k Prostoram nebo z2Ada-1i vyklizeni Prostor. Neposkytne-1i

Pronajimatel NAjemci dostateénou ochranu, miZe Ndjemce tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby.

6.8, UZiva-1i N&ajemce Prostory takovym zplisobem, 2Ze se opotfebovavad nad
miru pfimé&fenou okolnostem nebo Ze hrozi znideni Prostor, vyzve ho
Pronajimatel, aby Prostory uZival fadné, d& mu pFim&fenou lhitu
k ndpravé a upozorni jej na moiné néasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyZaduje plisemnou formu a musi byt HNajemci doru&ena.
Neuposlechne-1i Najemce tuto vyzvuy, md& Pronajimatel prdvo najem
vypovédeét bez vypov&dni doby. Hrozi-li v3ak v tomto pFipad® naléhavé
vainé nebezpeél =z prodleni, ma& Pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovédét bez vypové&dni doby, aniZ Najemce vyzval k napravé.

6.9. Nezaplati-li Nijemce v&as a/neboc Fadné NAjemné a/nebo Pauddl ani do
splatnosti p#istiho N&jemného a Pau$ilu, vyzve ho Pronajimatel, aby
dluiné Najemné a/nebo Pau3al uhradil, d& mu pfiméfenou 1lhitu

Strana 3 {celkem 8)



6.10.

6.11.

7.4.

7.8.

7.9.

7.12.

k zaplaceni a upozorni jej na moZné ndsledky neuposlechnuti vyavy.
Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Nijemci doruéena.
Neuposlechne-1i NAjemce tuto vyzvu, ma Pronajimatel prave ndjem
vypové&d&t bez vypovédni doby.

Pronajimatel md pr&ve na Ohradu pohledavky vi&i Néjemeci vzniklé na
zaklad® této smlouvy zadrZet movité véci, které ma Néjemce
v Prostorich, aviak pouze do vySe splatné pohledavky.

V pfipadé, Ze Najemce ke dni skonfeni ndjmu Prostory nevyklidi a
nepfedd vyklizené Prostory Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén
Prostory vyklidit na néklady Najemce a vyklizené véci uskladnit na

néklady Najemce.

Priva a povinnosti Néjemce

Nijemce je opravnén opatfit s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele Prostory a/nebo Budovu v pfiméfeném rozsahu &tity,
navésnymi a podobnymi znamenimi. PoZadal-li Najemce o udéleni
souhlasu v pisemné form& v&etné uvedeni rozmérd a umisténi znameni a
nevyjédfi-1i se Pronajimatel do jednoho mé&sice, povaZuje se souhlas
Pronajimatele za dany.

N&jemce je povinen pfi skonfeni ndjmu odstranit bezodkladné& znameni,
kterymi opatf#il Prostor a/mebo Budovu a uvést dot&enou &ast Prostor
a/nebo Budovy do plivodniho stavu.

Najemce je opravndn s pfedchozim pisemnym souhlasem FPronajimatele
pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v souvislosti
s ptevodem jeho podnikatelské ¢&innosti, ke které Prostory slouii,
kdy souhlas Pronajimatele i smlouva o pF¥evodu préav a povinnosti
z této smlouvy musi mit pisemno. formu.

Ndjemce nemi& v Z&dném pfipadé pii skonéeni této smlouvy z jakéhokoli
ddvodu prédvo na ndhradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskali pfevzetim zAkaznické zdkladny vybudované RNajemcem.

Najemce je opravn&n nechat zapsat do vefejného seznamu najemni pravo
dle této smlouvy jen s p¥edchozim pisemnym scuhlasem Pronajimatele,

Najemce Jje opravn&n provozovat Pfedmét podnikéni v Prostorach
v provoznich hodinadch od 05:00 do 20:00 od pond&li do soboty.
Vyjime&n& a na pfechodnou dobu je Najemce opravné&n uvedené provozni
hodiny prodloufit, a to po pfedchozim scuhlasu Pronajimatele.

Nidjemce je povinen udriovat na své naklady Prostory ve stavu
zplisobilém k Jéelu najmu uvedeném v bodé 3.1. této smlouvy.

Najemce je povinen provadét bé&Znou uddribu Prostor po dobu trvéni
této smlouvy, zejména malovani, opravy omitek, deratizaci,
zasklivani oken, vrchnich &&sti podlah, vym&ny praht a 1ist,
svitidel, klik u dvefi a podobné.

Ozndmi-1i NAjemce ?&dn& a vZas Pronajimateli vadu Prostor, kterou je
povinen Pronajimatel odstranit, a neodstrani-1i Pronajimatel tuto
vadu bez zbyte&ného odkladu, takZe Najemce miZe Prostory uZivat jen
s obtiZemi, m& Nadjemce pra&vo na p¥im&fenou slevu z Najemného nebo
miZe provést opravu také sé&m a pofadovat néhradu G€eln& vynaloZenych
nékladd. ZtéZuje-li vZak vada z&sadnim zplsobem uZivani Prostor,
nebo znemoZhuje-1li zcela uZivani Prostor, mé Najemce prévo na
prominuti N&jemného nebo miZe tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni

doby.
Nijemce m& pravo zapodist si to, co mdfe podle bodu 7.9. této
smlouvy 2&dat od Pronajimatele.

Uk&%e~1i se béhem trvani této smlouvy pot¥eba provést nezbytnou
opravu Prostor, kterou nelze odlozit na dobu po skonfeni této
smlouvy, musi ji NAjemce strp&t, i kdyZ mu provedeni opravy zpusobi
obtiZe nebo omezi uZivani Prostor.

Trva-11 oprava Prostor vzhledem k dob& trvani této smlouvy dobu
neptiméfené dlouhou nebo zt&Zuje-li oprava uZivani Prostor nad miru
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7.13.

7.14.

7.15.

7.18.

7.20.

7.21.

7.22.

7.24.

7.25,

B.
8.1

obvyklou, ma& Nadjemce prévo na slevu z Né&jemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu.

Jedn&-1i se i o takovou opravu Prostor, Ze v dob& Jjejiho provadéni
neni moiné Prostory vibec uZivat, nemad N&jemce pravo, aby mu
Pronajimatel do&asné& poskytl k uZivani jiné prostory a nemiZe tuto
smlouvu vypovddét bez vypov&dni doby. Po tuto dobu v3ak najemce

nebude platit nédjemné.

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli, uplatiiuje-1i tfeti osoba
vlastnické nebo jiné pravo k Prostorédm nebo 24da-1i vyklizeni

Prostor.

Bude-1i N&jemce ruSen v uZivani Prostor nebo jinak dotien jednéanim
t#eti osoby, md privo na pfiméfenou slevu z Najemného, pokud takové
jednadni tfeti osoby Pronajimateli véas oznamil.

Nijemce 3je povinen uZivat Prostory jako fadny hospoddf k ugelu
uvedenému v bodé 3.1. této smlouvy, pravidelnd& Prostory vétrat.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze Prostory a/nebo Budova
majs vadu, kterou mé& odstranit Pronajimatel, hned poté, kdy ji
zjisti nebo kdy ji pfi peélivém uZivani Prostor zjistit mohl.

UmoZni-1i Najemce uzivat Prostory tfeti osobé, odpovidé
Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby Prostory
uzival sam.

OznAmi-1i to Pronajimatel pfedem v pfiméfené dob#, umoZni mu Najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku Prostor, jakoZ i pfistup do Prostor za
G&elem provedeni potfebné opravy nebo 1udriby véci. Pifedcho:zi
oznameni se nevyZaduje, je-1li nezbytné zabranit 8kod@ nebo hrozi-1i
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-1i Najemci touta €innosti
Pronajimatele jakékoli obtiZe i takové, které nejsou jen nepodstatné,
nemd Néjemce pravo na slavu z Nijemného.

Najemce méA pravo provést zm#nu Prostor jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Zm&nu Prostor provadi Nijemce vidy na svhj
naklad a i v pfipad®, Ze dojde zmé&nou Prostor k Jjejich zhodnoceni,
nemd N&jemce pii skon&eni této smlouvy nérok na jakékoli vyrovnéni.

Provede-li NAjemce zménu Prostor bez souhlasu Pronajimatele, je
povinen uvést Prostory do piivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel
poz&d&, nejpozdé&ji v3ak p¥i skonCeni této smlouvy. Neuvede-li
Ndjemce na Z4dost Pronajimatele Prostory do puvodniho stavu, miZe
Pronajimatel tuto smlouvn vypovédét bez vypovédni doby.

Vv den skonéeni této smlouvy je Najemce povinen pfedat Pronajimateli
vyklizené Prostory v takovém stavu, Vv jakém byly v dobé, kdy jej
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uZivani,
Byl-li pfi predéni Prostor N&éjemci pofizen 2apis obsahujici popis
Prostor, pZihlédne se pfi pfedani Prostor Pronajimateli také k nému.

Stanou-li se Prostory nepouZitelnymi k u¢elu uvedenému v bodé 3.1.
této smlouvy, a to z dbvcdd, které nejson na strané& Najemce, mé
Nédjemce pravo tuto smlouvu vypové&dét bez vypovédni doby.

V dob& tii mésich pfed skonéenim tétc smlouvy, Jje-li smluvnim
stranadm den skon&eni této smlouvy znédm, je Najemce povinen umoZnit
zdjemci o najem pfistup do Prostor v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti N&jemce a Pronajimatele, kdy Pronajimatel
oznami Najemci navitdvu v p¥iméfené dob& predem. Vzniknou-1i N&jemci
touto &innosti Pronajimatele jakékoli obtiZe i takové, které nejson
jen nepodstatné, nemé Najemce prévo na slevu z Néjemného.

NAjemce je povinen byt po celou dobu trvani platnosti a dd¢innosti
této smlouvy pojistén proti vSem moZnym 3koddm, které by mohl
Nijemce nebo tPeti osoba zpisobit nebo zavinit na Prostoré&ch nebo

Budoveé.

Oznameni smluvni strané

VeSkera oznameni, 2Zadosti nebo jiné pravni ukony uéinéné nékterou ze
smluvnich stran na zakladé této smlouvy budou uéin&na pisemné a
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budou povaZovand za £&dn# udinéna, jakmile budou dorudena druhé
smluvni stran& osobné, kuryrni sluZbou nebo doporudenou podtou na
adresu prislu$né smluvni strany uvedenou v z&hlavi této smlouvy nebo
na Jjinou adresu, kterou pfisludnd smluvni strana oznami druhé
smluvni strang.

Vedkerd ozndmeni, Zadosti nebo jiné pravni dkony uéin&né nékterou ze
smluvnich stran na 24klad® této smlouvy se povaZuji za Tadné
dorucené i v pfipadé, Ze smluvni strana, které je pisemnost uréena
ji odmitla pfevzit nebo v dodateéné lhat& k tomu urdené si 4i u
doruZovatele nevyzvedla. V takovém piipadé se za den doruéeni
pisemnosti povaZuje den odmitnuti jejiho pfevzeti nebo posledni den
lhiity k jejimu vyzvednuti.

Ujednéni o duvérnosti informaci

9.1,

10.
10.

10

11.
11.
11.
11.

11.

11‘
11.

11.

11

1.

.2.

1.
2,
3.

4.

5‘
6.

.8.

Smluvni strany povaiuji vedkeré informace vzajemné si poskytnuté p#i
jednanich pf#edchdzejicich podepséni této smlouvy, ve3keré informace
cbsaZené v této emlouvé nebo z2iskané v souvislosti s touto smlouvou
za dbvérné. Tyto informace nesméji byt zpiistupnény 3ZAdné treti
osobé& bez piedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany, pokud
takové zpiristupn&ni neni vyZadované ze zdkona nebo neni vyZadovano
pfislu3nymi orgény Jjednajicimi na 2z&kladé pravnich predpisd a
v souladu s nimi nebo takovd informace 3jiZ neni vefejné& znima
v souladu se za&konem nebo pravnimi piredpisy

Smluvni pokuty

V pfipadé prodleni Najemce s Ghradou Najemného a/nebo Paudadlu je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,5 %
2z dluZné cCastky 2za kaZdy i zapodaty den prodleni. Timte ustanovenim
neni dotdeno pravo Pronajimatele na ndhradu 3Skody vhéi Najemci
zpisobené porudenim povinnosti, jejiz splnéni Je t=uto smluvnig
pokutou zajisténo.

V¥ pfipad& prodleni WNajemce s vyklizenim a piedanim vyklizenych
Prostor Pronajimateli po skonceni této smlouvy je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu v &astce 1.000,- K& za kaZdy i
zapo&aty den prodleni. Timte ustanovenim neni dotfeno pravo
Pronajimatele na né&hradu &kody wvi&i N&Ajemci zplisobené porudenim
povinnosti, jeji% spln&ni je touto smluvni pokutou zajisténo.

Platnost, GSéinnost a doba trvAni smlouvy

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva uZinnosti dnem 1.1,2015.

Tato smlouva se uzavird a najem Prostor se sjednéva na dobu urditou
10-ti let poc¢inaje 1.1.2015.

Smluvni strany se dohodly, 2%e pokud nedojde jednou ze smluvnich
stran ve sjednané vypovédni 1hUt& k vypovédi téte smlouvy pied
vyprdenim sjednané doby 10-ti let, pak tato smlouva se automaticky
prodluZuje o dobu dalfich 5-ti let.

OkamZikem z&niku Prostor tato smlouva konci.

Pronajimatel i Nijemce jsou oprévnéni vypové&dét tuto smlouvu pisemns
bez udani divodu nebo ukongit tute smlouvu pisemno: vzéjemnou

dohodou.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni 1lhdta &ini vidy dvanéct
mésichh a pocne béZet od poddtku mésice nédsledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd ucinéna, pokud tato smlouva nestanovi jinak.

Poru%uje-1li smluvni strana =zvla3t zivaZnym zplsobem své povinnosti,
a tim zpiisobi zna¢nou Ujmu druhé smluvni stran&, ma dot&enid smluvni
strana pravo vypovédét tuto smlouvu. Vypovédni lhita ¢&inS dvanéact
mésiclh a polne b&Zet od poditku mé&sice nésledujiciho po mé&sici, ve
kterém byla vypovéd udinéna.

Strana 6 (celkem 8)



11.9,

11.10.

11.11.

11.12.

11,.13.

Vypovéd nemusi byt oddvodn&na, kdv toto neplati, ma-1i smluvni
strana prave vypovédet tuto smlouvu bez vypovédni doby

Vyklidi-1i Najemce Prostory v souladu s vypovedi, povazuje se
vypovéd za platnou a pfijatou Majemcem bez namitek,

Vypovidana strana m& prdavo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy
i1 byla vypovéd dorudena, Wwznést proti vypovédi namitky, kdy namitky
musi mit pisemnou formu,

Nevznese-1i wypovidanad strana namitky vas, pravo Zadat prezkoumani
opravnénosti vypovédi zanikne,

Vznese-1i vypevidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do
jednoche mésice ode dne, kdy 3ji namitky byly dorudeny, nevezme SvVOu

vypoveéd zpé&t, wad vypovidanad strana pravo Zadat soud o prezkoumani
opravn&nosts vypovédi, a to do dvou mésich ode dne, kdy marné

uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.

i2. Prilochy

12.1.

Nedilnou soudasti této smlouvy je puadorys nadzemniho podlaZi Budowy,
na kterém se Prostory nachizeji s jejich barevnym oznacenim a

pfedavaci protokel Prostor.

i3 Zavérecna ustanoveni

13.1.

13.2.

13.5.

13. 6.

13.7.

Dojde-1i ke zmé&né okolnosti tak podstatné, Ze z &na zaloZi v préavech
a povinnostech smluvnich stran 2zvlast hruby nepomér znevyhodné&nim
jedné z nich bud neumérnym zvySeni ndkladl plnéni, anebo neimérnym
snizenim hodnoty piedmétu plnéni, mé& dotlena smluvni stran. pravo
domahat se vu&i druhé smluvni strané obnoveni jednani o této smlouve,
prokéze-1i, Ze zménu nemchla rozumng predpoklédat ani owvlivnit a Ze
skutednost nastala aZz po uzavieni této smlouvy, anebo se dotcené
smiuvni strané stala aZ po uzavieni tétoc smlouvy znamcu. Uplaingni
tohoto prava neopravinje dotéenou smluvni stranu, aby odloZils
plnéni.

V piipadé, Ze je Jjakdkoli povinnost dle této smiouvy neplatnd nebo
nevymahatelnd nebo se neplatnou nebo nevymahatelnou stane, bude plné
oddélitelnd od ostatnich povinnosti dle této smlouvy a Zadnym
zptsobem neovlivni platnost a vymahatelnost jak¥chkoli dalsich
povinnosti dle této smlouvy. Smluvni strany se zavazuii nahzradit
jakoukoli neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost pevinnosti novou,
platnou a vymahatelnou, jejiZ pfedmét oude co nejbliZe odpovidat
pfedm&tu pavodni povinnosti.

Pato smlouva se fidi zakonem &. 89/2012 Sb. oblansky zakonik
v platném a udinném znini.

Tute smlouvu lze ménit a doplhovat pouze se souhlasem smlouvnich
stran, a to pisemnymi dodatky aritmeticky &islovar mi podle data
jejich pfijeti podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany timte prohlaiuji, %e si pfi jedndni o uzavfeni této
smlouvy vz&jemn&d sdélily vSechny skutkové a pravni okeolnosti, o
nich# vi nebo védét musi, tak, Ze se kaZdd ze smluvnich stran mohla
presvédéit o moZnosti uzaviit platné tuto smlouvu a byl kaZdé ze
amluvnich stran zfejmy jeji zadjem tuto smlouvu uzaviit.

Smiuvni strany timto prohla3uji, Ze maji pravni osobnost, jsou plné
svépravné a tuto smlouvu uzaviraji na zadkladé svoji svobodné, pravé,
vainé a urdité wvile.

smluvni strany si text této smlouvy pfegetly, porozumély mu,
souhlagsi s nim a povaZuji ho za zcela uréity a srozumitelny. Na
dtikaz toho pFipojuji své podpisy, kterymi souasné uznavaijil pravost
a sprévnost této smlouvy,

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni
obdrzel Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrZel Najemce.
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Migto, datum a podpisy smluvnich stran

14.
V Rumburku dne 23.12.2014

14.1.
14,2. Podpisy:

me*anummnkaa;mau

, ks, g.g.

deisiove 15784
408 at

Ze
MU

LuZické nemocnice a poliklinika, a.s.

Darek 8vab
pfedseda pfedstavenstva jednatel
Pronajimatel Néjemce
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I. ZGEastnéné smluvni strany: Wﬂ/
Luzicka nemocnice a poliklinika, a.s. W?W

IC 615 38 990

sidlo Jiraskova 1378/4, 408 01 Rumburk

zapsana v oddilu B, vioZky 635 obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad
Labem

zastoupena feditelem a pfedsedou predstavenstva panem Darkem Svabem

(dale jen ,pronajimatel”)

BHM - Medical s.r.0.

IC 272 71 269

sfdlo U Kovarny 1530/5, 470 01 Cesk4 Lipa

zapsana v oddilu C, vioZky 21781 obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti

nad Labem
zastoupena jednatelkou MUDr. Marcelou Cermakovou

(déle jen m

prohladuji, Ze jsou zcela zplsobilé k pravnim Ukonim a uzaviely nize uvedeného dne,
meésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR:

l. Predmét najmu:
1. Pronajimatel prohlasuje, Z2e je vlastnikem nemovité véci v k.U. Rumburk — Obec

Rumburk:.
= stavba &p. 1378 na stavebni parcele &. 587.

2. Nemovita v&c je zapsana na listu viastnictvi &. 2800 pro Obec Rumburk ~ K.u. Rumburk u
Katastralniho fadu v Usti nad Labem — katastralniho pracovisté Rumburk.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén v souladu s piisiusnymi pravnimi piedpisy
uvedenou nemovitou véc, popfipadé jeji ¢ast pronajmout.

4. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v objektu &p. 1378 ve 2. nadzemnim
podlazi v rozsahu:

= sesterny o vymeéie 18,23 m2
= ordinace — alergo o vyméie 19,56 m2
» pfiruéni sklad 0 vyméie 3,44 m2
s chodba — &ekarna 0 vyméie 3,75 m2

(dale jen ,pfedmé&t najmu” nebo ,pledmét smlouvy”)
za podminek stanovenych touto smlouvou o ndjmu nebytovych prostor (dale jen
.Smiouva®).

5. Najemce, jeho zaméstnanci, partnefi a klienti jsou opravnéni spoletn& s pfedmétem
najmu uZivat spoleéné prostory a spoleéna zafizeni v objektu &p. 1378, zejména pak
chodbu ~ &ekarnu o vyméie 16,80 m2 a socidini zafizeni ve 2. nadzemnim podlazi
objektu.

6. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu do svého uZivani pfejima a dale potvrzuje, Ze:

» byl s pfedmétem najmu fadné seznamen,
= zn4 stav a rozsah predmeétu najmu, .
» piedmét najmu je zplsobily k uzivani k udelu podie &1. 111.71. smlouvy.



1.

V.

-

Utel najmu, adaj o pfedmétu podnikani v provozovné umisténé

v pfedmétu najmu:
Predmét najmu bude uZivan najemcem k G&elim provoznim a administrativnim ve vazbé
na pfisludna opravnéni najemce k provozovani innosti:

= ordinace alergologie a imunologie

Najemné, sluzby:
Najemné za uZivani pfedmétu najmu se sjednava dohodou ve vy3i celkové mésiéni
Ghrady 4.498 — KC (slovy: Styfitisicettyfistadevadesatosmkorungéeskych). Na poskytnutou
sluzbu (najem nebytovych prostor) uplatni pronajimatel osvobozeni od dané z pfidane
hodnoty. Za den uskute&néni pinéni osvobozeného od dané z pfidané hodnoty se
povazuje vZdy prvni kalendaini den mésice, za ktery se najemné stanovuje.
Pronajimatel poskytuje najemci nasledujici sluzby (pIn&ni v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu):

= dodavky tepla a teplé uZitkové vody,
dodavky studené vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné &idténi jimek
dodavky elektricka energie,
internet
telefon
ostatni sluzby (odvoz komunéalniho odpadu, osvétieni, Gklid pfedmétu najmu, tklid
spoleénych prostor, spravni reZie).
Pronajimatel Zadné dal$i siuzby neposkytuje a nezajistuje, veskeré ostatni sluzby
souvisejici s uzivanim pfedmétu néjmu si najemce zaji$tuje samostatné.
Pausaini thrada za pinéni poskytovana v souvisiosti s uzivanim pfedmétu ndimu se
stanovuje ve vysi celkové mésiéni Ghrady  8.654 -K¢ (slovy.
devéttisiciestsetpadesatétyfikorunéeskych) - (teplo a TUV - 3.350,-- K& véetné DPH,
vodné a sto&né - 370,~ Ké& véetné DPH, elektricka energie — 2.455,- K& véetné DPH,
internet 300, K& v&etn& DPH, ostatni sluzby - 3.179,-- K& vCetné DPH).
V paudalu neni zahmuta Uhrada nakladd na telefonni hovory ztelefonnihe élsla
412 350645 Uhrada nakladi e telefonnl hovory bude provadena na zakladé

prefakturace pronajimatelem najemci die vyuétovani telefonnich hovori z telefonni

ustfedny pronajimatele.

Najemné a pausaini dhrada za sluzby jsou splatné mésicné ve vysi 14.152,~-K¢ véetné
DPH (slovy: trnacttisicjednostopadesatdvakorunteskych) vzdy nejpozdéji k 15.
kalendafnimu dni mésice, za ktery se najemné stanovuje a to bezhotovostné na
bankovni Get pronajimatele u KB, as. & adtu 3992050257/0100 s variabiinim
symbolem 311031.

Najemce se zavazuje uvedené najemné a pausaini Uhradu za sluzby piatit pravidelné
ode dne platnosti této smiouvy.

Najemce bere na v&domi, ze pronajimatel je opravnén ndjemné a pausalni &astku za
sluzby potinaje rokem 2014 aktualizovat vzdy v roénich intervalech k 1.7. kalendéiniho
roku formou samostatného platebniho vyméru na najemné a paudalni thradu za sluzby a
to v mife odpovidajici riistu spotfebitelskych cen

(inflaci) podle sdéleni ¢sU v piipadé najemného a v mife odpovidajici pohybu cen
v piipadé slugeb (vytapéni, vodneé, stolné, elektrickd energie, odvoz komunainiho

odpadu, uklid).

Doba najmu, vypovéd’
Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 01.09.2013. Vypovédni doba se stanovuje na
dobu 12 mésict a potita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici doru€eni

pisemné vypovédi.



2. Vpfipadé skon&eni najmu je najemce povinen vyklidit pfedmét najmu (v pfipade
nemovitosti) a pfedat pfedmét najmu pronajimateli nejpozdéji v posledni den najemniho
poméru. V pfipadé porugeni této povinnosti je pronajimatel opravnén poZadovat na
najemci smiuvni pokutu v &astce 1.000,-- K& za kazdy i zapodaty den prodieni. Sjednani
smiuvni pokuty se nedotyka pfipadného naroku na nahradu $kody ani jeho vyse.

=

Zviastni ujednani:

1. Néjemce bude pfedmét smiouvy véetné soutasti a piisiu§enstvi opravovat a udrZovat
svym nakladem vpiném rozsahu tak, aby zajistil spinéni fadnych pracovnich a
provoznich podminek pro udel smiouvy, zejména z hlediska provozné-technického,
hygienického a predpisi o bezpeénosti a ochrané zdravi a protipoZamich predpisu.
Veskeré provozni a revizni zkousky vyhrazenych zafizeni si zajistuje najemce na viastni
naklady ve stanovenych terminech.

2. Opravy stavil nesouvisejicich a nevzniklych v souvislosti se smluvenym uzivanim a
nevyvolanych néajemcem neobvyklym uZivanim nebo porugenim smiouvy hradi
pronajimatel.

3. VVeskeré technické zhodnoceni - dokon&ené nastavby, pfistavby a stavebni upravy,
rekonstrukce a modernizace provadéné najemcem popi. podnajemcem na piedmétu
smiouvy vyZaduji vyslovného pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele.
Soutdsti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je pfedioZend v Zadosti najemce popf. podnajemce. Pokud bude toto
technické zhodnoceni zaroveli hrazeno najemcem, pronajimatel udéli najemci pisemny
souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni najemcem v souladu s platnym znénim
zékona o danich z pfijma. ‘

4, Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s opravnénou osobou povéfenou ndjemcem a to zejmena za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smiouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dal&iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. O tomto lmyslu
musi pronajimatel najemce neprodiené& uvédomit nejméné 2 dny pfedem telefonicky
nebo Ustné. Soutasné jsou pronajimatel nebo jim povéfena osoba opravnéni vstoupit do
pfedmé&tu smiouvy spolu s opravnénou osobou povéfenou najemcem ve vyjime&nych
piipadech okamzité bez prodieni, jestliZe to vyZaduje néahle vznikly havarijni stav &i jina
podobna skuteénost.

5. N&jemce je opravnén umistit na vyznagenou plochu pro vylepeni reklamy informaéni
tabuli o své firmé & provozu. K umisténi jinych rekiam &i informaci a mimo vyznacene
misto je zapotfebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Najemce provede pojisténi viastniho zafizeni, vybaveni a zasob umisténych v pfedmétu
smiouvy formou viastni pojistné smiouvy. Dale najemce provede pojisténi odpovédnosti
za $kodu zplsobenou pronajimateli na pfedmétu smlouvy formou viastni pojistné
smlouvy. Pronajimatel prohladuje, 2e pfedmét smiouvy je pojistén u UNIQA pojistovna,
a.s.

7. Najemce zodpovida za veskeré kody na pfedmétu najmu zplsobenych svymi &innostmi
i ¢innostmi souvisejicimi a je povinen tyto Skody finan&n& nahradit.

8. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét smiouvy nebo jeho &ast do podnajmu na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Najemce mize stavebni, architektonické a jiné technické Upravy provadét pouze po
ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a po spinéni podminek stavebniho fadu a
dalgich pravnich piedpist.

10. V souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dba néjemce na ochranu Zivotniho prostfedi v
souladu s piislunymi pravnimi pfedpisy.

11. V den z&niku ndjmu je najemce povinen pisemné pfedat pronajimateli do té doby uZivany

pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu bé&Znému opotiebeni za dobu trvani najmu.

Opotfebeni nad tento rdmec je najemce povinen pronajimateli uhradit.



Vil. Postihy za neplaceni najemného a za poskytované sluzby, sankce

1. Dostane-li se najemce do prodieni s thradou ndjmu &i s hradou pausalu za sluZby Ci
s Ghradou vyuétovani za sluzby do prodienl, miZe po ném pronajimatel uplatfiovat
zaplaceni troku z prodient ve vy3i 0,5% denné z dluzné Zastky.

2. Bude-li ndjemce vice n&2 jeden mésic v prodieni s placenim najemného & s Uhradou
zéloh na sluzby & s Ghradou vyuttovani za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s
najmem, je pronajimatel oprévnén dat najemci vypovéd z ndjmu s vypovédni dobou 30
kalendéainich dna.

Vill. ZAavéreéna ujednéni: -

1. Pokud tato smiouva nestanovuje jinak, plati pro sjednany smiuvni vztah piisiusna
ustanoveni zakona & 116/1980 Sb. o najmu a podnajmu . nebytovych prostor,
ob&anského a obchodniho zékoniku a dal§ich souvisejicich pravnich predpisu.

2. Vegkeré zmény a dopliiky k této smlouvé je moZno Cinit pouze pisemnym a oéislovanymi
dodatky, které podepi&i opravnénl zastupci obou smiuvnich stran.

3. Uhrady souvisejici se zpracovénim této smiouvy hradi pronajimatel.

4. Tato smiouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, kazdé ma platnost originalu a kazdy
z Gdastnikl obdrZi po jednom vytisku.

V Rumburku dne 26.8.2013. V Rumburku dne 26.8.2013.

Luzick BHM ~ Medical s.r.o0.
Darek Svab MUDr, Marcela Cerméakova
reditel a pfedseda pi'edstavenstva jednatelka

pronajimatel najemce

LitZiuna nietiuice 8 pofiklinka, 4.8
Jirdskovs 1378/4
408 01 Rum

"\/’
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Dodatek €. 1 ke smlouvé 6 ndjmu nebytovych prostor

ktery niZe uvedendho dne, mésice a roku uzaviely ve smyslu ustanoveni § 2302
a ndshzékona & 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, tyto smiuvni strany

Krajsk& majetkova p.o.
zapsan4 v obchodnim rejst¥iku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, odd. Pr., vioZka 508

1€o: 00829048

DIC: €200829048

Se sidlem: Tolstého 1232/37, 400 03 Usti nad Labem
Stfedisko LuZickd nemocnice Rumburk

Jirdskova 1378/4, 408 01 Rumburk

Bank.spojeni: Komercni banka a.s.
Cislo uétu: 123-2586010247/0100
Zastoupenad: panem MUDr. Petrem Malym MBA, feditele n spole¢nos i

na strané jedné jako pronafimatel (ddle jen joko ,pronajimatel”)

a

BHM - Medical s.r.0.

1€0: 27271269

Sidlo: U Kovarny 1530/5, 470 01 Ceské Lipa

Zapsana: v oddilu C, vioZky 21781 obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti

nad Labem
Zastoupena: jednatelkou MUDr. Marcelou Cermékovou

na strané druhg jako ndjemce {ddle jen ,néjemce”)

Na védomi:

Insolvenéni sprévce JUDr. Mgr. Martina Jinochova Matyé§ova Praha 1, Washmgtonova 25, PSC 110
00 ukonéila insolvenéni Fizeni vedené s Luzickou nemocnici a poliklinikou a.s., Jirdskova 1378/4, PSC
408 01 Rumburk, ICO: 61538990 k 31. 12. 2020.

Rozhodnutim Krajského dfadu Usteckého kraje, odbor zdravotnictvi, spisovd znacka:
KUUK/157284/2020/4, jednaci cislo: KUUK/166600/2020 doslo ke zméné provozovatele nemocnice
a polikliniky. Opravnéni k poskytovani zdravotnich sluZeb ziskala ve sprévnim fizeni Krajska
majetkova, pFispévkova organizace, 1€0: 00829048, sidlo spoleénosti Tolstého 1232/37, Stiekov,
400 63 Usti nad Labem, kterd misto LuZické nemocnice a polikliniky a.s. zfidila stfedisko LuZicka
nemocnice Rumburk.

Nemovity a movity majetek ziskany kupni smlouvou mezi Usteckym krajem a insolvenéni
spravkyni svéfil Ustecky kraj jako zFizovatel pFisp&vkové organizaci Krajska majetkovd, s pravem
majetek pronajimat.

Na zékladé pFedchoziho dochézi s Géinnosti od 1. 1. 2021 ke zméné pronajimatele v uzaviené
najemni smiouvé.




IV. Najemné, sluZzby
4. Najemné a pausslni Ghrada za sluzby jsou splatné mésicné ve vysi 14 152, K¢ véetné DPH (slovy:
Htrnacttisicjednostopadesatdvakorunéeskych) vidy nejpozdéji k 15. kalendafnimu dni mésice, za
ktery se n&jemné stanovuje a to bezhotovostné na bankovnf tcet Pronajimatele, €islo tétu 123-
2586010247/0100 vedeny u KB a.s. pod variabilnim symbolern 311309.

Veskers ostatni ujednani ve Smlouvé o ndjmu v&. dodatki uza Fené s LuZickou nemocnici a

poliklinikou a.s. se neménf a ziistdvaji v platnosti.

V Rumburku dne 1. 1. 2021

Pronajimatel:

MUDTr. Petr Maly MBA
veditel, Luzické nemocnice Rumburk

Ndfemce:

BHM - Medical s.r.o.
MUDr. Marcela Cermakové, jednatel




Krajska majetkova, Tolstého 1232/37

prispévkova organizace 400 03 Usti nad Labem
1¢: 008 29 048 tel: 475 317 104; fax: 475 317 101

Dodatek &.2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
ze dne 26.8.2013

Krajska majetkova, piispévkova organizace
zaps. V OR u Krajského soudu v Usti n.L., odd. Pr. , viozka 508
zastoupend : Ing. MiluSe Srbkovi MBA, Feditelka

IC : 00829048

DIC : CZ00829048

Se sidlem : Tolstého 1232/37, 400 03 Usti n.L.
Bank spoj. : Komeréni banka, a.s.

Cadtu  :32233431/0100

Dile jen projimatel

BHM - Medical s r.o.
Zaps.v OR u KS Usti n.L. odd. C, vlozka 21781
Zastoupena : MUDr. Marcela Cermakova, jednatelka

IC : 27271269 )
Se sidlem : U Kovarny 1530/5, 470 01 Ceska Lipa

Dale jen ndjemce

Na ziklad& dipravy vlastnickych vztahii a zmény spravy a uzivani dochazi ke zméné
bankovniho Wu&tu projimatele na &.it. 32233431/0100 na ktery bude hrazeno najemné.

Ke zméné uétu dochazi od 1.9.2021

Veskers ostatni ujednini ve Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 26.8.2013 v&.
dodatk zistdvaji v platnosti.

V Usti nad Labem dne : 31.8.2021

Pronajimatel : =
P £q

o
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Ing.Miluse Srbkova MBA BHM — Medical s r.o.
feditelka KM,p.o. MUDr.Marcela Cermakovi, jednatelka

Kraijsk& rnajetkovd,
pllspdvkova orgaonizace
Tolttého 1232/37. 40003 Usti nad Labem
& 00829048 DIC CZ00829048



Dodatek & 1 ke smlouvé o ndjmu prostoru slouZiciho
podnikani

ktery nise uvedeného dne, mésice a roku uzaviely ve smyslu ustanoveni § 2302
a ndsh.zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, tyto smluvni strany

Krajskd majetkova p.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, odd. Pr., vioZka 508

i€o: 00829048

DIC: €Z00829048

Se sidlem: Tolstého 1232/37, 400 03 Usti nad Labem
Stredisko Lufickd nemocnice Rumburk

Jirdskova 1378/4, 408 01 Rumburk

Bank.spojeni: Komertnl banka a.s.
Cislo uétu: 123-2586010247/0100
Zastoupena: panem MUDr. Petrem Malym MBA, feditelem spoleénosti

na strand jedné jako pronajfmatel (ddle jen jako , pronajimatel”)

a

MIKU = MED 55,0, 1E0; 06147178

na strand druhé jako ndjemte (ddle jen ,ndjemee”)

Na védomi:

Insolvenini sprévce JUDr. Mgr. Martina Jinochova Matyasova Praha 1, Washingtonova 25, PSC 110
00 ukonéila insolvem‘.ni_ﬂzenlvedéné s Lusickou nemochnicf a poliklinikou a.s., Jirdskova 1378/4, psC
408 01 Rumburk, ICO: 61538990 k 31. 12. 2020.. ‘ ' ‘
Rozhodnutim Krajského aiadu Usteckého kraje, odbor zdravotnictvi, s'plsové znacka:
KUUK/157284/2020/4, jednacf &islo: KUUK/166600/2020 doslo ke zméné provozovatele nemocnice
a polikliniky. Oprdvnéni k poskytovéni zdravotnich slueb ziskala ve sprdavnim Fizeni Krajska
majetkov4, pFispévkova organizace, 1E0: 00829048, sidio spoleénosti Tolstého 1232/37, Stiekov,
400 03 Usti nad Labem, kterd misto LuZické nemocnice a polikliniky a.s. zfidila stfedisko LuZicka
nemochice Rumburk.

Nemovity a movity majetek ziskany kupni smlouvou mezi Usteckym krajem a insolvenéni
spiévkvn[ sviiil Ustecky kraj Jako zfizovate! piispévkové organizaci Krajské majetkova, s pravem

majetek pronajimat.

Na zakiad® pFedchoziho dochézi s uéinnostiod 1. 1. 2021 ke zméné pronajimatele v uzavi'ené
najemni smlouvé.



5, Ndjermné a dhrada slueb spojenych s ufvanim prostor
5.4, Najemnéa Pausal se plati mésiéné pfedem nejpozdéji do 10. dne mésice, za ktery se Najemné
a Pau&sl hradf a to na et Pronajimatele, &islo G&tu 123-2586010247/0100 vedeny u KB a.s. pod

variabiinim symbolem 311312,

Veskers ostatni ujednani ve Smlouvé o najmu vi. dodatkii uzaviené s Lufickou nemocnici a
poliklinikou a.s. se neménf a zGstévaji v platnosti.

V Rumburku dne 1.1.2021 Vo e il 7 i et

Prongjimatel:

A,




Krajska majetkova, Tolstého 1232/37

prispévkova organizace 400 03 Usti nad Labem
1C: 008 29 048 tel: 475 317 104; fax: 475 317 101

Dodatek &.2 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
ze dne 26.8.2013

Krajska majetkova, pfispévkova organizace
zaps. V OR u Krajského soudu v Usti n.L., odd. Pr. , vioZka 508
zastoupena : Ing, Miluse Srbkova MBA, Feditelka

IC : 00829048
DIC : CZ00829048 ,
Se sidlem : Tolstého 1232/37, 400 03 Usti n.L.

Bank spoj. : Komeréni banka, a.s.
C.uctu : 32233431/0100

Déle jen projimatel

MIKU-MED s r.o.
zastoupena : MUDr. Pavla Tichackova, jednatelka

1C : 06147178
Se sidlem : Svétla 702/1, Liberec 14, 460 14 Ruprechtice

Tel.:774 378 424
Dile jen najemce

Na zikladé vipravy vlastnickych vztahi a zmény spravy a uzivani dochazi ke zméné
bankovniho w&tu projimatele na &.1. 32233431/0100 na ktery bude hrazeno najemné.
Ke zméné a&tu dochazi od 1.9.2021

Veskera ostatni ujednani ve Smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 26.8.2013 vé.
dodatki zlistivaji v platnosti.

V Usti nad Labem dne : 31.8.2021

Najemce @
MIKU-MED s.r.o.
SvBtld 70%/7 460 14 Liberec 14

1C:

Pronajimatel :

Ing.Miluse Srbkova MBA
reditelka KM,p.o. MUDr. Pavla Tichackova, jednatelka

Krajskd majetkova,
plispé&vkova organizace
Tolstého 1232/37. 400 03 Usti ned Lalbem
1 01829048 DIC CZ00829048






/

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik

LuZicka nemocnice a poliklinika, a.s., IC 615 38 990

se sidlem Rumburk, Jir&skova 1378/4, PSC 408 01

zapsana v oddilu B, vloZky 635 obchodniho rejst¥iku vedeného Krajskym
soudem v Usti nad Labem

zastoupena Feditelem spole&nosti Mgr. Petrem Dubravcem

déle jen Pronajimatel na strané jedné

a

MIKU - MED s.r.o., IC 06147178

MUDr.Tichadkova Pavla, narozena:
Adresa:
Telefon
dile jen MESEMES na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce jsou dale také oznadovani jednotlivé jako smluvni
strana a spoleén& jako smluvni strany)

se nife uvedeného dne, m&sice a roku dohodli na nasledujicim zné&ni této
smlouvy:

1. ©Uvodni ustanoveni

1.14 Pronajimatel timto prohladuje, e je vyludénym vlastnikern pozemku
parcelni &islo St. 587, jejiz soudasti je stavba &.p. 1378 (dale jen
Budova), v3e zapséno na listu vlastnictvi &. 2800 pro katastralni
dzemi a obec Rumburk a okres D&&in u Katastrélniho afadu pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Rumburk.

i.2. Vv Budové se mimo jiné nachadzi nésledujici prostory:

1.3. - V mistnosti ordinace o vym&fe 28,91 m? nachéazejici se v prvaim
podlaZi Budovy.

1.4, - DAle nebytové prostory ve spoluuZivani

1.5, = WC o vymé¥e: 1,03 m2

1.7%. - schodist& a chodby o vyméfe: 2,88 m2

1.7 — gekarna o vymé&fe:16,55 m2

1.8. - Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze mé platné a U&éinné opréavnéni

a jeho pfedmétem podnikéni je:
- poskytovani zdravotnich sluZeb - prakticky lékaf pro dospéle,
(d4le jen Pfedmét podnikéani) .

1.9. N&ajemce timto prohla3uje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznédmil
se skute&nym a pravnim stavem Prostor, Budovy a okoli této Budovy.

2. Piedmét smlouvy

2.1. Pronajimatel timto pfenechava Najemci do uzivani Prostory vdéetné
Vybaveni &. 1 a Vybaveni & 2 a Najemce se timto za toto uZivani
zavazuje platit Pronajimateli N&jemné a Pausal, a to =za podminek
stanovenych touto smlouvou.

2.2, Najemce je opravnén uzivat spole&né prostory a spoledné socidélni
za¥izeni Budovy.

2.3. Pronajimatel je povinen zajistit N&ajemci poskytovani  sluZeb
souvisejicich s najmem Prostor, a to dodavky vody, odvoz a odvadéni
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odpadnich vod véetn& ¢&isténi jimek, dodavky tepla a TUV, dodavky
elektrické energie, uklid Prostor a spole&nych prostor Budovy a
odvoz komundlniho a zdravotniho odpadu.

2.4, Nijemce je v3ak opravnén uzivat mistnost ordinace o vyméie 28,91 m?
nachizejici se v prvnim podlaZi Budovy.

3. U&el najmu

3.1. Pronajimatel pifenechdva Najemci Prostory za &elem umistnéni jeho
provozovny pro vykon Pfedmé&tu podnikdni Najemce.

3.2, N4jemce je oprévnén zménit P#edmét podnikani v Prostorach pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

4. Pf¥edani Prostor

4.1. Pronajimdtel pfedal N&jemci Prostory se viim, co je t¥eba k fadnému
uZivani Prostor, pfed podpisem této smlouvy, coz N&jemce stvrzuje
podpisem této smlouvy.

5. Najemné a Ghrada sluZeb spojenych s uZivanim Prostor

5.1, Néjemné =za prondjem Prostor se sjednavd dohodou smluvnich viz.
pP¥iloha &. 1.

5.2. N&klady na sluZby uvedené v bod& 2.4. této smlouvy, Jje Néajemce
povinen hradit Pronajimateli v prib&hu roku pevnou &ééstkou, kterd je
uvedena v Pfiloze &. 1, kde je uveden rozpis jednotlivych poloZek.

5.3. Pronajimatel neni povinen provadét vyi&tovani Pausalu.

5.4. Nidjemné a Pau3al se plati. mésiéné predem nejpozd&ji do 10. dne
mésice, =za ktery se Néjemné a Pau$4l hradi, a to na acet
Pronajimatel &islo 3992050257/0100 a pod variabilnim symbolem 311001.

5.5. N4jemce je povinen zadit platit N&jemné a Pau3al od 01. bfezna 2019.

5.6. Pronajimatel je opréavnén kaZdoro&n& jednostrann& zvyd$it Najemne o
miru inflace urdéenou za pfedchazejici rok Ceskym statistickym ufadem
jako procentni pIirdstek prim&rného roéniho indexu spotfebitelskych
cen, kdy takové zvy3eni Najemného je Najemce oprivn&n udinit se
zp&tnou uéinnosti vidy od 01. ledna p¥islu3ného roku.

5.7. Pronajimatel je oprévnén kaZdorodn& jednostranné zvy$it Pausal o
miru odpovidajici pohybu cen sluZeb uvedenych v bod& 2.4. této
smlouvy, kdy takové zvySeni Pausdlu je Najemce oprédvnén uéinit se
zp&tnou u&innosti vidy od 01l. ledna pi#islu3ného roku.

€. Prava a povinnosti Pronajimatele

6.1. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas Néjemci k opatfeni
Prostor a/nebo Budovy Stity, navé&snymi a podobnymi znamenimi, pokud
k tomu m& zavaZny divod.

6.2. Pronajimatel Jje povinen pfenechat Prostory N4jemci tak, aby mohl
Prostory ufivat k uelu uvedenému v bodé 3.1. této smlouvy.
6.3. Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerudené uZivéni Prostor po

dobu trvani této smlouvy.

6.4. Pronajimatel .je povinen provadét udribu Prostor a jeho nezbytné
opravy krom& b&Zné udrZby Prostor.

6.5. Pronajimatel neodpovidéd za vadu Prostor, o které v dobé& uzavieni
této smlouvy Najemce vé€de€l a kteréd nebrani uZivani Prostor.
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6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.
7.1,

Pronajimatel m& pravo o své vili Prostory ménit i b&hem trvani této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen poskytnout ochranu Najemci na jeho Zadost
v pfipadé, uplatfiuje-li t¥eti osocba vlastnické nebo Jjiné préavo
k Prostoram nebo f24da-1i vyklizeni Prostor. Neposkytne-1li
Pronajimatel Najemci dostate&nou ochranu, niZe Najemce tuto smlouvu

vypovédét bez vypovédni doby.

U%iv4-1i N4jemce Prostory takovym zplsobem, Ze se opotifebovidva nad
miru pfimé¥enou okolnostem nebo Ze hrozi znigeni Prostor, vyzve ho
Pronajimatel, aby Prostory uZival #£4dnd, dA& mu pfimé¥enou 1lhitu
k napravé a upozorni jej na moZné nésledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Nijemci doru&ena.
Neuposlechne-1i Najemce tuto vyzvu, ma& Pronajimatel prévo néjem
vypovédét bez vypové&dni doby. Hrozi-1li vBak v tomto pFipadé& naléhaveé
vainé nebezpe&i =z prodleni, m& Pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby, aniZ N&jemce vyzval k népravé.

Nezaplati-li N&jemce v&as a/nebo fadné Nidjemné a/nebo Paufdl ani do
splatnosti p¥i3tiho N&jemného a Pausalu, vyzve ho Pronajimatel, aby
dluzné NAjemné a/nebo Pau3al uhradil, da mu pfimé&fenou lhitu
k zaplaceni a upozorni jej na moZné nésledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt Najemci doruéena.
Neuposlechne-1i Néajemce tuto vyzvu, ma& Pronajimatel prévo najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Pronajimatel m4 pravo na uhradu pohledavky vO&i Néjemci vzniklé na
z4klad® této smlouvy zadrZfet movité véci, které mé& Néjemce
v Prostoréach.

vV ptipadd&, Ze Najemce ke dni skon&eni najmu Prostory nevyklidi a
nepfedd vyklizené Prostory Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén
Prostory vyklidit na néklady Néjemce a vyklizené vé&ci uskladnit na
néklady Najemce.

Prava a povinnosti Najemce

Najemce Jje oprévnén opat¥it s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele Prostory a/nebo Budovu v primé¥eném rozsahu 3tity,
navésnymi a podcbnymi znamenimi. PoZadal-li Najemce o udé&leni
souhlasu v pisemné form& v&etné& uvedeni rozm&rli a umist&ni znameni a
nevyjadfi-li se Pronajimatel do jednoho mé&sice, povaZuje se souhlas
Pronajimatele za dany.

Najemce je povinen pfi skon&eni n&ajmu odstranit bezodkladné& znameni,
kterymi opatfil Prostor a/nebo Budovu a uvést dotdenou &ast Prostor
a/nebo Budovy do puvodniho stavu.

N&ajemce je opravnén s ptedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele
pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v souvislosti
s pfevodem jeho podnikatelské <&innosti, ke které Prostory slouizi,
kdy souhlas Pronajimatele i smlouva o pfevodu prav a povinnosti
z této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Najemce nem& v Zadném ptipadé pfi skonfeni této smlouvy z jakéhokoli
diivodu pravo na ndhradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového néjemce,
kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zékladny vybudované Néjemcem.

Najemce je opravnén nechat zapsat do vefejného seznamu ndjemni pravo
dle této smlouvy jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

- NAjemce Je povinen udrZovat na své naklady Prostory ve stavu

zpisobilém k G&elu najmu uvedeném v bod& 3.1. této smlouvy.

N4ajemce je povinen provadét bé&Znou udrZbu Prostor po dobu trvéani
této smlouvy, zejména malovani, opravy omitek, deratizaci,
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7.10.

7.11.

7.12,

7.14.

7.15.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

zasklivani oken, vrchnich &éasti podlah, vymény prahtt a 1ist,
svitidel, klik u dvefi a podobné.

Oznémi-1i Najemce ¥adné& a v&as Pronajimateli vadu Prostor, kterou je
povinen Pronajimatel odstranit, a neodstrani-l1i Pronajimatel tuto
vadu bez zbyteéného odkladu, takie Nédjemce mOZe Prostory uZivat jen
s obtifemi, m& Najemce pravo na pfimé&fenou slevu z N&ajemného nebo
miZe provést opravu také sé&m a poZadovat nahradu G&elné vynaloZenych
nakladd. 2tdfuje-li v3ak vada z&sadnim zpusobem ufivani Prostor,
nebo znemoZfiuje-1i zcela ufivani Prostor, mé Najemce pravo na
prominuti N&jemného nebo muZe tuto smlouvu vypov&dét bez vypovédni
doby.

Nijemce m& pravo zapolist si to, co miZe podle bodu 7.9. této
smlouvy #4dat od Pronajimatele, aZ do vy%e Nijemného za jeden mé&sic.

Uk&Ze-1i se béhem trvani této smlouvy potfeba provést nezbytnou
opravu Prostor, kterou nelze odlo%it na dobu po skondeni této
smlouvy, musi ji Najemce strpét, i kdy#? mu provedeni opravy zpusobi
obtiZe nebo omezi uZivani Prostor.

Trvé-li oprava Prostor vzhledem Xk dobé trvani této smlouvy dobu
nepfimé¥ené dlouhou nebo zté&Zuje-1li oprava uZivéni Prostor nad miru
obvyklou, m4 NAjemce prévo na slevu z Najemného podle doby opravy a
jejiho rozsahu.

Jedna-1i se i o takovou opravu Prostor, Ze Vv dobé jejiho provadéni
neni moZné Prostory vibec uZivat, nemd Najemce pravo, aby mu
Pronajimatel dofasn& poskytl k uZivani jiné prostory a nemiZe tuto
smlouvu vypov&d&t bez vypovédni doby.

Najemce je povinen oznémit Pronajimateli, uplatifiuje-li tfeti osoba
vlastnické nebo 3jiné pravo k Prostoram nebo 2ada-li vyklizeni
Prostor.

Bude-1i N&jemce rusen v uZivani Prostor nebo jinak dot&en Jjednénim
t#eti osoby, m& pravo na piimé&fencu slevu z Najemného, pokud takové
jednini tfeti osoby Pronajimateli v&as oznémil.

Néjemce je povinen uZivat Prostory jako f£Aadny hospoddf k ulelu
uvedenému v bodé 3.1. této smlouvy, pravidelné Prostory vé&trat a
provédét v Prostoréch na své naklady pravidelny a fédny uklid.

Nijemce je povinen oznémit Pronajimateli, Ze Prostory a/nebo Budova
maji vadu, kterou ma odstranit Pronajimatel, hned poté, kdy Jji
zjisti nebo kdy ji pii pe&livém uZivéni Prostor zjistit mohl.

Néjemce je opravnén zEidit tfeti osob& k Prostordm uZivaci prévo jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. 2fidi-1li Najemce
tfeti osob& ufivaci privo k Prostoram bez souhlasu Pronajimatele,
povafuje se to za hrubé poruSeni povinnosti Néjemce zplsobujici
Pronajimateli v&Zn&jsi Gjmu.

UmoZni-1i Najemce uZivat Prostory tfeti osobé, odpovidé
Pronajimateli za Jjedndni této osoby stejn&, jako kdyby Prostory
uZival sam.

Oznami-li to Pronajimatel piedem v primé¥ené dobé&, umoini mu Najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku Prostor, jakoZ i pfistup do Prostor za
d&elem provedeni potfebné opravy nebo ddriby véci. Pfedchozi
oznameni se nevyZaduje, Jje-li nezbytné zabranit 2kod& nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li N&jemci touto &innosti
Pronajimatele jakékoli obti¥e i takové, které nejsou jen nepodstatné,
nema N&jemce pravo na slevu z N&jemného. _
Néjemce m& pravo provést zm&nu Prostor Jjen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Zmé&nu Prostor provadi Najemce vidy na svij

naklad a i v piipad&, Ze dojde zm&nou Prostor k jejich zhodnoceni,
nem& N&jemce p¥i skondeni této smlouvy nadrok na jakékoli vyrovnéni.
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7.21. Provede-1li Néjemce zménu Prostor bez souhlasu Pronajimatele, ie
povinen uvést Prostory do pivodniho stavu, jakmile o to Pronajimatel
poZadé, nejpozdé&ji vsak pfi skon&eni této smlouvy. Neuvede-1li

NAjemce na Z%adost Pronajimatele Prostory do puvodniho stavu, miZe
Pronajimatel tuto smlouvu vypov&dét bez vypovédni doby.

7.22. V den skon&eni této smlouvy je Najemce povinen pfedat Pronajimateli
vyklizené Prostory V takovém stavu, v jakém byly v dob&, kdy jej
pfevzal, 8 pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni p¥i Iédném uZivani.
Byl-1i pfi pfedani Prostor Nijemci pofizen zépis obsahujici popis
Prostor, pfihlédne se pfi pfedani Prostor Pronajimateli také k né&mu.

7.23. Stanou-li se Prostory nepouZitelnymi k G&elu uvedenému v bodé 3.1.
této smlouvy, a to z davodd, které nejsou na stran& Najemce, mé
Najemce pravo tuto smlouvu vypovédé&t bez vypovédni doby.

7.24. V dob& t¥i mésicia pfed skon&enim této smlouvy, Jje-li smluvnim
stranam den skon&eni této smlouvy zném, je Najemce povinen umoZnit
zdjemci o najem pEistup do Prostor v nezbytném rozsahu za uUlelem
prohlidky v pifitomnosti Néjemce a Pronajimatele, kdy Pronajimatel
oznami N&jemci navit&vu v piimdfené dobé& piedem. Vzniknou-1i NAjemci
touto &innosti Pronajimatele jakékolli obtiZe i takové, které nejsou

jen nepodstatné, nema Najemce prave na slevu z Najemného.

7.25. Najemce je povinen byt po celou dobu trvani platnosti a w&innosti
této smlouvy pojistén proti viem mo¥nym $kodam, které by mohl
Nijemce nebo tifeti osoba zpiscbit nebo zavinit na Prostorach nebo
Budové.

8. Oznameni smluvni strand

8.1. Ve&keri oznameni, 2adosti nebo jiné pravni dkony uc¢iné&né né&kterou ze
smluvnich stran na zakladé této smlouvy budou u¢inéna pisemn& a
budou povaZovanad za fIéadné udin&nd, Jjakmile budou doruena druhé
smluvni stran& osobn&, kuryrni sluZbou nebo doporuéenou podtou na
adresu prislusné smluvni strany uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo
na Jjinou adresu, kterou prisluidnd smluvni strana oznami druhé
smluvni strané.

8.2. Veskera oznameni, Z&dosti nebo jiné pravni tkony u&inéné nékterou ze
smluvnich stran na z&klad® této smlouvy se povaZuji za Fédné
dorudené i v pfipad&, Ze smluvni strana, které je pisemnost urdena
ji odmitla pfevzit nebo v dodate&né 1lhidt& k tomu urcené si ji u
doruéovatele nevyzvedla. V takovém ptipadé se za den dorudeni
pisemnosti povaZuje den odmitnuti jejiho prevzeti nebo posledni den
lhdty k jejimu vyzvednuti.

9. Ujednéni o duvérnosti informaci

92.1. Smiuvni strany povaZuji veskeré informace vzajemn& si poskytnuté p¥i
jedndnich pfedchézejicich podepsani této smlouvy, vedkeré informace
obsaZfené v této smlouv® nebo ziskané v souvislosti s touto smlouvou
za dovérné, Tyto informace nesméji byt zpristupnény Zadné t¥etd
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany, pokud
takové zpfistupn&ni neni vyfadované ze zakona nebo neni vyZadovano
ptisludnymi organy jednajicimi na z&klad& pravnich pfedpist a
v souladu s nimi nebo takovéd informace jiz neni vefejn& znama
v souladu se zékonem nebo prévnimi ptedpisy. -

10. BSmluvni pokuty

10.1. V pi#ipad® prodleni Nijemce s thradou MNAjemného a/nebo Pau3alu IJe
N4jemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 %
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z dluiné &astky za kaZidy i zapo&aty den prodleni. Timto ustanovenim
neni dot&eno pravo Pronajimatele na nahradu 2Zkody vidi Néajemci
zptisobené porusenim povinnosti, JjejiiZ splnéni je touto smluvni
pokutou zaji3téno.

10.2. V p¥ipadé prodleni Najemce s vyklizenim a pfedédnim vyklizenych
Prostor Pronajimateli po skon&eni této smlouvy je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu v &&stce 5.000,- K& za kaZdy i
zapodaty tyden prodleni. Timto ustanovenim neni dot&eno pravo
Pronajimatele na néhradu Skody vu&i Najemci zptisobené poruSenim
povinnosti, jejiZ splnéni je touto smluvni pokutou zajiXté&no.

11. Platnost, Gdinnost a doba trvéni smlouvy
11.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho- podpisu smluvnimi stranami,
11.2. Tato smlouva nabyva Udinnosti dnem 1. bitezna 2019.

11.3. Tato smlouva se uzavira a " nAjem Prostor se sjednavd na dobu
neurdéitou.

11.4. OkamZikem z&niku Prostor tato smlouva konéi.

11.5. Pronajimatel i N&jemce jsou opravnéni vypovéd&t tuto smlouvu pisemné
bez udani divodu nebo ukon&it tuto smlouvu pisemnou vz&jemnou
dohodou.

11.6. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni lhita &ini vidy tfi mé&sice a

po&ne béZet od po&atku mé&sice nésledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd uéinéna, pokud tato smlouva nestanovi jinak.

11.7. Porusuje-li smluvni strana zv143t z&vainym zpisobem své povinnosti,
a tim plQsobi znacnou ajmu druhé smluvni strang, m& dot&en&d smluvni
strana pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

11.8. V pfipadé prodleni Najemce s uthradou N&jemného a/nébo Pausédlu vice
neZ jeden mé&sic je ma Pronajimatel prévo vypové&dét tuto smlouvu bez

vypovédni doby. )
11.9. Vypovéd nemusi byt odiivodnéna, kdy toto neplati, ma-1li smluvni
strana pravo vypové&dét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

11.10. Vyklidi-1i Najemce Prostory v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypové&d za platnou a pEijatou Ndjemcem bez namitek.

11.11. Vypovidané strana ma& pravo do uplynuti jednoho m&sice ode dne, kdy
ji byla vypovéd doruena, vznést proti vypov&di namitky, kdy namitky
musi mit pisemnou formu.

11.12. Nevznese-li vypovidana strana némitky véas, prévo Zadat pfezkouméni
opravnénosti vypovédi zanikne.

11.13. Vznese-1i vypovidan& strana namitky v&as, ale vypovidajici strana do
jednoho mé&sice ode dne, kdy ji némitky byly dorufeny, nevezme Svou
vypovéd zp&t, ma vypovidana strana pravo s4dat soud o pFezkouméni
opravnénosti vypovédi, a to do dvou m&sich ode dne, kdy marngé
uplynula lhuta pro zpétvzeti vypové&di. !

12. Piiloh

12.1. Nedilnou sou&asti této smlouvy je rozpis jednotlivych poloZek
Pau3dlu za sluZby uvedené v bod& 2.4. této smlouvy {(nad a déle jen
P¥ilocha &. 1).

13. gZavéredna ustanoveni
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13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

Dojde-1i ke zm&n& okolnosti tak podstatné, Ze zména zaloZi v pravech
a povinnostech smluvnich stran zvl43Y¥ hruby nepomér znevyhodn&nim
jedné z nich bud nelmé&rnym zvySenim nakladd plnéni, anebo nelimérnym
sniZenim hodnoty pifedm&tu pln&ni, m& dotdena smluvni strana pravo
domahat se vi(&i druhé smluvni stran& obnoveni jednani o této smlouvée,
prokéaZe-1i, Ze zménu nemohla rozumng pifedpokladat ani ovlivnit a Ze
skute&nost nastala a¥ po uzavieni této smlouvy, anebo se dotlené
smliuvni stran& stala aZ po uzavieni této smlouvy znimou. Uplatnéni
tohoto prava neopraviiuje dot&enou smluvni stranu, aby odloZila
plnéni.

V pripad&, Ze je jakakoli povinnost dle této smlouvy neplatn& nebo
nevymahatelni nebo se neplatnou nebo nevymahatelnou stane, bude plné&
oddélitelnd od ostatnich povinnosti dle této smlouvy a Zadnym
zptisobem neovlivni platnost a vymahatelnost 3jakychkoli dal8ich
povinnosti dle této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit
jakoukoli neplatnou nebo nevymahatelnou povinnost povinnosti novou,
platnou a vymahatelnou, JjejiZ piedmét bude co nejbliZe odpovidat
pfedm&tu puvodni povinnosti.

Tato smlouva se fidi zAkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
v platném a G&inném zné&ni.

Tuto smlouvu lze mé&nit a dopliiovat pouze se souhlasem smluvnich
stran, a to pisemnymi dodatky aritmeticky &islovanymi podle data
jejich ptijeti podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si pfi jednani o uzavieni této
smlouvy vzédjemn& sdélily v3echny skutkové a préavni okolnosti, o
nich# vi nebo védét musi, tak, Ze se ka?da ze smluvnich stran mohla
pfesvédéit o moZnosti uzaviit platné tuto smlouvu a byl kaZdé ze
smluvnich stran z¥ejmy jeji zdjem tuto smlouvu uzaviit.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze maji pravni osobnost, jsou plné
svépradvné a tuto smlouvu uzaviraji na z4dkladé svoji svobodné, prave,

vaZné a urdéité wvile.

Smluvni strany si text této smlouvy pfefetly, poroziumé&ly mu,
souhlasi s nim a povaZuji ho za zcela urlity a srozumitelny. Na
dukaz toho pfipojuji své podpisy, kterymi soudasné uznivaji pravost
a spravnost této smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni
obdrZel Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdriel Néajemce.

14. Misto, datum a podpisy smluvnich stran

14.1.
14.2.

H
e s s e v oo s us sl

Mgr. Petr Dub
feditel spoléénosti
LuZick& nemocnice a poliklinika, a.s.
Pronajimatel

V Rumburku dne /
Podpisy: :
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P¥iloha &. 1 ke smlouvé o najmu prostoru
slouziciho k podnikani

G&astnici smlouvy

LuZické nemocnice a poliklinika, a.s. IC 61538990

Se sidlem 408 01, Rumburk, Jirésk;va 1378/4 .
zastoupend Mgr. Petrem Dubravcem, feditelem

na strané pronajimatele

MUDr. Pavla Tichalkov4, nar. _

Adresa:

Telefonni kontakt:

dale jen Nadjemce na strané& druhé

Sluzby spojené s uZivanim

Slutby spojené s uZivénim prostoru slouZiciho k podnikéni, které
pronajimatel zaji3tuje na n&klady najemce:

a) Elektricka energie
2.131,-

b) Vodné a stoéné
500,~

c) Teplo a TUV
3.042,-

d) Ostatni sluZby
2.605,~-

e) Nadjemné
3.222,-

Najemné v&etn& sluZeb je splatné m&siéné, vidy do patnactého
kalenddiniho dne kalendéfniho m&sice v kalendéinim m&sici, na ktery

ndjemné prislusi.

Ghrada v celkové vy3i 11.500,- (jedenacttisicp&tsetkorun) bude
uhrazena na z&kladé& této smlouvy.

MIKU

Svétls 702/
1

L



2.

| GREICLO  SH0O

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani

Smluvni strany

Krajska majetkova, pfispévkova organizace
se sidlem: Usti nad Labem, Tolstého 1232/37, PSC 400 03

IC: 00829048, DIC: 200829048
zastoupend : Ing. Milude Srbkova, MBA, feditelka

zapsano v OR : Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil Pr, viozka 508
(dale také jen ,pronajimatel”)

a
Dilvaci sr.o.
se sidlem : Namésti Miru 344, 407 77 Sluknov
I€ : 04465369

Zastoupend : MUDr.Vratislav Prejzek

Zapsano v OR : Krajsky soud v Usti nad Labem, odd. C, viozka 363000

(dale také jen ,,ndjemce”)

spoleéné také ,smluvni strany” uzaviraji vzajemné tuto nadjemni smlouvu ( déle také
jen ,smiouva“).

4

Piedmét najmu

Predmétem najmu jsou nebytové prostory 1. NP v budoveé s tislem popisnym 1378 stojici na
pozemku p.p.&. 587 (zastavénd plocha nadvofi), k.G. Rumburk, na LV €. 2800

viastnikem budovy je Ustecky kraj, ktery pfedmétné nemovitosti svéfil k hospodareni
pronajimatel tj. Krajska majetkova, pfispévkova organizace, kterd mé pravo nemovitosti uZivat
a pronajimat v souladu se zfizovaci listinou organizace.

V budové se mimo jiné nachazeji nasledujici prostory !
Ordinace v 1. NP o vyméfe 28 m2



1.

a)
b)
c

wcC : ovyméfel m2
Schodiité a chodby: o vyméie 2.8 m2
Cekérna : ovyméfe 10 m2

Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci nebytové prostory vymezené v &lanku II.
odst.1 a 3 ( dale také jen pfedmét ndjmu ).

Najemce prohlauje, e stav pfedmétu najmu vymezené v €. Il odst. 1 je mu dobfe znam a Ze
za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét najmu do néjemniho vztahu pfijima.

HI.
Ucel najmu
PFedmét najmu pronajimatel pfenechévé najemci pro Ucely poskytovéni zdravotnich sluZeb.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pravni predpisy souvisejici s pfedmétem uZivani a bere na
sebe odpovédnost za zaji§téni pFisluinych povoleni a souhlas organi statni spravy, pokud
jsou tyto potieba.

Najemce bude v pronajatych prostorach zajistovat a dodrzovat vedkeré pfedpisy poZarni
ochrany souvisejici s uZivanymi prostorami a provozovanou &innosti.

Iv.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1.10.2021 s 3 mésicni vypovédni Ihatou.

V.
Najemné, platebni podminky a ostatni finan¢ni ujednani

Vyse ndjemného se za cely pfedmét najmu a sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor
s& siedfiava na Lastky 10,372~ Ké i slovy desettisictfistaseddesatiiva )

Najemce se zavazuje platit spotiebu elektrické energie, tepelné energie, spotiebu pitné vody
véetné odvadéni srazkové a odpadni vody, refijni ndklady na provoz budovy ¢astkou 10.372,-
mési¢né jako pauddl za uvedené sluzby, spotieby a ndjemné. a

Elektricka energie
Vodné, stoéné a srazkova voda
Teplo a TUV




d)  Ostatnisluzby
vyvoz Zumpy,el.energie a vytapéni spol.prostor
e) Nédjemné

3 mm golar s MRS IEh PRPISIED ¥ splatné mésicné pfedem , a to ve vySi

¢ za mésic (slovy:desettisictFistasedmdesatdva korun eskych mésicné)
bezhotovostné na bankovni i€et pronajimatele a zdkladé faktury

vystavené pronajimatelem.

Smiuvni strany se dohodly na inflaini doloZce kvysi najemného tak, Ze pronajimatel je za trvani
najmu opravnén a miie vidy k 1. Cervenci pfisluiného roku, pocinaje 1. cervencem 2020
jednostranné zvysit ndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéaini rok, vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto
zvyEeni najemného, pokud tuto moZnost pronajimatel vyuZije, je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 30. éervna pfisluiného roku. V tomto ozndmeni bude najemci dana na védomi
wie inflace za pfedchozi rok a souasné mu bude dédno na védomi, o jakou Castku se néjemné
v ramci valorizace zvySuje. Ndjemce se zavazuje takto zvy3ené najemné respektovat a platit dle

pokynll v oznameni

Vi
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1 Najemce je povinen:

a) Fadné a véas hradit pronajimateli sjednané najemné;

b) uZivat predmét najmu pouze k dohodnutému Jcelu, hospodamé a pfedchazet jeho

pogkozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni.

c) petovat o pfedmét najmu, dbét o jeho vzhled, nést ze svého naklady spojené s uZivanim

pfedmétu najmu a provadét na svij naklad drobnou ddribu.

d) umoZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném pFistup do budovy za Ucelem kontroly uZivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, jeho soudasti a pfislusenstvi, Udrzby a oprav a dale témto
osobam poskytovat potfebnou soucinnost;
dodriovat opatieni k zajisténi bezpe&nosti predmétu najmu véetné dodrovani piedpisu
vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi préci, pfedpisd protipoZarnich,
hygienickych, ekologickych i pfedpis o ochrané majetku a zdravi osob;

€)

f) v pfipadé skongeni najmu pfedmét najmu nejpozdéji ke dni skonteni najmu vyklidit a
vrétit pronajimateli ve stavu s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni, nedohodnou-li se
smiuvni strany pfedem pisemné jinak. Najemce je v kazdém pfipadé povinen odstranit
Aa své naklady piipadné ekologické a jiné skody. Najemce neni opravnén :

bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ést do podnajmu
treti osobé.

a)



b) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét na predmétu najmu
jakékoliv stavebni ¢i jiné tpravy,

c) bez souhlasu pronajimatele ménit sjednany tcel najmu.

Vil
Ukoné&eni smlouvy, sankce

1. Smlouva koné&i uplynutim vypovédni lhity.

2. Najemni vztah zalofeny touto smlouvou lze kdykoli ukonéit pisemnou dohodou obou
smiuvnich stran.

3. Pokud najemce poruéi jakékoli ustanoveni této smiouvy, ma pronajimatel pravo uplatiovat
na najemci ndhradu $kody, ktera porusenim vznikla

Vill.

Ustanoveni zavéreéna

1. Pridva a povinnosti neupravené touto smiouvou se Fidi obc¢anskym zdkonikem a pravni )i
pFedpisy souvisejicimi, vie v platném a Gcinném znéni.

2. Zmény a dopliiky této smiouvy je moiné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
| 'semnych dodatkd. Tim neni dotéeno ustanoveni €lanku IV. odstavce 3 této smlouvy (inflaéni

dolozka).
Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdy z uéastnikll obdrZi po jednom

exemplafi.

4, Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preletly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vainé a srozumitelnég,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této smlouvy potvrzuji svym

podpisem.

V Usti nad Labem dne 29.9.2021 V Rumburku dne 29.9.2021

Ing. Milude Srbkovd, MBA
feditelka KM,p.o.

_ralska@ majetkové,

plisp&vkovd organizace :
Tolstého 1232/37. 400 03 Usti nod Labse

00829048 DIC CZ00829048



Smlouva o najmu nemovitosti
uzaviend dle zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

Smluvni strany

1. Krajska majetkovd, pFispévkova organizace
se sidlem:  Usti nad Labem, Na Schodech 1535/4, PSC 400 01
IC: 008 29 048
zastoupena : Ing. MiluSe Srbkova, MBA, feditelka
zapsano v OR : Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil Pr, vioika 508
(dale také jen ,pronajimatel”)

2. Marek Cvanéara
bydlisté :
r.é.:
(dale také jen ,najemce”)
spoletné také ,smluvni strany”

Piedmét najmu

1. Predmétem naimu jsou prostory v aredlu NNP Ryjice , objekt kinosalu €.p. 4 na st.p.€. 161
vietné pfislusenstvi vie v k.u. Ryilice, LV 212

Celkova vyméra zastavénych prostor pronajaté nemovitostije 459 m2

Vlastnikem nemovitosti uvedené v &l. Il. odst. 1. je Ustecky kraj, ktery pfedmétné nemovitosti svéFil
k hospodafeni pronajimateli, tj. Krajska majetkovd, prispévkova organizace, ktera ma pravo
nemovitosti uZivat a pronajimat v souladu se zfizovaci listinou organizace.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci nemovitost vymezené v €lanku 1. do najmu

(dale také jen ,pfedmét najmu”).

3. Najemce prohlasuje, Ze stav nemovitosti vymezenych v ¢l. 1l. je mu dobfe znam
a Zze za podminek stanovenych touto smlouvou pfedmét ndjmu do nadjemniho vztahu pfijima.



I11.
Ukel najmu

1. Pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci k tomuto Gcelu :
Provozovani kancelafi, skladovaci prostory , dilenské prostory

2. Najemce se zavazuje dodrZovat pravni piedpisy souvisejici s pfedmétem uZivani a bere na
sebe odpovédnost za zajidténi pfislu§nych povoleni a souhlasi orgédnd statni spravy, pokud
jsou tyto potieba (zejména ochrana Zivotniho prostfedi apod.)

Iv.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavird na dobu neurgitou s tiimésicni vypovédni Ihiitou s acinnosti od
1.9.2017.

V.
Néjemné, platebni podminky a ostatni finanéni ujednani

1. Vye ndjemného se za cely pfedmét ndjmu sjedndva dohodou na &astku 5.000,- K& za mésic
(slovy : péttisic korun teskych mésiéné).

2. Najemné je splatné mési€né& pfedem ve stanovené vy3i podle odst.1 tohoto ¢ldnku, ato
bezhotovostnd na bankovni iget pronajimatele na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

3. Nedilnou soutdsti sjednaného ndjmu jsou té% uZivaci a obdobnd prava najemce vazici se k
pfedmétu najmu jako celku, bez nichZ by ndjemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu s touto
smlouvou Fadné uZivat nebo by byl v ufivdni omezen (napf. prévo vstupu nebo pravo na
umisténi firemniho ozna&eni). Soutasti sjednaného najmu viak nejsou néklady na zajiténi
dodavek elektfiny, plynu, vody a odvadéni odpadnich vod, vietné Cov, déle odvoz odpadu .

4. Najemce se zavazuje platit spotfebu el. energie, spotfebované pitné a uZitkové vody, vietné
odvadéni srazkové a odpadni vody a plynu na zékladé faktury vystavené pronajimatelem, a to
véetné DPH v navaznosti na spotiebu fakturovanou dodavateli el. energie , vody a plynu .

5. Najemce se zavazuje uzaviit neprodlené smlouvu o likvidaci odpadl a platit naklady z této
smlouvy vyplyvajici.



2)

3)

VL.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)
b)

c)

e)

fadné a v&as hradit pronajimateli sjednané najemné;

ufivat pfedmét najmu k dohodnutému ucelu, v souladu sjeho stavebnim urlenim,
hospodérné a pfedchézet jeho poskozeni, nadmérnému opotfebeni &i znehodnoceni;

petovat o pfedmét nijmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed po3kozenim, bez
zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu nakladnych oprav,
jako? i na hrozici $kodu, jinak odpovidd za 3kodu, kterd nespinénim této povinnosti
vznikla;

umoZnit pronajimateli, popf. jinym oprdvnénym osobdm, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do budovy za ucelem kontroly uZivéni pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, jeho souéasti a prislusenstvi, Udriby a oprav a dale témto
osobam poskytovat potfebnou soucinnost;

provadét nezbytna ochranna a zabezpelovaci opatieni k zajidténi bezpetnosti predmétu
najmu véetné dodriovani pfedpisti vztahujicich se k bezpenosti a ochrané zdravi pfi
praci, pfedpisti protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisl 0 ochrané majetku
a zdravi osob;

v pfipadé skonéeni najmu pfedmét najmu nejpozdéji ke dni skoneni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, odstranit pfipadné ekologické a jiné Skody.

Najemce neni opravnén :

a)

b}

<)

bez souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho East
do podnajmu tieti osobé,

bez souhlasu pronajimatele provadét na budové jakékoliv
stavebni ¢innosti, stavebni Ci jiné dpravy

bez souhlasu pronajimatele ménit sjednany Gcel najmu

Vetkeré nezménitelné Gpravy pronajimanych prostor mlZe ndjemce provést pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VIl

Ustanoveni zavérecna



1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi obéanskym zdkonikem a pravnimi
predpisy souvisejicimi, vie v platném a iCinném znéni.

2. V pfipadé, Ze si smluvni strana nevyzvedne postovni zasilku zaslanou doporucené na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu pisemné sdélenou druhé smluvni
strané, popf. ji odmitne pfevzit, je opravnén odesilatel nahradné dorudit zasilku obycejnou
postou a soucasné e-mailem. V pochybnostech se mé za to, e zasilka byla doruéena tretiho
dne po odeslani.

3. Zmény a dopliiky této smlouvy je moiné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych &islovanych dodatk.

4, Pokud kterékoli ustanoveni této Smlouvy nebo jeho ¢&ast se stane neplatnym &
nevynutitelnym a nebude mit tato neplatnost & nevynutitelnost vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smiouvy nebo jejich &asti a pokud nevyplyva pfimo z
obsahu této Smlouvy, Ze toto ustanoveni nebo jeho Cést nelze oddélit od daldiho obsahu,
20stava Smiouva v platnosti. V takovém piipadé se obé Smiuvni strany zavazuji neudinné a
neplatné ustanoveni nahradit novym ustanovenim, které je svym ucelem a vyznamem c
nejblizi ustanoveni této Smiouvy, jez ma byt nahrazeno.

5. Smlouva byla vypracovéna ve 4 vyhotovenich, z nichZ kaidy z uéastnikh obdrzi po dvou
exemplarich.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieletly, Ze byla uzavrena
po vzjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vale, urdité, vainé a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentitnost této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

7 Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran a pronajimatel zajisti jeji uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o

registru smluv.

Ing. Milue Srbkova, MBA Marek Cvanéara
feditelka

Krajsk& majetkovd,
plispévkove organizace
N& Schodech 1535/4, 40001 Usti nod Labem
IC 00829048 DIC CZ00829048



Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli
31.12.2022

Ubytovatel: Krajskd majetkovd, pifispévkova organizace
Na Schodech 1535/4, 400 01 Usti nad Labem
IC 008 29 048
Zastoupena Ing. Milusi Srbkovou MBA, feditelkou

Objednatel: Josef Dospél,

na zakladé ustanoveni § 2326 a nisl. ob¢é. zikoniku 89/2012

smlouvu o ubytovani

I
Ubytovatel je vlastnikem domu ¢.p. 34 spolu se stavebni parcelou p.¢. 147 (dile jen ,d{un®),

vSe v katastralnim tizemi Ryjice, obec Ryjice, okres Usti nad Labem.

II.
Ubytovatel se zavazuje poskytnout objednateli prechodné ubytovani vbyté ¢ 1 v

prizemi domu uvedeného v ¢l. I (dale jen ,byt).
Pokoj je vybaven (zafizeni): viz pfiloha inventurni soupis

III.
Ubytovani se sjednava na dobu od 1.1.2023 do 31.12.2023

Iv.
Objednatel se zavazuje uhradit ubytovateli cenu za ubytovani, a to ve vysi -
za kazdy mésic nasledujici ubytovani. Ubytovatel muZe zménit cenu za ubytovani
s ohledem na zvysujici se ceny energii a vodného stoéného dodatkem k této smlouvé.
Cenu za ubytovani je objednatel povinen uhradit vZdy nejpozdéji do 10. kalendarniho dne
kalendainiho mésice, za ktery je cena hrazena, a to na tiéet ubytovatele ¢. 32233431/0100,

variabilni symbol rodné ¢islo, do kolonky zpravy pro piijemce uvést jméno a prijmeni . Cena



je zaplacena fadné a vcas, pokud je nejpozd€ji v den splatnosti pfipsana v plné€ vysi na ucet

pronajimatele.

Pro pripad prodleni se zaplacenim ceny za ubytovani se objednatel zavazuje uhradit

ubytovateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.

Objednatel ma pravo a povinnost fadné uzivat pokoj, jakoz i spolecné prostory.

Objednatel neni opravnén bez souhlasu ubytovatele provadét zadné podstatné zmeény
v pokoji ani ve spoleénych prostorach. Podstatnou zmeénou v pokoji ¢i ve spole¢nych
prostorach se rozumi zejména piemistovani pfedmeétd, zafizeni a vybaveni v majetku
ubytovatele, vnitini tpravy (napi. malovani, tapetovani, atd.). Poruseni této povinnosti

zaklada pravo ubytovatele odstoupit od této smlouvy.

V1.
Spolu s objednatelem budou uzZivat pokoj tyto osoby:

Veskeré zmény tykajici se osob uzivajicich pokoj spolu s objednatelem je objednatel povinen

ohlasit ubytovateli nejpozdéji do 3 pracovnich dnd po té, co ke zméné doslo.

Objednatel neni opravnén umoznit uZivani pokoje jinym osobam, nez osobam uvedenym

v této smlouvé.

VIL
Ubytovatel je povinen odevzdat ubytovanému prostory vyhrazené mu k ubytovani ve stavu
zptisobilém pro fadné uzZivani a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych
s ubytovanim. Tato smlouva slouzi zaroven i jako =zapis o predani pokoje, pricemz
objednatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pokoj mu byl do uzivani predan ve stavu

schopném obvyklého uzivani.

Posledni den ubytovani je objednatel povinen predat pokoj ubytovateli ve stavu v jakém jej
prevzal spolu s veSkerym vybavenim a zafizenim s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Nebude-li objednatelem pokoj posledni den ubytovani predan, je ubytovatel opravnén pokoj
otevrit, véci v ném umisténé vystéhovat a uskladnit, k témto vécem uplatnit zadrZovaci
pravo a vydat je objednateli teprve poté, co splni veskeré své povinnosti, vyplyvajici pro né
z této smlouvy nebo jejiho poruseni.

Po skoné¢eni ubytovani objednatel nema narok na zajiSténi nahradniho ubytovani ani

pristresi.



VIII.
Tato smlouva muiiZze byt kteroukoli ze smluvnich stran pisemné vypovézena se ¢trnacti denni
vypovédni lhtitou, priCemz tato lhtita pocind béZet ode dne nasledujiciho po doruceni

vypoveédi.

IX.
Ubytovatel je opravnén od smlouvy pied uplynutim doby sjednaného ubytovani odstoupit
v ptipadé, Ze objednatel v ubytovacim zafizeni hrubé porusuje dobré mravy ¢i jinak hrube
porusuje své povinnosti ze smlouvy plynouci, zejména pokud objednatel radneé a vcas

nehradi sjednanou cenu za ubytovani.

X.
Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, Ze smluvni strany jsou povinny
pisemnosti odeslat doporuc¢ené na adresu ubytovatele ¢i objednatele,
- a to u ubytovatele na adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy,
- u objednatele na adresu domu - pokoje.
Pisemnosti je mozné rovnéz predavat proti podpisu osobné.
Pro uéely dorucovani se povazuji v pochybnostech pisemnosti za dorucené sedmym dnem
po odeslani pisemnosti doporu¢enym dopisem na adresu druh€ smluvni strany. Pisemnost
se povazuje za dorucenou i v piipadé, Ze se jiz druhd smluvni strana na adrese uvedené v
zahlavi této smlouvy nezdrzuje, ale neoznamila druhé smluvni strané pisemné takovou

zménu adresy pro doruc¢ovani pisemnosti.

XI.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Ubytovatel obdrzi

jeden stejnopis a objednatel obdrzi jeden stejnopis.

Ucastnici si tuto smlouvu precetli a s jejim obsahem, ktery je jim srozumitelny souhlasi. Na
dtikaz toho, Ze jeji obsah je projevem pravé a svobodné wvile, pripojuji své vlastnoruéni

podpisy.

V Ryjicich, dne: 31.12.2022

Ubytovatel: Ing. Miluse Srbkova MBA Objednatel: Josef Dospél




nrajska majetkova, Tolstého 1232/37

pFisp&vkova organizace 400 03 Usti nad Labem
1C: 008 29 N48 tel: 475 317 104; fax: 475 317 101
Dodatek ¢.1/2022
ke smlouvé o ubytovani ze dne 31.12.2022
Josef Dospél

Na zaklad& zmén ceny energii a v souladu s &l. IV ubytovaci smlouvy ze dne 31.12.2022
rozhodl ubytovatel — Krajska majetkova,p.o. o individualnich tihradach spotfebovaného
plynu .

Plyn bude pietétovan na zakladé podkladi LDN Ryjice dle odectli podruznych plynomérd ve
vysi 60 % spotieby v objektu &.p. 34.

Uhrada nékladi za spotiebu plynu bude fakturovana vzdy mésicn€ .

V Ustin.L. 31.12.2022

Ing. Miluse Srbkova, Joset Dospé

feditelka KM,p.o.






Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli
31.12.2022

Ubytovatel: Krajskd majetkovi, piispévkova organizace
Tolstého 1232/37, 400 03 Usti nad Labem
IC 008 29 048
Zastoupena Ing. Milusi Srbkovou MBA, reditelkou

Objednatel: Miloslava Knorova

na zikladé ustanoveni § 2326 a nasl. obé. zikoniku 89/2012

smlouvu o ubytovani

|
Ubytovatel je vlastnikem domu &.p. 34  spolu se stavebni parcelou p.¢. 147 (dale jen

,diim*), vie v katastralnim tizemi Ryjice, obec Ryjice, okres Usti nad Labem.

II.
Ubytovatel se zavazuje poskytnout objednateli pfechodné ubytovani v bytové jednotce 1+ 1
v 2 n.p. domu uvedeného v ¢l. I {(dale jen ,byt 1+17).

Pokoj je vybaven (zafizeni): viz priloha inventurni soupis

III.
Ubytovani se sjednava na dobu od 1.1.2023 do 31.12.2023

Iv.
Objednatel se zavazuje uhradit ubytovateli cenu za ubytovani, a to ve vYéi-
za kazdy mésic nasledujici ubytovani. Ubytovatel miize zménit cenu za ubytovani
s ohledem na zvySujici se ceny energii a vodného stoéného dodatkem k této smlouvé,

Cenu za ubytovani je objednatel povinen uhradit vZdy nejpozdéji do 16. kalendarniho dne

kalendainiho mésice, za ktery je cena hrazena, a to na ucet ubytovatel_



variabilni symbol rodné éislo, do kolonky zpravy pro pfijemce uvést jméno a prijmeni . Cena
je zaplacena radné a vcas, pokud je nejpozdéji v den splatnosti pfipsana v plné vysi na ucet

pronajimatele.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim ceny za ubytovani se objednatel zavazuje uhradit

ubytovateli smluvni pokutu ve vy$i 0,2 % z dluzné éastky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.

Objednatel ma pravo a povinnost fadné uzivat pokoj, jakoz i spole¢né€ prostory.

Objednatel neni opravnén bez souhlasu ubytovatele provadét zadné podstatné zmény
v pokoji ani ve spoleénych prostorach. Podstatnou zménou v pokoji ¢i ve spoleénych
prostorach se rozumi zejména premistovani predmétti, zafizeni a vybaveni v majetku
ubytovatele, vnitfni tpravy (napf. malovani, tapetovani, atd.). PoruSeni této povinnosti

zaklada pravo ubytovatele odstoupit od této smlouvy.

VI.
Spolu s objednatelem budou uzivat byt tyto osoby:

Veskeré zmény tykajici se osob uzivajicich pokoj spolu s objednatelem je objednatel povinen

ohlasit ubytovateli nejpozdéji do 3 pracovnich dnt po t€, co ke zméné doslo.

Objednatel neni opravnén umoznit uzivani bytu jinym osobam, nez osobam uvedenym v této

smlouve.

VII.
Ubytovatel je povinen odevzdat ubytovanému prostory vyhrazené mu k ubytovani ve stavu
zptsobilém pro fadné uzivani a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych
s ubytovanim. Tato smlouva slouZi zaroven i jako zapis o predani pokoje, pricemz
objednatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pokoj mu byl do uzivani predan ve stavu

schopném obvyklého uzivani.

Posledni den ubytovani je objednatel povinen pfedat pokoj ubytovateli ve stavu v jakém jej
pievzal spolu s veskerym vybavenim a zafizenim s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Nebude-li objednatelem pokoj posledni den ubytovani pfedan, je ubytovatel opravnén pokoj
oteviit, véci vném umisténé vystéhovat a uskladnit, k témto vécem uplatnit zadrzovaci
pravo a vydat je objednateli teprve poté, co splni veskeré sve povinnosti, vyplyvajici pro né

z této smlouvy nebo jejiho poruseni.



Po skonéeni ubytovani objednatel nema narok na zajiSténi nahradniho ubytovani ani

pristresi.

VIII.
Tato smlouva miize byt kteroukoli ze smluvnich stran pisemné vypovézena se ctrnacti denni
vypovédni lhiitou, pfiGemz tato lhita pocind béZet ode dne nasledujiciho po doruceni

vypoveédi.

IX.
Ubytovatel je opravnén od smlouvy pied uplynutim doby sjednaného ubytovani odstoupit
v pripadé, Ze objednatel v ubytovacim zafizeni hrubé porusuje dobré mravy ¢i jinak hrubé
porusuje své povinnosti ze smlouvy plynouci, zejména pokud objednatel fadné a vcas

nehradi sjednanou cenu za ubytovani.

X.
Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, Ze smluvni strany jsou povinny
pisemnosti odeslat doporucené na adresu ubytovatele ¢i objednatele,
- a to u ubytovatele na adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy,
- u objednatele na adresu domu - bytu.
Pisemnosti je mozné rovnéz piedavat proti podpisu osobné.
Pro uéely doruc¢ovani se povazuji v pochybnostech pisemnosti za dorucené sedmym dnem
po odeslani pisemnosti doporuéenym dopisem na adresu druhé smluvni strany. Pisemnost
se povazuje za dorudenou i v pfipadé, Ze se jiz druha smluvni strana na adrese uvedené v
zahlavi této smlouvy nezdrZuje, ale neoznamila druhé smluvni strané pisemné takovou

zménu adresy pro dorucovani pisemmnosti.

XI.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Ubytovatel obdrzi

jeden stejnopis a objednatel obdrzi jeden stejnopis.

Ucastnici si tuto smlouvu piecetli a s jejim obsahem, ktery je jim srozumitelny souhlasi. Na
dikaz toho, Ze jeji obsah je projevem pravé a svobodné vile, pfipojuji své vlastnoruéni

podpisy.

V Ryjicich, dne: 31.12.2022

Ubytovatel:  Ing. Miluse Srbkova MBA




Krajska majetkova, Tolstého 1232/37

prispévkova organizace 4.0 03 Usti nad Labem
1C: 008 29 048 tel: 475 317 104; fax: 475 317 101

Dodatek ¢.1/2022
ke smlouvé o ubytovani ze dne 31.12.2022
Miloslava Knorova

Na zakladé zmén ceny energii a v souladu s ¢l. IV ubytovaci smlouvy ze dne 31.12.2022
rozhodl ubytovatel — Krajska majetkova,p.o. o individudlnich Ghradach spotfebovaného
plynu .

Plyn bude pieuctovan na zdklad€ podkladii LDN Ryjice dle odectd podruZnych plynomeri ve
\{yéi 40 % spotieby v objektu &.p. 34.

Uhrada nakladd za spotiebu plynu bude fakturovana vidy mési¢né .

V Usti n.L. 31.12.2022

Ing. Miluse Srbkova, MBA Miloslava Knorova

feditelka KM,p.o. -






Dne, 31.12.2022 uzavreli

Ubytovatel: Krajskid majetkova, pfispévkova organizace
Tolstého 1232/37, 400 03 Usti nad Labem
IC 008 29 048
Zastoupena Ing. Milusi Srbkovou MBA, reditelkou

Objednatel: Karina Koc

va
Trvale hlasen:

na zakladé ustanoveni § 2326 a nisl. obé. zikoniku 89/2012

smlouvu o ubytovini

| 8
Ubytovatel je vlastnikem domu &.p. 55 spolu se stavebni parcelou p.C. 150 (dale jen ,duam®),

vée v katastralnim tizemi Ryjice, obec Ryjice, okres Usti nad Labem.

1I.
Ubytovatel se zavazuje poskytnout objednateli prechodné ubytovani v byté 1+1, 46 m2 v

piizemi domu uvedeného v él. I (dale jen ,byt").
Byt je vybaven (zafizeni) : viz protokol o predani bytové jednotky

III.
Ubytovani se sjednava na dobu od 1.1.2023 do 31.12.2023

Iv.
Objednatel se zavazuje uhradit ubytovateli cenu za ubytovani, a to ve vyé-a
kazdy mésic ubytovani. Ubytovatel mize zmenit cenu za ubytovani s ohledem na zvysujici
se ceny energii a vodného stoéného dodatkem k této smlouvé. Cenu za ubytovani je
objednatel povinen uhradit vzdy nejpozdgji do 10. kalendamniho dne kalendarniho mésice, za

ktery je cena hrazena, a to na tcet ubytovatele 32233431/0100,variabilni symbol rodné



gislo, do kolonky zprava pro pfijemce uvést své jméno pifijmeni. Cena je zaplacena fadne a
véas, pokud je nejpozdéji v den splatnosti pfipsdana v plné vysi na ucet pronajimatele.
Pro ptipad prodleni se zaplacenim ceny za ubytovani se ocbjednatel zavazuje uh-adit

ubytovateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.

Objednatel ma pravo a povinnost fadné uzivat pokoj, jakoZz i spole¢né prostory.

Objednatel neni opravnén bez souhlasu ubytovatele provadet zadné podstatné zmeény
v pokoji ani ve spoleénych prostorach. Podstatnou zmeénou v pokoji ¢i ve spolecnych
prostorach se rozumi zejména pfemisfovani pfedmétd, zafizeni a vybaveni v majetku
ubytovatele, vnitini tpravy (napf. malovani, tapetovani, atd.). Poruseni této povinnosti

zaklada pravo ubytovatele odstoupit od této smlouvy.

VI.
Spolu s objednatelem budou uzivat pokoj tyto osoby: nezletily syn

Veskeré zmény tykajici se osob uzivajicich pokoj spolu s objednatelem je objednatel povinen

ohlasit ubytovateli nejpozdéji do 3 pracovnich dnit po té, co ke zmeéné doslo.

Objednatel neni opravnén umoznit uzivani pokoje jinym osobam, nez osobam uvedenym

v této smlouve.

VII.
Ubytovatel je povinen odevzdat ubytovanému prostory vyhrazené mu k ubytovani ve stavu
zptisobilém pro Fadné uzivani a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych
s ubytovanim. Tato smlouva slouZzi zaroven i jako zapis o piedani a pokoje, pricemz
objednatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze pokoj mu byl do uzivani predan ve stavu,

schopném obvyklého uzivani.

Posledni den ubytovani je objednatel povinen pfedat pokoj ubytovateli ve stavu v jakém jej
prevzal spolu s veskerym vybavenim a zafizenim s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Nebude-li objednatelem pokoj posledni den ubytovani pfedan, je ubytovatel opravnén pokoj
oteviit, véci v ném umisténé vystéhovat a uskladnit, k témto vécem uplatnit zadrZovaci
pravo a vydat je objednateli teprve poté, co splni veskeré své povinnosti, vyplyvajici pro né

z této smlouvy nebo jejiho poruseni.

Po skonéeni ubytovani objednatel nema narok na zajisténi nahradniho ubytovani ani pfistresi.



VIIIL.
Tato smlouva muZe byt kteroukoli ze smluvnich stran pisemné vypovézena s meésiéni
vypovédni lhatou, pricemZ tato lhita pocina bézet ode dne nasledujiciho po doruéeni

vypovedi.

IX.
Ubytovatel je opravnén od smlouvy pied uplynutim doby sjednaného ubytovani odstoupit
v piipadé, Ze objednatel v ubytovacim zafizeni hrubé porusuje dobré mravy ¢i jinak hrubé
porusuje své povinnosti ze smlouvy plynouci, zejmena pokud objednatel radné a vcas

nehradi sjednanou cenu za ubytovani.

X.
Pro dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se sjednava, ze smluvni strany jsou povinny
pisemnosti odeslat doporu¢ené na adresu ubytovatele ¢i objednatele,
- a to u ubytovatele na adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy,
- u objednatele na adresu domu - pokoje.
Pisemnosti je mozné rovnéz predavat proti podpisu osobne.
Pro uéely dorucovani se povazuji v pochybnostech pisemnosti za doruéené sedmym dnem
po odeslani pisemnosti doporuéenym dopisem na adresu druhé smluvni strany. Pisemnost
se povazuje za doruéenou i v pfipadé, ze se jiz druha smluvni strana na adrese uvedené v
zahlavi této smlouvy nezdrzuje, ale neoznamila druhé smluvni strané pisemné takovou

zménu adresy pro doruc¢ovani pisemnosti.

X1.
Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu. Ubytovatel obdrzi

jeden stejnopis a objednatel obdrzi jeden stejnopis.
Ucastuici si tuto smlouvu precetli a s jejim obsahem, ktery je jim srozumitelny souhlasi. Na

diiizaz toho, Ze jeji obsah je projevem pravé a svobodné wille, pfipojuji své vlastnorucni

podpisy.

V Ryjicich, dne: 31.12.2022

Ubytovatel : Ing.Miluse Srbkova MBA Objednatel: Karina Kocmanova

diskd& majetkovda,
pspdvkovda organizace
Tolstého 1232/37, 400 08 Usti nad Labem
I& 00829048 LIS CZ00829048



Krajska majetkova, Tolstého 1232/37

pfispévkova organizace 400 03 Usti nad Labem
1¢: 008 29 048 tel: 475317 1 ° ; fax: 475 317 101

Dodatek ¢.1/2022
ke smlouvé o ubytovani ze dne 31.12.2022
Karina Kocmanova ,

Na zakladé zmén ceny energii a v souladu s ¢l. IV ubytovaci smlouvy ze dne 31.12.2022
rozhodl ubytovatel — Krajska majetkova,p.o. o individuélnich ihradach spotfebovaného
plynu .

Plyn bude pfetiétovan na zakladé podkladii LDN Ryjice dle odecti podruznych plynoméri ve
vysi 50% spotieby v objektu ¢.p. 55.

Uhrada nékladii za spotiebu plynu bude fakturovana vzdy mésiCné .

V Usti n.L. 31.12.2022

Ing. Miluse Srbkova, Karina Kocmanova

feditelka KM,p.o.







Dne 31.12.20222 uzavreli

Ubytovatel: Krajskd majetkova, piispévkova organizace
Tolstého 1232/37, 400 03 Usti nad Labem
IC 008 29 048
Zastoupena Ing. Milusi Srbkovou MBA, reditelkou

Objednatel: Sarka KoZnarovi, r.nar.:
Trvale hlééen-

na zakladé ustanoveni § 2326 a nisl. ob¢. zakoniku 89/2012

smlouvu o ubytovani

|
Ubytovatel je vlastnikem domu €&.p. 55 spolu se stavebni parcelou p.¢. 150 (dale jen Ldiim*),
vie v katastralnim vizemi Ryjice, obec Ryjice, okres Usti nad Labem.

II.
Ubytovatel se zavazuje poskytnout objednateli pfechodné ubytovani v byté 1+2, ve
2.n.p.domu uvedeného v ¢l. I (dale jen ,byt").

Byt je vybaven (zafizeni) : viz protokol o piedani bytové jednotky

IIL.
Ubytovani se sjednava na dobu od 1.1.2023 do 31.12.2023

1v.
Objednatel se zavazuje uhradit ubytovateli cenu za ubytovani, a to ve vysi -a
kazdy mésic ubytovani. Ubytovatel miize zménit cenu za ubytovani s ohledem na zvySujici
se ceny energii a vodného stoéného dodatkem k této smlouvé. Cenu za ubytovani je
objednatel povinen uhradit vzdy nejpozdéji do 10. kalendainiho dne kalendainiho mésice, za

ktery je cena hrazena, a to na uéet ubytovatele 32233431/0100,variabilni symbol rodné




¢islo, do kolonky zprava pro piijemce uvést své jméno piijmeni. Cena je zaplacena radneé a
véas, pokud je nejpozdéji v den splatnosti pfipsana v plné vysi na tiCet pronajimatele.
Pro piipad prodleni se zaplacenim ceny za ubytovani se objednatel zavazuje uhradit

ubytovateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.

Objednatel ma pravo a povinnost rfadné uzivat pokoj, jakoZ i spolecné prostory.

Objednatel neni opravnén bez souhlasu ubytovatele provadét zadné podstatné zmeény
v pokoji ani ve spoleénych prostorach. Podstatnou zménou v pokoji ¢i ve spolecnych
prostorach se rozumi zejména piemistovani pfedmétli, zafizeni a vybaveni v majetku
ubytovatele, vnitini tpravy (napf. malovani, tapetovani, atd.). Poruseni této povinnosti

zaklada pravo ubytovatele odstoupit od této smlouvy

VI.
Spolu s objednatelem budou uzivat pokoj tyto osoby:
Manzel Sarky KoZnarové a tfeti détsky &élen rodiny
Veskeré zmény tykajici se osob uzivajicich pokoj spolu s objednatelem je objednatel povinen

ohlasit ubytovateli nejpozdéji do 3 pracovnich dnii po té, co ke zméné doslo.

Objednatel neni opravnén umoznit uzivani pokoje jinym osobam, nez osobam uvedenym

v této smlouvé.

VII.
Ubytovatel je povinen odevzdat ubytovanému prostory vyhrazené mu k ubytovani ve stavu
zptisobilém pro fadné uzivani a zajistit mu neruSeny vykon jeho prav spojenych
s ubytovanim. Tato smlouva slouzi zaroven i jako zapis o pfedani a pokoje, priemz
objednatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze pokoj mu byl do uzZivani pfedan ve stavu,

schopném obvyklého uzivani.

Posledni den ubytovani je objednatel povinen predat pokoj ubytovateli ve stavu v jakém jej
pievzal spolu s veskerym vybavenim a zafizenim s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
Nebude-li objednatelem pokoj posledni den ubytovani piedéan, je ubytovatel opravnén pokoj
oteviit, véci v ném umisténé vystéhovat a uskladnit, k témto vécem uplatnit zadrzovaci
pravo a vydat je objednateli teprve poté, co splni veSkeré své povinnosti, vyplyvajici pro né

z této smlouvy nebo jejiho poruseni.

Po skoné&eni ubytovani objednatel nema narok na zaji$téni ndhradniho ubytovani ani pristresi.
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