Priloha é. 1
Véc:

Vykon zakladatelskych funkci Usteckého kraje ke spoleénosti Krajska zdravotni, a.s.

Oduvodnéni piredlozeného materialu:

Dne 2. 6. 2023 byla mezi Usteckym krajem a Krajskou zdravotni, a.s., uzaviena smlouva o koupi
nemovitych véci, jenZ souvisi se zamérem Usteckého kraje - jediného akcionafe a zamérem Krajské
zdravotni, a.s., uzemn¢ sjednotit aredly jednotlivych odstépnych zévodu tak, aby vlastnikem a
uzivatelem byla jedna osoba, v daném piipad¢ Krajskd zdravotni, a.s. Pfedmétem uvedené smlouvy
jsou nize uvedené nemovité véci v arealu nemocnice v Chomutové, dale aredlu v Ryjicich, a
pracovisté v Rumburku:

Pozemek p.¢. 4071/53, obec Chomutov, k.i. Chomutov I, zapsany na LV 11854, ostatni plocha;
Pozemek p.¢. 4071/147, obec Chomutov, k.u. Chomutov I, zapsany na LV 11854, ostatni plocha;
Pozemek p.¢. 4071/48, obec Chomutov, k.i. Chomutov I, zapsany na LV 11854, ostatni plocha;
Pozemek p.¢. 4071/55, obec Chomutov, k.. Chomutov I, zapsany na LV 11854, ostatni plocha;
Pozemek p.¢. 587, obec Rumburk, k.u. Rumburk, zapsany na LV 3868, zastavéna plocha a
nadvori;

soucasti je stavba: Rumburk 1, €.p. 1378, obCanska vybavenost, umisténa na pozemku p.¢. 587;
Pozemek p.¢. 588, obec Rumburk, k.i. Rumburk, zapsany na LV 3868, ostatni plocha;
Pozemek p.¢. 595, obec Rumburk, k.i. Rumburk, zapsany na LV 3868, ostatni plocha;
Pozemek p.¢. 146, obec Ryjice, k.u. Ryjice, zapsany na LV 212, zahrada;

Pozemek p.¢. 147, obec Ryjice, k.u. Ryjice, zapsany na LV 212, zastavéna plocha a nadvofti
soucasti je stavba: Ryjice, ¢.p. 34, rodinny diim, umisténa na pozemku p.¢. 147;

Pozemek p.¢. 149, obec Ryjice, k.u. Ryjice, zapsany na LV 212, zahrada;

Pozemek p.¢. 150, obec Ryjice, k.u. Ryjice, zapsany na LV 212, zastavéna plocha a nadvofti
soucdsti je stavba: Ryjice, €.p. 55, rodinny diim, umisténa na pozemku p.¢. 150;

Pozemek p.¢. 161, obec Ryjice, k.u. Ryjice, zapsany na LV 212, zastavéna plocha a nadvofti
soucdsti je stavba: Ryjice, C.p. 4, obCanskd vybavenost, umisténa na pozemku p.¢. 161;

Nemovité véci nezapisované do katastru nemovitosti:
Katastralni tzemi Rumburk:
- studna na p.p.¢. 587;
- ptipojka vody na p.p.C. 587,
- ptipojka kanalizace na p.p.c. 587,
- ptipojka elektro. kabel na p.p.¢. 587;
- plynova ptipojka na p.p.c. 587,
- plot z kovovych profili na p.p.¢. 587,
- podezdivka na p.p.c. 587;
- opérné zdi 1 na p.p.¢. 587;
- opérné zdi 2 na p.p.¢. 587;
- schodisté na p.p.C. 587;
Katastralni uzemi Ryjice:
- oploceni objektu na p.p.¢. 146, 149.

Predstavenstvo Krajské zdravotni, a.s., pfijalo dne 1. 9. 2023 toto usneseni ¢. 16/10/2023, kterym
navrhuje Usteckému kraji, jedinému akcionafi Krajské zdravotni, a.s., rozhodnout dle &l. 11 odst. 3
pism. b) stanov Krajské zdravotni, a.s., o zvySeni zakladniho kapitalu Krajské zdravotni, a.s.,
penézitym vkladem a soucasné rozhodnout dle €l. 11 odst. 3 pism. d) stanov Krajské zdravotni, a.s.,
o Gasteném zapolteni pohledavky Usteckého kraje z kupni ceny nemovitych véci dle, proti



pohledavce Krajské zdravotni, a.s., na splaceni emisniho kursu vi¢i Usteckému kraji. Krajska
zdravotni v navrhu prohlasuje, ze:
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Prevadéné nemovité véci v katastralnim uzemi Chomutov I budou vyuzity k vystavbé
ubytovacich kapacit pro zaméstnance chomutovské nemocnice, nebot’ zajisStovani bytovych
moznosti pro zaméstnance je v poslednim obdobi vyvoje personalni strategie ve zdravotnictvi
jednim ze stézejnych néstroji. V ramci generelu zpracovaném pro chomutovskou nemocnici
byla tato lokalita urCena zejména k plnéni uvedeného ucelu. Krajskda zdravotni, a.s.,
pristoupila k analyze realizace daného zdméru, (tj. zda budou na misté vystavény byty ¢i
rodinné domy), a k prizkumu moznosti a pozadavki trhu jak potencionalnich dodavateld, tak
potencionalnich zaméstnanct. Uvedeny nastroj je zdsadnim jak z pohledu ndboru novych, tak
i z pohledu udrZeni stavajicich zdravotnickych pracovniki, kdy celé zdravotnictvi v Ceské
republice se potykd s nedostatkem odborného personalu. Krajskd zdravotni, a.s., dale
povazuje do budoucna za nezbytné mit moznost nabidnout zdravotnickému personalu
ubytovani tak, aby zdravotniéti pracovnici bydleli v blizkosti nemocnice a aby bylo mozné i
pii nedostatku zdravotnického personalu poskytovat zdravotni sluzby na odpovidajici urovni
pii souCasném dodrzovani pozadavkil pravnich predpist napt. podminek zadkoniku prace na
nepfetrzity denni odpocinek, kdy blizkost ubytovani minimalizuje Cas strdveny dopravou
z mista bydlist¢ na pracovisté. V kontextu uvedeného predstavuji ubytovaci kapacity
v blizkosti nemocnice urcitou nezbytnost i pro nové zdravotnické pracovniky, kteti ptichazeji
za praci z jinych regiond ¢i statll, nebo také miizou byt nastrojem zajisténi vykonu ¢innosti
I¢kait pracujicich pod odbornym dohledem. Pokud nebude Krajskou zdravotni, a.s.,
ptistoupeno k zajiStovani ubytovani a ubytovacich kapacit v blizkosti nemocnic/jednotlivych
arealti zdravotnickych zafizeni, 1ze diivodné ptredpokladat, ze Krajska zdravotni, a.s., nebude
v budoucnu schopna poskytovat zdravotni sluzby v soucasném rozsahu, nebot” pro
nedostateCny pocet zdravotnickych pracovnikil bude muset omezovat rozsah poskytované
péce. Pro zachovani soucasného rozsahu sluzeb poskytovanych v ramci SOHZ je naprosto
nezbytné zajistit 1 ubytovani zdravotnického personalu a tudiz vlastnit dot€éené nemovité véci
v katastralnim izemi Chomutov L.

Pievadéné nemovité véci v katastralnim tizemi Rumburk budou slouzit k dal§imu rozvoji a
zachovani provozu v rdmci rumburské nemocnice. Pivodnim zamérem Krajské zdravotni,
a.s., 1 samotného akcionafe byl rozvoj rumburské nemocnice pouze v ramci aredlu nemocnice
v ulici U Nemocnice, Rumburk. Uvedeny zdmér nicméné vyZadoval pro zachovani
kompletniho planovaného rozsahu zdravotni péce v aredlu rumburské nemocnici (v ulici U
Nemocnice, Rumburk) rozsahlou ptistavbu urgentniho ptijmu a dalSich prostor pro navazujici
obory. Dany zadmér byl nésledné¢ pifehodnocen, piedevSim s ohledem na jeho financ¢ni
naroCnost, ¢imzZ pristavba urgentniho pfijmu a navazujicich prostor nebude realizovéana
v pivodné planovaném rozsahu. V disledku zachovéani veSkerého nezbytného provozu
rumburské nemocnice, kdy jsou zapotiebi dal§i prostory, bylo pfistoupeno k prevodu
nemovitych véci tvoticich aredl polikliniky v ulici Jirdskova, Rumburk. Pokud by nebylo
pfistoupeno k uvedenému zadméru, byl by rozsah poskytovani zdravotnich sluzeb v dané
nemocnici a tudiz celém regionu ohrozen, a vedl by k jeho zasadnimu omezeni. Nové nabyté
nemovitosti budou zrekonstruovany k zajisténi obecné pozadované kvality poskytované
zdravotni péce, ve kterych bude zachovan provoz Iékarny, dale také RTG pracovisté, interni
(napt. diabetologickda amb.), chirurgické (napt. urologickd amb.) a dal§i specializované
ambulantni provozy (napf. dermatovenerologicka amb.). Divodem zachovéani ambulantniho
provozu v budové polikliniky je jeji vhodné geografické umisténi a také lepsi dopravni
dostupnost méstskou hromadnou dopravou.

Prevadéné nemovité véci v katastralnim izemi Ryjice budou slouzit k dalSimu rozvoji areélu,
ve kterém je provozovano odd¢€leni nasledné péce, a dale k naplnéni vyse uvedené¢ho zaméru




scelovani aredli jednotlivych nemocnic Krajské zdravotni, a.s. Po sceleni nemovitych véci
slouzicich k provozu dot¢eného oddéleni je mozné jednoduseji pfistoupit k moznym zamériim
vedoucim k jeho modernizaci a dalSimu vyuziti. Jelikoz jsou pfevadéné nemovité véci
v soucasné dob¢ vyuzivany zejména k bydleni (kdy pouze ¢ast z nemovitych véci je uzivana
k bydleni zaméstnanci Krajské zdravotni, a.s.), je zdmér Krajské zdravotni, a.s., obdobny jako
v ptipad¢ nemovitych véci v katastralnim tzemi Chomutov I, zajistit ubytovaci moznosti
zaméstnancim (potencionalnim zaméstnanctim), k zajisténi odpovidajici irovné a rozsahu
poskytovanych zdravotnich sluzeb v jiz tak neatraktivnim zdravotnickém oboru (nésledné
péce). Uvedené se tyka i téchto nemovitosti ¢i objekta, které mj. obsahuji 1 technické zazemi
(napf. gardz) nutné k provozovani odd¢leni nésledné péce.

Krajska zdravotni, a.s. k navrhu uvadi, Ze ze schiizek zastupcti Usteckého kraje a Krajské zdravotni,
a.s., vyplynulo, Ze k thrad¢ kupni ceny nemovitych véci, bude pouZzit postup zvyseni zdkladniho
kapitalu penézitym vkladem ve vysi 27 046 000 K¢, a ¢aste¢nou kapitalizaci pohledavky, kterou ma
Ustecky kraj viigi Krajské zdravotni, a.s., z titulu kupni ceny nemovitych véci dle piilohy &. 2
materidlu. Zbyvajici kupni cena nemovitych véci ve vysi 447 K¢ bude Krajskou zdravotni, a.s.,
uhrazena na et Usteckého kraje ve lhiité splatnosti dle dafiového dokladu vystaveného Usteckym
krajem. Uvedeny postup byl zvolen s ohledem na skute¢nost, Ze shodnym zplsobem bylo
postupovano 1 pii poslednim zvySovani zdkladniho kapitdlu Krajské zdravotni, a.s., v rdmci
transformace rumburské nemocnice.

V souvislosti s pfevodem nemovitych véci v katastrdlnim 0zemi Rumburk, jenz tvoii zasadni,
pfevaznou cast prevedenych nemovitych véci, je v celistvosti mozné vychazet z projektu
transformace rumburské nemocnice, nebot’ piedstavuje jeji pokracovani a dokonceni. Posledni
pfevod nemovitych véci a jejich vloZzeni do zékladniho kapitdlu se uskute¢nilo v roce 2008, tedy
pomérné davno, a uvedené materialy by tak bylo nutné zna¢né upravit (pokud by mél byt pouZzit stejny
princip), a to s ohledem na vyvoj legislativy za poslednich 15 let. S ohledem na uvedené a procesni
efektivitu by rozdilny postup ve zvySeni zakladniho kapitalu (tj. na jedné strané¢ kapitalizaci smérem
k nemovitym vécem v Rumburku a na druhé strané nepenézitym vkladem smérem k ostatnim
nemovitym vécem) predstavoval pouze zbytecné ,,administrativni* zatiZeni, které by nad to
nepiedstavovalo/nemélo zadnou ptidanou hodnotu pro jediného akcionate, a proto byl zvolen zptsob
zvyseni zakladniho kapitalu kapitalizaci pohledavky Usteckého kraje jako jediného akcionate
Krajské zdravotni, a.s., vii¢i Krajské zdravotni, a.s.., ktery jiz byl realizovan pomérné nedavno bez
jakychkoliv komplikaci. Sou€asné¢ uvedeny postup nikterak nedegraduje hodnotu pohledavky
Usteckého kraje, pouze dojde k ekvivalentnimu plnéni, tj. namisto penéz ziska Ustecky kraj finanéni
majetek formou akcii.

V piipadé realizace vyse uvedené postupu (tedy vzajemného castecného zapocteni pohledavek), bude
tento postup naplnovat znaky vyrovndvaci platby v souladu s plnénim vykonu sluzeb obecného
hospodaiského z4djmu (dale jen ,,SOHZ®), jejichZ plnénim je Krajska zdravotni, a.s., ze strany
Usteckého kraje povéfena v souladu s Rozhodnutim Komise (EU) ze dne 20. prosince 2011 o pouziti
¢l. 106 odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni podporu ve formé vyrovnavaci platby
za zavazek vefejné sluzby udélené urcitym podnikiim povéfenym poskytovanim sluzeb obecného
hospodatského zajmu €. 2012/21/EU, a to konkrétn€ ve formeé Smlouvy o poskytovani veiejné sluzby
a podminkach poskytnuti Vyrovnavaci platby za plnéni zavazku vetejné sluzby ¢. 20/SML4107-
SOVS/ZD, ze dne 23. 6. 2020 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 23. 7. 2021 a Dodatku ¢. 2 ze dne 11. 3.
2022, nebot’ veskeré prevadéné nemovité véci budou ze strany Krajské zdravotni, a.s., vyuzivany
k napliovani ucela SOHZ, jak je uvedeno vyse (tj. samotnému zajistovani poskytovani zdravotni
péce plynouci se zdvazku Krajské zdravotni, a.s., vici kraji). Vyse zapoctené pohledavky bude
zapocitana do celkové vyrovnavaci platby, kterou Krajska zdravotni, a.s., ziskdva (v podstaté pijde



o nulovy vysledek, nebot’ do nakladii 1ze zapocitat cenu za nemovitosti a do piijmt hodnotu zapoctené
pohledavky; zbyvajicich 447 je pak pro Krajskou zdravotni, a.s., ndkladem).

Harmonogram postupu zvvseni zakladniho kapitdlu Krajské zdravotni, a.s.

1. Rozhodnuti predstavenstva Krajské zdravotni, a.s., dne 1. 9. 2023 — ndvrh na zvyseni
zakladniho kapitalu Krajské zdravotni, a.s.

2. Rozhodnuti Zastupitelstva Usteckého kraje dne 30. 10. 2023 — zvys$eni majetkové Gdasti v KZ
penézitym vkladem.

3. Rozhodnuti Rady Usteckého kraje v piisobnosti valné hromady Krajské zdravotni, a.s., dne
30. 10. 2023 - zapocteni penézité pohledavky vici Krajské zdravotni, a.s., proti pohledavce
na splaceni emisniho kursu.

4. Rozhodnuti Rady Usteckého kraje v piisobnosti valné hromady Krajské zdravotni, a.s., dne
30. 10. 2023 — zvyseni zdkladniho kapitalu a schvéleni smlouvy o tpisu akeii.

5. Splaceni emisniho kursu Usteckym krajem do 10 dnt ode dne uzavieni smlouvy o apisu akcii.
6. Vydani nové upsanych akcii Usteckému kraji do 10 dnti od splaceni emisniho kursu.

7. Navrh Krajské zdravotni, a.s., na zapis usneseni valné hromady do obchodniho rejstiiku bez
zbyte¢ného odkladu po rozhodnuti valné hromady o zvySeni zékladniho kapitalu a na zapis
nové vySe zakladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku bez zbytecného odkladu po upsani
akcii odpovidajicich rozsahu zvySeni zdkladniho kapitalu a splaceni emisniho kursu.

Vyjadreni odboru legislativné-pravniho:

Odbor LP posuzoval materidl z hlediska souladnosti s pravnimi ptedpisy. Pokud jde o rozsah
vyrovnavaci platby v rdmci sluzby obecného hospodaiského zajmu (SOHZ), ze Smlouvy o koupi
nemovitych véci je zfejmé, Ze hodnota nemovitosti byla stanovena znaleckymi posudky. Krajska
zdravotni a.s., tak v pfipadé zapocteni predmétné pohleddvky neobdrzi nadmérnou vyrovnavaci
platbu. Pfedpokladame, Ze Kraj resp. pfislusné odbory, posoudily, otdzku pfistoupeni na zapocteni
pohledévek a neuhrazeni stanovené ceny, z hlediska ucelnosti a hospodarnosti takové investice. Co
se tyce vystavby ubytovacich kapacit pro zaméstnance v chomutovské nemocnici, mame vzhledem
k odbornosti ptedkladatele a informacim uvedenym v diivodové zprave za to, ze v této souvislosti
existuje nezbytnost pro poskytovani SOHZ. Po zapracovani naSich revizi, nemame z pravniho
hlediska pfipominky.

Vyjadieni odboru ekonomického:
Na zékladé¢ pokynu k plnéni vefejnych piijmid odboru MAJ v souladu skupni smlouvou
¢. 23/SML1150 byla dne 8. 6. 2023 vystavena Prodejni faktura — Danlovy doklad ¢. 2320103 za prode;j
nemovitosti v k.. Chomutov I, k.u. Ryjice a k.i. Rumburk na ¢astku 27 046 447,00 K¢&. V souladu
s uzavienym smluvnim vztahem smlouvou je faktura splatna dne 8. 12. 2023 a evidovéana v tcetnictvi
kraje v pohledavkach na SU 311 100 — Odbératelé-daiiové doklady. Ze strany ekonomického odboru
byla provedena kontrola vySe financnich pohledavek pro vzéjemné zapocteni v navrhované dohodé
o zapocteni vzdjemnych pohledavek. Navrh pfedlozené dohody o zapocteni je souladny s vysi
pohledavek v Géetnictvi kraje.
Kapitalizace pohledavky pfedstavuje standartni proces vzdjemné vymény majetkovych hodnot.
Kapitalizace pohledavky z titulu koupé nemovitosti nemé dopad na DPH. Prodej nemovitého majetku
v k.u. Chomutov I a k.u. Ryjice neni pfedmétem DPH a prodej nemovitého majetku v k.. Rumburk
je od DPH osvobozen.
Dopady z hlediska ti¢elnosti a efektivnosti pro hospodateni kraje jsou nasledujici:

- bez provedeni kapitalizace pohledavky kraje - pfi uhrad€ kupni ceny ze strany KZ a.s. ve

stanoveném terminu splatnosti 12/2023 piijmy z prodeje nemovitého majetku jsou

soucasti rozpoctovych piijmu kraje a do doby jejich vyuziti v ramci hospodaieni v ramci



rozpoctu kraje je mozné jejich zhodnoceni pti zhodnoceni volnych finan¢nich prostiedkti
kraje

- pri provedeni kapitalizace pohledavky kraje — v rozpoctu kraje nedochézi ke zvySovani
pfijmové stranky rozpoctu kraje, kapitalizaci dochazi k posileni majetkové ucasti kraje
v obchodni spole¢nosti na celkovou vysi 5.507.485.tis. K¢ I1ze konstatovat pozitivni vliv
z pohledu infla¢nich dopadt.

Z pohledu vymény majetkovych hodnot a dopadii do finan¢niho hospodate kraje je navrhovana
operace neutralni, icetni operace jsou uctovany rozvahove.

Vyjadieni odboru zdravotnictvi:
Krajské zdravotni, a.s. navrhla 21. 9. 2023 Usteckému kraji kapitalizaci pohledavky, ktera vznikla z
titulu kupni smlouvy uzaviené mezi Usteckym krajem a Krajskou zdravotni, a.s. tykajici se prodeje
nemovitosti v Chomutové, Ryjicich (Usti nad Labem) a Rumburku. Kupni smlouva byla uzaviena
2. 6. 2023 se splatnosti kupni ceny 6 mésicli ode dne ucinnosti smlouvy (uvetejnénim v registru
smluv).
Ptedmétem koupé jsou

- pozemky navazujici na areal nemocnice v Chomutové, jejichz budouci vyuziti KZ

ptedpokladé na zajisténi bytovych potieb pro zaméstnance nemocnice,
- pozemky a budovy v aredlu NNP Ryjice, jejichz budouci vyuziti ma byt Gcelné pro
scelovani arealt jednotlivych nemocnic Krajské zdravotni, a.s.

- apozemek a budova polikliniky v Rumburku.
Dtivodem pro kapitalizaci vzniklé pohledavky jsou uvedeny v divodové zprave.
Prvotni podkladové materialy neobsahovali vyhodnoceni postupu ve vztahu k SOHZ ani vefejné
podpofte, ktera byly v pribéhu zpracovani materialu doplnény. Zde je tieba pipomenout, ze Ustecky
kraj by kroky sméfujici ke KZ, kter¢ se de facto tykaji jejiho financovani, mél zvazovat velmi
obezfetné, praveé z divodu koncepéniho financovani investi¢nich potieb spolecnosti prostfednictvim
SOHZ. Odavodnéni vztahu vefejné podpote, resp. SOHZ pro skupiny nemovitosti, které¢ jsou
pfedmétem kapitalizace

- Pozemky Chomutov (7 700 000 K¢&)

- Poliklinika Rumburk (9 000 000 K¢)

- Ryjice - kino, pokoje, garaz (3 089 197 K<)

- Ryjice - RD ¢.p. 34 (3 107 250 K¢)

- Ryjice - RD ¢.p. 55 (4 150 000 K¢)
jak je uvedeno vySe dokazuje, Ze v piipadé realizace vySe uvedené postupu (tedy vzajemného
castecného zapocteni pohledavek), tento postup naplituje znaky vyrovnavaci platby v souladu
s plnénim vykonu sluzeb obecného hospodarského zajmu (dale jen ,,SOHZ®), jejichz plnénim
je Krajska zdravotni, a.s., ze strany Usteckého kraje povéiena v souladu s Rozhodnutim Komise (EU)
ze dne 20. prosince 2011 o pouziti ¢l. 106 odst. 2 Smlouvy o fungovani Evropské unie na statni
podporu ve formé& vyrovnavaci platby za zavazek vefejné sluzby udélené urcitym podnikiim
povefenym poskytovanim sluzeb obecného hospodaiského zajmu €. 2012/21/EU, a to konkrétn¢ ve
form¢ Smlouvy o poskytovani vefejné sluzby a podminkach poskytnuti Vyrovnavaci platby za plnéni
zavazku vefejné sluzby ¢. 20/SML4107-SOVS/ZD, ze dne 23. 6. 2020 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
23. 7. 2021 a Dodatku €. 2 ze dne 11. 3. 2022, nebot” veskeré ptfevadéné nemovité véci budou ze
strany Krajské zdravotni, a.s., vyuZivany k napliiovani uceld SOHZ, jak je uvedeno vySe (1.
samotnému zajistovani poskytovani zdravotni péce plynouci se zavazku Krajské zdravotni, a.s., viici
kraji).



