Znalecky posudek ¢. 005/2019

Ke zjiSténi obvyklé ceny

O cené Objekth arealt celnice s ¢p. 138 s oznacenim V1-V7 a D1-D6 na pozemcich oznac.
viz. dale, v k.i. Horni Jindfichov, obec Rumburk, okr. D&Cin

VAHA
WAAGE

SPEDICE
SPEDITION

PROVOZNI BUDOVA SRN
DIENSTGEBAUDE BRD

KONTROLNI HALA - OSOBNI AUTOMOBILY
KONTROLLHALLE PKW .

Objednatel posudku: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
IC: 70892156, DIC: CZ7089156
¢. obj.: 18/0B050117
ze dne: 11.12.2018
vystavil: Krejcova Eva

Uéel posudku: pro potieby objednavatele

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v i¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a
vyhlasky €. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 10. 1. 2019 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisa 434, okr. Usti n. L.

tel. 602410262

Posudek obsahuje 33 stran, plus ptilohy. Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

Tisa, 26. 1. 2019



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Zjistit administrativni a obvyklou cenu pro potteby objednavatele.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 10. 1. 2019 za ptfitomnosti p. Zdenka
Sedivého.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2892, k.u. Horni Jindfichov, obec Rumburk
Kopie katastralni mapy

Objednavka ¢. 18/0B050117 ze dne 11. 12. 2018

Casteéna projektova dokumentace

Vlastni Setieni

Fotodokumentace

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Ustecky
OKkres: Décin
Obec: Rumburk

Katastralni izemi: = Horni Jindfichov (743593)

5. Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani pfedlozenych podkladi se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Jedna se o areal byvalé celnice na hranicnim pfechodu s Némeckem. Je v ¢asti uzivan a v €asti bez
najemcl. Nékteré z objektl jsou ve Spatném stavebné technickém stavu neuZzivatelné. Oploceni
celého aredlu chybi. Jeden objekt a oznacenim D2 (spedice) je jiz ve vlastnictvi ciziho vlastnika.
Neoceiiuje se objekt s oznacenim D2-spedice, restaurace-WC a V2-spedice a D6 a V7 jsou zbourany.
Jsou zavedeny: vodovod, kanalizace je do vlastni Cisticky, elektro 380/220 ze stozarové trafostanice,
kterd je mimo areal. Aredl je rozdélen pritbéZnou vetejnou komunikaci pp¢. 1143/26. Do €asti arealu
nebyl mozné vstoupit z divodu bezpecnosti. K nékterym objektlim je ziizena ndjemni smlouva.

V tomto znaleckém posudku nejsou zapocitdny pozemky pp¢. 1143/17 a 1143/19. Jsou promitnuty
v jiném znaleckém posudku (004/2019).

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



7. Obsah posudku

Oddil 1
a) Hlavni stavby

11)

Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. D3, na pp¢. 1143/64 (SO 701B)
Kotec pro psy SO 709, na stp¢. 1143/67 bez Cp. a Ce.

Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. V3, na pp¢. 1143/58 (SO 701A)
Kontrola NA, bez Cp. a ¢e, 704B na parcele pp¢. 1143/62 a 1143/63-D1
Koncova kontrola NA bez ¢p. a ¢e., SO 705B-D4, na stpc. 1143/65
Kontrolni hala NA, bez ¢p. a ¢e., SO 706-D5, na pp¢. 1143/66

Kontrola na vyjezdu s vdhou bez ¢p. a €e., SO 704A-V1. na stp€. 1143/56 a 1143/57
Garaz bez ¢p. a ¢e., SO707-V4, na stp¢. 1143/59

Objekt fytokontroly bez ¢p. a ¢e., SO708-V5, na pozemku pp¢. 1143/60
Kontrola NA bez ¢p. a ¢e., SO 705A-V6, na stpc. 1143/61

Mostova vaha bez ¢p. a ¢e, bez oznaceni, na stp¢. 1143/57

b) Pozemky
¢) Ocenéni kombinaci nédkladového a vynosového zptisobu

Oddil 2
a) Pozemky



B. Posudek

Popis objekttll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 457/2017 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku
1  Situace na dil¢im (segmentu) L.
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na IL
prodejnost nem. véci
4  Vliv pravnich vztaht na IL

prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy II.
investi¢ni zaméer, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko Iv.

7  Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Poptavka nizsi nez nabidka

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

Bez vlivu

Bez dalsich vlivu

Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5

Index trhu: It = P x P x Pg x Py x (1+ 2 Pi)=0,980

i=1

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby L.

2 Ptrevazujici zastavba v okoli L.

pozemku a Zivotni prostiedi

Poloha pozemku v obci V.

4  Moznost napojeni pozemkuna 1L
inZenyrské sité, které jsou v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli
pozemku

6 Dopravni dostupnost k pozemku VI.

[98)

III.

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Reziden¢ni zastavba

Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité
v obci

V okoli nemovité véci neni dostupna
z4dna obcanské vybavenost v obci
Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

P;
—0,02

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,65
0,08

0,03
0,08

0,02

0,00
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7  Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  III. Vyhodnd — moZznost komeréniho vyuziti 0,05

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost III. Nizsi nez je pramér v kraji 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

11

Index polohy: Ip = P x (1 + ) Pi) =0,663
i=2

Oddil 1
a) Hlavni stavby
a.1) Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. D3, na ppc¢. 1143/64 (SO 701B) — § 12

Jedna se o zdény samostatné stojici objekt. Zaklady jsou betonové. Svislé nosné konstrukce tvoti
nosné sendvicové panely a dfevéné nosné sloupy podpirajici ocelové pieklady. Vodorovné nosné
konstrukce tvofi nosné stropni sendviCové panely. Dievéné nosné sloupy jsou oblozeny SDK.
Nosné konstrukce sedlové stfechy je tvofena dievénymi vazniky. Schodisté jsou dvé - ocelova
schodnicova. Stfe$ni krytina je z TiZn plechii. Ve sténovych panelech je tepelna izolace z
mineralnich vlaken. Oplechovani je z TiZn plechl. Podlahy jsou keramické a se zatéZovymi koberci.
Okna jsou plastova zdvojend. Vstupni dvefe jsou plastové s bezpecnostnim sklem. Okna do mistnosti
pro zadrzené jsou hlinikova s dratosklem a tepelnd izolaénim sklem. Topeni je UT prevazné
podlahové. Stresni krytina je plechova.

Dispozice:

1. NP - schodisté, chodba, vyslechy prohlidky, vracené osoby, zadrzené osoby, vySetfovatelska
sluzba, sluzebna 1, sklad, sluzebna 2, technickd mistnost, zbrang, referent vedouciho skupiny,
piedsin, WC, piedsin, 2 mistnosti pro zadrZené, 2 mistnosti s piepazkami, odbavovaci hala, pokladna,
zadveti, mistnost s pfepazkami, chodba, zadvefi, mistnost s pfepazkami, chodba, zadveti, WC
imobilni, WC Zeny, WC muzi, uklid, vedouci odbaveni, sklad zadrzenych véci, chodba, schodisté,
diskrétni mistnost, strojovna topeni a TUV, rozvadéce

2. NP - schodisté, chodba, Satna muzi, Satna Zeny, umyvarna Zeny, WC Zeny, denni mistnost,
umyvarna muzi, WC muzi, ptedsint WC muzi, chodba, sklad, telefonni ustfedna, sklad, uschovna,
sklad, sklad, zasedaci mistnost, kancelat, chodba, ptfednosta, zastupce prednosty, kancelar, schodiste,
uklid.

Objekt v dobé prohlidky slouzil jako ubytovna a byl uzivan ngjemniky. K objektu (spolu s dal§imi
objekty a pozemky) je uzaviena ndjemni smlouva ze dne 16.6.2017.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kod Kklasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,173

Podlazi:
Nazev Vyska  Zastavéna plocha
1. NP 2,70 m  13,65%41,90+0,60%5,24+0,60x5,24 = 578,22 m*
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Nazev Vyska Zastavéna plocha
2. NP 2,70 m
Soucet: 5,40 m

Priimérna vyska podlazi PVP:
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

1. NP 2,70 x (13,65%41,90+0,60x%5,24+0,60%5,24)
2. NP 2,70 x 578,22
zastireSeni 13,65%41,90/2x%0,60

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis
Zaklady vcetné zemnich praci — pasy z betonu
Svislé konstrukce — nosné st€nové sendvi¢ové panely
Stropy — Dievéné vazniky s sty¢nikovymi plechy
Krov, stiecha — sedlova
Krytiny stiech — plechové Sablony
Klempiiské konstrukce — TiZn
Uprava vnitinich povrchii — $tukové
Uprava vnéjsich povrchil — umé&lohmotné nasttiky se
zateplenim
9. Vnitini obklady keramické — bézné keramické obklady
10. Schody — ocelové
11. Dvefe — dfevéné
12. Vrata
13. Okna — plastové zdvojena
— hlinikova s bezpecnostnim sklem
14. Povrchy podlah — dlazba, zatézové koberce
15. Vytapéni — UT, prevazné podlahové
16. Elektroinstalace —380/220 V
17. Bleskosvod — proveden
18. Vnitini vodovod — teplé a studené voda
19. Vnitini kanalizace — provedena
20. Vnitini plynovod — chybi
21. Ohtev vody — centralni ohfev
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni — WC, sprcha, umyvadlo
24. Vytahy — chybi
25. Ostatni — standardni
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra

e A o e

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Ob;j. podil Hodnoceni

8,20 %
17,40 %
9,30 %
7,30 %
2,10 %
0,60 %
6,90 %

3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %

3,20 %
4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,20 %
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:

578,22 m’

1 156,44 m*

2,70 m
578,22 m*

=  156120m°
= 1561,19m’
171,58 m®

3

3293,97m

Podil
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZzuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZzuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZzuje se

80 %
20 %

1,0000

- 0,0020
- 0,0140
= 0,9840



Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2807~ K&/m’®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9314
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,0778
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9840
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1730
Zikladni jednotkova cena upravena: = 5 657,67 K&/m®

Zakladni cena upravena: 3 293,97 m’ x 5 657,67 K&m®

18 636 195,25 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 81 rokt

Opotiebeni: 100 x 19 /(19 + 81) = 19,000 %

Odpocet opotiebeni: 18 636 195,25 K¢ x 19,000 % - 3540 877,10 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: 15 095 318,15 K¢

Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. D3, na pp¢. 1143/64
(SO 701B) — zjiSténa cena: 15 095 318,15 K¢

a.2) Kotec pro psy SO 709, na stp¢. 1143/67 bez ¢p. a ¢e. — § 12
Jedna se o samostatné stojici dievostavbu, ktera je pfizemni, nepodsklepend. Je situovéna za
kontrolni halou. M4 pultovou stfechu s Zivi€nou krytinou. Podlahy jsou betonové. Obvodové stény
jsou obité prkny. Dispozice: 4 kotce, sklad a kryta veranda. Dvete jsou dievéné. Okna jsou dieveéna
jednoducha. V ptedni stran¢ kotcil je armovaci sit’. V dobé prohlidky byla nahrazena prkny. Elektro
chybi. Vodovod a kanalizace jsou k dispozici. Ve skladu je umyvadlo. V dob¢ prohlidky slouzil
objekt jako sklad.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova: O;. budovy pro zemé&d¢lstvi (Zivoc¢isna produkce)

Svisla nosna konstrukce: dievéna na bazi dfevni hmoty

Polohovy koeficient: 1,000

Kad klasifikace CZ-CC: 127131 Budovy pro zivo¢isnou produkci

Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.15.2..1  budovy pro Zivocisnou produkci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

1. NP

Vyska: 2,43 m
Zastavéna plocha:  9,17x4,67 = 42,82 m’
Prtiimérna vyska podlazi PVP: = 2,43 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 42,82 m*

Obestavény prostor OP:
1. NP 2,43 x 9,17x4,67 = 104,06 m’



Vybaveni:

PN R

©

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Zaklady v€etné zemnich praci — pasy z betonu
Svislé konstrukce — dievénd kee oboustranné obita
Stropy — tramové s rovnym podhledem
Krov, stiecha — pultova

Krytiny stfech — té¢zké asfaltové pasy
Klempitské konstrukce — pozink. plechy
Uprava vnitinich povrchil — natéry
Uprava vnéj§ich povrchii — natéry
Vnitini obklady keramické

Schody — chybi

Dvete — dfevéné

Vrata — chybi

Okna — jednoducha dfevéna

Povrchy podlah — betonové

Vytapéni

Elektroinstalace — chybi

Bleskosvod — chybi

Vnitini vodovod — studena

Vnitini kanalizace — standardni

Vnitini plynovod

Ohtev vody — chybi

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo
Vytahy

Ostatni — chybi

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

10. Schody -0,54 x 1,852 x 2,30 %
12. Vrata —0,54 x 1,852 x 1,80 %
13. Okna -0,54 x 4,30 %

16. Elektroinstalace -0,54 x 1,852 x 7,00 %
17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,30 %
21. Ohftev vody -0,54 x 1,852 x 0,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:
ZAkladni cena upravena: 104,06 m® x 6 519,05 K&/m®

Obj. podil
10,80 %
25,60 %
11,70 %

6,90 %
2,80 %
0,70 %
4,40 %
3,10 %
0,00 %
2,30 %
2,40 %
1,80 %
4,30 %
3,20 %
0,00 %
7,00 %
0,30 %
2,40 %
2,30 %
0,00 %
0,40 %
0,00 %
2,30 %
0,00 %
5,30 %
0,00 %

I X X X X X X

1,0290
1,0741
1,1642
0,8588
1,0000
2,1890

2695~ K&/m?®

6 519,05 K&/m®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Podstandardni
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se
Standardni
NeuvaZzuje se
Standardni
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0230
- 0,0180
- 0,0232
- 0,0700
- 0,0030
— 0,0040
= 0,8588

678 372,34 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 rokt

Piredpokladana dalSi Zivotnost: 41 roka

Opotiebeni: 100 x 19 /(19 +41) = 31,667 %

Odpocet opotiebeni: 678 372,34 K¢ x 31,667 % — 214 820,17 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: 463 552,17 K¢

Kotec pro psy SO 709, na stp¢. 1143/67 bez ¢p. a Ce. —
zjisténa cena: 463 552,17 K¢

a.3) Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. V3, na ppc¢. 1143/58 (SO 701A) — § 12

Jedna se o zdény samostatné stojici objekt. Zaklady jsou betonové. Svislé nosné konstrukce tvoti
nosné sendvicové panely a dfevéné nosné sloupy podpirajici ocelové pieklady. Vodorovné nosné
konstrukce tvofi nosné stropni sendviCové panely. Dievéné nosné sloupy jsou oblozeny SDK.
Nosné konstrukce sedlové stfechy je tvofena dievénymi vazniky. Schodisté jsou dvé - ocelova
schodnicova. Stfe$ni krytina je z TiZn plechii. Ve sténovych panelech je tepelna izolace z
mineralnich vldken. Oplechovéani je z TiZn plechii. Podlahy jsou keramické a s zat€zovymi koberci.
Okna jsou plastova zdvojend. Vstupni dvefe jsou plastové s bezpecnostnim sklem. Okna do mistnosti
pro zadrzené jsou hlinikova s dratosklem a tepelné izolacnim sklem.

Dispozice:

1. NP - schodisté, chodba, vyslechy prohlidky, vracené osoby, zadrzené osoby, vySetfovatelska
sluzba, sluzebna 1, sklad, sluzebna 2, technickd mistnost, zbrané, referent vedouciho skupiny,
predsin, WC, piedsin, 2 mistnosti pro zadrzené, 2 mistnosti s piepazkami, odbavovaci hala, pokladna,
zadveri, mistnost s piepazkami, chodba, zadveti, mistnost s prepazkami, chodba, zadveti, WC
imobilni, WC Zeny, WC muzi, tklid, vedouci odbaveni, sklad zadrzenych véci, chodba, schodiste,
diskrétni mistnost, strojovna topeni a TUV, rozvadece

2. NP - schodisté, chodba, Satna muzi, Satna Zeny, umyvarna Zeny, WC Zeny, denni mistnost,
umyvarna muzi, WC muzi, ptedsint WC muzi, chodba, sklad, telefonni ustfedna, sklad, Gschovna,
sklad, sklad, zasedaci mistnost, kancelat, chodba, ptfednosta, zastupce prednosty, kancelar, schodiste,
uklid.

Objekt v dobé prohlidky byl bez ndjemnik.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,173

Podlazi:
Nazev Vyska Zastavéna plocha
1. NP 2,70 m  10,95x54,35-2,99%2,69+1,59%9,31+9,31

x1,59 = 616,70 m”
2. NP 2,70 m 616,70 m*
Souget: 5,40 m 1 233,40 m*
Primérnd vyska podlazi PVP: = 2,70 m

Priimérnd zastavéna plocha podlazi PZP: = 616,70 m*
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Obestavény prostor OP:

1. NP 2,70 x (10,95%54,35-2,99%2,69+1,59%9,3149,31x1,59) =
2. NP 2,70 x 616,70
zastieSeni 616,70/2%0,60

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

A

©

10.
1.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis
Zaklady vcetné zemnich praci — pasy z betonu
Svislé konstrukce — nosné sténové sendviCoveé panely
Stropy — Dievéné vazniky s sty¢nikovymi plechy
Krov, stfecha — sedlova
Krytiny stfech — plechové sablony
Klempitské konstrukce — TiZn
Uprava vnitinich povrchii — §tukové
Uprava vnéj§ich povrchil — umélohmotné néstiiky
Vnitini obklady keramické — béZzné keramické obklady
Schody — ocelové
Dvete — dfevéné
Vrata
Okna — plastova zdvojena
— hlinikova s bezpecnostnim sklem
Povrchy podlah — dlazba, zatézové koberce
Vytapéni — UT
Elektroinstalace — 380/220 V
Bleskosvod — proveden
Vnitini vodovod — tepla a studend voda
Vnitini kanalizace — provedena
Vnitini plynovod — chybi
Ohfev vody — centralni ohfev
Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vybaveni — WC, sprcha, umyvadlo
Vytahy — chybi
Ostatni — standardni
Instala¢ni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

8,20 %
17,40 %
9,30 %
7,30 %
2,10 %
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %

3,20 %
4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

Zakladni koeficient Ky:

Uprava koeficientu Ky:

20. Vnitini plynovod —0,54 x 1,852 x 0,20 %
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2807~ K&/m®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9307
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,0778
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9840
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

1 665,08 m

185,01 m

Obj. podil Hodnoceni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

3
1 665,09 m*
3
3

3 515,18 m

Podil

se
80 %
20 %

Nevyskytuje se

Standardni
Neuvazuje
Standardni

S¢€

Nevyskytuje se

Standardni
Neuvazuje

S¢C

1,0000

- 0,0020
- 0,0140

0,9840
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Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,1730
Zikladni jednotkova cena upravena: = 5 653,41 K&/m’
Zakladni cena upravena: 3 515,18 m’ x5 653,41 K&/m?®

19 872 753,76 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 81 rokt

Opotiebeni: 100 x 19 /(19 + 81) = 19,000 %

Odpocet opotiebeni: 19 872 753,76 K¢ x 19,000 % — 3775 823,21 K&

Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 16096 930,55 K¢
Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. V3, na pp¢. 1143/58
(SO 701A) — zjisténa cena: 16 096 930,55 K¢

a.4) Kontrola NA, bez ¢p. a Ce, 704B na parcele pp¢. 1143/62 a 1143/63-D1 — §
12

Jedna se o pfizemni dva objekty se samostatnym piestfeSenim na ocelovych sloupech. Stfesni krytina
plechova - chybi. Oplechovani TiZn-chybi. Stiecha u objekti je ocel. konstrukce s dievénou vyplni s
zivicnou krytinou. Vnitfni omitky jsou Stukové, podlahy jsou keramické. Okna jsou plastové s
dvojsklem. Topeni lokalni el. akumula¢ni. Vstup je ptes ocelové venkovni schodisté. Oba objekty
maji zdénou podezdivku. Oba jsou silné poSkozené nefunk¢ni, neuzivatelné. Jsou situovany na
vjezdu do aredlu ze sméru od SRN.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kad klasifikace CZ-CC: 123  Budovy pro obchod

Koad standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1  budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

1. NP

Vyska: 2,50 m
Zastavéna plocha:  3,50%6,75+3,50x6,75 = 47,25 m*
Primérna vyska podlazi PVP: = 2,50 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 47,25 m*

Obestavény prostor OP:

1. NP 2,50 x (3,50%6,75+3,50%6,75) = 118,13 m’
pfestfeSeni 4,00x14,00%9,00 = 504,00 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 622,13 m’
Vybaveni:
Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady v¢etné zemnich praci — pasy z betonu 6,10 % Standardni

2. Svislé konstrukce — zdéné 15,30 % Standardni
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9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Stropy — montované
Krov, stiecha — plocha
Krytiny stfech — chybi

Klempitské konstrukce — TiZn
Uprava vnitinich povrchii — védpenné, poskozené
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Obj. podil Hodnoceni

8,10 %
6,20 %
2,90 %
0,60 %

Uprava vn¢jSich povrchti — zateplend s mnichovskou

omitkou

7,30 %

3,30 %

— zateplena s mnichovskou omitkou

Vnitini obklady keramické — bézné obklady

Schody — ocelové
Dvefte — prosklené
Vrata

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah — dlazba

Vytapéni — lokélni elektro
Elektroinstalace — 380/220 V

Bleskosvod — chybi
Vnitini vodovod — chybi

Vnitini kanalizace — chybi
Vnitini plynovod — chybi

Ohtev vody — chybi

Vybaveni kuchyni — chybi
Vnitini hygienické vybaveni — chybi

Vytahy — chybi
Ostatni — chybi

Instala¢ni prefabrikovana jadra

3,20 %

2,70 %
3,70 %
0,00 %
5,80 %
3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kjy:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

5.
7.
8.

9.
14.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Krytiny stfech

Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjSich povrchii

Vnitini obklady keramické

Povrchy podlah
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohtev vody
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni

Vytahy
Ostatni

—0,54 x 1,852 x 2,90 %
0,54 x 7,30 %

—0,54 % 3,30 % % 50 %
—0,54 x 1,852 x 3,30 %
—0,54 % 3,20 %

0,54 x 3,30 %

—0,54 x 1,852 x 0,30 %
—0,54 x 1,852 x 3,20 %
—0,54 x 1,852 x 3,10 %
—0,54 x 1,852 x 0,40 %
—0,54 x 1,852 x 2,00 %
—0,54 x 1,852 x 1,90 %
—0,54 x 1,852 x 4,20 %
—0,54 x 1,852 x 1,30 %
—0,54 x 1,852 x 4,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:

x50 %

Podil
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Podstandardni

Podstandardni 50 %
Nevyskytuje se 50 %
Podstandardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
NeuvaZzuje se

1,0000

- 0,0290
- 0,0394
— 0,0089
- 0,0165
- 0,0173
- 0,0178
- 0,0030
- 0,0320
- 0,0310
— 0,0040
- 0,0200
- 0,0190
- 0,0420
- 0,0130
— 0,0440
= 0,6631

0,8000
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Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2669~ K&/m®

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 1,0597

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,1400

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8000

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1890

Ziakladni jednotkova cena upravena: = 5301,98 K&/m®

ZAkladni cena upravena: 622,13 m® x 5 301,98 K¢&/m® = 3298520,82 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 41 rokt

Opotiebeni: 100 x 19 /(19 +41) =31,667 %

Odpocet opotiebeni: 3 298 520,82 K¢ x 31,667 % - 1 044 542,59 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 2253 978,23 K¢

Kontrola NA, bez ¢p. a ¢e, 704B na parcele pp¢. 1143/62
a 1143/63-D1 — zjiSténa cena: 2 253 978,23 K¢

a.5) Koncova kontrola NA bez ¢p. a €e., SO 705B-D4, na stpc. 1143/65 — § 12
Jedna se o samostatné stojici zdény objekt s prestieSenim na ocelovych sloupech. Je po provedené
celkové rekonstrukci. Objekt je cihlovy s Zivicnou krytinou. Okna jsou plastova zdvojend. Dvefe jsou
plastové prosklené. Podlahy jsou keramické. Omitky jsou vapenné. Fasada je zateplend. Topeni je el.
akumulaéni. Soucasti jsou prohlidkové ocelové venkovni schody s rampou. PiestieSeni je s ocel.
krytinou. Objekt je uzivan.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 123  Budovy pro obchod

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

1. NP

Vyska: 2,50 m
Zastavénd plocha:  3,85x4,98 = 19,17 m?
Primérnd vyska podlazi PVP: = 2,50 m
Priimérnd zastavéna plocha podlazi PZP: = 19,17 m*

Obestavény prostor OP:

1. NP 2,50 x 3,85x4,98 = 47,93 m’
prestieSeni 4,50x11,00x7,00-47,93 = 298,57 m’
Obestavény prostor — celkem: = 346,50 m’
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Vybaveni:

PN R

©

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Zaklady v€etné zemnich praci — pasy z betonu
Svislé konstrukce — zdéné

Stropy — tramové s rovnym podhledem

Krov, stiecha — plocha

Krytiny stfech — plechové Sablony
Klempitské konstrukce — TiZn

Uprava vnitinich povrchil — vapenné, §tukové
Uprava vnéj§ich povrchi — zateplena s mnichovskou omitkou
Vnitini obklady keramické — chybi

Schody — ocelové

Dvefte — prosklené

Vrata

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah — dlazba

Vytapéni — lokélni elektro

Elektroinstalace — 380/220 V

Bleskosvod — chybi

Vnitini vodovod — chybi

Vnitini kanalizace — chybi

Vnitini plynovod — chybi

Ohtev vody — chybi

Vybaveni kuchyni — chybi

Vnitini hygienické vybaveni — chybi

Vytahy — chybi

Ostatni — chybi

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

9. Vnitini obklady keramické —0,54 x 1,852 x 3,20 %
17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 %
18. Vnitini vodovod —0,54 x 1,852 x 3,20 %
19. Vnitini kanalizace —0,54 x 1,852 x 3,10 %
20. Vnitini plynovod —0,54 x 1,852 % 0,40 %
21. Ohftev vody —0,54 x 1,852 x 2,00 %
22. Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,90 %
23. Vnitini hygienické vybaveni —0,54 x 1,852 x 4,20 %
24. Vytahy —0,54 x 1,852 x 1,30 %
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 4,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:

Obj. podil
6,10 %
15,30 %
8,10 %
6,20 %
2,90 %
0,60 %
7,30 %
3,30 %
3,20 %
2,70 %
3,70 %
0,00 %
5,80 %
3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

Ocenéni:

Zékladni cena ZC: 2669~ K&/m?®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 1,2643

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0320
- 0,0030
- 0,0320
- 0,0310
— 0,0040
- 0,0200
- 0,0190
— 0,0420
- 0,0130
— 0,0440
= 0,7600

0,8000
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Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,1400
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1890
Zakladni jednotkova cena upravena: = 6325,65K&/m’

ZAkladni cena upravena: 346,50 m® x 6 325,65 K&¢/m®

2191 837,73 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 rokt

Piredpokladana dalSi Zivotnost: 71 roka

Opotiebeni: 100 x 19/ (19 +71)=21,111 %

Odpocet opotiebeni: 2 191 837,73 K¢ x 21,111 % — 462 718,86 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: 1729 118,87 K¢

Koncova kontrola NA bez ¢p. a ¢e., SO 705B-D4, na
stp€. 1143/65 — zjiSténa cena: 1729 118,87 K¢

a.6) Kontrolni hala NA, bez ¢p. a ¢e., SO 706-D5, na pp¢. 1143/66 — § 12

Jedna se o samostatn¢ stojici zdénou halu pro kontrolu nékl. automobilt. Je situovana uprostied
arealu. Je pfizemni nepodsklepena. Stfecha je pultové a plochd s plechovou krytinou. Vnitini omitky
jsou vapenné. Fasada je zateplend. Podlahy jsou betonové a s dlazbou. Vrata jsou zasouvaci s el.
ovladanim. Zdrojem TUV je el. pritokovy ohiiva€. Sou€dsti nemovitosti je montaZzni jama o
rozmérech 17,62*0,90 m. Dalsi soucasti je nizkova zvedaci plos§ina o rozmérech 3,00%4,00 m. Jsou
zavedeny inZ. sit€. Objekt je uZivan najemcem.

Pivodni dispozice: kontrolni hala, odbavovaci pult, sklad CR, sklad SRN, kancelai, WC, garaz+NZ

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: [,. (oprava, udrzba)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kad klasifikace CZ-CC: 123  Budovy pro obchod

Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..2  haly pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:
1. NP
Vyska: 5,54 m
Zastavéna plocha:  33,12x17,29-2,15%10,56-5,03%8,05 = 509,45 m*
Prtiimérna vyska podlazi PVP: = 5,54 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 509,45 m*
Obestavény prostor OP:
1. NP 5,50 x (33,12x17,29-2,15%10,56-5,03%8,05) = 2801,97m’
Vybaveni:
Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etné zemnich praci — pasy z betonu 11,30 % Standardni

2. Svislé nosné konstrukce — cihelné 23,90 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
3. Stropy — montované 9,20 % Standardni
4. Krov, stfecha — plocha a pultova 10,10 % Standardni
5. Krytiny stfech — plechové Sablony 2,90 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — TiZn 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchil — vapenné 6,30 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchil — zateplena s mnichovskou omitkou 3,20 % Standardni
9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody — chybi 0,80 % Nevyskytuje se
11. Dvete — dfevéné 3,10 % Standardni
12. Vrata — zasouvaci s el. ovladanim 2,40 % Standardni
13. Okna — plastova zdvojena 5,10 % Standardni
14. Povrchy podlah — betonové a dlazba 4,90 % Standardni
15. Vytapéni — Gstfedni s el. kotlem 1,10 % Standardni
16. Elektroinstalace — 380/220 V 6,30 % Standardni
17. Bleskosvod — chybi 0,30 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod — tepla a studend voda 1,00 % Standardni
19. Vnitini kanalizace — provedena 0,90 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohtev vody — pritokovy el. ohiivac 0,40 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienickd vybaveni — WC, umyvadlo 2,20 % Standardni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni — standardni 4,00 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:

10. Schody -0,54 x 1,852 x 0,80 % - 0,0080
17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 x 0,30 % - 0,0030
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4: = 0,9890
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2124, K&/m?®

Koeficient konstrukce K;: X 1,0750

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9330

Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) > 0,6 : X 0,8054

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9890

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1890

ZAkladni jednotkova cena upravena: 3 714,48 K&/m®
ZAkladni cena upravena: 2 801,97 m® x 3 714,48 K&/m®

10 407 861,53 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost: 81 roki

Opotiebeni: 100 x 19 /(19 + 81) = 19,000 %

Odpocet opotiebeni: 10 407 861,53 K¢ x 19,000 % — 1 977 493,69 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: 8430 367,84 K¢
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Kontrolni hala NA, bez ¢p. a ¢e., SO 706-D5, na pp¢.
1143/66 — zjisténa cena: 8 430 367,84 K¢

a.7) Kontrola na vyjezdu s vahou bez ¢p. a ¢e., SO 704A-V1. na stpc. 1143/56 a
1143/57 - § 12

Jedna se o samostatné stojici zdény objekt s prestieSenim. Plivodni dispozice: kancelar, WC, ptedsin.
Je ve stavu s nutnou rekonstrukci. StiesSni krytina na prestiesSeni chybi. Fasada je opadana. Okna jsou
plastova zdvojena. Vstup je po venkovnich ocel. schodech. Podlaha je z ker. dlazby. Je zavedeno
elektro, vodovod a kanalizace. Vytapeni je el. ptimotopy. Objekt je v neuzivatelném stavu. Soucasti
je venkovni vaha, pravdépodobné nefunk¢ni, del§i dobu neuzivana.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kod klasifikace CZ-CC: 123  Budovy pro obchod

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1  budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

1. NP

Vyska: 2,50 m
Zastavéna plocha:  6,75%3,50 = 23,63 m?
Primérna vyska podlazi PVP: = 2,50 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 23,63 m*

Obestavény prostor OP:

1. NP 2,50 x 6,75%3,50 = 59,06 m’
piestreseni 6,50x8,60x4,50 = 251,55 m’
Obestaveény prostor — celkem: = 310,61 m’°
Vybaveni:
Nézev, popis Ob;j. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady v¢etné zemnich praci — pasy z betonu 6,10 % Standardni
2. Svislé konstrukce — zdéné 15,30 % Standardni
3. Stropy — montované 8,10 % Standardni
4. Krov, stfecha — plocha 6,20 % Standardni
5. Krytiny stfech — plechové Sablony 2,90 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — chybi 0,60 % Nevyskytuje se
7. Uprava vnitinich povrchd — vapenné, $tukové 7,30 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchil — zateplena s mnichovskou
omitkou 3,30 % Podstandardni 70 %
— chybi Nevyskytuje se 30 %
9. Vnitini obklady keramické — béZné keramické obklady 3,20 % Standardni
10. Schody — ocelové venkovni 2,70 % Standardni
11. Dvete — vchodové plastové, prosklené 3,70 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se

13. Okna — plastova zdvojena 5,80 % Standardni



14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
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Nazev, popis

Povrchy podlah — dlazba

Vytapéni — lokélni elektro
Elektroinstalace — 380/220 V
Bleskosvod — chybi

Vnitini vodovod — tepla a studena
Vnitini kanalizace — provedena
Vnitini plynovod — chybi

Ohtev vody — prutokovy el. ohiivac
Vybaveni kuchyni — chybi

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, WC
Vytahy — chybi

Ostatni — chybi

Instala¢ni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Obj. podil Hodnoceni Podil

3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

Zakladni koeficient Ku:
Uprava koeficientu Ky:

6. Klempitské konstrukce -0,54 x 1,852 x 0,60 %

8. Uprava vnéj§ich povrchi —0,54 x 3,30 % *x 70 %

-0,54 x 1,852 % 3,30 % % 30 %

17. Bleskosvod —0,54 x 1,852 % 0,30 %
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,40 %
22. Vybaveni kuchyni —0,54 x 1,852 x 1,90 %
24. Vytahy -0,54 x 1,852 x 1,30 %
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 4,40 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 2 669~ K&m’®

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

I X X X X X X

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 61 rokt
Opotiebeni: 100 x 19 /(19 + 61) = 23,750 %
Odpocet opotiebeni: 2 070 209,44 K¢ x 23,750 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

0,9390
1,1993
1,1400
0,8886
1,0000
2,1890

6 664,98 K&/m’
Zakladni cena upravena: 310,61 m’ x 6 664,98 K&/m?®

Kontrola na vyjezdu s vahou bez ¢p. a Ce., SO 704A-V1.
na stpc. 1143/56 a 1143/57 — zjiSténa cena:

Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0060
- 0,0125
- 0,0099
- 0,0030
- 0,0040
- 0,0190
- 0,0130
— 0,0440
= 0,3886

2070 209,44 K¢

491 674,74 K¢

1578 534,70 K¢

1578 534,70 K¢
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a.8) Garaz bez Cp. a €e., SO707-V4, na stpc. 1143/59 — § 15
Jedna se o samostatny objekt, ktery diive slouzil jako kontrola osobnich aut. Neni podsklepeny a ma
1. NP. Stiecha je plocha se ziviénou krytinou. Fasada je zateplend, vnitini omitky jsou vapenné.
Podlaha je betonova. Je zde montazni jama 1,50%6,75%1,40 m. Okna jsou plastova s dvojsklem. Vrata
jsou zasouvaci. Topeni je el. akumulaéni. Oplechovani je z TiZn plechti. Hromosvod je osazen.
Objekt je po celkové rekonstrukei.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemé podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,142

Podlazi:
1. NP
Vyska: 2,50 m
Zastavéna plocha:  5,50x8,28 = 45,54 m’
Obestavény prostor OP:
1. NP 2,50 x 5,50%8,28 = 113,85 m’
Vybaveni:
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady — pasy z betonu 6,20 % Standardni

2. Obvodové stény — cihelné 30,10 % Standardni

3. Stropy — montované 26,20 % Standardni

4. Krov 0,00 % Neuvazuje se

5. Krytina — Zivicna svafovana 5,70 % Standardni

6. Klempiiské konstrukce — TiZn 2,90 % Standardni

7. Uprava povrchll — vapenné 4,80 % Standardni

8. Dvefte — prosklené 2,70 % Standardni

9. Okna — plastova zdvojena 1,40 % Standardni
10. Vrata — ocelova zasouvaci 6,80 % Standardni
11. Podlahy — betonové 7,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — 380/220 V 6,00 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky: = 1,0000
Ocenéni:
Zékladni cena ZC: 1375~ K&m’

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 1,0000



Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1420
Zakladni jednotkova cena upravena: = 294525 K&/m’

ZAkladni cena upravena: 113,85 m® x 2 945,25 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 rokt

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 81 roka
Opotiebeni: 100 x 19 /(19 + 81) = 19,000 %
Odpocet opotiebeni: 335 316,71 K¢ x 19,000 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Garaz bez ¢p. a ¢e., SO707-V4, na stp¢. 1143/59 —
ZjiSténa cena:

a.9) Objekt fytokontroly bez ¢p. a Ce., SO708-V5, na pozemku ppc¢. 1143/60 — §

12

Jedna se o samostatny objekt, ktery slouzil jako fytokontrola. V soucasné dob¢ slouzi jako kancelare
se zazemim. Je prestieSen ocel. konstrukci. Dispozice: 3 kancelate, zadveti, WC, umyvaci kout.
Stfecha je plocha s trapézovymi plechy. Fasada je zateplend. Omitky jsou vapenné. Okna jsou
plastova. Dvete jsou plastové. Podlahy jsou z keramickych dlazeb. Topeni je el. pfimotopy. Jsou
zavedeny inZ. sité. Schody na podestu jsou ocelové. Cast zdéného objektu je mimo piestieseni.

Objekt je uzivatelny a uzivan.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Koad Kklasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

335 316,71 K¢

63 710,17 K&

271 606,54 K¢

271 606,54 K¢

69,49 m*
69,49 m*

Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,173

Podlazi:

Nazev Vyska  Zastavéna plocha

podezdivka 0,77m 11,43x6,08

1. NP 2,50m 11,43%6,08

Soucet: 3,27 m

Priimérna vyska podlazi PVP:
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

podezdivka 0,77 x 11,43%6,08
1. NP 2,50 x 11,43%6,08
prestieseni 9,58%x15,43%3,80-173,74-53,51

Obestavény prostor — celkem:

138,98 m’
1,64 m
69,49 m*
53,51 m

334,46 m

3
173,74 m®
3
3

561,71 m
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Vybaveni:

PN R

©

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Zaklady v€etné zemnich praci — pasy z betonu
Svislé konstrukce — cihelné

Stropy — tramové s rovnym podhledem

Krov, stiecha — plocha

Krytiny stfech — plechové Sablony
Klempitské konstrukce — TiZn

I:Jprava vnitinich povrchil — vépenné, Stukové

Uprava vnéjsich povrchil — zateplend s mnichovskou omitkou

Vnitini obklady keramické — bézné obklady
Schody — ocelové venkovni

Dverte — vchodové plastoveé, prosklené
Vrata

Okna — plastova zdvojena

Povrchy podlah — dlazba

Vytapéni — lokélni elektro

Elektroinstalace — 380/220 V

Bleskosvod — chybi

Vnitini vodovod — tepla a studena

Vnitini kanalizace — provedena

Vnitini plynovod — chybi

Ohtev vody — pritokovy el. ohfivac
Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — WC, umyvadlo
Vytahy — chybi

Ostatni — chybi

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ka:

8.
9

—0,54 % 3,30 %
—-0,54 x 1,80 %

Uprava vnéjSich povrchii
Vnitini obklady keramické

Obj. podil
8,20 %
17,40 %
9,30 %
7,30 %
2,10 %
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %
3,20 %
4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

17. Bleskosvod

20. Vnitini plynovod

24. Vytahy
25. Ostatni

—0,54 x 1,852 x 0,30 %
—0,54 x 1,852 x 0,20 %
—0,54 x 1,852 x 1,40 %
—0,54 x 1,852 x 5,90 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2807~ K&/m®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 1,0150
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,5805
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,8945
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1730

Zakladni jednotkova cena upravena:

8 218,80 K&/m®

ZAkladni cena upravena: 561,71 m® x 8 218,80 K&/m®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0178
- 0,0097
- 0,0030
- 0,0020
- 0,0140
— 0,0590
= 0,8945

= 4 616 582,15 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 19 rokt
Piredpokladana dalSi Zivotnost: 61 roka

Opotiebeni: 100 x 19/ (19 + 61) = 23,750 %
Odpocet opotiebeni: 4 616 582,15 K¢ x 23,750 %

Cena objektu po odecteni opotrebeni:

Objekt fytokontroly bez ¢p. a ¢e., SO708-V5, na

pozemku pp¢. 1143/60 — zjiSténa cena:

1

096 438,26 K¢

3

3

520 143,89 K¢

520 143,89 K¢

a.10) Kontrola NA bez ¢p. a ¢e., SO 705A-V6, na stpc. 1143/61 — § 12

Jedna se o samostatn¢ stojici zdény objekt s ptestieSenim na ocelovych sloupech. Je udrzovany.
Objekt je cihlovy se Zivi€nou krytinou. Okna jsou plastova zdvojend. Dvefe jsou plastové prosklené.
Podlahy jsou keramické. Omitky jsou vapenné. Fasada je zateplend. Topeni je el. akumulacni.
Soucasti jsou prohlidkové ocelové venkovni schody s prohlidkovou rampou. PrestieSeni je s ocel.

krytinou. Objekt je pronajaty.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 1,000

Kod Kklasifikace CZ-CC: 123  Budovy pro obchod
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1

Koeficient zmény ceny stavby: 2,189

Podlazi:

1. NP

Vyska:

Zastavéna plocha:  3,85x4,98

Primérna vyska podlazi PVP:
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

1. NP 2,50 x 3,85%4,98
prestieseni 4,50%11,00x7,00
Obestaveény prostor — celkem:

Vybaveni:
Néazev, popis

Svislé konstrukce — zdéné
Krov, sttecha — plocha

Krytiny stfech — plechové Sablony
Klempitské konstrukce — TiZn

PN R

Zéklady v€etné zemnich praci — pasy z betonu

Stropy — tramové s rovnym podhledem

Uprava vnitinich povrchii — vépenné, Stukové
Uprava vnéjSich povrchii — zateplend s mnichovskou omitkou

budovy pro obchod, prodejny

2,50 m
19,17 m?

2,50 m
19,17 m*

47,93 m®
346,50 m®

Obj. podil

6,10 %

15,30 %

8,10 %
6,20 %
2,90 %
0,60 %
7,30 %
3,30 %

394,43 m°

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni



9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Vnitini obklady keramické — chybi
Schody — ocelové

Dvefte — prosklené

Vrata

Okna — plastova zdvojena
Povrchy podlah — dlazba
Vytapéni — lokalni elektro
Elektroinstalace — 380/220 V
Bleskosvod — chybi

Vnitini vodovod — chybi
Vnitini kanalizace — chybi
Vnitini plynovod — chybi
Ohtev vody — chybi
Vybaveni kuchyni — chybi

Vnitini hygienické vybaveni — chybi

Vytahy — chybi
Ostatni — chybi
Instalac¢ni prefabrikovanad jadra
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Obj. podil
3,20 %
2,70 %
3,70 %
0,00 %
5,80 %
3,30 %
4,80 %
5,90 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,00 %
1,90 %
4,20 %
1,30 %
4,40 %
0,00 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zékladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

9.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Vnitini obklady keramické
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohftev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

—0,54 x 1,852 x 3,20 %
—0,54 x 1,852 x 0,30 %
—0,54 x 1,852 x 3,20 %

—0,54 x 1,852 x 3,10 %
—0,54 x 1,852 x 0,40 %
—0,54 x 1,852 x 2,00 %
—0,54 x 1,852 x 1,90 %
—0,54 x 1,852 x 4,20 %
—0,54 x 1,852 x 1,30 %
—0,54 x 1,852 x 4,40 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:
Koeficient K4 je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce K;:

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby Ky:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:

2669~ K&/m?®

X 0,9390
X 1,2643
X 1,1400
X 0,8000
X 1,0000
X 2,1890

6 325,65 K&/m®

ZAkladni cena upravena: 394,43 m® x 6 325,65 K&¢/m® =

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 roku

Hodnoceni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0320
- 0,0030
- 0,0320
- 0,0310
— 0,0040
- 0,0200
- 0,0190
— 0,0420
- 0,0130
— 0,0440
= 0,7600

0,8000

2 495 026,13 K¢
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Piedpokladana dalsi Zivotnost: 71 rokt

Opotiebeni: 100 x 19/ (19 +71)=21,111 %

Odpocet opotiebeni: 2 495 026,13 K¢ x 21,111 % — 526 724,97 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: 1968 301,16 K¢

Kontrola NA bez ¢p. a €e., SO 705A-V6, na stp¢.
1143/61 — zjisténa cena: 1968 301,16 K¢

a.11) Mostova vaha bez Cp. a Ce, bez oznaceni, na stp¢. 1143/57 — § 23
Jedna se o mostni vahu u domku s ozna¢. V1. tp. Tenzona pro velké a nadmérné naklady. Nelze urcit
zda je vaha funk¢ni. Dle sdéleni vyrobcee je Zivotnost vahy pii bézném provozu 10 rokti a potizovaci
cena je mezi 500 000-700 000,- K¢. Vaha je, dle sdéleni, delsi dobu nevyuzivana.
Jina stavba:
Nakladova cena: = 600 000,— K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 19 roku

Predpokladana dalSi Zivotnost: 6 roki

Opotiebeni: 100 x 19 /(19 + 6) = 76,000 %

Odpocet opotiebeni: 600 000,— K¢ x 76,000 % - 456 000,— K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: 144 000,— K¢

Mostova vaha bez ¢p. a ¢e, bez oznaceni, na stp¢.
1143/57 — zjisténa cena: 144 000,— K¢

b) Pozemky — § 4
Jedna se o rovinné pozemkové parcely charakteru zastavénd plocha a nadvofti. Nejsou oplocené. Jsou
napojené na inZ. sité.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Rumburk
Nézev okresu: Dé&Cin
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodatsko-spravni vyznam III. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni zemi lazenskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci  III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo 0,70
plyn
5 Dopravni obsluznost obce I11. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka

6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00



Zakladni cena vychozi:

ZC, =803,

- 25—

zdravotnicka zafizeni, Skola a Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

K&/m?

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X Os5 X Og = 409,— K¢&/m?
(Zéakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ =0,980

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetng; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich vliva: Ip =1+ Z Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,663
Index cenového porovnanidle § 4: I =1y x [ xIp =0,650
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x I =265,8500 K&/m®
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1143/64 zastavéna plocha a nadvorti 578 153 661,30
1143/67 zastavéna plocha a nadvofti 43 11 431,55
1143/58 zastavéna plocha a nadvori 617 164 029,45
1143/62 zastavéna plocha a nadvofti 24 6 380,40
1143/63 zastavéna plocha a nadvorti 24 6 380,40
1143/65 zastavéna plocha a nadvofti 19 5051,15
1143/66 zastavéna plocha a nadvori 509 135 317,65
1143/57 zastavéna plocha a nadvofti 24 6 380,40
1143/59 zastavéna plocha a nadvorti 46 12 229,10
1143/60 zastavéna plocha a nadvori 69 18 343,65
1143/61 zastavéna plocha a nadvori 19 5051,15
1143/57 zastavéna plocha a nadvori 54 14 355,90
Soucet: 2026 538 612,10
Pozemky — zjiSténa cena: 538 612,10 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

a) Hlavni stavby

1) Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. D3, na pp¢. 1143/64 (SO 701B)

2) Kotec pro psy SO 709, na stp¢. 1143/67 bez ¢p. a Ce.

3) Provozni objekt ¢p. 134, s oznac. V3, na pp¢. 1143/58 (SO 701A)

15095 318,15 K¢
463 552,17 K¢
16 096 930,55 K¢
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4) Kontrola NA, bez ¢p. a ¢e, 704B na parcele pp¢. 1143/62 a

1143/63-D1 2 253 978,23 K¢
5) Koncova kontrola NA bez ¢p. a ¢e., SO 705B-D4, na stp¢. 1143/65 1729 118,87 K&
6) Kontrolni hala NA, bez ¢p. a ¢e., SO 706-D5, na pp¢. 1143/66 8430 367,84 K¢
7) Kontrola na vyjezdu s vahou bez ¢p. a ¢e., SO 704A-V1. na stpc.
1143/56 a 1143/57 1 578 534,70 K¢
8) Garaz bez Cp. a ¢e., SO707-V4, na stp¢. 1143/59 271 606,54 K¢
9) Objekt fytokontroly bez ¢p. a ¢e., SO708-V5, na pozemku pp¢.
1143/60 3520 143,89 K¢
10) Kontrola NA bez ¢p. a ¢e., SO 705A-V6, na stp¢. 1143/61 1968 301,16 K¢
11) Mostova vaha bez ¢p. a Ce, bez oznaceni, na stpc. 1143/57 144 000,— K¢
Hlavni stavby — celkem: 51551 852,10 K¢
b) Pozemky 538 612,10 K¢
Rekapitulace nakladovych cen — celkem: 52 090 464,20 K¢

¢) Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu — § 31 a § 32

N&které objekty jsou ve $patném stavebné technickém stavu neuZivatelné (s najmem v K&/1 m*/1 rok
ve vysi 1,- K¢). Provozni objekty jsou z hlediska stavebné technického stavu v potfadku. Jeden z nich
je uzivany. Dale jsou uzivané objekty s oznac. V5, V6, D3, V4, D5, D4 a ¢ast pozemkl na pp¢.
1143/17 (dle informace jde o ¢ast s velikosti 1 000,- K¢). Tato skutecnost o pronajmu pozemkl v§ak
neni promitnuta do uzaviené najemni smlouvy. Jsou uzavieny dvé ndjemni smlouvy, jedna z
23.6.2017 a druha z 23.2.2016. Srovnatelné najmy nelze zjistit. Je proto vychazeno z Udaji z
predlozenych najemnich smluv. Smlouvy jsou uzaviena na dobu neurcitou s 3 mési¢ni vypovédni
lhitou. V ramci aredlu se jednd vétSinou o specifické objekty, které budou velmi obtizné
pronajmutelné a obchodovatelné. Jde o odlehlou lokalitu mésta Rumburk na hraniénim pfechodu do
Némecka.

Ro¢ni ndjemné:

Vyméra Ro¢ni ndjemné

Provozni plochy:
Spravni budova ¢p. 138, oznac.
SO701A, V3, 1. NP 529,36 m’ 1~ Ké&m’ 529,36 K¢
Spravni budova €p. 138, oznac.
SO701A, V3, 2. NP 507,37 m’ 1~ Ké&m’ 507,37 K¢
Kontrola NA bez ¢p. a cCe.
DI/A 19,30 m* 1, K¢&/m’ 19,30 K&
Kontrola NA bez ¢p. a cCe.
DI1/B 19,30 m* 1, Ké&m’ 19,30 K&
Spravni budova ¢p. 138, oznac.
SO701B, D3 1. NP 539,06 m’ 110,52 K&/m® 59 576,91 K¢
Spravni budova ¢p. 138, oznac.
SO701B, D3 2. NP 517,17 m* 110,52 K&/m? 57 157,63 K¢
Garaz bez ¢p. a ¢e, SO707, V4 34,40 m’ 110,52 K&/m® 3 801,89 K¢
Provozni plochy celkem: 121 611,76 K¢

Ostatni plochy:
Kotec pro psy bez ¢p. a Ce. 27,40 m* - K&m’ 27,40 K¢

Koncova kontrola NA, bez ¢p.
a ¢e., SO705/B, D4 13,30 m* 133,42 K&/m® 1 774,49 K¢
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Kontrolni hala kamiony, bez

¢p. a ¢e., SO706, D5 451,40 m* 133,42 K&/m? 60 225,79 K¢
Kontrola na vyjezdu s véhou,

bez &p. a de. SOT04A, V1 19,30 m* 1~ Ké&m? 19,30 K&
Objekt fytokontroly, bez ¢p. a

¢e, SO708, V5 55,90 m? 110,52 K&/m? 6 178,07 K¢
Kontrola NA bez ¢p. a Ce.,

SO705A, V6 16,30 m* 110,52 K&/m? 1 801,48 K¢
Mostova véaha na stp&. 1143/57 54,00 m* 50,—~ K&/m?® 2700~ K&
parkovaci plochy na stp¢.

1143/17 1 000,00 m” 50~ K&/m’ 50 000~ K&
Ostatni plochy celkem: 122 726,52 K¢
Ro¢ni najemné celkem: 244 338,29 K¢
SniZeni ro¢niho najemného:

Snizeni najemného o 40 %: 97 735,32 K&
Odpocet ro¢niho najemného celkem: 97 735,32 K¢
Vypocet vynosové ceny:

Upravené ro¢ni najemné: 244 338,29 K& - 97 735,32 K¢ = 146 602,97 K&
Ugel uziti stavby: Budovy pro obchod

Mira kapitalizace: 7 % / 7,00 %
Cena zjiSténa vynosovym zpiisobem (CV): 2 094 328,14 K¢

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu:
Skupina nemovitosti: C — bez zdsadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Cena zjisténa ndkladovym zplsobem (CN): = 52090 464,20 K¢
Vzorec pro vypocet ceny: CV + 0,20 x | CV —CN |

Cena zjiSténa kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu: 12 093 555,35 K¢

Oddil 2

a) Pozemky - § 4

Jedna se o rovinné pozemkové parcely. Piistupy na komunikace jsou bez zavad. Jsou napojeny nebo
napojitelné na inZ. sité. Nejsou oplocené. Jsou bez trvalych porostl. Jsou situovany na hranici s
Némeckem.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Rumburk
Nézev okresu: Décin
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,95
2 Hospodatsko-spravni vyznam III. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni zemi lazenskych
mist typu D

3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
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obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti

nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci  III. Elektfina, vodovod, nebo kanalizace, nebo 0,70
plyn
5 Dopravni obsluznost obce I11. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnicka zafizeni, $kola a Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena vychozi:  ZC,=803,— K&m’
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X Os5 X Og = 409,— K¢&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: I+ =0,980
Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetng; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: Io =1+ 2, Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,663
Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x [ xIp = 0,650
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x I =265,8500 K&/m®
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
1143/16 ostatni plocha jina plocha JFC 1615 429 347,75
1143/18 ostatni plocha, jina plocha JFC 4187 1113 113,95
1143/22 ostatni plocha, jina plocha JFC 404 107 403,40
1143/25 ostatni plocha, jina plocha JFC 6 870 1 826 389,50
1143/27 ostatni plocha, jina plocha, JFC 99 26 319,15
1143/28 ostatni plocha, jiné plocha, JFC 618 164 295,30
1143/34 ostatni plocha, jina plocha, JFC 487 129 468,95
1143/35 ostatni plocha, jiné plocha, JFC 222 59 018,70
1143/36 ostatni plocha, jina plocha, JFC 2981 792 498,85
1143/37 ostatni plocha, jiné plocha, JFC 752 199 919,20
1143/38 ostatni plocha, jina plocha, JFC 380 101 023,—
1143/39 ostatni plocha, jina plocha, JFC 68 18 077,80
1143/40 ostatni plocha, jina plocha, JFC 643 170 941,55
1143/41 ostatni plocha, jina plocha, JFC 339 90 123,15
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Parc. ¢. Nazev

1143/42 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/43 ostatni plocha, jiné plocha, JFC
1143/44 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/45 ostatni plocha, jiné plocha, JFC
1143/46 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/47 ostatni plocha, jiné plocha, JFC
1143/48 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/49 ostatni plocha, jiné plocha, JFC
1143/50 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/51 ostatni plocha, jiné plocha, JFC
1143/52 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/53 ostatni plocha, jiné plocha, JFC
1143/54 ostatni plocha, jiné plocha, JFC
1143/55 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/57 zastaveéna plocha a nadvori
1143/58 zastavéna plocha a nadvori
1143/59 zastaveéna plocha a nadvori
1143/60 zastavéna plocha a nadvori
1143/61 zastaveéna plocha a nadvori
1143/62 zastavéna plocha a nadvori
1143/63 zastaveéna plocha a nadvori
1143/64 zastavéna plocha a nadvori
1143/65 zastaveéna plocha a nadvori
1143/66 zastavéna plocha a nadvori
1143/67 zastavéna plocha a nadvorti
1143/68 zastavéna plocha a nadvofti
1143/69 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/71 ostatni plocha, jina plocha, JFC
1143/73 ostatni plocha, jina plocha, JFC

Soucet:

Vyméra [m?]
3 640
116
65

82
3226
624
813
227
361
301
202
2393
253
32
23
606
47
160
20
23
23
581
20
500
43
27
104
374
31
34582

Cena [K¢]
967 694,—
30 838,60
17 280,25
21 799,70

857 632,10

165 890,40

216 136,05
60 347,95
95 971,85
80 020,85
53 701,70

636 179,05
67 260,05

8 507,20
6 114,55

161 105,10

12 494,95

42 536,—
5317,—

6 114,55
6 114,55
154 458,85
5317,—
132 925,
11 431,55
7 177,95
27 648,40
99 427,90
8 241,35

9193 624,70

Koeficienty upravy ziakladnich cen pozemki komunikaci dle prilohy &. 3, tabulky ¢&. 5:

Popis znaku

pozemnich komunikaci,
vetejného prostranstvi a drah

2 Charakter a zastavénost uzemi I. V kat. izemi sidelni ¢asti obce

3 Povrchy I. Komunikace se zpevnénym povrchem
4 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalSich vliva

5 Komeréni vyuziti I. Bez moZnosti komer¢niho vyuziti

4

Hodnoceni znaku i
1 Kategorie a charakter II. Mistni komunikace (I. az III. tfidy), drahy —0,20
regionalni, drahy specialni, vzletové a

pfistavaci drahy letist’ v délce do 1201 m

Index cenového porovnani: 1="Ps x (1 -+, Pi)=0,255

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi

Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x I =104,2950 K&/m®

i=1

Parc. €. Nazev Vymeéra [m?]
1143/28 ostatni plocha, ostatni komunikace 618
1143/34 ostatni plocha, ostatni komunikace 487
1143/45 ostatni plocha, ostatni komunikace 82
1143/70 ostatni plocha, ostatni komunikace 390

P:

0,05
0,00
0,00
0,30

Cena [K¢]
64 454,31
50 791,67

8 552,19
40 675,05
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Parc. ¢. Nazev

1143/72 ostatni plocha, ostatni komunikace

1143/56 ostatni plocha, ostatni komunikace
Soucet:

Soucet cen vSech typi pozemkii:

Pozemky — zjiSténa cena:

Vyméra [m?]
50

60

1687

Cena [K¢]
5214,75
6 257,70

175 945,67

9 369 570,37 K¢

9 369 570,37 K¢
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Z.avér:

Jedna se o areal objektii a venkovnich iiprav v Hornim Jindf#ichové. V dobach minulych
slouZzil jako celnice s pasovou kontrolou na Némeckych hranicich s kompletnim zazemim. Dnes
je Ffada objekti neuZivana a c¢ast i neuzivatelna (stavebné technické zavady). Areal neni
oploceny. Stiedem arealu vede komunikace, ktera neni ve vlastnictvi Usteckého kraje. Nékteré
objekty nebyly pristupné.

Srovnatelnou metodu nebylo mozné pouzit. Obdobny areal se v lokalité i sousednich
lokalitich nevyskytuje. Je proto pouZita metoda kombinace nikladové ceny a vynosové
hodnoty. Vaha jednotlivych metod je uvedena vyse.

Nevyhody:
- komunikace protinajici areal rozdéluje nemovitost na dvé ¢asti
- cely aredl bude velmi obtizné zobchodovat
- vSechny objekty maji spolecné aredlové inzenyrské sité¢ v¢. spole¢né Cisticky odpadnich vod
- n¢které objekty jsou ve velmi Spatném stavebné technickém stavu
- zapus$téné vahy k vazeni automobild nebylo mozné zkontrolovat, jsou delsi dobu nefunkéni
- vets$i nezaméstnanost v lokalité

Vyhody:
- vSechny objekty jsou relativné nové
- aredl lze rozclenit na nékolik ¢asti se samostatnymi piistupy a s napojenim na inz. Sité
- areal 1ze samostatné, s rozdélenim na n€kolik ¢asti, zobchodovat
- nékteré objekty jsou multifunkéni
- blizkost do Némecka s moznosti ptihrani¢ni spoluprace
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C. Rekapitulace

Souhrn vymér viech pozemkii 36 269 m>
Oddil 1
Cena za oddil zjiSténa kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Oddil 1 — cena ¢ini ke dni odhadu celkem: 12 093 555,35 K¢
Oddil 2
Ceny bez odpoctu opotiebeni:

a) Pozemky 9369 570,37 K¢
Oddil 2 — cena bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem: 9 369 570,37 K¢

Vysledné ceny véetné opotiebeni:
a) Pozemky 9369 570,37 K&
Oddil 2 — vysledna cena v¢etné opotiebeni ¢ini celkem: 9 369 570,37 K¢

Soucet cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotrebeni: 21 463 125,72 K¢é
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 21463 130~ K¢
Vysledné ceny véetné opoti‘ebeni: 21 463 125,72 K¢é
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 21463 130~ K¢

Urcena cena: 21 463 130,— K¢

Cena slovy: dvacetjedenmilioncCtytistasedesatttitisicejednostotiicet K&

Odhad obvyklé ceny v¢. zaokrouhleni je..................21 450 000,- K¢

Tis4, 26. 1. 2019

Ing. Miroslav Filégr
403 36 Tiséa 434, okr.Usti n.L.
tel. 602410262
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, dne 4.12.1995, ¢.j. Spr. 5342/95. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poi. €. 005/2019 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji dle
ptiloZené likvidace na zdklad¢ dokladu.

V Usti nad Labem, dne 26. 1. 2019

ing. Miroslav Filégr



