ZNALECKY POSUDEK
¢. 5150-066/19

O cen¢ pozemku p. ¢. 311/5 zastavénd plocha a nadvoii se soucasti - budovou bez ¢. p./C. e. s
piislusenstvim, pozemku p. ¢. 917 zastavéna plocha a nadvoii se soucasti - budovou bez €. p./C. e.,
pozemku p. €. 1579/1 vodni plocha, pozemku p. €. 1596/1 ostatni plocha - manipula¢ni plocha, vse
v k. 4. Horni Oldrichov, obec DéCin , okres DécCin.

Objednatel znaleckého posudku: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného

cenového predpisu pro potieby objednatele.

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢&.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 10. 4. 2019 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Horeni 2423/3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Pocet stran: 22 v¢etné titulniho listu a 8 stran ptiloh. Objednateli se preddva ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 23. 4. 2019



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Vypracovat znalecky posudek o cen¢ nemovitosti - aredlu , vSe v k. i. Horni Oldtichov, obec DéCin,
okres Dé&Cin, ktery si objednal Ustecky kraj.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Aredl Stfedni Skoly femesel a sluzeb
Adresa pfedmétu ocenéni: Vojanova
40502 Décin - Horni Oldtichov
LV: 316
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&cin
Obec: Dé&cin
Katastralni uzemi: Horni Oldfichov
Pocet obyvatel: 49 226

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 803,00 K¢&/m®

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10. 4 2019 za pfitomnosti zastupce majitele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

LV ¢. 316 pro obec Décin , katastralni izemi Horni Oldfichov
- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

- vypis z katastru nemovitosti

- projektova dokumentace

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Ustecky kraj, RC/ICO: 70892156, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem, podil 1/ 1
dle LV €. 316 ke dni 8. 1. 2019 pro k. t. Horni Oldfichov , obec DécCin a dle
objednatele posudku ke dni ocenéni.

6. Celkovy popis nemovité véci

Aredl, ve kterém se nachazi ocefiované objekty, lezi v okrajové ¢ésti obce. Vjezd do aredlu ve Ctvrti
Horni Oldfichov je z ulice Teplickd, do kterého se odboci doprava ze sméru od DéCina-Podmokly.

Dé&¢in je statutarni mésto s komplexni vybavenosti v okrese D&&in v Usteckém kraji na soutoku fek
Labe a Ploucnice. Zaujima rozlohu 118,04 km2, soucasny pocet obyvatel Dle Lexikonu mést a obci
je a zije zde 49 226 obyvatel. Je vyznamnym fi¢nim pfistavem, dilezitou zelezni¢ni kiizovatkou a
lezi na kfizovatce n¢kolika vyznamnych silni¢nich taha.

Pfedmétem ocenéni jsou dvé budovy tvofici celek, ptisluSné pozemky vcetné vodniho toku pfi
hranici pozemku, n¢kolik porostt.

Celkovy zhorSeny stav je ovlivnén nevyuzitim nemovitosti v pritbé¢hu poslednich let.



7. Zakladni pojmy a metody ocenéni

1/Ocenéni ndkladovou metodou
2/ Stanoveni obvyklé ceny porovnanim

8. Obsah znaleckého posudku

1.
. Mezaninum

. Venkovni sklad

. Pfipojka vody

. Ptipojka kanalizace
. Pfipojka plynu

. zpevnéna plocha

. Pozemky

031 O\ L W

9.

Budova pro odborny vycvik a télocvicna

8.1. Ocenované pozemky
8.2.
vodni plocha

10. okrasné difeviny



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,798

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + >, P;)=10,950
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro $kolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,55

celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: I 0,10

Rezidentni zastavba



3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,05
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,05
moznost komer¢niho vyuZziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+> P;)=0,671

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,535

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,637

1. Budova pro odborny vycvik a télocviéna
Jednd se o podsklepenou cihlovou budovu pravouhlého ptdorysu. Jizni trakt ma 2 nadzemni
podlazi. Severni trakt mé 1 nadzemni podlazi - télocvi¢nu. Ta ma podlahu na dievéné vlysy. Okenni
otvory jsou na luxfery. Strecha je sedlova s plechovou krytinou.
Vchod je ze dvora arealu na jihozapadni strané.
Konstrukéni systém je sloupovy, sloupy jsou ocelové.
Zaklady jsou betonové pasy. Zdivo je cihelné na maltu vdpenocementovou. Vnitini omitky jsou
dvouvrstvé vapenocementové. Vné€jsi omitky jsou stfikany bfizolit. Okna jsou pfevazné dievéna
zdvojena dvouktidla s nadsvétlikem. Dvete jsou prevazné dievéné plné v ocelovych zarubnich.
Jizni trakt je pIné podsklepen. Casteéné je podsklepen i severni trakt. Jedna se o potravinaiské
provozovnu a kotelnu. Podlahy jsou na dlazbu a betonovou mazaninu, stény jsou na keramicky
obklad. WC a umyvadla. Do sklepa vede jednoramenné schodisté. Cast podsklepeni je zastropena
klenutymi oblouky a stropy. Vnitini omitky jsou hrubé vapenocementové.
V 1. N. P. jsou administrativni mistnosti a dilna. Podlahy na dlazbu nebo linoleum.
Do 2. N. P. vede dvouramenné piimé levotocivé schodisté s oboustranné vetknutymi stupni s
mezipodestou. Jsou tam ucebny a socialni mistnosti. Stény jsou chranény dievénym oblozenim.
Podlahy jsou na linoleum.
Stiecha je plocha s plechovou krytinou.
Topeni je ustfedni plynové s kotlem.
Klempiiské prvky - oplechovani parapetti, Zlaby, svody - jsou z pozinkovaného plechu a funk¢ni.
Hromosvod. Elektro. Vodovod. Kanalizace. Plyn. Komin. VSe ve velmi S$patném nebo
opotiebovaném stavu.
Podlahy, omitky vnéjsi a vnitini v 1. N. P. jsou ve Spatném stavu.

-5-



Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: C. skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1,P,P, 21,88%12,24+9,54*8,00 344,13
I.N.P. 21,88*%12,24 267,81
15,45%9,54 147,39
2.N.P. 21,88*%12,24 267,81
puda 15,45%9,54 147,39
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
.. Konstr. VySka
Podlazi Zastavéna vySka podlazi Soucin
plocha [m2] [m] (m]
1,P,P, 344,13 3,20 3,20  1101,22
I.N.P. 267,81 4,15 4,15 111141
147,39 6,15 4,15 611,67
2.N.P. 267,81 3,20 3,20 856,99
puda 147,39 2,05 2,05 302,15
Soucet 1174,53 3 983,44
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3983,44/1174,53 =339m
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1174,53 /4 =293,63 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
Spodni stavba 344,13*3,20 = 1101,22 m’
Vrchni stavba 267,81*%4,15 = 1111,41 m’
147,39%6,15 906,45 m’
Vrchni stavba 267,81*%3,20 = 856,99 m’
Zastieseni 147,39%2,05/2 151,07 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
Spodni stavba PP 1101,22 m’
Vrchni stavba NP 1111,41 m’

NP 906,45 m’
Vrchni stavba NP 856,99 m’



ZastieSeni V4 151,07 m’

Obestavény prostor - celkem: 4127,14 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬂl %;)S]t

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100

3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100

4. Krov, stiecha dfevény sbijeny S 100

5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech P 100

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenocementové omitky P 100

8. Uprava vngjsich povrchi vapenocementoveé dvouvrstvé omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady P 100

10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem

11. Dvefte hladké plné dvete S 100

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéna zdvojena okna S 100

14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba P 100

15. Vytapéni plynové P 100

16. Elektroinstalace svételnd trifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace litinové S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu P 100

21. Ohtev teplé vody bojler P 100

22. Vybaveni kuchyni bézny plynovy sporak P 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni miize S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,90 100 0,46 3,17

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické P 1,80 100 0,46 0,83

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10



11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah P 2,20 100 0,46 1,01
15. Vytapéni P 4,10 100 0,46 1,89
16. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod P 0,30 100 0,46 0,14
21. Ohtev teplé vody P 1,60 100 0,46 0,74
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100 0,46 0,83
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 88,59
Koeficient vybaveni Ky: 0,8859
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m']: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9425
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9195
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8859
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1220
Z4kladni cena upravena [K&/m’] = 4 270,84
PIna cena: 4 127,14 m’ * 4 270,84 K&/m® = 17 626 354,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 99 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 114 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 99 / 114 = 86,8 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 2 643 953,19 K¢
Koeficient pp * 0,637
Cena stavby CS = 1 684 198,18 K¢

Budova pro odborny vycvik a télocvi¢na - zjiSténa cena

2. Mezaninum
Jedna se o velmi maly prostor na rohu hlavniho objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

-8-

1 684 198,18 K¢

C. skoly,univerzity a budovy pro vyzkum



Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I.N.P. 6,40%1,20+3,20*4,60+0,47*,90/2+1,15*0,80/2 = 23,07
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. '
Podlazi ,y Soucin

plocha vyska

1.N. P. 23,07 m° 4,50 m 103,82
Soucet 23,07 m* 103,82
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 103,82 /23,07 =4,50m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 23,07/ 1 =23,07 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
Vrchni stavba 23,00*4,50 = 103,50 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

oy Obestavény
Podlazi Typ prostor
Vrchni stavba NP 103,50 m’
Obestavény prostor - celkem: 103,50 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni f&iﬁiﬁgﬁl (E(;)s]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké pIné dveie S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojend okna S 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna P 100



17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadla S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy S 11,10 100 1,00 11,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,20 100 1,00 2,20

15. Vytapéni S 4,10 100 1,00 4,10

16. Elektroinstalace P 5,00 100 0,46 2,30

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,10 100 1,00 2,10

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody P 1,60 100 0,46 0,74

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 84,04
Koeficient vybaveni Ky: 0,8404
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,2061
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8404
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1220
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 323,05
Pln4 cena: 103,50 m® * 4 323,05 K&/m’ = 447 435,68 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 99 roku 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 129 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 99 / 129 = 76,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,7 % / 100) * 0,233
Nakladova cena stavby CSy = 104 252,51 K¢
Koeficient pp * 0,637
Cena stavby CS = 66 408,85 K¢
Mezaninum - zjiSténa cena = 66 408,85 K¢

3. Venkovni sklad

Je to stara hrazdéna konstrukce pfimknuta k severovychodni stén¢ t€locvicny. Neomitnutd. Stiecha
je plocha minimalniho spadu na dfevénych tramcich s bednénim a asfaltovou lepenkou. Je ve velmi

Spatném technickém stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

C. skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
I.N.P. 8,20%2,50 = 20,50
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. e
Podlazi .y Soucin

plocha vyska

1.N. P. 20,50 m* 3,20 m 65,60
Soudet 20,50 m’ 65,60
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 65,60/20,50 =3,20m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 20,50/ 1 =20,50 m*
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
Vrchni stavba 20,50*3,20 = 65,60 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Podlazi Typ Obestavény

prostor
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Vrchni stavba NP 65,60 m’

Obestavény prostor - celkem: 65,60 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci Kamenn¢ zéklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice P 100
3. Stropy drevéné P 100
4. Krov, stiecha plocha P 100
5. Krytiny stfech asfaltove P 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete hladké pIné dveie P 100
12. Vrata X 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah prkna palubky P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce P 19,20 100 0,46 8,83

3. Stropy P 11,10 100 0,46 5,11

4. Krov, stiecha P 6,20 100 0,46 2,85

5. Krytiny stfech P 2,10 100 0,46 0,97

6. Klempiiské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vngjsich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00

9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00

10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00

11. Dvete P 3,20 100 0,46 1,47
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12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 2,20 100 0,46 1,01
15. Vytapéni C 4,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,60 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,40 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 27,54
Koeficient vybaveni Ky: 0,2754
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,2420
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,2754
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1220
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 819,60
Plna cena: 65,60 m® * 1 819,60 K¢&/m’ = 119 365,76 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 99 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 104 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 99 / 104 = 95,2 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 17 904,86 K¢
Koeficient pp * 0,637
Cena stavby CS = 11 405,40 K¢

Venkovni sklad - zjiSténa cena

Zatridéni pro potieby ocenéni

4. Pripojka vody

Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:

1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

2222

20,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3820

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 943,27

PIna cena: 20,00 m * 943,27 K&/m = 18 865,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 rokt 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 88 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 88 = 65,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,9 % / 100) * 0,341

Nikladova cena stavby CSy = 6 433,10 K¢

Koeficient pp * 0,637

Cena stavby CS = 4 097,88 K¢

Pripojka vody - zjiSténa cena = 4 097,88 K¢
5. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3630

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3 768,99

PIna cena: 20,00 m * 3 768,99 K¢&/m = 75 379,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 58 roku 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 88 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 88 = 65,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 65,9 % / 100) * 0,341

Nakladova cena stavby CSy = 25 704,51 K¢

Koeficient pp * 0,637

Cena stavby CS = 16 373,77 K¢

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 16 373,77 K¢

6. Pripojka plvnu

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Venkovni Uprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Délka:

Ocenéni

4.1. Plynova ptipojka do DN 40
2221

20,00 m

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3660
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 793,79
PIna cena: 20,00 m * 793,79 K¢/m = 15 875,80 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 48 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 78 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48/ 78 = 61,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 61,5 % / 100) 0,385
Nakladova cena stavby CSy = 6 112,18 K¢
Koeficient pp * 0,535
Cena stavby CS = 3270,02 K¢

Piipojka plynu - zjiSténa cena

7. zpevnéna plocha
Zpevnény povrch s vysokym opotiebenim

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 700,00 m* * 1 012,44 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 70 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokii

= 3270,02 K¢

8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

kamenivo, obalovany asfalt
211

700,00 m?

400,-
1,1000
2,3010

¥ % |

1012,44
708 708,- K&

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 70 / 70 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

* 0,150
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Nikladova cena stavby CSy = 106 306,20 K¢
Koeficient pp 0,637

*

Cena stavby CS 67 717,05 K¢

Zpevnéna plocha - zjiSténa cena 67 717,05 K¢

8. Pozemky

8.1. pozemky

Parcely ¢.311/5 a 917 jsou kompletné zastavéné. Parcela ¢. 1596/1 je z vétsi Casti s Zivicnym
svrskem, v ni jsou dvé mista s jinym povrchem. Jeden je zatravnény ostrivek s nékolika nalety,
jednou borovici a s Sesti nalety. Druha ¢ast je zatravnény kout svirany obéma hlavnimi trakty
hlavniho objektu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,671

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1.a III -0,01
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,990

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 0,990 * 0,671 = 0,631

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1k Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 803,- 0,631 506,69
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m’] [K&/m?] [K&]
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§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 311/5 464 506,69 235104,16

nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 917 23 506,69 11 653,87
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha, 1596/1 1 884 506,69 954 603,96
manipulacni plocha
Stavebni pozemky — celkem 2371 1201 361,99
Pozemky - rekapitulace
8.1. Pozemky: 1201 361,99 K¢
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 1201 361,99 K¢
9. vodni plocha
Ocenéni
Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Piehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt
1%t Z4akKl. cena . , Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Koeficienty Index P Index T Uprava (K& /mz]
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 803.,- 0,06 1,00 48,18
T Nézev Parcelni Vymeéra Srazka Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] %  [K&m?] [K¢&]
§ 8 odstavec 4  koryto vodniho toku 1579/1 70 48,18 3372,60
pfirozené nebo
upravené
Pozemek rybnikd nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 70 m” 3 372,60
Vodni plocha - zjiS§téna cena celkem = 3 372,60 K¢
10. okrasné di'eviny
Okrasné rostliny: priloha €. 39.
INazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢/jedn.] [K<]
borovice 40 roku 1,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 15 840,- -50 % 7 920,- 7 920,-
cyptise 40 rokt 5,00 ks
Jehli¢naté kete [ 1 660,- - 50 % 830,- 4 150,-
Soucet: 12 070,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 13 277,- K&
OKkrasné dieviny - zjiSténa cena celkem = 13 277,- Ké
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C. REKAPITULACE

. Budova pro odborny vycvik a télocvicna
. Mezaninum
. Venkovni sklad
. Ptipojka vody
. Pfipojka kanalizace
. Ptipojka plynu
. zpevnéna plocha
. Pozemky
8.1. Ocenované pozemky

01N NP W —

9. vodni plocha
10. okrasné dieviny

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttfimilionysedmdesatjednatisicctytistaosmdesat K¢
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1 684 198,20 K¢
66 408,90 K¢
11 405,40 K¢
4 097,90 K¢
16 373,80 K¢

3 270,- K¢
67 717,10 K¢

1201 362,- K¢

1201 361,99 K&

=1201362,- K¢

3 372,60 K¢
13277,- K¢

3 071 482,90 K¢

3 071 480.- K¢




Cena obvykla

Cena obvykla se stanovuje porovnanim. K porovnéni nejsou nabizeny k prodeji pfimo byvala
Skolska zatizeni. Byly vyuzity inzertni nabidky v DéCiné a okoli skladovych a kancelaiskych ploch,
coz je 1nejblize k budouciho zplisobu vyuziti oceiiovanych nemovitosti.

Odlisnosti byly zohlednény koeficienty.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: areal Décin J. z Podébrad
Popis: viz posudek
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: prodej
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5999 000 K¢ 0,58 3479 420 K¢
Nazev: hala Dé¢in OldFichovsaka
Popis: viz posudek
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: prodej
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,10
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 100 000 K¢ 0,88 2728 000 K¢
Nazev: hala BeneSov
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,20
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,20
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 150 000 K¢ 1,56 1794 000 K¢
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Nazev: Huntifov
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,05
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
5150 000 K¢ 0,84 4326 000 K¢
Nazev: Rumburkl
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,20
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3990 000 K¢ 0,96 3 830 400 K¢&
Nazev: Rumburk2
Popis: viz inzerce
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku 1,10
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
3 890 000 K¢ 0,70 2723 000 K¢
Nazev: Dé¢in Mendlova
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav 0,70
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K6 Vliv pozemku 1,10

Cena Celkovy koeficient K¢
7215 000 K& 0,53

Upravena cena
3 823 950 K¢&

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 794 000 K¢/ks
3243 539 K¢&/ks
4326 000 K&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

3 243 539 K¢&/ks
3243 539 K¢
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C. REKAPITULACE

Vysledna obvykla cena - celkem: 3243 539,00 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 3 243 540.- K¢

slovy: Tfimilionydvéstéctyticettiitisicpétsetityticet K¢

z toho:

Vysledna cena pozemkii: 1272 730.- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstsedmdesatdva tisicesedmsettiicet K¢

Usti nad Labem 23. 4. 2019

Mgr. Ota Zeman
Hofteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.18.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajskeho soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod €.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5150-066/19 znaleckého deniku.

-22.



