ZNALECKY POSUDEK
¢. 5872-178/22

O cen¢ pozemku p.¢. 396/20 ostatni plocha, jina plocha v k.u. Skyfice, v obci Most.

Objednatel znaleckého posudku: Ustecky kraj
Velké Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
Uéel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného

cenového predpisu na zadost objednatele

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., podle stavu ke dni 18.11.2022 znalecky
posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Hofteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu vcetné titulniho listu a 4 strany pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 14.11.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti pozemku v obci Most, katastralni uzemi Skyfice,
ktery si vyzadal Ustecky kraj

1.2. Uéel znaleckého posudku
Zjisténi obvyklé a administrativni ceny na zadost objednatele

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.11.2022.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €. 3772 pro obec Most, katastralni uzemi Skytice
- snimek katastralni mapy

- izemni plan

- cenova mapa

- aktudlni informace z KN

- informace objednatele

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

obvykla cena pfimym porovnanim



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Skytice

434 01 Most
LV: 3772
Kraj: Ustecky
Okres: Most
Obec: Most
Katastralni uzemi: Skyftice
Pocet obyvatel: 65 341

Vlastnické a evidencni udaje

Ustecky kraj, RC/ICO: 70892156, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem, podil 1/1
dle LV ¢&. 3772 pro k.. Skyfice a prohlaseni objednatele
ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava, které by ovlivnilo cenu nemovitosti

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni pozemku vychdzi ze stavu zaznamovych listin, cenové mapy, izemniho planu a z nalezu
na zékladé prohlidky.

Celkovy popis nemovité véci

Most je mésto s veskerym zakladnim a vy$$im vybavenim. Soucasny pocet obyvatel dle Lexikonu
meést a obei je 65 341. Je vyznamnym primyslovym méstem. Vlastni je lokalizovana v jiznim cipu
mésta, mezi Velbudicemi a Vtelnem, pfi pravém okraji Délnické komunikace. Jednd se o
nezastavény pozemek v oblasti primyslovych skladii a hal.

3.2. Obsah
1. P.p.&. 396/20



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. P.p.c. 396/20

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé€ stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m’] [K¢&]

ostatni plocha - jina plocha 396/20 822 450,00 369 900,-
Cenové mapa - celkem 822 369 900,-
P.p.¢. 396/20 - zjisténa cena celkem = 369 900,- K¢
4.2. Vysledky analyzy dat

1. P.p.¢. 396/20 369 900,- K¢
Vysledna cena - celkem: 369 900,- K¢

slovy: TtistaSedesatdevéttisicdevétset KE



Cena obvykla

Cena obvykla je stanovena pfimym porovnanim s cenami obdobnych pozemku v okoli prodanych
v nedavné dobé&. Cerpano ze serveru Cenova mapa a lkarus 21.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Skyftice p.p.¢.399/35
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva V
K2 Velikosti objektu 0,90 59066/18
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vyuziti 1,00
K7 Inflace 1,20
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
183 K¢ 0,97 178 K¢&
Nazev: Skyftice p.p.¢. 309/34
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,00 V1165/18
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vyuziti 0,80
K7 Inflace 1,20
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
1 000 K¢ 0,86 860 K¢
Nazev: Velebudice p.p.¢. 197/8
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,20 V4366/16
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vyuziti 1,00
K7 Inflace 1,30
Zduvodnéni koeficientu K.:
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
400 K¢ 1,40 560 K¢




Nazev: Most II p.p.c. 4957/79
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: kupni smlouva
K2 Velikosti objektu 1,20 V7196/22
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni, sité 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vyuziti 1,00
K7 Inflace 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
299 K¢ 1,08 323 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 178 K¢/ks
Primérné jednotkova porovnavaci cena 480 Kc/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 860 K¢/ks
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Primérné jednotkové cena 480 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 480 K¢

1 m2=480,-K¢

822 m2=822*480=394 560-K¢




5. ZAVER

Vysledna cena p.p.€. 396/20 k.u.Skyfrice, 394 560,- K¢
Most:
Vysledna cena po zaokrouhleni: 394 560,- K¢

slovy: TtristadevadesatétytitisicepetsetSedesat K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim ptedsedy Krajskeho soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod €.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocenovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5872-178/22 evidence posudki.

r

Usti nad Labem 14.11.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Mgr. Ota Zeman
Hofteni 2423/3
400 11 Usti nad Labem

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.6.



