Popis znalce (Easte¢ny):

Nemovitost je umisténa jako fadovy koncovy objekt v pravidelné fadové zdstavb& Tovami ulice, u
mistni komunikace prochdzejici méstem, v jeho okrajové édsti.

(d ulice je oddélena krajnici komunikace.

Hlavnim objektem nemovitosti jsou tedy objekt pro vyrobu bez &p./2e., primyslovy objeki bez
ép./Ee., dile pfislusenstvi a pozemky

st.p.&. 2003/3, zastavénd plocha, o vimeéfe

1 060 m*
st.p.€. 2003/4, zastavénd plocha, o vyméfe 217 m*
p.p.&. 2003/5, ostatni plocha, o vyméfe 538 m’,

vée k. 1. a obec Roudnice nad Labem, okres Litoméfice.
Vie tvofi jeden samostatny, Uremne uzavieny celek. Jiné soutdsti nemovitost nema.

Primyslovy objekt na st.p.¢. 2003/4 je pronajat na dobu neuréitou 5 3 més, vyp. lhiitou - bez viivu
na obvyklou cenu.

1. Objekt pro virobu bez &p./Ze. - dvorni hala )
Jde o prizemni, nepodsklepeny objekt, se sedlovou stiechou z pr{hr vaznikil. ' , ‘
Objekt je zdény z klasického prevaZné cihelného & mﬂﬁ.ennhﬁ zdiva, stropy nejsou, stiedni kq:'tma
je z Ziviénd &i lepenkovd, klempifske konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, &ast. nefuqk&m.
Napojeni objektu je inZ. sité j nefunkéni.
P#ijezd k nemovitosti je piimo z piilehlé Tovarni ulice. ' . ,
Objekt slouZil naposled k provoznim aeldm, a to jako ﬁwbmrhﬂa, v poslednich letch pro vyuku
i, Objekt lze tedy charakterizovat dle vye uvedeného vyuzit quo halu tl}']‘ﬂ.l E - pro primysl.
Staf pivodniho objektu je cca z roku 1930. Pivodni objekt byl zfejmé star¥, v roce 1930 byl
vybudovin do nyné)ii pﬁdol:nsy. 1030 = 881
Stafi domu tedy uvauji 2018 - = 88 let. . ,
Technicky 5tafnhjek‘ﬂijakﬂ celku je velmi #patny, stfecha je misty propadld, do objektu zatéka,
stfedni krytina i Klempifina jsou &patné, interiér vyrabovany.
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ﬁﬁ?::ikjhjeﬁu je ]]EIJSW elektro 220/380 V, vodovodu, kanalizace, plynovodu a telefonu, rozvody
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Ocenéni staveb nikladovym zplisobem

Primyslovy objekt bez &p.fée.
Ide o pFizemni, nepodsklepeny objekt, s nizkou sedlovou sttechou z kovovych pihr. vazniki.
Ohjekt je zalozen na betonové podezdivee, vrchni stavba je tvofena kovovym skeletem, oplasténi a

strecha jsou provedeny pozink. profil plechem bez zatepleni.

Napojeni objektu je na sit’ elektro 220/380 V.

Objekt slouzil naposled k provoznim Géeliim, a to jako skladovaci hala, objekt Ize tedy
charakterizovat dle vy$e uvedeného vyuZiti jako halu typu J - pro skladovéni.

Stafi plivodniho objektu je cca z rokun 1985,

Stafi domu tedy uvazuji 2018 - 1985 = 33 let.

Technicky stav objektu jako celku je jiZ horsi, édsteéna koroze.

Na ziklad¥ pozadavku objednatele stanovu ji obvvklou (trZni) cenu

nemovitosti:

P#i stanoveni obvyklé ceny nemovitosti vychézim z obvyklych cen za 1 m* u#itné plochy
nebyti v okolnich nemovitostech obdobného typu, technického stavu a vybaveni. Tato cena se
pohybuje v rozmezi od 2 000.- do 4 000.- K&m?. Uzitna (redukovana) plocha nebyth v
ocefiovaném objektu &ni cea 1300 m*,

Vzhledem k vy&e uvedenym skutefnostem (rozméry, technicky stav, situovini nemovitosti,
nabidka a poptivka) stanovuji obvyklou cenu ocefiované nemovitosti dle LV & 3036 -
objektu pro virobu bez &p./ée. spolu s pozemkem st.p.& 2003/3, pramyslového objekitu bez
¢p./¥e. spolu s pozemkem st.p.&. 2003/4, a dile pfislulenstvim a pozemkem p.p.& 2003/5, K. O,
a obec Roudnice nad Labem, okres Litoméfice, ve vi§i 1 300 m’ x 2 500.- K&/m® tj.

vevy§i 3250 000.- K&.

Vyijadfeni znalce ze dne 30.1.2019:

Na zékladé pozadavku objednatele podévam toto vyjadieni k obvyklé cené nemovitosti.

Vzhledem k param?trﬁm '(rozmérg, technicky stav, situovénf nemovitosti, nabidka a poptévka) stanovuji

obvyklou cenu oc-enovme'nemoylmsti dle LV €. 3036 - objektu pro vyrobu bez &p./ée. spolu s pozemkem

Is;t‘;piiﬂmﬂ, %nggyos;}%viho ob]elljceh: bez Cp./Ce. spolu s pozemkem st.p.&. 2003/4, a déle pFisludenstvim a
zemkem p.p.¢. , k. . a obec Roudnice nad Labem, okres LitoméFice pdi 2

K&/m? . ve vysi 3 250 000.- K&. v WAL 3002 300

Z toho obvyklou cenu (samostatng) primyslového objektu
| r jektu bez &p./te. spolu s pozemkem st.p.&. 2003/4, k.
g gﬂbecKRéoudmce nad Labem, okres Litoméfice , stanovuji ve vy$ 185 m? x 3 800.- K&/m?, tjr:‘ ve vysi ?63 *















