ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 070/2021/A

Aktualizace znaleckého posudku €. 028/2021/A
Ke zjisténi obvyklé ceny nemovitosti
Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni spec. ocenovani
nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Obvykla cena zjisténa kombinaci nakladové a vynosové ceny admin. objektu s piisl. Cp. 617 v k.q.
Jifikov, obec Jifikov.

Znalec: Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa
telefon: 602410262

Zadavatel: Ustecky kraj
Velka H,radebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem-centrum

Cislo jednaci: 21/0B050109
Pocet stran: 33 stran v&. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 29.12.2021 Vyhotoveno: Tisé 13.1.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol: zjistit odhad obvyklé ceny nemovitosti ¢p. 617 v¢. garazi, pfisluSenstvi a
pozemkovych parcel.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjistit cenu obvyklou nemovitosti v k.u. Jifikov, obec Jitikov.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 29.12.2021 bez ptitomnosti zastupce objednavatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1523, k.. Jitikov, obec Jitikov, okr. D&Cin, ze dne 10.1.2022
Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Mapa SirSich souvislosti

Objednavka ¢. 21/0B050109 ze dne 17.12.2021

Fotodokumentace

Vlastni Setfeni

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadifuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i acelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o primeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Objekt byvalé celnice
Adresa predmétu ocenéni: Na Vyhlidce 617
407 53 Jitikov

LV: 1523
Kraj: Ustecky
Okres: Dé&c¢in
Obec: Jifikov
Katastralni tzemi: Jitikov
Pocet obyvatel: 3 638

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 627,00 K&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, nebo |1 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a | 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3* O4 * Os * Og = 157,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
Hospodateni se svéfenym majetkem: ’
Krajska majetkova, pfispévkova organizace, Usti nad Labem

Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani predlozenych podklada se skutecnosti a nebyly shledany rozdily. Nebylo
mozné proveést Setfeni uvnitt hlavniho objektu. Hlavni vstup je nepouzitelny a u zadniho vstupu ze
zahrady byla vyménéna FAB vlozka a tim znemoZnén vstup do objektu. GardZe jsou v havarijnim
stavu s nebezpecim vstupu. Brana do dvorniho traktu byla nezabezpecena.

K hlavni nemovitosti byly k dispozici nefunkéni klice od hlavniho vstupu z komunikace. Vstup byl
pies oteviraci miiz a dvoje dvefe. Vnitini dvefe byly z vnitini strany zabarikadovany a nesly oteviit.
Klice od dvefi z dvorniho traktu nebyly k dispozici. Interiér objektu byl proto ocenén podle informaci
objednavatele. Ve dvornim traktu byla zjiSténa kopané studna a septik. Venkovni upravy, v¢. garazi,
jsou ocenény podle skutecnosti. Zbotenisté pii prohlidce jiz nebylo patrné. Vnéjsi rozméry objekth
byly méteny laserovym métidlem.



Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o zdény samostatné stojici objekt s kancelafemi se zazemim a 4 fadovymi pfizemnimi
garazemi. Dal$imi nemovitostmi jsou zbofenis$té a ostatni komunikace. Objekty jsou delsi dobu
neuzivané. Hlavni objekt je podsklepeny a ma 2 NP a podkrovi. Stiecha je valbova s plechovymi
Sablonami. Staii je provedeno odbornym odhadem. Nebyl umoznén vstup do objektti. Byly proto
pouzity informace vlastnika. Pidorysné rozméry objektti byly méfeny laserovym meéiidlem. Ke
zjisténi staii objektt byly pouzity informace vlastnika a odborny odhad.

3.2. Obsah
1. Budova byvalé celnice ¢p. 617 na stpc. 386
2. Radova garaz krajni pro auto dodavku bz &p. a ¢e. na stpé. 1714
3. Radova garaz vnitini bez &p. a ¢e. na stpé. 1714
4. Garaz fadova vnitini bez ¢p. a Ce. na stp¢. 1714
5. Radova garaz koncova bez &p. a e. na stpé. 1714
6. Kopana studna na stp¢. 1714
7. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem
8. Pozemkové parcely



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
C. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provade¢ji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi V 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=1,000

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lt=Pg*P;*Pg*Pg* (1+ 3 P;)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
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Nazev znaku ¢. P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni | 0,04
zéastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni I -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra || 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez dalSich vlivil. | 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,850

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,850

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,833

1. Budova byvalé celnice ¢p. 617 na stpc. 386

Ocenovany objekt v¢. garazi je delsi dobu neuzivan. Je situovan na okraji mésta Jifikov a lezi na
byvalé statni hranici s Némeckem. Diive slouZil jako zazemi pasové a celni kontroly. Jde o byvalé
kancelafe se zdzemim. Pfimo za hranici na Némecké strané leZzi mésto Neugersdorf. V okoli
nemovitosti nejsou zadné sluzby ani obcanska vybavenost. Ke srovnani byly pouzity podklady z
mésta Rumburk. Obdobné nemovitosti se tam pronajimaji od 600,- K&/1 m?/rok do 1620,- K&/1 rok. S
promitnutim odloucené lokality, del$i doby neprovozovani a obtizného prondjmu v dané lokalité
bude hodnota ndjmu okolo 350,- K¢/1 m%/1 rok. Garéze jsou ve stavajicim stavebn¢ technickém stavu
neprojimatelné.

Ocenéni nakladovym zpusobem

Jedna se o samostatné stojici zdény objekt na hrani¢nim ptechodu s Némeckem. Ve dvornim traktu
jsou fadové gardze. Na nemovitosti je kopana studna. Okna jsou dfevéna dvojita. Dvete jsou dievéné.
Schodiste je betonové. Vnitini omitky jsou vapenné. Podlahy jsou s PVC a s dlazbou. Zdrojem TUV
je el. bojler. Topeni je UT s el. kotlem. Stéecha je valbova s plechovou krytinou. Oplechovani je
opraveno z TiZn plechti. Fasada je s nastfikem. Vstupni dvefe jsou dievéné s ocel. miizi. Dvefe do
dvorniho traktu jsou opatteny plechem. Vodovod je ze fadu, kanalizace je do septiku. Elektro je
380/220 V. Objekt je delsi dobu neuzivany. Je odpojen od inz. siti.
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Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Administrativni objekt pro potreby celnice

Jedna se o samostatné stojici zdény objekt na hranicnim prechodu s Némeckem. Ve dvornim traktu
jsou fadové garaze. Na nemovitosti je kopana studna. Okna jsou dievéna dvojitd. Dvete jsou dievéné.
Schodiste je betonové. Vnitini omitky jsou vapenné. Podlahy jsou s PVC a s dlazbou. Zdrojem TUV
je el. bojler. Topeni je UT s el. kotlem. Stiecha je valbova s plechovou krytinou. Oplechovani je
opraveno z TiZn plecht. Fasada je s nastfikem. Vstupni dvefe jsou dievéné s ocel. miizi. Dvete do
dvorniho traktu jsou opatieny plechem. Vodovod je ze tadu, kanalizace je do septiku. Elektro je
380/220 V. Objekt je delsi dobu neuzivany. Informace o interiéru byly poskytnuty zastupcem
objednavatele.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. PP 19,83*11,68 = 231,61
1. NP 19,83*11,68+2,02*2,45 = 236,56
2. NP 19,83*11,68 = 231,61
podkrovi 19,83*11,68 = 231,61
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. v
Podlazi o Soucin

plocha vyska

1.PP 231,61 m° 250m 579,03
1. NP 236,56 m* 2,60m 615,06
2. NP 231,61 m* 260m 602,19
podkrovi 231,61 m* 2,60m 602,19
Soudet 931,39 m? 2 398,47
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 398,47 /931,39 =2,58m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 931,39/4 = 232,85 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1. PP (19,83*11,68)*(2,50) = 579,04 m®
1. NP (19,83*11,68+2,02*2,45)*(2,60) = 615,06 m*
2. NP (19,83*11,68)*(2,60) = 602,20 m®
zastieSeni 1,10/2*231,61 = 127,39 m*®

(PP = podzemni podlazi,

NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. PP PP 579,04 m°
1. NP NP 615,06 m°
2. NP NP 602,20 m*



zastiedeni z 127,39 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1923,69 m°
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

; Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm P 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha stfecha valbova S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvefte hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dvojita spaletova S 100
14. Povrchy podlah PVC S 100
15. Vytapéni etazové, elektrokotel, nefunk¢ni S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadlo S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukee, vybavent Obj. podil [%] C[i;f]t Koef. g]fjfa;(fgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce P 17,40 100 0,46 8,00
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,8280
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9483
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1140
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8280
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 5337,28
Pln4 cena: 1923,69 m® * 5 337,28 K¢/m® = 1026727216 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 70 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 70 / 100 = 70,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Administrativni objekt pro potreby celnice - zjiSténa cena = 3 080 181,65 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Administrativni objekt pro potieby celnice = 3 080 181,65 K&
Nakladové ceny - celkem = 3 080 181,65 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem

Obdobné pronajimatelné nemovitosti se v Rumburku pronajimaji od 600,- K&/1 m%rok do 1620,-
K¢&/1 rok. S promitnutim odloucené lokality, del§i doby neprovozovani a obtizného pronajmu v dané
lokalit¢ bude hodnota ngjmu okolo 350,- K¢&/1 m%/1 rok. Garaze jsou ve stavajicim stavebné
technickém stavu neprojimatelné. Objekt je jiz del$i dobu bez n4jemnikd.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. €. 22): 6,50 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1%
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,60 %
Vynosy z nepronajatych casti
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
admin. objekt, kancelare 591,00 350,- 17 237,50 206 850, -
se zazemim
Vynosy celkem 206 850,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 206 850,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 148 827,64 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 1 138,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 236,59 m*
- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 30941,24 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 1 547,06 K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

206 850,00 * 40 % - 82 740,- K¢
Roc¢ni najemné upravene dle § 32 odst. 5: = 122 562,94 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %

1857 014,- K¢

Cena stanovena vynosovym zptisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 3 080 181,65 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 1 857 014,00 K¢
Rozdil R = 1223 167,65 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CVvV+0.10R = 1 979 330,77 K&
Budova byvalé celnice ¢p. 617 na stp¢. 386 - zjiSténa cena = 1979 330,77 K¢

2. Radova garaz krajni pro auto dodavku bz €p. a ée. na stpé. 1714

Jedna se o fadovou koncovou zdénou garaz s pultovou stiechou. Ke garazi nebyly k dispozici klice a
proto nebyla provedena prohlidka interiéru. Gardz je situovéna ve dvornim traktu. Ma ocel. vrata
otevirava. Stiecha je s atikou pultova. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné poskozené. Elektro
je 220 V. Okno je ocelové oteviravé. Garaz je delSi dobou neuzivana. Pfi pohledu na vstup do garazi

je ocen. garaz situovana zcela vlevo.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Stari stavby: 61 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 26): 1 070,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 5,99*3,31 = 19,83 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 19,83 m* 2,52 m

Obestavény prostor

1. NP: (5,99*3,31)*(2,52) = 49,96 m°
Obestavény prostor - celkem: = 49,96 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 1 typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova | -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Prislusenstvi - venkovni upravy: bez prisluSenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutna \Y/ 0,40

celkova rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé zivotnosti)

Koeficient pro stari 61 let:

s=1-0,005*61=0,695

5
Index vybaveni Iv=1+ > Vi) *Vs*0,695=0,267
=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,850

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 070,- K&/m® * 0,267 = 285,69 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 49,96 m® * 285,69 K&/m®> * 0,980 * 0,850= 11 889,47 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 11 889,47 K¢

3. Radova garaz vnitini bez €p. a €e. na stpé. 1714

Jedna se o nepodsklepenou ptizemni fadovou vnitini garaz. Je zdéna s pultovou stfechou. Krytina je
zivicna. Oplechovéani je z Pz plechii. Fasdda je s nastfikem. Vrata jsou zasouvaci posSkozena
nefunk¢ni. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné. Elektro je 220 V. Vrata jsou poskozena,
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neoteviratelna. Nebylo mozné provést prohlidku interiéru. Interiér je zde uveden dle informace.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 61 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 26): 1 070,- K&m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 5,99*3,00 = 17,97 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 17,97 m® 2,14m

Obestavény prostor

1. NP: (5,99*3,00)*(2,14) = 38,46 m®
Obestavény prostor - celkem: = 38,46 m°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. \
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 1l typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. PiisluSenstvi - venkovni Upravy: bez ptisluSenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutna \% 0,40

celkova rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)

Koeficient pro staii 61 let:

s=1-0,005*61=0,695

5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Ve*0,695=0,267
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,850

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =1 070,- K&/m® * 0,267 = 285,69 K&/m?®
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 38,46 m® * 285,69 K&/m®> * 0,980 * 0,850=9 152,70 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 9 152,70 K¢

4. Garaz radova vnitini bez ¢p. a €e. na stpc. 1714
Jedna se o nepodsklepenou ptizemni fadovou vnitini gardz. Je zdéna s pultovou stfechou. Krytina je
zivicna. Oplechovani je z Pz plecht. Fasada je s nastfikem. Vrata jsou zasouvaci poskozena
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nefunk¢ni. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné. Elektro je 220 V. Vrata jsou neoteviratelna.
Nebylo mozné provést prohlidku interiéru. Interiér je zde uveden dle informace.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Stafi stavby: 61 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 26): 1 070,- K&m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 5,99*3,00 = 17,97 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska

1. NP: 17,97 m® 2,14m

Obestavény prostor

1. NP: (5,99*3,00)*(2,14) = 38,46 m®
Obestavény prostor - celkem: = 38,46 m°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou |l typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm 1 0,00
3. Technické vybaveni: jen ptivod el. napéti 230 V I -0,02
4. PiisluSenstvi - venkovni Upravy: bez ptisluSenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu Il 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutna \% 0,40

celkova rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro stafi 61 let:
s=1-0,005*61=0,695
5
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Ve*0,695=0,267

1=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,850

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * |y, =1 070,- K&/m® * 0,267 = 285,69 K&/m?®
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 38,46 m® * 285,69 K&/m®> * 0,980 * 0,850=9 152,70 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 9 152,70 K¢&
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5. Radova garaz koncova bez €p. a €e. na stpé. 1714

Jedna se o nepodsklepenou piizemni fadovou koncovou garaz. Je zdéna s pultovou stiechou. Krytina
je zivicnd. Oplechovani je z Pz plechii. Fasada je s nastfikem. Vrata jsou zasouvaci poskozena
nefunk¢ni. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné. Elektro je 220 V. Vrata jsou neoteviratelna.
Nebylo mozné provést prohlidku interiéru. Interiér je zde uveden dle informace.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
Stari stavby: 61 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 26): 1 070,- K&/m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 5,99*3,00 = 17,97 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 17,97 m* 2,14 m

Obestavény prostor

1. NP: (5,99*3,00)*(2,14) = 38,46 m®
Obestavény prostor - celkem: = 38,46 m°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo zelezobetonové s plochou |l typ B
sttechou nebo krovem neumoZiujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby: fadova | -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Prislusenstvi - venkovni upravy: bez prisluSenstvi I -0,01
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba ve velmi Spatném stavu - (nutna \Y 0,40

celkova rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé zivotnosti)

Koeficient pro stafi 61 let:

s=1-0,005*61=0,695

5
Index vybaveni Iv=>1+ > Vi) *Vs*0,695=0,267
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,850

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 070,- K&/m® * 0,267 = 285,69 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * It * Ip = 38,46 m® * 285,69 K&/m> * 0,980 * 0,850=9 152,70 K&
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Cena stanovena porovnavacim zptisobem =

6. Kopana studna na stpc. 1714

Zatridéni pro potireby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 15,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle piilohy €. 16:

9 152,70 K¢

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m* 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢

druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K¢/m + 19 050,- K¢

dalsi hloubka: 5,00 m * 5 200,- K¢/m + 26 000,- K¢
Zakladni cena celkem = 54 800,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520
Upravena cena studny = 139 849,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 52 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 48 roktl
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 52 /100 = 52,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 52,0 % / 100) * 0,480

= 67 127,81K¢

Ocenéni Cerpadel

elektrické Cerpadlo: 1 ks * 11 990,- K¢/ks + 11 990,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 11 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,5520

= 30 598,48 K¢
opotfebeni Cerpadel 52,0 % * 0,480
= 14 687,27 K¢

Upravena cena Cerpadel + 14 687,27 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 81 815,08 K¢
Koeficient pp * 0,833
Cena stavby CS = 68 151,96 K¢

Kopana studna na stpé. 1714 - zjiSténa cena =

7. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem
Jedna se o nésledujici venkovni upravy:
- ptipojka vody
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- ptipojka kanalizace

- ocelova vrata s vyplni z draténého pletiva
- zdény plot z plotovych tvarnic

- plot za strojového pletiva

- septik

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 1887 330,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1887 330,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem - zjiSténa cena = 66 056,55 K¢

8. Pozemkové parcely

Jedna se o pozemkové parcely lezici v tésné blizkosti hrani¢niho pfechodu s Némeckem. Jsou mirné
svazité napojené na zakl. inz. sité. Ptistupy jsou bez zavad na vefejnou komunikaci. Pozemky souvisi
s byvalym hrani¢nim piechodem Jitikov.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,850

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranéné uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * o * 1p = 0,980 * 1,000 * 0,850 = 0,833

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
Zatiidéni ZakKl. cena Index  Koef. Upr. cena
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[K&/m?] [K&/m’]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 157,- 0,833 130,78
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 386 235 130,78 30 733,30
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1713/1 65 130,78 8 500,70
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1714 838 130,78 109 593,64
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 1138 148 827,64

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

Il V Kkat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuZiti

II Moznost komer¢niho vyuZiti a dalnice 1,10

4

Uprava zékladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,770

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[agc /r‘;ezr]‘a Koeficienty lfgé' /(;E%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 157,- 0,770 1,000 120,89
Jednotkova cena pozemku nesmi byt vyssi nez ZC * 0,75. 117,75
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢E/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 6361/3 378 117,75 44 509,50
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 6361/4 84 117,75 9891,-
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 6361/5 287 117,75 33 794,25

ostatni komunikace
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Ostatni stavebni pozemKy - celkem 749

Pozemkové parcely - zjiSténa cena celkem

4.2. Vysledky analyzy dat

1.
. Radova garaz krajni pro auto dodavku bz &p. a &e. na stpé. 1714
. Radova garaz vnitini bez &p. a ¢e. na stpé. 1714

. Garaz radova vnitini bez ¢p. a Ce. na stpc. 1714

. Radova garaz koncova bez &p. a e. na stpé. 1714

. Kopana studna na stp¢. 1714

. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptsobem

. Pozemkové parcely

0 3 O\ L KW

Budova byvalé celnice ¢p. 617 na stpc. 386

Vysledna cena - celkem:

slovy: Dvamilionytfistaosmdesatdevéttisicdevétsetdeset K¢
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237 022,39 K¢

1979 331,- K¢
11 889,- K¢

9 153,- K¢

9 153,- K¢

9 153,- K¢

68 152,- K¢
66 057,- K¢
237 022,- K¢

2 389 910,- K¢



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Jedna se o nemovitost v minulosti slouzici jako celnice se zdzemim. V soucasné dobé jsou objekty
nevyuzivané s min. udrzbou. Je o hlavni admin. objekt, fadové garaze, pozemky a venkovni upravy.
V hlavnim admin. objektu jsou provedeny ocel. miize na oknech. Objekty jsou odpojeny od inz. siti.
Vodovod je fesen z vlastni studny, kanalizace je zavedena do septiku. Zptisob vyuziti dle katastru
nemovitosti - jde o obCanskou vybavenost.

Nemovitost je situovana v té€sné blizkosti statni hranice s Némeckem. Pfistupy jsou bez zdvad na
vefejnou komunikaci. Nemovitost je situovdna na odloucené lokalité obce Jitikov.

Nemovitost bude jako celek hiife obchodovatelna. Na objektech neni provadéna tadna udrzba.
Nemovitost je oproti minulému stavu dle ZP 028/2021/A ve stejném stavebné technickém stavu,
nevyuzivana.

Vysledna cena - celkem: 2 389 910,- K¢

slovy: Dvamilionytiistaosmdesatdevéttisicdevétsetdeset K¢

Vzhledem k tomu, ze se na ocefiované nemovitosti se nezménil stavebné technicky stav, je ocefiovana
podle stejné oceniovaci vyhlasky, opotiebeni objektd je stejné, nebyla provadéna zadna rekonstrukce, proto
bude obvykla cena shodna s cenou v pivodnim ZP ¢. 028/2021/A.

Rozhodujici vliv bude mit hodnota zjisténa kombinaci nakladového a vynosového zptisobu
ocefovani.

Odhad obvyklé ceny se zaokrouhlenim............................. 2 400 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1523, k.0. a obec Jifikov 2
Kopie katastralni mapy

Mapy SirSich souvislosti a ortofoto
Fotodokumentace

Riziko povodné

) S
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ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, dne 4.12.1995, C¢.j. Spr. 5342/95. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. ¢. 070/2021/A znaleckého deniku. Znale¢né uctuji dle
ptiloZené likvidace na zdklad¢ dokladu.

V Usti nad Labem, dne 13.1.2022

Ing. Miroslav Filégr

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 070/2021/A

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1523, k.u. a obec Jitikov
Kopie katastralni mapy

Mapy Sirsich souvislosti a ortofoto

Fotodokumentace

Riziko povodné
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 10:55:03

Okres: Cz0421 D&&in Obec: 562581 Jifrikov
‘at.fizemi: 661074 Ji¥ikov List vlastnictvi: 1523
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ostecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156

centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérfenym majetkem kraje
Krajska majetkova, pfispévkova organizace, Tolstého 00829048
1232/37, Stfekov, 40003 Usti nad Labem

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 386 235 zastavéna plocha a

nadvori
Soucédsti je stavba: Stary Ji¥ikov, &.p. 617, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 386

st. 1713/1 65 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvofi

St. 1714 838 zastavéna plocha a
nadvo¥i

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1714

4492/3 2574 ostatni plocha silnice
6361/3 378 ostatni plocha ostatni
komunikace
6361/4 84 ostatni plocha ostatni
komunikace
6361/5 287 ostatni plocha ostatni
komunikace
1 V&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
Vécné prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B vdetné souvisejicich tdajli - Bez zapisu
) Poznédmky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Wistina
o Rozhodnuti o pfechodu véci z vlastnictvi CR Ministerstva dopravy a spoju Ceské republiky
€.j.:-3796/2001 -5-KM ze dne 10.09.2001. Vykonatelné ke dni 01.10.2001.
Zz-278/2002-531
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Smlouva o beziplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. &. 29/08/UDC/BP ze dne
15.10.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 19.11.2008.
V-2602/2008-531
Pro: 6stecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Rumburk, kéd: 531.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2022 10:55:03
Okres: CZ0421 Dé&&in Obec: 562581 Jirikov
‘at.ltzemi: 661074 Ji¥ikov List vlastnictvi: 1523
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Jistina

o Zfizovaci listina rozpodtové &i pfispévkové organizace &.j. 213/2002, dodatek &. 61, ze
dne 01.08.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 04.08.2015 11:34:26. Z&pis proveden dne
13.08.2015.

2-2442/2015-531

Pro: Krajska majetkovd, pfisp&vkova organizace, Tolstého 1232/37, R(G/ICO: 00829048
Stfekov, 40003 Usti nad Labem

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastrdlni drad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Rumburk, kéd: 531.

yhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2022 10:58:56
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
yhotoveno ddlkovym pristupem

odpis, razitko: Rizeni PU: «...veeunenuunnns

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviit& Rumburk, kéd: 531.
strana 2
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NahliZzeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :31ms, 73 prvki.
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hnps://sgi-nahlizcnidokn.cumcb’marushka/print.aspx
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Ortofoto

NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :218ms, 82 ...

https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.asp»

1zl
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7.1,.-4 F
vstup do dvorniho traktu
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vstup do dvorniho traktu
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KNZ https://knz.koop.cz/KnzWEB/faces/ruian/index.xhtml

&
Kooperativa

VIENNA INSURANCE GROUP

VYHLEDAVANI ADRESY A POVODNOVE ZONY

Vyhiedej adresu: [} 40753, Jitikov, Na vyhlidce 617/18

Obec: lifikov Cast obce: Stary Jifikov pSC 40753
Ulice: |Na Vyhlidce Cislo popisné: 617 Cislo orientaéni: 18
Stat:  CESKA REPUBLIKA v
Najit Vynulovat
Adresa UPI
psc 40753 Polta Jifikov Riziko povoden 1 Riziko kriminalita 3
Méstska st Jifikov Cast obce Stary Jifikov Riziko vichfice Riziko vioupani 3
Ulice Na Vyhlidce Cislo domovni/orientaéni 617/18
Okres Décin Obec Jirikov
Geo X 947290.81 GeoY 717215.00
. A Parcela
Stavebni objekt )
Kmenoveé gisio 386 Cislo 386
Typ stavebniho budova s Zislem potet byt 0 & Iy 235
¥ = 3 J eni Eisla
objektu popisnym Yyt Poddéleni gisla Vymeéra parcely 2.
Dokondeni Potet podiadi 2 Zpusob vyuzin Druh pozemku zastavénd plocha

. Typ parcely Stavebni
Obestavény prostor &
Druh konstrukce vF 2

(m?)

Zastavéna plocha Podlahova plocha

(m?) (m¥)

Pfipojeni kanalizace Pfipojeni plyn

Pfipojeni vodovod Vybaveni vytahem Bez vytahu

A stavba ob¢anského

Zplsob vytapén Zpusob vyuiiti 3

pUsSOb vyt i pusob vyu?i wybsavent

IN:
Mapa
Google

M Google " d

: ; P Na této strance nelze Mapy Google spra
Na této strance nelze Mapy Google spravné nacist. Py glesh

For development
purposes only

DE Nahiasit chybu

1z2 17.01.2019 17:19
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