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1. NALEZ

1.0 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

7

Ucelem znaleckého posudku je zjisténi vyse ndjemného nasledujicich pozemkii

v L. etapé pozemki ¢is. parcel 337/6 (podle GP) a 337/12 (podle GP) v k.d. Minice, obec
Velemysleves, pozemkii &is. parcel St. 78, St. 80, St. 81. St. 85, 1187 (podle GP). 1189 (podle GP),
801/208 (podle GP). 801/140 (podle GP), 1178/5 (podle GP), 1178/6 (podle GP). k.i. Nehasice,
obec Bitozeves,

ve IL. etapé pozemku ¢&is. parcely 337/143 (podle GP), k.u. Minice, obec Velemysleves, pozemki
¢is. parcel 1190 (podle GP), 801/25, 801/26, k.i. Nehasice, obec Bitozeves, okres Louny, Ustecky
kraj, ke dni 15. dubna 2022.

1.1 BLIZSi UDAJE O OCENOVANEM MAJETKU

Predmétem ocenéni je stanoveni vy$e ndjemného pozemkii v k.ii. Minice, obec Velemysleves a
ka. Nehasice, obec Bitozeves, jejichz cena byla zjifténa v pFedchdzejicich znaleckych
posudcich &. 90/9030/2022, ¢. 91/9031/2022, €. 92/9032/2022 a &. 93/9033/2022.

Ocenéni je provedeno podle zadaného rozdéleni na I. a I1. etapu, a to

v 1. etapé jsou ve znaleckém posudku ¢. 90/9030/2022 ocenény pozemky ¢is. parcel 337/6 (podle
GP) a 337/12 (podle GP) vk.i. Minice, obec Velemysleves, ve znaleckém posudku &.
91/9031/2022 jsou ocenény pozemky ¢is. parcel St. 78, St. 80, St. 81, St. 85. 1187 (podle GP), 1189
(podle GP), 801/208 (podle GP), 801/140 (podle GP), 1178/5 (podle GP), 1178/6 (podle GP). k.u.
Nehasice, obec Bitozeves,

ve IL. etapé je ve znaleckém posudku ¢. 92/9032/2022 ocenén pozemek &is. parcely 337/143 (podle
GP). k.. Minice, obec Velemysleves, ve znaleckém posudku ¢. 93/9033/2022 jsou ocenény
pozemky ¢is. parcel 1190 (podle GP), 801/25. 801/26, k.i. Nehasice, obec Bitozeves.

Vymeéra pozemki 1. etapy ¢ini 59.999 m?, vyméra pozemki IL. etapy ¢ini 59.801 m?, celkova
vymeéra pozemku L. a L. etapy &ini 119.800 m?2.

Zjisténa cena pozemki I. etapy &ini 23,999.600,- K¢, zjisténa cena pozemku II. etapy &ini
23,920.400,- K&, zjisténa cena pozemki 1. a IL. etapy &ini celkem 47,920.000,- K¢.

1.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

a/ znalecké posudky ¢. 90/9030/2022, & 91/9031/2022, &. 92/9032/2022 a 93/9033/2022
vyhotovené znaleckou kancelati ENI CONSULT spol. s r.0.

b/ idaje objednatele ocenéni

¢/ literatura
- BRADAC, A. a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti. 5.vydani, CERM, s.r.0. Brno, 2001,
[SBN 80-7204-188-6
- DVORAK, I.: Uréeni vySe obvyklého najemného. In.: Soudni inzenyrstvi 3/2001. CERM,
Brno
- BRADACOVA. L.: Problematika znaleckého zjisténi obvyklého najemného z pozemkii. In.:
Soudni inzenyrstvi 2/2004. CERM, Brno
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d/ zjisténi pii prohlidce na misté

V prilohdch vySe uvedenych znaleckych posudki jsou kopie katastralni mapy, ortofotomapy
geometrickych planii a fotodokumentace.

1.3 VLASTNICTVI

Vlastnictvi pozemku:

Vlastnik:

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem-centrum

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje:

SPZ Triangle, ptispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem-centrum.

1.4 PROHLIDKA
Ocenované pozemky byly prohlédnuty dne 5. dubna 2022,

1.5 PREDMET OCENENIi

1) NAJEMNE POZEMKU V 1. a II. ETAPE

1.1) L ETAPA

L. 1. 1) Pozemky v k.i. Minice, obec Velemysleves
1. 1. 1. 1) Pozemkova parcela ¢is. 337/6 (podle GP)
1. 1. 1. 2) Pozemkova parcela ¢is. 337/12 (podle GP)

. 2) Pozemky v k.i. Nehasice, obec Bitozeves

. 1) Stavebni parcela ¢is. St. 78

. 2) Stavebni parcela ¢is. St. 80

. 3) Stavebni parcela ¢is. St. 81

. 4) Stavebni parcela ¢&is. St. 85

. 5) Pozemkova parcela ¢is. 1187 (podle GP)

6) Pozemkova parcela ¢is. 1189 (podle GP)

. 7) Pozemkova parcela ¢is. 801/208 (podle GP)
. 8) Pozemkova parcela ¢is. 801/140 (podle GP)
. 9) Pozemkova parcela ¢is. 1178/5 (podle GP)
.10) Pozemkova parcela ¢is. 1178/6 (podle GP)

el e et e e T T = R =
otk ko ok ek et e
PO B9 B 19 19 19 R 12 1D 12
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.2) II. ETAPA
. 2. 1) Pozemek v k.ii. Minice, obec Velemysleves
. 2. 1. 1) Pozemkova parcela ¢is. 337/143 (podle GP)

ot

. 2) Pozemky v k.i. Nehasice, obec Bitozeves
. 2. 1) Pozemkova parcela ¢is. 1190 (podle GP)
. 2. 2) Pozemkova parcela ¢is. 801/25
. 2. 3) Pozemkova parcela ¢is. 801/26

el e
RO S R NS I o

1.6 ZPUSOB A METODA OCENENI

1.6.1 Zpusob ocenéni

Platny oceiovaci predpis, zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni

(zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozd€jsich predpist, upravuje zptisoby ocefiovani véci, prav
‘ 5
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a jinych majetkovych hodnot a sluzeb. Pokud zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocenuji se
majetek a sluzba obvyklou cenou (§ 2 odst. 1 zdkona o ocenovani majetku). Jinym zptisobem
ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zadkladé je nakladovy zpiisob, vynosovy
Zpusob, porovnavaci zpusob. ocenovani podle jmenovité hodnoty, oceflovani podle G¢etni hodnoty,
oceriovani podle kurzové hodnoty a ocenovani sjednanou cenou (§ 2 odst. 9 zdkona o ocefiovani
majetku).

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona (§ 2 odst. 2) rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv,
avsak do jeji vWse se nezahrnuji vilivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvidasti obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinvch kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zviasini hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se porovadnim ze sjednanych cen.

1.6.2 Metoda ocenéni

1.6.2.1 Ocenéni pozemki pro urceni ceny najemného

Cena pozemki pro uréeni ceny najemného byla zjisténa v predchizejicich znaleckych
posudcich ¢. 90/9030/2022, & 91/9031/2022, €. 92/9032/2022 a &. 93/9033/2022.

Ocenéni je provedeno podle zadaného rozdéleni na L. a 1. etapu, a to

v L. etapé jsou ve znaleckém posudku ¢. 90/9030/2022 ocenény pozemky ¢is. parcel 337/6 (podle
GP) a 337/12 (podle GP) vk.i. Minice, obec Velemysleves, ve znaleckém posudku ¢.
91/9031/2022 jsou ocenény pozemky ¢is. parcel St. 78, St. 80, St. 81, St. 85, 1187 (podle GP), 1189
(podle GP), 801/208 (podle GP). 801/140 (podle GP), 1178/5 (podle GP), 1178/6 (podle GP). k..
Nehasice, obec Bitozeves,

ve II. etapé je ve znaleckém posudku ¢. 92/9032/2022 ocenén pozemek Cis. parcely 337/143 (podle
GP), k.i. Minice, obec Velemysleves. ve znaleckém posudku ¢ 93/9033/2022 jsou ocenény
pozemky ¢is. parcel 1190 (podle GP). 801/25, 801/26. k.. Nehasice, obec Bitozeves.

1.6.2.2 Urceni ceny najemného

Zputsoby oceniovani majetku a sluzeb, mezi néz patii i pfenechani véci k uzivani, upravuje zakon o
ocenovani majetku v § 2 odst. 1, cit. ..,Pokud zédkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovani. oceiiuje se
majetek a sluzba obvyklou cenou a dale v § 2 odst. 2, cit. vétu posledni ,,Obvykla cena vyjadruje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovninim ze sjednanych cen®.

V FeSeném pripadé obvyklé nidjemné nelze urcit porovnanim, v feSeném uzemi Prumyslové
zony Triangle v katastralnim tzemi VelemySleves a Bitozeves nejsou pozemky ve vlastnictvi
Usteckého kraje predmétem nijmu, neexistuje pouZitelna statistika udaji o sjednaném
ndjemném priuvedenych vlastnickych pomérech.

Najemné se proto urli postupem explicitné uvedenym v Komentafi Ministerstva financi Vécna
bfemena po 1. lednu 2014 v odstavel Stanoveni ro¢niho uzitku. Rocéni uzitek se stanovi ve vysi
obvyklého najemného, jez se (cituji) ,,podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny najmu a ceny
nemovité véci pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvyklé ceny. Pouzity procentni podil neni
aritmetickym prumérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality, druhu nemovité véci a
zplsobu jejiho vyuziti. U zemédélskych a lesnich pozemki se uvazuje podil ve vysi 2 —4 %.

Pokud nelze zjistit obvyklé ndjemné z pozemkid (chybi informace o pronajmu), pouzije se
simulované nadjemné.
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Simulované ndjemné lze urcit z ceny pozemku podle odpovidajiciho podilu

a) v trovni obvyklé ceny.

b) uvedené v cenové mape stavebnich pozemku obcee. jde-li o stavebni pozemek,

¢) uréené podle cenového predpisu (zékon ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, v aktualnim znéni
a provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlagka) v aktualnim znéni — pro rok 2021
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.).

Volbu konkrétni vyse procentniho podilu z ceny pozemku je nutno zdivodnit.

V feSeném piipadé je pouzit procentni podil ve stiedni hodnoté rozmezi, tedy 5 % z urCené obvyklé
ceny pozemku.
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2. POSUDEK A OCENENI]

Popis a ucel:
Predmétem ocenéni je stanoveni vy§e ndjemného pozemku v k.i. Minice, obec Velemysleves a

k.i. Nehasice, obec Bitozeves, jejichz cena byla zjiSténa v piedchazejicich znaleckych
posudcich ¢. 90/9030/2022, ¢. 91/9031/2022, ¢. 92/9032/2022 a ¢&. 93/9033/2022.

2.1 ZPUSOB STANOVENI VYSE NAJEMNEHO

2.1.1 Zjisténi ceny pozemku pro stanoveni vySe niajemného

Ocenéni je provedeno podle zadaného rozdéleni na 1. a II. etapu, a to

v L. etapé jsou ve znaleckém posudku ¢. 90/9030/2022 ocenény pozemky &is. parcel 337/6 (podle
GP) a 337/12 (podle GP) vk.. Minice. obec Velemysleves, ve znaleckém posudku ¢.
91/9031/2022 jsou ocenény pozemky ¢&is. parcel St. 78, St. 80, St. 81, St. 85, 1187 (podle GP), 1189
(podle GP), 801/208 (podle GP), 801/140 (podle GP). 1178/5 (podle GP). 1178/6 (podle GP), k.q.
Nehasice, obec Bitozeves.

ve I1. etapé je ve znaleckém posudku ¢. 92/9032/2022 ocenén pozemek ¢is. parcely 337/143 (podle
GP), k.a. Minice, obec Velemysleves, ve znaleckém posudku ¢ 93/9033/2022 jsou ocenény
pozemky ¢is. parcel 1190 (podle GP), 801/25, 801/26, k.u. Nehasice, obec Bitozeves.

Vyméra pozemku I. etapy ¢ini 59.999 m?, viyméra pozemki II. etapy ¢ini 59.801 m?, celkova
vyméra pozemku I. a I1. etapy ¢ini 119.800 m2.

Zjisténa cena pozemku I. etapy ¢ini 23,999.600,- K¢, zjiSténd cena pozemki II. etapy &ini
23,920.400,- K¢, zjisténa cena pozemkii I. a I1. etapy ¢ini celkem 47,920.000,- Ké.

VYSLEDNE CENY

1) ZJISTENA CENA POZEMKU V L. a IL. ETAPE

1. 1) L. ETAPA

1. 1. 1) PozemKky v k.u. Minice, obec Velemysleves

1. 1. 1. 1) Pozemkova parcela ¢is. 337/6 (podle GP) K¢ 2.399.600,-
1. 1. 1. 2) Pozemkova parcela &is. 337/12 (podle GP) K¢ 2.650.000,-
1. 1. 1) Pozemky v k.ii. Minice, obec VelemySleves K¢ 5.049.600,-
1. 1. 2) Pozemky v k.i. Nehasice, obec Bitozeves

1. 1. 2. 1) Stavebni parcela ¢is. St. 78 Ké 151.200,-
1. 1. 2. 2) Stavebni parcela ¢is. St. 80 K¢ 156.400,-
1. 1. 2. 3) Stavebni parcela ¢is. St. 81 K¢ 155.200.-
1. 1. 2. 4) Stavebni parcela ¢is. St. 85 K¢ 220.000.-
1. 1. 2. 5) Pozemkova parcela ¢is. 1187 (podle GP) Ké 164.400,-
1. 1. 2. 6) Pozemkova parcela ¢is. 1189 (podle GP) K¢ 141.200.-
1. 1. 2. 7) Pozemkova parcela ¢is. 801/208 (podle GP) K¢ 17.647.200.-
1. 1. 2. 8) Pozemkova parcela ¢is. 801/140 (podle GP) Ké 24.000,-
1. 1. 2. 9) Pozemkova parcela ¢is. 1178/5 (podle GP) Ke 113.600.,-
1. 1. 2.10) Pozemkova parcela ¢is. 1178/6 (podle GP) K¢ 176.800.-
1. 1. 2) Pozemky v k.i. Nehasice, obec Bitozeves K¢ 18.950.000,-
1.1) L. ETAPA Celkem K¢ 23.999.600,-
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1.2) II. ETAPA

1. 2. 1) Pozemek v k.i. Minice, obec VelemySleves

1. 2. 1. 1) Pozemkova parcela ¢éis. 337/143 (podle GP) K¢ 79.600.-
1. 2. 1) Pozemek v k.ii. Minice, obec Velemysleves K¢ 79.600,-
1. 2. 2) Pozemky v k.ui. Nehasice, obec Bitozeves

1. 2. 2. 1) Pozemkova parcela ¢is. 1190 (podle GP) K¢ 54.800.-
1. 2. 2. 2) Pozemkova parcela ¢is. 801/25 Ke 20.936.800.-
1. 2. 2. 3) Pozemkova parcela ¢is. 801/26 K¢ 2.849.200,-
1. 2. 2) Pozemky v k.ii. Nehasice, obec Bitozeves K¢ 23.840.800,-
1.2) II. ETAPA Celkem K¢ 23.920.400,-
1) ZJISTENA CENA POZEMKU V I. a II. ETAPE Ké 47.920.000,-
Zjisténa vysledna cena pozemku v L. a I1. etapé K¢ 47.920.000,-

Slovy: Ctyticetsedmmiliontdevétsetdvacettisic K&

2.1.2 Vypocet vySe najemného

V FeSeném pripadé obvyklé nijemné nelze urcit porovnanim, v FeSeném tizemi Prumyslové
zony Triangle v katastrilnim dzemi VelemySleves a Bitozeves nejsou pozemky ve vilastnictvi
Usteckého kraje pfedmétem najmu, neexistuje pouzitelna statistika udaju o sjednaném
niajemném pri uvedenych vlastnickych pomérech.

Nédjemné se proto uréi postupem explicitné uvedenym v Komentaii Ministerstva financi Vécna
bfemena po 1. lednu 2014 v odstavei Stanoveni roéniho uzitku. Roéni uZitek se stanovi ve vysi
obvyklého ndjemného, jez se (cituji) ..podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny najmu a ceny
nemovité véci pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvyklé ceny. Pouzity procentni podil neni
aritmetickym priamérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality, druhu nemovité véci a
zpusobu jejiho vyuziti. U zemeédeélskych a lesnich pozemku se uvazuje podil ve vysi 2 —4 %.

Pokud nelze zjistit obvyklé ndjemné z pozemki (chybi informace o pronajmu), pouzije se
simulované najemné.

Simulované najemné lze uréit z ceny pozemku podle odpovidajiciho podilu

a) v urovni obvyklé ceny,

b) uvedené v cenové mapée stavebnich pozemku obce, jde-li o stavebni pozemek.

c) ur¢ené podle cenového predpisu (zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v aktudlnim znéni
a provadéci vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb. (ocefiovaci vyhlaska) v aktudlnim znéni — pro rok 2021
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.).

Volbu konkrétni vyse procentniho podilu z ceny pozemku je nutno zdivodnit.

V feseném piipadé je pouzit procentni podil ve stiedni hodnoté rozmezi, tedy 5 % z uréené obvyklé
ceny pozemk.
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2.2 NAJEMNE POZEMKU V 1. a II. ETAPE

Ocenéni najemného je provedeno podle zadaného rozdéleni na I. a 1. etapu, a to

v L. etapé je ocenéno ndjemné pozemkii Cis. parcel 337/6 (podle GP) a 337/12 (podle GP) v k.a.
Minice, obec Velemysleves, a pozemka ¢is. parcel St. 78, St. 80, St. 81, St. 85, 1187 (podle GP),
1189 (podle GP), 801/208 (podle GP), 801/140 (podle GP), 1178/5 (podle GP), 1178/6 (podle
GP), k.i. Nehasice, obec Bitozeves,

ve IL. etapé je ocenéno najemné pozemku &is. parcely 337/143 (podle GP), k.ii. Minice, obec
Velemysleves, a pozemku ¢is. parcel 1190 (podle GP), 801/25, 801/26, k.i. Nehasice, obec
Bitozeves.

2.2.1 1. ETAPA

2.2.1.1 Pozemky v k.u. Minice, obec Velemysleves

Popis
Jde o nasledujici pozemky.

2.2.1.1.1 Pozemkova parcela ¢is. 337/6 (podle GP)

2.2.1.1.1.1 Popis

Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku ¢. 90/9030/2022.

2.2.1.1.1.2 Vypocet ndjemného z ceny pozemku

Cena za m? pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 5999.00 m’ = K& 2.399.600,-
Vypocet ceny ndjemného ve vysi 5% z ceny pozemku = K¢ 119.980,-
Pozemkova parcela ¢is. 337/6 (podle GP) Cena celkem K¢ 119.980,-

2.2.1.1.2 Pozemkova parcela ¢is. 337/12 (podle GP)

2.2.1.1.2.1 Popis

Cena pozemku je zjiSténa ve znaleckém posudku ¢. 90/9030/2022.

2.2.1.1.2.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m* pozemku =K¢ 400,-
Cena za celou vymeéru 6625.00 m? =Ké 2.650.000,-
Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku =K¢ 132.500,-
Pozemkova parcela ¢is. 337/12 (podle GP) Cena celkem K¢ 132.500,-

Pozemky v k.u. Minice, obec Velemysleves Cena celkem K¢ 252.480,-
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2.2.1.2 Pozemky v k.i. Nehasice, obec Bitozeves

Popis
Jde o nasledujici pozemky.

2.2.1.2.1 Stavebni parcela ¢is. St. 78

2.2.1.2.1.1 Popis

Cena pozemku je zjiSténa ve znaleckém posudku ¢. 91/9031/2022.

2.2.1.2.1.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m2 pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vymeéru 378.00 m’ = K¢ 151.200,-
Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku = K¢ 7.560,-
Stavebni parcela ¢is. St. 78 Cena celkem K¢é 7.560,-

2.2.1.2.2 Stavebni parcela ¢is. St. 80

2.2.1.2.2.1 Popis

Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku &. 91/9031/2022.

2.2.1.2.2.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m? pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 391.00 m? = K¢ 156.400,-
Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku =K¢& 7.820,-
Stavebni parcela ¢is. St. 80 Cena celkem K¢ 7.820,-
2.2.1.2.3 Stavebni parcela ¢is. St. 81

2.2.1.2.3.1 Popis

Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku ¢. 91/9031/2022.

2.2.1.2.3.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m® pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 388.00 m? = K¢ 155.200,-
Vypocet ceny ndjemného ve vysi 5% z ceny pozemku =K¢é 7.760,-
Stavebni parcela ¢is. St. 81 Cena celkem K¢ 7.760,~

2.2.1.2.4 Stavebni parcela ¢is. St. 85

2.2.1.2.4.1 Popis
Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku €. 91/9031/2022.

11
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2.2.1.2.4.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m* pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 550.00 m? =Ké 220.000,-
Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku = K¢ 11.000,-
Stavebni parcela ¢is. St. 85 Cena celkem K¢ 11.000,-
2.2.1.2.5 Pozemkova parcela ¢is. 1187 (podle GP)

2.2.1.2.5.1 Popis

Cena pozemku je zjiténa ve znaleckém posudku ¢. 91/9031/2022.

2.2.1.2.5.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m? pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 411.00 m? =K¢ 164.400,-
Vypocet ceny ndjemného ve vysi 5% z ceny pozemku = K¢ 8.220,-
Pozemkova parcela ¢is. 1187 (podle GP) Cena celkem K¢ 8.220,-
2.2.1.2.6 Pozemkova parcela ¢is. 1189 (podle GP)

2.2.1.2.6.1 Popis

Cena pozemku je zjiSténa ve znaleckém posudku ¢. 91/9031/2022.

2.2.1.2.6.2 Vypodet nidjemného z ceny pozemku

Cena za m? pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 353.00 m? = K¢ 141.200,-
Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku =Ké 7.060,-
Pozemkova parcela ¢is. 1189 (podle GP) Cena celkem K¢ 7.060,-
2.2.1.2.7 Pozemkova parcela ¢is. 801/208 (podle GP)

2.2.1.2.7.1 Popis

Cena pozemku je zji§téna ve znaleckém posudku ¢. 91/9031/2022.

2.2.1.2.7.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m? pozemku =K¢ 400.-
Cena za celou vyméru 44118.00 m? = K¢ 17.647.200,-
Vypocet ceny nadjemného ve vysi 5% z ceny pozemku = K¢ 882.360,-
Pozemkova parcela ¢is. 801/208 (podle GP) Cena celkem K¢ 882.360,-

12
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2.2.1.2.8 Pozemkovi parcela cis. 801/140 (podle GP)

2.2.1.2.8.1 Popis
Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku €. 91/9031/2022.

2.2.1.2.8.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m’ pozemku =K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 60.00 m? = K¢ 24.000,-
Vypocdet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku = K¢ 1.200,-
Pozemkova parcela ¢is. 801/140 (podle GP) Cena celkem K¢ 1.200,-

2.2.1.2.9 Pozemkova parcela ¢is. 1178/5 (podle GP)

2.2.1.2.9.1 Popis

Cena pozemku je zjidténa ve znaleckém posudku ¢. 91/9031/2022.

2.2.1.2.9.2 Vypoclet najemného z ceny pozemku

Cena za m” pozemku =Ké 400,-
Cena za celou vyméru 284.00 m? = K¢ 113.600,-
Vypocet ceny nagjemného ve vysi 5% z ceny pozemku = K¢ 5.680,-
Pozemkova parcela Cis. 1178/5 (podle GP) Cena celkem K¢ 5.680,-

2.2.1.2.10 Pozemkova parcela ¢is. 1178/6 (podle GP)

2.2.1.2.10.1 Popis
Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku ¢. 91/9031/2022.

2.2.1.2.10.2 Vypocet nidjemného z ceny pozemku

Cena za m? pozemku =K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 442,00 m? =K¢ 176.800,-
Vypocet ceny ndjemného ve vysi 5% z ceny pozemku =K¢ 8.840,-
Pozemkovi parcela ¢is. 1178/6 (podle GP) Cena celkem K¢ 8.840,-
Pozemky v k.u. Nehasice, obec Bitozeves Cena celkem K¢ 947.500,-
I. ETAPA Cena najemného celkem K¢ 1.199.980,-

13
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2.2.2 1. ETAPA

2.2.2.1 Pozemek v k.i. Minice, obec Velemysleves

Popis
Jde o nasledujici pozemek.

2.2.2.1.1 PozemKkova parcela ¢is. 337/143 (podle GP)

2.2.2.1.1.1 Popis
Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku ¢. 92/9032/2022.

2.2.2.1.1.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m” pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 199.00 m? =K¢ 79.600,-
Vypocet ceny nadjemného ve vy§i 5% z ceny pozemku =K¢ 3.980,-
Pozemkovi parcela ¢is. 337/143 (podle GP) Cena celkem K¢ 3.980,-
Pozemek v k.ii. Minice, obec Velemysleves Cena celkem K¢ 3.980,-
2.2.2.2 PozemKy v k.ui. Nehasice, obec Bitozeves

Popis

Jde o nasledujici pozemky.

2.2.2.2.1 Pozemkova parcela ¢is. 1190 (podle GP)

2.2.2,2.1.1 Popis

Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku &. 93/9033/2022.

2.2.2.2.1.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m* pozemku = K¢ 400,-
Cena za celou vyméru 137.00 m? = K¢ 54.800,-
Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku =K¢ 2.740,-
Pozemkova parcela ¢is. 1190 (podle GP) Cena celkem K¢ 2.740,-
2.2.2.2.2 Pozemkova parcela ¢is. 801/25

2.2.2.2.2.1 Popis

Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku &. 93/9033/2022.

2.2.2.2.2.2 Vypocet najemného z ceny pozemku

Cena za m® pozemku = K¢ 400,-

14
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Cena za celou vyméru 52342.00 m? = K¢ 20.936.800,-

Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku =K¢ 1.046.840,-

Pozemkova parcela ¢is. 801/25 Cena celkem K¢ 1.046.840,-
| 2.2.2.2.3 Pozemkova parcela ¢is. 801/26
| 2.2.2.2.3.1 Popis

Cena pozemku je zjisténa ve znaleckém posudku ¢. 93/9033/2022.

2.2.2.2.3.2 Vypocet nidjemného z ceny pozemku

Cena za m? pozemku =K¢ 400,-
| Cena za celou vyméru 7123.00 m? = K¢ 2.849.200,-
‘ Vypocet ceny najemného ve vysi 5% z ceny pozemku =K¢ 142.460,-
‘ Pozemkova parcela ¢is. 801/26 Cena celkem K¢ 142.460,-
| Pozemky v k.u. Nehasice, obec Bitozeves Cena celkem K¢ 1.192.040,-

II. ETAPA Cena celkem K¢ 1.196.020,-

NAJEMNE POZEMKU V L a II. ETAPE Cena celkem K¢ 2.396.000,-

15




ENI CONSULT spol. s r.o. ZNALECKY POSUDEK ¢. 94/9034/2022

3. REKAPITULACE

VYSLEDNE CENY NAJEMNEHO POZEMKU

1) NAJEMNE POZEMKU V 1. a II. ETAPE

1.1) L ETAPA
1. 1. 1) PozemKky v k.4. Minice, obec Velemysleves
1. 1. 1. 1) Pozemkova parcela ¢is. 337/6 (podle GP) K¢ 119.980.-
| 1. 1. 1. 2) Pozemkova parcela &is. 337/12 (podle GP) K¢ 132.500,-
1. 1. 1) Pozemky v k.ii. Minice, obec Velemysleves K¢ 252.480,-
1. 1. 2) Pozemky v k.. Nehasice, obec Bitozeves
1. 1. 2. 1) Stavebni parcela ¢is. St. 78 K¢ 7.560.-
1. 1. 2. 2) Stavebni parcela ¢is. St. 80 Ke 7.820.-
1. 1. 2. 3) Stavebni parcela ¢is. St. 81 Ke 7.760.-
1. 1. 2. 4) Stavebni parcela ¢is. St. 85 Ke¢ 11.000.-
1. 1. 2. 5) Pozemkova parcela ¢is. 1187 (podle GP) K¢ 8.220.-
1. 1. 2. 6) Pozemkova parcela ¢is. 1189 (podle GP) K¢ 7.060.-
1. 1. 2. 7) Pozemkova parcela ¢is. 801/208 (podle GP) K¢ 882.360.-
1. 1. 2. 8) Pozemkova parcela ¢is. 801/140 (podle GP) K¢ 1.200.-
1. 1. 2. 9) Pozemkov4 parcela ¢is. 1178/5 (podle GP) Ke 5.680.-
1. 1. 2.10) Pozemkova parcela ¢is. 1178/6 (podle GP) Ke 8.840,-
1. 1. 2) PozemKky v k.u. Nehasice, obec Bitozeves K¢ 947.500,-
1.1) . ETAPA Celkem K¢ 1.199.980,-
1. 2) I1. ETAPA
1. 2. 1) Pozemek v k.. Minice, obec Velemysleves
1. 2. 1. 1) Pozemkova parcela ¢is. 337/143 (podle GP) K¢ 3.980.-
1. 2. 1) Pozemek v k.i. Minice, obec Velemysleves K¢ 3.980,-
1. 2. 2) Pozemky v k.i. Nehasice, obec Bitozeves
1.2.2. 1) Pozemkova parcela ¢is. 1190 (podle GP) Ke 2.740.-
1. 2. 2. 2) Pozemkova parcela ¢is. 801/25 K¢ 1.046.840.-
1. 2. 2. 3) Pozemkova parcela ¢is. 801/26 K¢ 142.460.-
1. 2. 2) Pozemky v k.i. Nehasice, obec Bitozeves K¢ 1.192.040,-
1.2) II. ETAPA | Celkem K¢ 1.196.020,-
1) NAJEMNE POZEMKU V L a II. ETAPE K¢ 2.396.000,-
Zjisténa vysledna cena najemného pozemku v 1. a IL. etapé K¢ 2.396.000,-

Slovy: Dvamilionytfistadevadesat3esttisic K¢

Uvedena cena najemného nezahrnuje DPH.
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NALECKA DOLOZKA

{I CONSULT spol. s r.0. podéva znalecky posudek jako znalecky Ustav zapsany Ministerstvem
avedlnosti CR dne 13.1.1999 pod zn. 212/98-ODO do prvniho oddilu seznamu ustava

alifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
1y nemovitého a movitého majetku.

alecky posudek je veden pod potfadovym &islem 94/9034/2022.
oby podilejici se na vypracovani posudku:

1g. Vladimir Huda

atefina Masopustova

L e /_. - 7
i ‘rmom\‘« & Ing. Vladimir Hida, MBA
. o jednatel

Aosté, dne 15. dubna 2022
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