ZNALECKY POSUDEK

¢. 5536-026/21

O cen¢ stavebniho pozemku p. €. 78/18 zastavéna plocha a nadvofi se soucdsti - budovou €. p. 48,
p.p.C. 395/6 ostatni plocha, ostatni komunikace, p.p.¢.395/7 ostatni plocha ostatni komunikace, vSe

v k. 0. Skyftice, obec Most.

Objednatel znaleckého posudku:

Ugel znaleckého posudKku:

Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem

Stanoveni obvyklé ceny a ceny podle platného
cenového predpisu na zadost objednatele

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlaSky MF

CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 488/2020
Sb., podle stavu ke dni 2.3.2021 znalecky posudek
vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Hoteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Pocet stran: 16 vcetné titulniho listu a 6 stran piiloh. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 10.3.2021



A. ZADANI

1. Znaleckv ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - administrativni budovy ¢&. p. 48 a ptislusnych
pozemk, v obci Most, katastralnim tizemi Skyfice,
ulice Délnicka, ktery si objednal Ustecky kraj




B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Budova ¢.p.48

Adresa pfedmétu ocenéni: Délnicka 48
434 01 Most

LV: 3772

Kraj: Ustecky

Okres: Most

Obec: Most

Katastralni uzemi: Skyftice

Pocet obyvatel: 66 034

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 2.3.2021.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

LV €. 3772 pro obec Most, katastralni uzemi Skyfice
- aktudlni informace z KN
- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

4. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Ustecky kraj, RC/ICO: 708921456, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem, podil 1 /
1

dle objednatele posudku ke dni ocenéni

bez omezeni vlastnického prava, které by ovlivnilo cenu nemovitosti

5. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Budova je vyhlaskové ocenéna kombinaci ndkladové a vynosové metody dle platné vyhlasky.Pro
vynosovou metodu pouzity ceny najemni obvyklé
Obvykla cena je stanovena porovnanim.




C.NALEZ

1. Celkovy popis nemovité véci

Budova se nachdzi pobliz komunikaci Délnickd, v sousedstvi dalSich administrativnich objektt,
Skoly a podnikii drobné vyroby a skladovani.

Most je mésto s veSkerym zakladnim a vys$Sim vybavenim. Sou€asny pocet obyvatel dle Lexikonu
mest a obci je 66 034 obyvatel. Je prumyslového charakteru.

2. Obsah znaleckého posudku

1. Administrativni budova €. p. 48
2. Pozemky




D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Administrativni budova ¢. p. 48

Ocenéni nakladovym zpisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Administrativni budova ¢.p.48

Budova mé obdélnikovy ptdorys. V podélné ose ma severojizni smér. Je Zelezobetonova
montovana. Jedna se o sloupovy konstruk¢ni systém. Ma 10 podlazi. 1 podzemni a 9 nadzemnich
Zaklady jsou Zelezobetonové. Vypliiové zdivo je cihelné na maltu vépenocementovou. Vnitini
omitky jsou dvouvrstvé Stukové. Stropy jsou Zelezobetonové. Boky budovy jsou oblozeny
vapencovymi deskami. Cela budovy jsou obloZena sklenénymi panely tzv. ,,boletaky” usazenymi
na kovovém rastru. Pfizemi je oblozeno bfidlicovymi obkladackami.

Okna jsou dievéna jednokiidla zdvojena sklopna. Jsou v problematickém stavu. Casto jsou zkiizena
a nejdou otevfit.

Stiecha je plochd. Nosnd konstrukce je zelezobetonova, krytina je ze stieSnich asfaltovych past.
Atika oplechovana. Na stfese je postaveny domecek pro strojovnu vytahu. Na stieSe jsou vyustény 2
vyvody vzduchotechniky.

Budova ma 2 schodisté. Hlavni schodisté je v centru budovy. Propojuje vSechna podlazi. Je kolmé
na podélnou osu objektu Je dvouramenné pravotocivé s jednou mezipodestou. Nosné konstrukce je
schodistova deska monoliticky spojena s vnéjsi schodnici a jednostranné vetknuta do obvodové
schodistové zdi. Stupné jsou oblozeny teracovymi obkladovymi dekami. Naslapnou vrstvou podest
je dlazba. Zrcadlo je uzké. Zabradli je kovové konstrukce se sklenénou vyplni. Madla jsou dfevéna.
Cely schodistovy prostor je opatfen piirozenym osvétlenim. Od chodby v kazdém nadzemnim
podlazi je oddélen protipozarnimi dvoukiidlymi dvefmi s nadsvétlikem se statickymi bo¢nimi
ktidly. Dvefe maji kovovy ram a jsou prosklené.

2. schodisté je nouzové a je na severni strané objektu. Propojuje vSechna podlazi. Je rovnobézné
s podélnou osou objektu. Je dvouramenné pravotocivé, technicky je feSeno obdobné jako schodisté
hlavni, je uzsi. Schodistovy prostor je od chodeb oddé€len prosklenymi protipozarnimi dvermi.
Nalevo od hlavniho schodistového prostoru jsou dvé vytahové Sachty, jedna Sachta pro sité,
propojuji veskera podlazi. Voda. Dalkové topeni (rozvody, radiatory). Elektro — dominuji zativkova
svitidla. Destovka je svedena vnitinimi svody.

1. P. P.

Betonové stény jsou omitnuty dvouvrstvou Stukovou omitkou. Do vyse 1,50 m je ochranny natér
Podlahy jsou betonové na dlazbu. 1 fada obkladu tvofi na sténé t€sn€ nad podlahou soklik.
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Dvefte jsou v ocelovych zarubnich s dievénymi vyplnémi, nékteré jsou ¢asteéne prosklené.
V tomto podlazi se nachéazeji Cetné technické mistnosti v€etné vymeénikové stanice, pod stropem
jsou na lavkach vedeny sit¢.

1. N. P. (pFrizemi)

Hlavni vchod je ze zapadni strany. Jedna se o prosklené vstupni dvefe s ocelovou zarubni, které
jsou soucasti prosklené stény v ocelovém ramu. Zapadni lic pfizemi je pfedsazen a sokl je ukoncen
oblozenim gabrem.

Za sklenénymi dvefmi je recepce. Za recepci na jizni strané¢ je posuzovany objekt navazan
spojovaci chodbou na sousedni objekt.

Centralni ¢ast pfizemi je vstupni hala s vapencovym obkladem a s nésténnou dekoraci. Ve zbytku
podlazi jsou mistnosti.

Ve stiedu podlazi je kratka pficna chodba, do které usti vytahové dvete,

Jsou tam socialni zatizeni pro obé pohlavi. Na damskych jsou 2 misy a 2 umyvadla. Na panskych
jsou 2 misy, 2 pisoary, 2 umyvadla. Mezi toaletami je kuchyiika s linkou. Upravy povrchil je dlazba
a obklady do 1,80 m. Naslapna vrstva podlahy dlazba.

2.-9.N.P

Vsechna tato podlazi jsou viceméné totozna.

Stiredem pudorysu vede chodba. V nékterych podlazich je chodba piepazend sklenénymi piickami
s prosklenymi dveifmi. Na zapadni stran¢ je 9 mistnosti — uc¢eben a kancelaii. Na vychodni strané je
5 uceben a kancelafi. Mistnosti jsou vétSinou propojené. Dvete jsou v ocelovych zarubnich. Jsou
drevéné, nékdy polstrované, plné, casteCné prosklené. Navic je tam vySe zminiovany schodistovy
prostor, vytahové Sachty a rozvodna Sachta. Vedle rozvodné Sachty jsou 2 technické mistnistky. Ve
stiedu podlazi je kratka pticna chodba, do které usti vytahové dvete,

Jsou tam socialni zatizeni pro obé pohlavi. Na damskych jsou 2 misy a 2 umyvadla. Na panskych
jsou 2 misy, 2 pisoary, 2 umyvadla. Mezi toaletami je kuchyiika s linkou. Upravy povrchil je dlazba
a obklady do 1,80 m.

Néslapna vrstva podlahy je linoleum, v nékterych mistnostech je zat€zovy koberec.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych plosnych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 43,50*%16,40 = 713,40
1.NP 713,40 = 713,40
2,NP 713,40 = 713,40
3.NP 713,40 = 713,40
4 NP 713,40 = 713,40
5.NP 713,40 = 713,40
6.NP 713,40 = 713,40
7.NP 713,40 = 713,40
8.NP 713,40 = 713,40
9.NP 713,40 = 713,40



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna

Konstr.

Podlazi .y Soucin
plocha vyska
1.PP 713,40 m” 330m 2 354,22
1.NP 713,40 m’ 3,60m 2 568,24
2,NP 713,40 m® 330m  2354,22
3.NP 713,40 m’ 330m 2 354,22
4.NP 713,40 m® 330m  2354,22
5.NP 713,40 m’ 330m 2 354,22
6.NP 713,40 m’ 330m 2 354,22
7.NP 713,40 m’ 330m 2 354,22
8.NP 713,40 m’ 330m 2 354,22
9.NP 713,40 m’ 330m 2 354,22
Soucet 7 134,00 m’ 23 756,22
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 23756,22/7 134,00 =3,33m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 7 134,00/ 10 = 713,40 m’
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
spodni stavba 713,40%3,30 = 235422 m’
vrchni stavba 713,40%30,00 = 21 402,00 m’
zastiedeni 713,40%0,30 = 214,02 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
spodni stavba PP 235422 m’
vrchni stavba NP 21 402,00 m’
Zastfeseni 214,02 m’
Obestavény prostor - celkem: 23 970,24 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce Zelezobetonové montované S 100
3. Stropy zelezobetonové panelové S 100
4. Krov, stiecha sttecha plocha S 100
5. Krytiny stfech ziviéna svafovana vicevrstva S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické Keramické S 100
10. Schody zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvete hladké pIné dveie S 100
12. Vrata X 100



13. Okna dfevéna zdvojena P 100
14. Povrchy podlah keramické, PVC, zatézovy koberec S 100
15. Vytapéni dalkové topeni S 100
16. Elektroinstalace svételnd tfifazova S 100
17. Bleskosvod Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody dalkové ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy osobni vytah 2x S 100
25. Ostatni Standard S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 97,19
Koeficient vybaveni Ky: 0,9719
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m’]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0370



Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9293
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9306
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9719
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 230,25
PIna cena: 23 970,24 m® * 6 230,25 K&/m® = 149 340 587,76 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 60 = 63,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367
Administrativni budova €.p.48 - vychozi cena pro vypocet = 54 807 995,71 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
Administrativni budova ¢.p.48 - zjiSténa cena = 54 807 995,71 K¢
Pripojka vody

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 30,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 1010,59
PIna cena: 30,00 m * 1 010,59 K¢&/m = 30 317,70 Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 38 / 60 = 63,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367

Piipojka vody - zji§téna cena

11 126,60 K¢



Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 10,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 555,-
1,1000
2,5210

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 4312,17

Plna cena: 10,00 m * 4 312,17 K&/m = 43 121,70 K¢é

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 52 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 38 / 90 = 42,2 %

Koeficient opottebeni: (1- 42,2 % / 100) * 0,578

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 24 924,34 K¢

Zpevnéné plochy

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 7 800,00 m’

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

400,-
1,1000
2,4590

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
Pln4 cena: 7 800,00 m* * 1 081,96 K&/m?

1 081,96
8 439 288,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 22 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 38 / 60 = 63,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367
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Zpevnéné plochy - zjiSténa cena = 3097 218,70 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Administrativni budova ¢.p.48 = 54 807 995,71 K¢
pripojka vody = 11 126,60 K¢
ptipojka kanalizace = 24 924,34 K¢
zpevnéné plochy = 3097 218,70 K¢
Nikladové ceny — celkem = 57941 265,35 K¢

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Vynosové ocenéni je provedeno cenou obvyklou. Tato je stanovena porovnanim, vzhledem
k lokalizaci, stavu a velikosti budovy je upravena oproti cenam pronajmu ve vnitinim mesté, a to
na 500,-K¢/1 m2/ rok.

Pronajmout ve stavu, ve kterém se budova nachézi, Ize osm nadzemnich podlazi /kromé¢ piizemi/.
Na kazdém patie /viz popis/ lze pronajmout 350 m” kancelaii a u¢eben, pficemz diky vytahtim a
prakticky identit¢ kanceldii nejsou rozliSeny ndjmy jednotlivych pater a mozny vynos je vypocten
souhrnem.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

8x pronajem podlazi 2 800,00 500,- 116 666,67 1 400 000,-

Vynosy celkem 1 400 000,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 1 400 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 6 196 800,- K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 15 492,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 713,00 m*
- cena skutecné zastaveéné plochy: 285 200,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 14 260,- K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

1 400 000,00 * 40 % - 560 000,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 825 740,- K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
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Cena stanovena vynosovym zpisobem = 11 796 285,70 K¢

Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):

Stabilizovana oblast Mostu, bez rozvojovych moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 57 941 265,35 K¢
Ocenéni vynosovym zptusobem Cv = 11796 285,70 K¢
Rozdil R = 46 144 979,65 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 16 410 783,67 K¢

Administrativni budova ¢. p. 48 - zjiSténa cena 16 410 783,67 K¢

2. Pozemky
St.p.¢. 78/18 zastavénd budovou
P.p.€395/6 kompletné se zpevnénym povrchem - okoli budovy + parkovisté s cca 200 parkovacimi
misty a vyjezdem ke komunikaci
P.p.C. 395/7 je v podstaté travni porost doplnény 5 ks béznych listnatych stromt.
Pozemky ocenény dle cenové mapy Mostu.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [KE]
zastavéna plocha a nadvofti 78/18 713 400,00 285 200,-
ostatni plocha - ostatni komunikace 395/6 7811 400,00 3 124 400,-
ostatni plocha - ostatni komunikace 395/7 6968 400,00 2 787 200,-
Cenova mapa — celkem 15492 6 196 800,-

PozemKky - zjiSténa cena celkem 6 196 800,- K¢
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Rekapitulace

1. Administrativni budova €. p. 48 16 410 783,70 K¢

2. Pozemky 6 196 800,- K&
Vysledna cena - celkem: 22 607 583.70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 22 607 580,- K¢

slovy: DvacetdvamilioniiSestsetsedmtisicpétsetosmdesat K¢
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Cena obvykla

Cena obvykla je stanovena porovnanim. OdliSnosti zohlednény koeficienty.

IV)"poéet porovnavaci hodnoty

Budova Most - k.i.SkyFice

Ocenovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Most Topolova
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:

-14 -

K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Vyuziti 0,80
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
31 000 000 K¢ 0,60 18 600 000 K¢
Nazev: Most Csl. Armady
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav - vzhledem ke stafi 1,00
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Vyuziti 0,80
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
32 000 000 K¢ 0,60 19 200 000 K¢
Nazev: Jablonec n.N.
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,70
K4 Provedeni a vybaveni 0,90




K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Vyuziti 0,80
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
40 000 000 K¢ 0,54 21 600 000 K¢
Nazev: Usti nad Labem
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Celkovy stav 1,20
K6 Vliv pozemku 1,20
K7 Vyuziti 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
10 000 000 K¢ 1,56 15 600 000 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

15 600 000 K¢/ks
18 750 000 K¢/ks
21 600 000 K¢/ks

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

18 750 000 K¢&/ks
18 750 000 K¢&

Komentar k porovnani

Objekty v Most¢ maji komeréné vyhodnéjsi polohu, z hlediska prondjmu vyhodnéjsi vyuziti Do

porovnani ptevzaty i jiné objekty obdobného charakteru vzhledem k malé nabidce na trhu. Vyskovy
objekt v Usti nad Labem oproti ostatnim prodan ve zhor§eném stavu.

Trzni hodnota nemovitosti pii souhrnu vSech metod odpovidéa cené obvyklé.
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Rekapitulace

Administrativni budova €. p. 48 s pozemky v k.u. Skyfice

Vysledna cena - celkem: 18 750 00.- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 18 750 000.- K¢

slovy: Osmnéctmilionisedmsetpadesattisic K¢

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod €.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocenovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5536-026/21 evidence posudki.

Usti nad Labem 10.3.2021

Mgr. Ota Zeman
Hofeni 2423/3

400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1.
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