ZNALECKY POSUDEK
¢. 5562-052/21 - aktualizace zn.p.¢. 5425-102/20

O cen¢ pozemkil se soucastmi dle LV €. 250 v¢etné ptisluSenstvi ve vlastnictvi Usteckého kraje, vse
v k.u. LibéSice u Litomeéfic, v obci Libésice.

Objednatel znaleckého posudku: Krajsky ufad Usteckého kraje
Velka Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni nakladové ceny a ceny v misté a Case

obvyklé, na zadost objednatele

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisi a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 22.3.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Horteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 42 stran textu véetné titulniho listu a 12 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

Usti nad Labem 23.3.2021



A. ZADANI

1. Znaleckv ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené¢ nemovitosti sestavajici se z budovy ¢.p. 1 obcanské
vybavenosti /byvalého zdmku/, budov ¢.p. 96 a 97 rodinny diim, dalSich dvou budov bez ¢p/ce
obCanské vybavenosti a tfi budov bez ¢p/Ce jind stavba, vSe s pfisluSnymi pozemky tvoficimi
jednotny celek v obci LibéSice, katastralnim uzemi LibéSice u Litoméfic, ktery si vyzadal majitel
arealu, Ustecky kraj.




B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: areal budov
Adresa pfedmétu ocenéni: Libésice
411 46 Libésice
LV: 250
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméftice
Obec: Libésice
Katastralni uzemi: LibéSice u Litométic
Pocet obyvatel: 1532

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 142,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popiipad¢ priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 384,00 K&/m?

2. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 29.7.2020 a 15.3.2021.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV €. 250 pro obec Lib¢Sice, katastralni izemi LibéSice u Litométic
- snimek katastralni mapy

- aktudlni informace z KN

- informace objednatele, mistnich obc¢antl, z internetu

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

4. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Ustecky kraj, IC 70892156, RC/ICO: 70892156, Velka Hradebni 3118/48, 40001 Usti nad
Labem, podil 1/1

dle LV ¢. 250 pro k.u. LibéSice u Litoméfic a prohlaSeni objednatele
ke dni ocenéni:

bez omezeni vlastnického prava



5. Zakladni pojmy a metody ocenéni

nakladova metoda dle soucasn¢ platné vyhlasky
stanoveni obvyklé ceny pfimym porovnanim




C.NALEZ

1. Dokumentace a skuteCnost

Dokumentace nebyla piedlozena. S ohledem na prohlidku objektu nemé znalec pochybnosti o jejim
ucelu ¢i charakteru. Ocenéni pozemkil vychazi ze stavu zdznamovych listin a ocenéni ostatnich
casti vychazi z nalezu na zakladé prohlidky.

2. Celkovy popis nemovité véci

Soubor budov vznikal postupné, s Casem se vyvijelo i jeho vyuziti. Hlavni budovou je byvaly
zamek.

Barokni zamek je vyznamnou pamatkou obce Lib&sice na Litoméficku v Usteckém kraji. Zamek je
trojkiidly objekt, uzavieny patrovym kiidlem s v€zi a hodinami.

Jezuité nechali v letech 1738 — 1752 vybudovat barokni zamecké sidlo, které vzniklo zfejmé podle
projektu K. I. Dienzenhofera. Po zruSeni fadu v roce 1773 vlastnil zdmek néboZensky a studijni
fond. V roce 1838 koupil panstvi Ferdinand Lobkovic a v roce 1871 textilni velkoprumyslnik Josef
Schroll, ktery upravil rezidenci na pohodlny zamek.

Po dokonceni tvofila rezidenci Ctyfi jednopatrova a dvoupatrova kiidla, z nichz vychodni je jen
poloviéni délky, proto nadvoii ziistalo pooteviené. Soucasti rezidence byla i kaple sv. Aloise. Na
zdi k namésti byly v letech 1754-1757 osazeny barokni vazy a plastiky od T.Slismayera, které s
dal$imi péti figurdlnimi plastikami z let 1727-1762 od neznamého autora tvofi pozoruhodny soubor.
Pti zamku byl vybudovan sklenik a postupné 1 hospodaiské budovy - pivovar, sladovna, kozeluzna,
valcha, bednafstvi, truhlafstvi, zdmecnictvi, staje, kolny, ve 20. stoleti skola a dalsi. Kolem roku
1872 byla mansardova stfecha nahrazena plossi stfechou, na jizni stran¢ bylo pfistavéno patro s
piskovcovou balustradou. Podkrovi s vikyti pochazi z let 1951-1953.

Po roce 1945 Zily na zdmku fecké déti, pak déti z Koreje, pak zde byl Domov dichodcii a od roku
1985 Ustav pro mentalné postizené. V soucasné dobé jsou veskeré objekty bez vyuziti.

Libé&sice jsou obec cca 11 km od okresntho meésta Litométice. Soucasny pocet obyvatel dle
Lexikonu mést a obci je 1 532. Obec ma veskeré vybaveni - Skolu, postu, obchody a sluzby. Ma
vetejnou sit’ vody, elektiiny, kanalizace 1 plynu. .

Vlastni oceniované nemovitosti tvofi jednotny oploceny celek. Vedle hlavni budovy jsou ocenény
pozemky, sedm dalSich objektl véetné garazi a zazemi skleniku, porosty a venkovni Gpravy. Hlavni
budova ztratila svlij pivodni ucel, ocenéna je dle soucasného stavu jako budova bez ohledu a vlivu
na pamatkovou hodnotu. Ostatni budovy jsou ocenény dle svého posledniho vyuziti a dispozic, coz
u nekterych neodpovida zapisu v katastru nemovitosti. Stafi budov kromé hlavni budovy a jejich
opotiebeni bylo stanoveno odbornym odhadem , a to dle jejich stavu a konstrukénich prvk.
Celkovy stav

V poslednich letech existence staveb /kromé nefunkéniho skleniku/, 1ze konstatovat vyrazné zmény
ohledné celkového stavu budov /stfechy, vnitini a predevSim vné&jsi upravy, hygienicka zafizeni
vcetné keramickych obkladl apod../V soucasné dobé jsou budovy vétSinou bez vnitiniho vybaveni
/pokoje a kancelare/, park je udrzovan a cely areél hlidan bezpecnostni sluzbou.



3. Obsah znaleckého posudku

1. budova €.p. 1

2. budova ¢.p. 96 na st.p.69/2

3. budova €.p. 97 nast.p.¢.69/1

4. jina stavba bez Cp/Ce na st.p.c.51
5. stavba bez ¢p/€e na st.p.C. 63/1

6. jind stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 67/1
7. stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢.200

8. jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 352
9. ptipojka vody

10. ptipojka kanalizace

11. zpevnéné plochy

12. oploceni 1

13. oploceni 2

14. vrata

15. el. pohon vrat

16. sklenik

17. pozemky

18. ostatni komunikace

19. porosty




D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. V1iv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,711

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg * Py * (1 + >, P;)=10,940
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro skolstvi a zdravotnictvi
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,55
celku
2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,10
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,08
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00



Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,01
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,05
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;)=0,682

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,485

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,641

1. budova é.p. 1

Obecny popis

Hlavni budova arealu je ptivodné barokni zamek z 1. poloviny 18. stoleti ve své zakladni
konstrukci nenaruseny. V moderni dob¢ v exteriéru a hlavné v interiéru maximalné€ upraveny a piizptisobeny
aktualnimu ucelu a tim byl donedavna ustav pro mentalné postizené.

Objekt je v zasade trojkiidly objekt tvaru ,,U“, stiedni kiidlo je na severu, vychodni kfidlo je
polovi¢ni délky, nadvofi je tak pooteviené. Na jihu je stavba uzaviena patrovym kiidlem s vézi a hodinami.

Ma 5 podlazi, jedno podzemni, 4 nadzemni a nizkou pidu. 4. N. P., podkrovi, je mansardové.
Objekt je v dobrém technickém stavu.

Zaklady jsou kamenné. Nosné zdivo obvodové i vnitini je kamenné a smiSené. Nosny systém
celé budovy je vSak z moderniho pohledu docela specificky. Jedna se spiSe o sloupovy ¢i pilifovy nosny
systém. Jednotlivé pilife jsou svazany obloukovymi (valenymi) klenbami. Zastropeni mistnosti je provedeno
klenbami kulovymi, chodby, které vedou pii vnitinim obvodu objektu, jakési ambity, a schodi§tové prostory
jsou zastropeny povétSinou klenbami kiizovymi.

Podél vnéjsi strany severniho (stfedniho) kiidla je vybudovan anglicky dvorek zaklopeny zcéasti
betonovymi deskami a zc¢asti ocelovymi naslapnymi roSty. Do néj je svody svadéna voda z celé severni
vnéjsi okapové hrany.

Stfecha je mansardova nosné konstrukce dfevéné¢ho krovu. Podkrovi (mansarda) je opatfena
okennimi vikyti po vnéj$im i vnitinim obvodu. Krytina je skladana z keramickych tasek na latovani.

Vnéjsi fasada (fasada po vnéjsim obvodu budovy) je poskozena. Je opatiena mnoha Stukovymi
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prvky: podlazi jsou Clenéna fimsami, okna jsou opatiena Sambranami, néktera frontony a nadokennimi
fimsickami. Klempifské prvky jsou funkéni (zlaby, svody, parapety, oplechovani stiechy a fims).

Skrz zapadni kiidlo je vjezd ¢i spi$ prijezd na nadvoii. Tato brana je zvnéjSku lemovana
klasicisujicimi sloupy na trovni okapové hrany ukoncené tympanonem. Z prijezdu vedou vchody (levy a
pravy) do zapadniho kiidla potazmo do celého objektu. Vstupni vrata jsou masivni dievéna letita dvoukiidla
opatiena vstupni brankou s nadsvétlikem. Vrata na opacném konci prijezdu jsou obdobna.

Vnitini fasada (fasada na nadvofi) je obecné poSkozena vice, nez vnéjsi. Dobry stav je na
zédpadnim kiidle. Severni kiidlo je pfiblizné ve stejném stavu jako fasada obvodova. Stukatérské prvky jsou
poskozeny zvétravanim a lze je plnohodnotné vyspravit. Fasada vychodniho kiidla je na n€kolika mistech
poskozena vodou destovou, kterda nebyla svedena svody. Nyni jsou Zlaby a svody funkéni a k pfimému
kontaktu s vodou jiz nedochazi. Parapety jsou staré a nevzhledné, avSak funkéni.

V zapadnim kout€ nadvoii je vybudovana vytahova Sachta. Vytah je pln¢ funkcni.

Schodisté jsou dv€. Hlavni je ve vychodnim rohu objektu. Z pfizemi az do mansardy je
trojramenné levotoCivé z dvéma mezipodestami v jednom podlazi. Je oboustranné vetknuté. Stupné jsou
kamenné oblozené umélym mramorem lesténym. Zastropeni schodi§tového prostoru je kiizovou klenbou
propojujici obloukové klenby sklenujici nosné pilife. Na vnitinim obvodu je imitace balustradového hrazeni,
na vnéj§im obvodu je balustradové hrazeni Gplné. V obou pfipadech se vSak jedna spiSe o esteticky prvek.
Do sklepa je schodisté trojramenné s dvéma mezipodestami. Schodistové stupné nejsou v této casti
oblozené.

Druhé schodisté je v zapadnim kiidle na jeho konci. Je dvouramenné levotocivé s jednou
mezipodestou. Taktéz oboustranné vetknuté s kamennymi obloZzenymi stupni a zaklenuté.

Jizni k¥idlo, které ptidorys Castecn¢ uzavira je jednopodlazni. Uprostied tohoto kiidla je prijezd
na nadvofi. Vné&jsi i vnitini vrata jsou obdobna jako u zapadniho prijezdu. Do jizniho kiidla vedou doleva i
doprava vstupy se schodistém. Fasada tohoto kiidla je pln¢ renovovana véetné Stukatérskych i klempitskych
prvki. Stifecha tohoto kiidla je terasou ohrani¢enou balustradou. Terasa je dlazdéna. Uprostied z ni vystupuje
ve€Z s hodinami a s cibulovou stfechou s médénou krytinou.

Prvni podzemni podlazi (1. P. P.)

Obvodové zdivo jsou zahloubené kamenné nosné pilife s kamennou vyzdivkou. Stropy jsou
valené klenby. Jedna se o chodbu a Cetné technické mistnosti (napt. kotelna). Pti stropé jsou vedeny rozvody
(vodovod, topeni, vzduchotechnika).

Stény jsou omitnuté cementovapennou omitkou nabilenou misty narusenou vzdusnou vlhkosti.
Dvetni otvory jsou opatifeny ocelovymi zarubnémi. Dveini vyplné chybi. U podlahy je nizky sokl. Podlaha je
betonova dlazdéna teracovymi dlazdicemi.

Prvni nadzemni podlazi (1. N. P.)

Do chodby 1. N. P. vedou z prijezdu dvoje dvete. Oboje jsou dievéné Ctyikiidlé opatiené dvéma
nadsvétliky, pticemZz ten horni je lunetovy. Chodba vede pii vnitini stran¢ k nadvoti. Poloobnazené pilite
jsou v hlavici zdobené visepaskovymi fimsickami.

Podlaha je betonova s kameninovou dlazbou. Z chodby je pfistup do ¢etnych mistnosti, které
jsou orientovany k vnéjSimu obvodu.

Ugel mistnosti je obytny, balneo provoz, kancelafe, socialni mistnosti, kuchyi.

Kuchyn je vybavena odsadvacim potrubim. Vede zni vytah na piepravu jidel do vysSich
podlazi.

Dvete do mistnosti jsou pievazné dievéné dvoukiidlé zavésené v piskovcovych zarubnich. Okna
jsou Spaletova dvouktidla s lunetovym nadsvétlikem. Dvefe mezi mistnostmi jsou dfevéné jednokiidlé na
ocelovych zarubnich.



Povrchy stén jsou omitnuté dvouvrstvou vapenocementovou omitkou Stukovou. Malba. Do
vyse 1,2 m jsou stény chodby i mistnosti opatieny omyvatelnym natérem. V socialnich mistnostech je dlazba
a obklad. Naslapné povrchy podlah jsou linoleum, v mens$i mife dlazba a plastova plovouci podlaha.

Druhé a nadzemni podlazi (2. N. P.)

Chodba vede pii vnitini stran¢ k naddvoii. Podlaha je betonova s dlazbou z lesténych dlazdic
zumélého kamene imitujici mramor. Z chodby je pristup do Cetnych mistnosti, které jsou orientovany
k vnéj$imu obvodu.

Utel mistnosti je obytny, kancelate, ordinace, socialni mistnosti.

Dvefe do mistnosti jsou prevazné drevéné lakované dvoukiidlé zavéSené v dfevénych
oblozkovych lakovanych zarubnich. Dvefe mezi mistnostmi jsou dievéné jednokiidlé na ocelovych
zarubnich. Okna jsou Spaletova dvoukiidla s nadsvétlikem.

Povrchy stén jsou omitnuté dvouvrstvou vapenocementovou omitkou Stukovou. Malba. Do
vyse 1,2 m jsou stény chodby i mistnosti opatieny omyvatelnym natérem. V socialnich mistnostech je dlazba
a obklad. Naslapné povrchy podlah jsou linoleum, v mens$i mife dlazba a plastova plovouci podlaha.

Treti nadzemni podlazi (3. N. P.)

V tomto podlazi nejsou zaklenuté stropy, ale rovné, zhotovené pfi budovani podkrovniho
podlazi. Rovnéz vnitini Stukatérské ozdobné prvky zde nejsou.

Chodba vede pfi vnitini strané¢ k nadvofi. Podlaha je betonova s dlazbou zlesténych dlazdic
zumélého kamene imitujici mramor. Z chodby je pristup do Cetnych mistnosti, které jsou orientovany
k vnéj$imu obvodu.

Utel mistnosti je obytny, kancelate, ordinace, socialni mistnosti.

Dvefe do mistnosti jsou pfevazné dievéné lakované dvoukiidlé zavéSené v drevénych
oblozkovych lakovanych zarubnich. Dvefe mezi mistnostmi jsou dievéné jednokiidlé na ocelovych
zarubnich. Okna jsou $paletova dvoukiidla s nadsvétlikem.

Povrchy stén jsou omitnuté dvouvrstvou vapenocementovou omitkou Stukovou. Malba. Do vyse
1,2 m jsou stény chodby i mistnosti opatfeny omyvatelnym natérem. V socialnich mistnostech je dlazba a
obklad. Naslapné povrchy podlah jsou linoleum, v mensi mife dlazba a plastova plovouci podlaha.

Mansardové podlazi

Chodba vede pfi vnitini strané k nadvofi. Podlaha je na dfevénych tramech drevotiiskova,
naslapnou vrstvou je linoleum a to i v mistnostech.

Ucel mistnosti je obytny, socialni mistnosti a détské herny.

Dvetfe do mistnosti jsou dievéné jednokiidlé zavéSené v ocelovych zarubnich. Dvefe mezi
mistnostmi jsou dievéné jednokiidlé na ocelovych zarubnich. Okna z chodby na nadvoii jsou dievéna
vikyfova parova dvojitd jednoktidla. Okna v mistnostech jsou dfevénd vikyfova dvojita dvoukiidla
respektive trojktidla.

Povrchy stén a ¢asti krokvi a vaznich trami jsou obednénad sololitovymi deskami,
v mistnostech sadrokartonovymi deskami. Na sadrokartonech malba. Podhledy jsou vesmés tvofeny
sadrokartony. V socialnich mistnostech je dlazba a obklad.
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Jizni prizemni kridlo

Chodba vede pii vnitfni stran¢ k nadvofi. Podlaha je betonova s naslapnou vrstvou
linoleum. Z chodby je pfistup do ¢etnych mistnosti, které jsou orientovany k vnéjSimu obvodu.
Ugel mistnosti je obytny, kancelate, détské herny, socidlni mistnosti.

Dvete do mistnosti jsou dfevéné v ocelovych zarubnich. Dvefe mezi mistnostmi jsou
drevéné jednoktidlé na ocelovych zarubnich. Okna jsou Spaletova dvoukridla s nadsvétlikem.

Povrchy stén jsou omitnuté dvouvrstvou vapenocementovou omitkou stukovou. Malba. Do
vyse 1,2 m jsou stény chodby i mistnosti opatieny omyvatelnym natérem. V socialnich mistnostech je dlazba
a obklad. Naslapné povrchy podlah jsou linoleum, v mens$i mife dlazba a plastova plovouci podlaha.

Strop nad priijezdem je kiizova klenba a obloukova klenba mezi nosnymi piliti. Ve zbytku
je strop tramovy. Mezi stropem a terasou je jakasi vétraci Sachta, vznikla nékdej$im snizenim podhledi. Na
obou strandch je opatfena prosvétlujicimi okny dievénymi dvoukiidlymi s bo¢nimi prosvétlenimi.

Oploceni, ohrazeni

Jizni strana aredlu je obehnana kamennou zidkou, kterd oddé€luje pozemek od hlavni
komunikace protinajici Lib&sice. Uroveti terénu arealu je zde vy$si neZ pod ni. Zidka je opatiena osmi
baroknimi sochami svétcti. Uprosted vede do arealu ptivodni kamenné schodiste.

Zapadni strana je obehnana nékolikerymi konstrukcemi. Na pavodni kamennou zidku
navazuje plot tvofeny betonovou podezdivkou a Zelezobetonovymi sloupky. Pole jsou draténa. Jihozépadni
¢ast tohoto oploceni je z¢asti poni¢ena, pole jsou zohybana. U vratnice je vstupni branka a vjezd opatiené
ozdobn¢ kovanou konstrukci. Dale plot probihda v obdobné kvalit¢ az k secesnimu skleniku. Tam se
konstrukce plotu méni. Betonova podezdivka se snizuje a je opatiena sloupky trubkovymi, na které je
pripevnéno pasové pletivo. To pokracuje az k zahradni brané€, kde jsou pletivo a sloupky ve vynikajicim
stavu. Zahradni brana je nova. Je ocelova a sklada se z vjezdu a ze vstupni branky. K severozapadnimu rohu
pozemku pokracuje plot opét jako na jeho spodnim okraji.

Severni strana je bez oploceni. Jsou tam je zbytky nékdejsi betonové podezdivky.

Vychodni strana aredlu je ohraniCena zdi, kterd smérem k severu je zchatralejsi a
rozpadlejsi.

Popis pozemkové plochy a vnitinich komunikaci

Prostor pted jiznim traktem hlavniho objektu je zatravnény. Veskeré ne¢kdejsi piistupové
komunikace jsou zde zarostlé.
Nadvoii je zatravnéné s chodniky tvarovanymi do trojthelniku. Uprostted je kasna.
Od vratnice vede asfaltova komunikace soubézné s chodnikem na zdmkovou dlazbu az
k zapadnimu prijezdu a kolem severniho kiidla. Tam je i parkovisté ze zahradnich betonovych tvarnic.
Severni a severozapadni prostor je poset pomocnymi objekty /stfisky, vstupni prostory do
podzemi apod./.
Zbyly prostor je zameckou zahradou s mnoha stromy a zarostlymi parkovymi p&Simi
komunikacemi.

Zatridéni pro potreby ocenéni
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Budova § 12:
Svisla nosna konstrukce:

A. budovy pro zdravotnictvi
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
PP 2138,86 = 2138,86
1.NP 63,00*%14,50+39,80*15,20+12,90*16,00+34,50%12,00 = 2 138,86
2.NP 63,00*14,50+39,80*15,20+12,90*16,00 = 1724,86
3.NP 1724,86 = 1724,86
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. '
Podlazi y Soucin

plocha vyska
PP 2 138,86 m” 320m 6 844,35
1.NP 2 138,86 m* 4,50m 9 624,87
2.NP 1 724,86 m* 3,85m 6 640,71
3.NP 1724,86m>  3,.85m 6640,71
Soucet 7 727,44 m* 29 750,64
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 29750,64/7 727,44 =3,85m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 7727,44 /4 =1931,86 m’
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
spodni stavba 2138,86*3,20 = 6 844,35 m’
vrchni stavba 1724,86*12,20+(34,50*12,00%4,50)+7,20%7,20*5, = 23 186,23 m’
40

zastteSeni s podkrovim 1724,86%4,50/2 = 3 880,94 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
spodni stavba PP 6 844,35 m’
vrchni stavba NP 23 186,23 m’
zastieSeni s podkrovim NP 3 880,94 m’
Obestavény prostor - celkem: 33911,52 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, pramérné tl. 120 cm S 100
3. Stropy klenuté i s vodorovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlovy krov S 100
5. Krytiny stfech Taskova S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
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7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi Vépenné P 100
9. Vnitini obklady keramické Keramické S 100
10. Schody dvouramenné i tfiramenna S 100
11. Dvete standardni riiznych druha S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevénd zdvojend i dvojita, ¢ast plast S 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni Plyn S 100
16. Elektroinstalace svételnd tfifazova S 100
17. Bleskosvod Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod Standard S 100
19. Vnitini kanalizace Standard S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni Standard S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy nakladni 1 osobni S 100
25. Ostatni Standard S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90

2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,40 100 1,00 6,40

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80

8. Uprava vngjsich povrchi P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytépéni S 5,20 100 1,00 5,20

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni S 4,30 100 1,00 4,30

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podila 98,27

Koeficient vybaveni Ky: 0,9827
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 740,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9234
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8455
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9827
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2700
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 032,82
PIna cena: 33911,52 m’ * 4 032,82 K&/m® = 136 759 056,09 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 260 roka 5

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 340 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 260 / 340 = 76,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 76,5 % / 100) * 0,235
Nikladova cena stavby CSy = 32138378,18 K¢
Koeficient pp * 0,641
Cena stavby CS = 20 600 700,41 K¢
Budova ¢.p. 1 - zjiSténa cena = 20 600 700,41 K¢

2. budova ¢&.p. 96 na st.p.69/2
Tento objekt je patrovy uzitny dim protdhlého obdélnikového pidorysu umistény ve stfedu
pomocnych objektii. Garaze. Technické mistnosti. V zasad¢é se jedna o tfi trakty. K hlavni budové byla
pfistavéna zvychodu nejprve Gast sdvéma garazemi.Dale bylo navidzano jednou garazi. Stity jsou
orientovany zapad-vychod. Stavba je v dobrém stavu.

Zaklady jsou betonové pasy. Nosnou konstrukei jsou cihelné pilife. Vypliiové zdivo je cihelné
na maltu vapenocementovou. Stfecha je sedlovd mirného sklonu. Dievéné vazniky kotvené k betonovému
vénci. Krytina jsou plechy tzv. ,koSi¢aky“. Pfistavéné trakty maji stiechu pultovou malého spadu. Nosna
konstrukce jsou dfevéné tramky. Krytina je s asfaltovych past na prkenném bednéni.

Podlahy betonové. Povrch je gletovany opatieny natérem. Vnitini omitky dvouvrstvé Stukové
vapenocementové. Malba. Vnéjsi fasada je na omitku dvouvrstvou Stukovou cementovapennou. Fasadni
natér relativné novy zluto-okrovy v konvenci s ostatnimi objekty v arealu. Okna plastova dvouktidla nebo
svétlikova sklopna. V piizemi je i nekolik okennich otvorti s vyplni na luxfery. Vchod do objektu je z jizni
strany. Dvefe jsou dievéné jednoktidlé v ocelové zarubni. Z jizni strany jsou vjezdy do péti garazi. VSechna
vrata jsou dvoukiidla z ocelovych rami s dievénymi vyplnémi.

Zlaby a svody vdobrém stavu. Parapety na oknech funkéni. Dva kominy. Hromosvod.
Kanalizace. Elektro. Nadvorni osvétleni.

Plocha kolem objektu je zamkova dlazba a zahradni betonové tvarnice.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 25,40*9,15+9,15*3,50 264,44
2.NP 18,40*9,15 168,36
Zastavéné plochy a vySky podlazi

v Zastavéna Konstr. '
Podlazi .y Soucin

plocha vyska

1.NP 264,44 m” 2,90 m 766,88
2.NP 168,36 m>  2,60m 437,74
Soucet 432,80 m* 1204,62
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1204,62 /432,80 =2,78 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 432,80/2 =216,40 m’
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
vrchni stavba 264,44%2,90+168,36%2,60 1204,61 m’
zastieSeni 168,36*1,00/2 84,18 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 1204,61 m’
zastiedeni zZ 84,18 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1288,79 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vngjsich povrcht S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,20 100 1,00 2,20
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
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12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70

13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20

16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,9420
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 460, -
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9505
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0554
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 547,94
Plna cena: 1 288,79 m® * 4 547,94 K¢&/m’ = 5861 339,59 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 110 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 110/ 150=73,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267
Nakladova cena stavby CSy = 1564 977,67 K¢
Koeficient pp * 0,641
Cena stavby CS = 1003 150,69 K¢
Budova ¢&.p. 96 na st.p.69/2 - zjiSténa cena = 1003 150,69 K¢

3. budova ¢.p. 97 nast.p.¢.69/1

Tento objekt je obdélnikového plidorysu s dvéma ¢astmi tento padorys presahujici. Na
severni delsi strané je pfi zdpadnim rohu obdélnikova lod’. Na vychodni sténé je ptistavéna zadni
lod’. Jednd se totiz o byvalou renesan¢ni kapli. Piedni a zadni §tit je opatien baroknimi Stity
s barokizujicimi ozdobnymi prvky. Slouzi jako obytnd stavba s nc¢kolika byty. Je dvoupodlazni.
Pida je pfestavéna na mansardu s bytovou jednotkou. Schodisté je v zdpadni Casti objektu. Je
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pravotoCivé dvouramenné s mezipodestou. Hlavni vchody jsou dva. Prvni je ze zapadni strany.
Druhy je z jizni strany. Vede k nému kratké venkovni schodisté.
Objekt je v dobrém technickém stavu.

Zaklady jsou kamenné s vystupujici piskovcovou podezdivkou. Obvodové i1 vnitini
zdivo je kamenné nebo smiSené. Okna jsou plastovd dvoukiidla s nadsvétlikem. Néktera okna jsou
z divodu n¢kdejsi adaptace zaslepend. Stiecha je sedlovd. Dievény krov. Skladand krytina
z betonovych tasek na prkenném bednéni. Stropy na dievénych tramech snovou povrchovou
upravou.

Vnitini omitky jsou dvouvrstvé Stukové vapenné vyspravené. NasSlapna vrstva podlah
je dlazba. Vngjsi omitky jsou dvouvrstvé stukové vyspravené na nékolika mélo mistech hlavné na
baroknich atikach opadané. Fasadni natér je relativné novy, zluty a okrovy v odstinech ostatnich
objektl v arealu.

Zlaby a svody v dobrém stavu. Parapety na oknech az na jednu vyjimku funkéni.
Komin. Hromosvod. Odvétrani. Kanalizace. Elektro.

Posledni vyuziti - 4 bytové jednotky.
Plocha kolem objektu je zdmkova dlazba a zahradni betonové tvarnice.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
spodni stavba 20,70*11,60 = 240,12
1.NP 20,70*11,60+6,50*3,40+6,50*6,50 = 304,47
2.NP 20,70*11,60 = 240,12

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soucin
plocha vyska

spodni stavba 240,12 m* 2,40 m 576,29
1.NP 304,47 m’ 3,60m 1096,09
2.NP 240,12 m* 3,60 m 864,43
Soucet 784,71 m* 2 536,81
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 536,81 /784,71 =3,23m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 784,71/ 3 =261,57 m’
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
spodni stavba 240,12%2,40 = 576,29 m®
vrchni stavba 304,47*3,60+240,12*3,60 = 1 960,52 m’
zastieSeni s podkrovim 240,12*3,60/2 = 432,22 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
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spodni stavba PP 576,29 m’
vrchni stavba NP 1 960,52 m’
zasttesSeni s podkrovim Z 43222 m’
Obestaveény prostor - celkem: 2 969,03 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gtl,}r,a;::ili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 93,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,9310
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9452
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9502
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9310
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 521,67
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Pln4 cena: 2 969,03 m® * 3 521,67 K&/m® = 10 455 943,88 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 250 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 310 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 250 /310 = 80,6 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,6 % / 100) * 0,194
Nakladova cena stavby CSy = 2 028 453,11 K¢
Koeficient pp * 0,641
Cena stavby CS = 1300 238,44 K¢
Budova ¢.p. 97 nast.p.¢.69/1 - zjiSténa cena = 1300 238,44 K¢

4. jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢.51

Jedna se o zdény objekt obdélnikového plidorysu.

Objekt je ve velmi dobrém technickém stavu.

Nachdzi se u hlavniho vjezdu do areélu a slouzi jako piibytek bezpecnostni sluzb¢.

Zaklady jsou pasy z prostého betonu a betonovéa deska ,,pravdépodobné® vyztuzena
ocelovou siti.

Nosné zdivo je cihelné na maltu vapenocementovou.

Uprostied objektu jsou cihelné pticky. Jimi vytvoifené mistnosti slouzi jako sklad
nejnutnéjSiho naradi na parkové upravy, uklid + cistici prostiedky a WC. Podlaha betonova.
Podlahova krytina: lino respektive dlazba.

Stiecha je pultova s asfaltovanou piskovanou krytinou na dfevéném bednéni z prken.
Nosna konstrukce je s dfevénych tramkii.

Vchod na kratsi stran€ je orientovan na sever. Vstupni dvete jsou dfevéné jednokiidlé.
Zaruben ocelova.

Okna jsou plastova dvoukiidla.

Klempiiské prvky — oplechovani parapetl, stfechy, na jizni strané¢ Zlab a svod.
Hromosvod. Elektro. Vodovod. Kanalizace.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 4,40*5,60 = 24,64

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna KO,IVIStr' Soucin
plocha vyska
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1.NP 24,64 m* 2,75 m 67,76

Soucet 24,64 m’ 67,76
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 67,76 / 24,64 =2,75m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 24,64/ 1 = 24,64 m’
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vrchni stavba 24,64%2,75 = 67,76 m’
zastreSeni 24,64*%0,50/2 = 6,16 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 67,76 m’
zastieseni zZ 6,16 m’
Obestavény prostor - celkem: 73,92 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 92,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9270
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1879
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0636
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3150
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 431,90
Plna cena: 73,92 m’ * 6 431,90 K¢/m’ = 475 446,05 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 60 / 100 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSy = 190 178,42 K¢
Koeficient pp * 0,641
Cena stavby CS = 121 904,37 K¢
Jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢.51 - zjisténa cena = 121 904,37 K¢

5. stavba bez ¢p/¢e na st.p.¢. 63/1

Severni pfistavek skleniku je renovovany a slouzi jako zahradnicky sklad. Zaklady jsou
betonové pasy. Obvodové zdivo je cihelné na maltu vdpenocementovou. Vnitini i vnéjs$i omitky
jsou dvouvrstvé Stukové. Stiecha je pultova s asfaltovou krytinou. Na zapadni sténé je malé okno.
Vyplni jsou luxfery. Severni sténa je opatfeny dievénymi dvouktidlymi vraty zavéSenymi v ocelové
zarubni. Stfecha i okenni parapet oplechovany. Zlab a svod. Elektro.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 6,50%12,20 = 79,30

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna KO,IVIStr' Soucin
plocha vyska
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1.NP 7930m°>  2,60m 206,18
Soucet 79,30 m’ 206,18
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 206,18 /79,30 =2,60m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 79,30/ 1 =79,30 m”
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vrchni stavba 79,30%2,60 206,18 m’
zastreSeni 79,30*%0,50/2 19,83 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 206,18 m’
zastieseni zZ 19,83 m’
Obestavény prostor - celkem: 226,01 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 93,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,9300
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0032
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9300
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 415,30
Pln4 cena: 226,01 m® * 4 415,30 K&/m’ = 997 901,95 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 150 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 190 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 150/ 190 = 78,9 %

Koeficient opottebeni: (1- 78,9 % / 100) * 0,211
Nakladova cena stavby CSy = 210 557,31 K¢
Koeficient pp * 0,641
Cena stavby CS = 134 967,24 K¢
Stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 63/1 - zjiSténa cena = 134 967,24 K¢

6. jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 67/1

Tento objekt je pfizemni jednobytovy rodinny dim témétf ctvercového puadorysu
umistény ve stiedu mimoparkové &asti arealu. Je podsklepen. Stity jsou orientovany sever-jih.
Stavba je v dobrém stavu.

Zaklady jsou betonové pasy. Obvodové zdi jsou cihelné na maltu vapenocementovou.
Stfecha je sedlova na severu s polovalbou nahote. Dfevény krov. Krytina je skladand z betonovych
tasek na prkenném bednéni. Na obou stranach po jednom vikyfi.

Podlahy betonové. Naslapnd vrstva je dlazba. Vnitini omitky dvouvrstvé Stukové
vapenocementové. Malba. Vnéjsi fasada je na omitku dvouvrstvou Stukovou cementovapennou.
Fasadni natér relativné novy zluto-okrovy v konvenci s ostatnimi objekty v aredlu. Okna plastova
trojkiidla. Vchod do objektu je ze severni strany. Dvete jsou dievéné jednokiidlé v ocelové zarubni.
Ze severu je i vjezd do gardze, kterd je kompaktnim prostorem stavby. Vjezd je opatien
dvouktidlymi vraty s ocelového ramu a s dfevénou vyplni. Ze severu je 1 vstupni otvor (,,vlez*) na
pudu piistupny ze zebiiku.

Zlaby a svody v dobrém stavu. Parapety na oknech funkéni. Komin. Hromosvod.
Kanalizace. Elektro.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev

§13,typ C

zdéna

podsklepena

nema podkrovi
se Sikmou nebo strmou stfechou
s jednim nadzemnim podlazim

111

Zastavéna plocha [m?] vySka

1.PP 15,80*12,60 =
1.NP

199,08 2,40 m
199,08 2,90 m

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

398,16 m’

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP spodni stavba 199,08%2,40 = 477,79
NP vrchni stavba 199,08%2,90 = 577,33
Z zastfeSeni 199,08*3,00/2 = 298,62
Obestavény prostor - celkem: 1353,74 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gtl,}r,a;::ili}ll
1. Zéklady S 5,40 100 1,00 5,40
2. Zdivo S 23,40 100 1,00 23,40
3. Stropy S 9,10 100 1,00 9,10
4. Stfecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytina S 3,30 100 1,00 3,30
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,10 100 1,00 6,10
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,20 100 1,00 2,20
11. Schody C 2,30 100 0,00 0,00
12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,10 100 1,00 2,10
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,30 100 1,00 1,30
16. Vytapéni S 5,30 100 1,00 5,30
17. Elektroinstalace S 4,20 100 1,00 4,20
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 2,90 100 1,00 2,90
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20. Zdroj teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,70 100 1,00 2,70
23. Vybaveni kuchyn¢ C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,30 100 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 88,90
Koeficient vybaveni Ky: 0,8890
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 2 130,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8890
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3540
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 011,72

Plna cena: 1353,74m’ * 4 011,72 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 110 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 40 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 110/ 150 =73,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Jina stavba bez ¢p/€e na st.p.¢. 67/1 - zjiSténa cena

7. stavba bez ¢p/¢e na st.p.¢.200

Tento objekt je pfizemni dievény montovany diim protahlého obdélnikového piidorysu umistény
v severozapadni ¢asti arealu. Slouzil jako $kola. Stity jsou orientovany zapad-vychod. Hlavni vchod je ze
severni strany ze stiedu. Rozd¢luje objekt uprostied na zapadni a vychodni kiidlo. Z jizniho pohledu neni

tento prvek vidét. Stavba je v dobrém stavu.

Zaklady jsou betonové pasy. Na né navazuje cihlova podezdivka. Nosnou konstrukci je skelet
z dfevénych tramu. Stiecha je sedlovd mirné¢ho sklonu. Nosnou konstrukci jsou dievéné vazniky kotvené
k dfevénym tramtm. Krytina jsou vinité plechy opatfené ochrannym natérem.

Podlahy betonové. Naslapnou vrstvou je linoleum. Obvodové stény i pricky jsou dfeveéné

5 430 825,83 K¢

0,267

1 450 030,50 K¢
0,641

929 469,55 K¢

929 469,55 K¢

tvofené prkny a vyplnéné zvukovou a tepelnou izolaci. Okna jsou dfevéna zdvojena jednokiidla sklopna.
Zlaby a svody v dobrém stavu. Parapety na oknech funkéni. Dva kominy. Hromosvod. Kanalizace. Elektro.

Podél severni stény je vodorovna kanaliza¢ni Sachta zakryta Zelezobetonovymi deskami. Okoli

stavby je zatravnéné.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely

Svisla nosna konstrukce: zdéna
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1261
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1.NP 48,00*15,50 = 744,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,x Soucin
plocha vyska

1.NP 744,00 m” 330m 245520

Soucet 744,00 m’ 2 455,20

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 455,20/ 744,00 =3,30m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 744,00/ 1 = 744,00 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vrchni stavba 744,00%3,30 = 245520 m’

zastieSeni 744,00%1,80/2 = 669,60 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 245520 m’
zastieseni zZ 669,60 m’
Obestavény prostor - celkem: 3 124,80 m°
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce P 17,20 100 0,46 7,91
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5,90
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrchi P 7,00 100 0,46 3,22
8. Uprava vngjsich povrcht S 3,60 100 1,00 3,60
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,30 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,90 100 1,00 3,90
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,70 100 0,46 2,62
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
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16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohftev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 63,71
Koeficient vybaveni Ky: 0,6371
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2611,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9289
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6371
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2990
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 811,20
PIna cena: 3 124,80 m® * 2 811,20 K&/m® = 8 784 437,76 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 110 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 110/ 150=73,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267
Nakladova cena stavby CSy = 2 345 444,88 K¢
Koeficient pp * 0,641
Cena stavby CS = 1503 430,17 K¢
Stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢.200 - zjiSténa cena = 1503 430,17 K¢

8. jina stavba bez ¢p/¢e na st.p.¢. 352
Obdélnikova jednopodlazni zdéna budova v severni Casti aredlu. Krat$i obvodovou zdi je

orientovana na sever. Uéel objektu je sklad. Padni prostor je taktéz upraven pro skladovaci tcely. Stavba je
zdanlivé v dobrém stavu. Jihovychodni roh budovy je utrZzeny od obvodového zdiva a ¢asteéné zhrouceny.
Zaklady zbetonovych past. Obvodové cihelné zdivo na maltu vapenocementovou. Stiecha
sedlova. Nosnou konstrukei je dievény krov opatfeny bednénim. Krytina skladana z betonovych tasek.
Vnéjsi omitka je dvouvrstva Stukova cementovapenna. Fasadni barva je zlutd nova. V podélnych
zdech jsou mala vétraci okna plastova jednokiidla sklopna. Vnitini omitka je dvouvrstva Stukova
vapenocementova. Podlahy v ptizemi i na ptidé jsou betonové. Naslapné vrstvy jsou dlazba.
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Okolo budovy je betonovy chodni¢ek. Vstup je ze severu. Dvete jsou jednokiidlé dievéné. Na
pudu vede vnéjsi jednoramenné ocelové schodisté opatiené podestou pied dveimi na ptdu. Dveini vypln
chybi.

Elektro. Hromosvod. Komin.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 13,10*%7,40 = 96,94

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,x Soucin
plocha vyska

1.NP 96,94 m” 240m 232,66

Soucet 96,94 m’ 232,66

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 232,66 /96,94 =2,40m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 96,94/ 1 = 96,94 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

vrchni stavba 96,94*2 .40 = 232,66 m’

zastieSeni 96,94*2.,40/2 = 116,33 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 232,66 m’
zastieseni zZ 116,33 m’
Obestaveény prostor - celkem: 348,99 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
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6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 73,58
Koeficient vybaveni Ky: 0,7358
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9881
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7358
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2660
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 649,78
Pln4 cena: 348,99 m’ * 3 649,78 K&/m’ = 1273736,72 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 110 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 110/120=91,7 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nikladova cena stavby CSy = 191 060,51 K¢
Koeficient pp * 0,641
Cena stavby CS = 122 469,79 K¢
Jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 352 - zjiSténa cena = 122 469,79 K¢

9. pripojka vody




Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 120,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

420,-
0,9000
2,5520

¥ % |

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 964,66

PIna cena: 120,00 m * 964,66 K&/m = 115 759,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 61 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 /70 = 87,1 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSy = 17 363,88 K¢
Koeficient pp * 0,641

Cena stavby CS = 11 130,25 K¢

Pripojka vody - zjiSténa cena = 11 130,25 K¢

10. pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.3. Ptipojka kanalizace DN 250 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 100,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

1 810,-
0,9000
2,5210

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] 4 106,71

Plna cena: 100,00 m * 4 106,71 K¢&/m = 410 671,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 66 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 95 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 66 / 95 = 69,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 69,5 % / 100) * 0,305

Nakladova cena stavby CSy = 125 254,66 K¢
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Koeficient pp
Cena stavby CS

Pripojka kanalizace - zjiSténa cena

11. zpevnéné plochy

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

0,641

80 288,24 K¢

80 288,24 K¢

8.3.29. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60

211

mm

2 050,00 m*

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 2 050,00 m* * 1 062,29 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 33 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 33 / 50 = 66,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 66,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Zpevnéné plochy - zjiSténa cena

12. oploceni 1

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?]

* % |l

480,-
0,9000
2,4590

1 062,29
2177 694,50 K¢

0,340

*

740 416,13 K¢
0,641

474 606,74 K¢

474 606,74 K¢

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

2222

800,00 m? pohledové plochy
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 800,00 m* * 551,23 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni 1 - zjiSténa cena

13. oploceni 2

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava § 18:

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:

0,35*2,00*80 = 56,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m’]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m’]

Pln4 cena: 56,00 m® * 8 613,- K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 250 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 290 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 250 / 290 = 86,2 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni 2 - zjiSténa cena
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0,9000
2,5520

551,23
440 984,- K&

0,150

66 147,60 K¢
0,641

42 400,61 K&

¥ % |

42 400,61 K¢

13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

3 750,-
0,9000
2,5520

8 613,-
482 328,- K&

0,150

72 349,20 K¢
0,641

46 375,84 K¢

46 375,84 K¢



14. vrata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6.2. Vrata z ocelovych profilt - kovaiské
provedeni

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 6 900,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 15 847,92

PIna cena: 1,00 ks * 15 847,92 K¢/ks = 15 847,92 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roki

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34 / 50 = 68,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,0 % / 100) * 0,320

Nikladova cena stavby CSy = 5071,33 K¢

Koeficient pp * 0,641

Cena stavby CS = 3 250,72 K¢

Vrata - zjiSténa cena = 3 250,72 K¢é
15. el. pohon vrat

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc&/ks] = 5 800,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5520

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 13 321,44

PIna cena: 1,00 ks * 13 321,44 K¢/ks = 13 321,44 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 14 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 16 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 14 /30 = 46,7 %
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Koeficient opottebeni: (1- 46,7 % / 100) * 0,533

Nakladova cena stavby CSy = 7 100,33 K¢
Koeficient pp * 0,641

Cena stavby CS = 4 551,31 K¢
El pohon vrat - zjiSténa cena = 4 551,31 K¢

16. sklenik
Objekt je pamatkoveé chranény secesni sklenik. Nosna konstrukce je prevazné ocelovy
sloupkovy skelet. Stavba je v dezolatnim stavu. Objekt se nachazi v zépadni Casti aredlu a je
ptilehly k oploceni. Pidorys je €lenity protdhly probihajici severovychodnim smérem. Sestava ze tii
zakladnich ¢asti. Na jihu je obezdéné pultové pateniste piistavéné ke skleniku kolmo. Centralni ¢ast
je samotny sklenik. Severni ¢ast tvoii skladovaci prostory. Tento trakt je renovovany a ve velmi
dobrém technickém stavu.

Jizni trakt ma cihelné obvodové zdivo na betonovych pasech. Sklenéna horni
plocha je tvofena ocelovym ramem (roStem) se starym prorezlym natérem. Podstatna c¢ast
sklenénych tabulek chybi nebo jsou praskla.

Centralni cast je samotny secesni sklenik ozdobné ocelové nosné konstrukce
s typickymi kovarskymi ozdobnymi secesnimi prvky. Zaklady jsou betonové patky i pasy. Néktera
sklenéna tabulova vypln je rozbitd (vysklend). Zapadni sténa je cihlova funk¢ni s naruSenou vnéjsi i
vnitini omitkou. Obvodové 1 vnitini podezdivky jsou cihelné zvétralé. Tato ¢ast objektu ma
centralni prostor na vychodé s hlavnim vstupem vyvySenym nad rozmérové totozna postranni
kiidla. Ze zapadni strany je pfistavéna technicka mistnost, jakysi ,,ptilepek® s pultovou stfiskou a
kominem ocenénd zvIast'.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 19.3. Skleniky zahradnické velkoplosné, obvodové
stény cihelné

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 414,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 2 570,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 5 417,05

Plna cena: 414,00 m* * 5 417,05 K&/m?

2 242 658,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 250 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 255 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 250 / 255 =98,0 %
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Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSy = 336 398,81 K¢

Koeficient pp * 0,641

Cena stavby CS = 215 631,64 K¢

Sklenik - zjiSténa cena = 215 631,64 K¢
17. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940
Index polohy pozemku Ip = 0,682

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Narodni ptirodni rezervace, v -0,05
narodni ptirodni pamatka, pfirodni rezervace a ptirodni pamatka -
pamatkove chranéné uzemi
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - bez dalSich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,950
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,940 * 0,950 * 0,682 = 0,609

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁi /Efzr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 384,- 0,609 233,86
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 51 25 233,86 5 846,50

nadvori
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§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 63/1 493 233,86 115 292,98
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 67/1 1308 233,86 305 888,88
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 69/1 884 233,86 206 732,24
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 69/2 227 233,86 53 086,22
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 71 3592 233,86 840 025,12
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 200 3392 233,86 793 253,12
nadvori

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 352 100 233,86 23 386,-
nadvori

§ 4 odst. 1 zahrada 107 1274 233,86 297 937,64

§ 4 odst. 1 ostatni plocha zelen 109/1 40 254 233,86 9413 800,44

§ 4 odst. 1 ostatni plocha jina 109/22 224 233,86 52 384,64

§ 4 odst. 1 ostatni plocha zelen 110/1 567 233,86 132 598,62

§ 4 odst. 1 ostatni plocha zelen 110/2 393 233,86 91 906,98

§ 4 odst. 1 zahrada 116 1111 233,86 259 818,46

§ 4 odst. 1 zahrada 117 2 144 233,86 501 395,84

Stavebni pozemky - celkem 55 988 13 093 353,68

Pozemky - zjiSténa cena celkem

18. ostatni komunikace

Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

13 093 353,68 K¢

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

IV Ostatni a vetfejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10

jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost zemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z{af{dé. /rcnezr]la Koeficienty [g%ré /(;g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 384,- 1,000 105,98
Typ Nézev Parcelni Jedn. cezna Cena
¢islo [K¢/m~] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1170/2 105,98 27 130,88

ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1189

ostatni komunikace

105,98 23 633,54

Ostatni stavebni pozemky - celkem

Ostatni komunikace - zjiSténa cena celkem

19. porosty

v

50 764,42

50 764,42 K¢

Zelen v prostoru aredlu tvoii vzacnéjsi 1 bézné jehli¢naté a listnaté stromy, kete a travni plocha.
Ocenéni je provedeno pausalné, dle poctu jednotlivych druhli porostu a dle stanoveného
primérného stafi. NejCastéjSimi druhy z listnatych stromt jsou lipy, jasany, javory, z jehlicnatych
ruzné druhy borovic a smrkii. V parku existuje nékolik dievin pamatkové chranénych /javory, lipa,

Ginko biloba /.

OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
85 roki 25,00 ks
Listnaté stromy I 51 420,- 51420,- 1285 500,-
85 roki 8,00 ks
Listnaté stromy II 57 280,- 57 280,- 458 240,-
85 roki 18,00 ks
Jehli¢naté stromy [ 40 970,- 40 970,- 737 460,-
85 roki 11,00 ks
Jehli¢naté stromy II 47 610,- 47 610,- 523 710,-
45 roku 20,00 ks
Jehli¢naté kete | 2 220,- 2 220,- 44 400,-
45 roku 20,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 33 200,-
stalezelené 1
Soucet: 3 082 510,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900

Celkem - okrasné rostliny

Porosty - zjiSténa cena celkem
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Rekapitulace
1. budova €.p. 1
2. budova €.p. 96 na st.p.69/2
3. budova ¢€.p. 97 nast.p.€.69/1
4. jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢.51
5. stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 63/1
6. jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 67/1
7. stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢.200
8. jina stavba bez ¢p/Ce na st.p.¢. 352
9. ptipojka vody
10. ptipojka kanalizace
11. zpevnéné plochy
12. oploceni 1
13. oploceni 2
14. vrata
15. el. pohon vrat
16. sklenik
17. pozemky
18. ostatni komunikace
19. porosty

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyficetdvamiliontipétsetdvanacttisicdevétsetétyficet K&
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20 600 700,40 K¢
1 003 150,70 K¢
1 300 238,40 K¢

121 904,40 K¢

134 967,20 K¢

929 469,60 K¢

1 503 430,20 K¢

122 469,80 K¢

11 130,30 K¢

80 288,20 K¢

474 606,70 K&

42 400,60 K¢

46 375,80 K¢

3250,70 K¢

4 551,30 K¢

215 631,60 K&

13 093 353,70 K&

50 764,40 K¢
2774 259,- K¢

42 512 943.- K¢

42 512 940.- K¢




Cena obvykla

Obvykla cena se stanovuje porovnanim . Porovnani provedeno pfimym porovnanim s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi na internetu , odliSnosti upravovany koeficienty.

|V)"poéet porovnavaci hodnoty

Zamek LibéSice

Ocenovana nemovita véc

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Kout na Sumavé
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav, vyuziti 0,90
K6 Vliv pozemku 1,50
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
12 000 000 K¢ 1,22 14 640 000 K¢
Nazev: Polepy
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav, vyuziti 0,90
K6 Vliv pozemku 1,50
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
25 000 000 K¢ 1,09 27 250 000 K¢
Nazev: Hnojice
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,70
K5 Celkovy stav, vyuziti 0,70
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K6 Vliv pozemku 1,50
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
30 900 000 K¢ 0,73 22 557 000 K¢
Nazev: MsSené
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav, vyuziti 0,80
K6 Vliv pozemku 1,50
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
34 000 000 K¢ 0,97 32 980 000 K¢
Nazev: Bykev
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav, vyuziti 0,80
K6 Vliv pozemku 1,50
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
28 000 000 K¢ 1,04 29 120 000 K¢
Nazev: Cervené Pe¢ky
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,20
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav, vyuziti 0,80
K6 Vliv pozemku 1,50
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
19 495 000 K¢ 1,04 20274 800 K¢
Nazev: Jince
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
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K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Celkovy stav, vyuziti 1,20
K6 Vliv pozemku 1,20
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
11 500 000 K¢ 1,71 19 665 000 K¢
Nazev: Golcuv Jenikov
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav, vyuziti 1,00
K6 Vliv pozemku 1,20
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
13 500 000 K¢ 1,08 14 580 000 K¢
Nazev: Litovel
Popis: viz ptiloha
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90 Zdroj: inzerce
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav, vyuziti 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
45 000 000 K¢ 0,81 36 450 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 14 580 000 K¢/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 24 168 533 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 36 450 000 Kc¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Primérna jednotkova cena

Vysledna porovnavaci hodnota

24 168 533 K¢/ks
24 168 533 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Vysledna obvykla cena : 24 168 533.- K¢

Vysledna obvykla cena po zaokrouhlenti : 24 168 530.- K¢

slovy:Dvacetctytfimiliontijednostosedsatosmtisicpétsettiicet K¢

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod €.j. Spr 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocenovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 5562-052/21 - aktualizace zn.p.¢. 5425-102/20 evidence
posudkii.

Usti nad Labem 23.3.2021

Mgr. Ota Zeman
Hofteni 2423/3

400 11 Usti nad Labem
telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1.
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